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HUYEN HAM TAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 23/2019/DS-ST

Ngay: 30/7/2019 ,
V/v: “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN

Thanh phdn héi dong xét xir so' thim gom c6:
- Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing
- Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi To va ong Phan Quang Son

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ham
Tan — Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Ham Tan tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Kim Tram — Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ham Téan xét xtr so
tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 99/2017/DSST ngay 31 thang 10 nam 2017 vé viéc:
“Tranh chdp quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 45/2019/QDXX
ngay 17 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 54/2019/QDST-DS ngay
11/7/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Ngoc P, sinh nim: 1969 (ving mit)
Ba Tran Thi Thu V, sinh ndm 1969 (vang mat)
bia chi: Thon A, xa T, huyén H, Binh Thuan.
- Bi don: Ong Lé Vin S, sinh nam: 1947 (ving mat)
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948 (ving mit)
Cung Dia chi: Thon A, xa T, huyén H, Binh Thuan.

~ Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Mai Q, sinh nam: 1977
(vang mat)

Dia chi: Khu phd C, phuong T, thi x4 L, tinh Binh Thuén.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 20/3/2017 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn vu dn
nguyén don éng Phan Ngoc P va ba Tran Thi Thu V trinh bay:



Niam 2012, ong, ba c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi
Mai Q thira dat s6 380 to ban do s6 3, dién tich 420m?, Gidy CNQSDP sé AD 814865 cap
ngay 30.11.2005, da cap d6i sang tén cho 6ng Vin Ngoc Phuc theo Gidy CNQSD dat s BL
308009 ngay 27/9/2012 thira dit toa lac tai thén Thén A, xd T, huyén H, Binh Thuan. Hién
nay, Ong Lé Van S 1an chiém dat cia vo chong 6ng véi dién tich 13 210m?, nay vo chong 6ng
yéu cau 6ng S tra lai dién tich dat néu trén.

Bi don 6ng Lé Van S trinh bay:

Ngudn gbc toan b thira dat 6ng P, ba V tranh chap 1a do vo chdng 6ng chuyén
nhuong cho ba Q vao nim 2001 bang gidy viét tay. Tir khi chuyén nhuong dén nay thi vo
chdng 6ng chua lam thu tyc tach thira, sang tén cho ba Q nhung khong hleu Iy do vi sao ong
P, ba V lai duogc cap gidy CNQSD dét. Ong cho ring viéc 1am tha tuc cap giay chirng nhan
quyén sir dung dit cho ong P la khong dung nén 6ng khong dong ¥ giao dat cho dng P, ba V;
dién tich tranh chip hién van dang thudc gidy CNQSD dét di cap cho ong nén ong chi dong
y lam thu tuc tach thira, sang tén cho ba Q.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai Q trinh bay:

Niam 2005 ba nhan chuyén nhuong dién tich 420m? dét cua 6ng Lé Vian S véi gia
chuyén nhuong 13 120.000.000d6ng, khi nhan chuyén nhuong dét thi dng S chua lam thi tuc
tach thira nén ba chi giao tién dit coc, sau khi 6ng S tach thira xong thi da lam hop dong
chuyén nhuong va dugc UBND xi Tan Xuén ching thuc hop dong dung theo quy dinh nén
d3 sang tén cho ba. Khi nhan dat thi 6ng S c¢o chi ranh ding nhu gidy CNQSD dat nén ba
cling khong cadm méc gidi thira dat. Nam 2012, ba chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén
cho 6ng Phan Ngoc P va ba Tran Thi Thu V, viéc chuyén nhuong da thuc hién dung theo
quy dinh ciia phap luat va hai bén da thyc hién xong hop dong. Hién nay dng P va ong S
tranh chép thi ba khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ham Téan tham gia phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa Tham phan, Hoi
dong xét xuir, Thu ky va nhiing nguodi tham gia t6 tung da tuan theo ding va day du trinh tu,
thu tuc to tung.

V& ndi dung: Cin cr vao cic tai liéu, chung clr co trong hd so vu an du co sé xac
dinh 6ng Lé Vin S c¢6 chuyén nhuong 420m2 dat cho ba Nguyén Thi Mai Q va dong y lam
thu tuc tach thira sang tén cho ba Q, ba Q clng thira nhan 1a c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dit d6 cho ong Phan Ngoc P Va ba Tran Thi Thu V. ‘Tai bién ban lam viéc ngay
04/12/2018 thé hién dién tich 205,3m? nam hoan toan trong gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 BL308009 UBND huyén Ham Tan cdp cho dng P ngay 27/9/2012. Tai Cong van s0
1554 cia VPPK dat dai Ham Tan ngay 21/12/2018 thi viéc chuyen nhuong quyén st dung
dat giira 6ng S, ba Q va ong P la ding theo quy dinh; tai cong van s6 620 ngay 28/2/2019 cua
UBND huyén Ham Tan thé hién viéc tach thira dién tich 420m? thtra sé 380, to ban dd s6 03
toa lac tai thon A, xa T, huyén H cho 6ng Lé Van S la ding trinh ty thu tuc theo quy dinh.
Tt nhitng can cir néu trén du co s6 xac dinh dién tich dat tranh chép khi do dac 1a 205,3m?
thugc giay CNQSD dat cua 6ng Phan Ngoc P nén éng P ¢6 quyén st dung nhung ong S da
trong cdy va lam chudng ga trén dat 13 trai quy dinh vi vy dé nghi HDXX chép nhan yéu



cau khoi kién cua 6ng Phan Ngoc P va ba Tran Thi Thu V, budc ong L& Van S tra lai
205,3m? cho vg chong ong P, ba V. Giao toan b tai san trén dat cho v¢ chong dng P. Ong P,
ba V, hoan tra lai gia tri tai san trén dat 1a 4.749.000d6ng cho 6ng Lé Vian S 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa, trén co s xem xét
day du, toan dién chirng ctr, y kién cua cac duong su, y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Ham Tan tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé thii tuc t6 tung:

Vé quan hé phap luat co tranh chdp va tham quyén gidi quyét ciia toa dn: HbXX
thdy rang day 14 tranh chap quyen su dung dat dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat to
tung dan sy nam 2015 thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Ham Tan
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai nam 2003, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1
Diéu 39 cta B luat t6 tung dan sy 2015.

Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi H da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit, Ong Lé Van S vang mit tai phién toa khong co 1y do chinh dang, 6ng P, ba V ving
mit nhung c¢6 don xin xét xir vang mit nén Hoi dong xét xtr cin ctr Didu 227 Bo luét td tung
dan su tién hanh xét xir theo quy dinh.

Vé ngi dung:

[1] Theo 15i trinh bay ctia nguyén don thi sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, do chua c6 nhu ciu str dung nén Ong, ba dang dé dat trong. Nam 2014, Gng S da lam
chuong ga trén phan dat thudc quyén sir dung cia ong, ba; nam 2017, Ong S tiép tuc trong
mot sd cay trén dat. Tong dién tich dat Ong S lan chiém 1a khoang 210m?, tuy nhién theo
manh trich do thi dién tich ong S 1an chiém 1a 205,3m2 Bj don cho rang, nim 2001, 6ng ban
cho ba Q di¢n tich dat 420m? nhung chua lam hop dong chuyen nhuong ma chi lam bang
gidy viét tay; toan bo dién tich dat trén dang thudc giay CNQSD dat da cap cho 6ng, nay ong
chi d6ng y tach thira sang tén cho ba Q, dng khong dong ¥ giao dat cho dng P.

[2] Can ctr vao cac tai liéu, chimg c&t ¢6 trong hd so vu an va 10 trinh bay cta céc
duong su thi da xac dinh duogc nguén géc dién tich dt tranh chép thudc thira dat sb 380, to
ban do s6 03, da duoc Uy ban nhan dan huyén Ham Tan cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 L 966397 cip cho ho ong Lé Vin S ngay 20/8/1999 dién tich 2.700m2 Ngay
15/9/2005, 6ng Lé Van S di 1am don xin tach thira dat s6 380, t& ban do sé 03 thanh hai
thira. Ngay 30/11/2005, UBND huyén Ham Tan da tach thira dat trén va cap giat CNQSD dat
s6 AD 814865 cho ong Lé Van S véi dién tich 420m? (chiéu ngang 7m, chiéu dai 60m).

Ngay 08/12/2005, 6ng Lé Van S va ba Nguyén Thi H d3 lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 380, to ban do s6 03, dién tich 420m? (trong
d6 c6 100m? dat & va 320m? dat trong cdy lau nam), Glay CNQSD dat so AD 814865 cho ba
Nguyén Thi Mai Q theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 79/CN dugc UBND
xa Tan Xuan chung thuc vao lac 10 gio ngay 08/12/2005. Ngay 26/01/2006, Van phong
dang ky dat dai huyén Ham Tan da ky xac nhan sang tén cho ba Nguyén Thi Mai Q.



Ngay 28/8/2012, ba Q da lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung toan bo dién
tich dat trén cho 6ng Phan Ngoc P va hop dong da duoc Vin phong Cong ching Lagi cong
chtng sb 00826/HDCN, quyén sb 02/2012TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 27/9/2012, Vin phong
dang ky dat dai huyén Ham Tan d3 ky x4c nhén sang tén cho 6ng Phan Ngoc P theo hd 5080
001441. Ngay 27/9/2012, UBND huyén Ham Tan dd cip d6i Gidy CNQSD dat s6 AD
814865 thanh Gidy CNQSD dét sé BL 308009 mang tén 6ng Phan Ngoc P.

[3] Ngay 24/4/2018, Toa 4n nhan dan huyén Ham T4n di phdi hop v6i Phong tai
nguyén va Moi truong, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Ham Tan tién hanh do dac,
xem xét tham dinh tai chd dd xac dinh dién tich dat 205,3m? dat tranh chap 6ng Lé Vin So
va ba Nguyén Thi H dang str dung thudc gidy CNQSD dit s BL 308009 ctia UBND huyén
Ham Tan cap cho 6ng Phan Ngoc P ngay 27/9/2012.

Tai Cong vin sb 620/UBND-TNMT ngay 28/02/2019 ctia UBND huyén Ham Tan da
x4c dinh: Viéc tach thira dién tich 420m? dét, thira s6 380, to ban dd sb 03 toa lac tai thon
Lang Gon 1, x4 Tan Xuan, huyén Ham Tan (thudéc Gidy CNQSD dit s6 AD 814865 ngay
30/11/2005) cho 6ng Lé Van S dugc UBND huyén Ham Tan thuc hién ding trinh ty, tha tuc
theo quy dinh va theo noi dung don xin tach thira, hop thira dé ngay 15/9/2005 cua éng Lé
Vin S. Viéce cip Gidy CNQSD dat s6 AD 814865 ngay 30/11/2005 cho 6ng Lé Van S di
sang tén cho ba Nguyén Thi Mai Q dugc VPPKQSD dat huyén Ham Tan Xac nhan ngay
26/01/2006 va Gidy CNQSD dat s6 BL 308009 ngay 27/9/2012 cho dng Phan Ngoc P la
dung trinh tu, thu tuc va ding dbi tuong.

Tai Cong vin s6 1554/CNVPDDKQSDD-TPK ngay 21/12/2018 cua Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai Ham Tan xac dinh: Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra
ong Lé Van S, ba Nguyén Thi H v6i ba Nguyén Thi Mai Q va hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi Mai Q va dng Phan Ngoc P dugc thuc hién dung theo
quy dinh cta phap luat.

Tt nhitng phan tich trén da da co s¢ dé khang dinh dién tich dat tranh chip 205,3m?
thudc Gidy CNQSD dit s6 BL 308009 ngay 27/9/2012 thudc quyén st dung cua éng Phan
Ngoc P, do vay 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tan la c6 can cr
va yéu cau cua 6ng Phan Ngoc P, ba Tran Thi Thu V 13 ¢6 co sé nén can duoc chip nhén.

[4] V& tai san trén dat: Trén phan dit tranh chap, hién c6 06 cdy dira dudi 02 nim
tudi, 11 cdy keo dudi 02 nam tudi, 01 cdy chudi, 02 cdy chanh, 01 giéng khoan, 01 chudng
ga vach van, mai ton, nén lang xi mang. Toan b tai san nay do 6ng Lé Vian S tao lap, tuy
nhién do toan b tai san trén dugc hinh thanh trén dién tich dat duogc nha nudc cong nhan
quyén st dung cho 6ng Phan Ngoc P va nhiing tai san trén khong di doi duoc vi néu di doi
s& lam mét di gia tri st dung do vay can giao cho dng P tiép tuc quan 1y sir dung va 6ng P c6
trach nhiém hoan lai gia tri tai san trén dat cho 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Thi H l1a phi
hop.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 16/5/2019 thi dién tich dt tranh chap la 205,3m?
c6 gia tri 102.650.000d6ng. Tai san trén dat gdbm: 06 cay dira x 400.000d0ng/cay x 20% =
480.000.000d6ng, 11 cdy keo x 45.000d/cay x 20% = 99.000ddng, 01 cdy chudi X
50.000d0ng = 50.000ddng, 02 cay chanh x 310.000d = 620.000d6ng, 01 giéng khoan c6 gia



tri con lai la ,2.000.000dcx)ng;‘Ol chudng ga co gia tri con lai 1a 1.500.000d0ng. Tong gia tri
tai san trén dat 1a 4.749.000dong.
V& an phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.
‘ Céc chi phi t6 tung khac 6ng Phan Ngoc P, ba Tran Thi Thu V di ndp va khéng yéu
cau giai quyéet nén khéng xem xét.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, biéu 39, Dicu 147, Diéu 227 cua Bo
luat t6 tung dan sy 2015.; Diéu 163, Diéu 166 Bo luat dan sy; Diéu 50, 136 Luat dat dai
2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cia UBTVQH.

-Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Phan Ngoc P va ba Tran Thi Thu V.

Bugc 6ng L.é Van S va ba Nguyén ThiH giao lai dién tich 205,3m? thudc thira dat sd
20, to ban do sd 22, Glay CNQSD dat s6 BL 308009 ngay 27/9/2012 mang tén 6ng Phan
Ngoc P va tai san gan lién trén dat gdm 06 ciy dira, 11 cay keo, 01 cay chudi, 02 cdy chanh,
01 giéng khoan, 01 chudng ga c6 dién tich 22,6m? cho 6ng Phan Ngoc P va ba Tran Thi Thu
V dugc toan quyén st dung. (Co manh trich do ban do dia chinh kém theo).

Ong Phan Ngoc P, ba Tran Thi Thu V phai hoan tra gia tri tai san cho 6ng Lé Van S
va ba Nguyén Thi H 1a 4.749.000d0ng. (Bon tri¢u bay tram bon muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lec phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh an
¢ quyén chi dong thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciua ngudi dugc
thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015, trur trudng
hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. V& 4n phi: Ong Phan Ngoc P, ba Tran Thi Thu V phai chiu 300.000d6ng an phl
DSST. Bugc khau trir vao tién tam tng 4n phi da nop 1a 1.000.000d0ng theo bién lai thu tién
s6 0016495 ngay 30/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ham Tan. Ong Phan
Ngoc P, ba Tran Thi Thu V dugc nhan lai s tién 1a 700.000d0ng.

Ong Lé Vin S va ba Nguyén Thi H phai chiu 5.132.500 tién an phi DSST.

3. An xir cong khai, bao cho cac duong su biét duoc quén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ni€m yét cong khai theo quy dinh.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt T hi hanh
an dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong che thi



hanh an theo quy d_i{ah cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tgi Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.

Noi nhén; TM. HQI PONG XET XU
-TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Téan;
-THA dén sy huyén Ham Tan; (da ky)
-Cac duong su;
-Luu HS.

Nguyén Anh Diing



