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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Luong Tién Si

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V& ST Hung

Ong Huynh Hoang Khéi

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — La Thu ky Toa an nhan
dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Ng6 Kién Pinh - Kiém st vién .

Trong ngay 24, 25 thang 01 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 252/2021/TLST-DS, ngay 12
thang 5 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong thué nha va boi thuong thiét hai theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 682/2021/QDXXST-DS ngay 20 thang 12 nim
2021 gitra cac duong su :

Nguyén don: Ong Ly Thién V, sinh nim 1982; Pia chi: 78/6, duong Quang
Trung, khom A, phuong B, thanh pho C, tinh D.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don : Ba Nguyén Thanh T, sinh nim
: 1951; Pia chi : Dia chi: 78/6, duong Quang Trung, khém A, phuong B, thanh phé C,
tinh D. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don : Ba Du Thi B — Luat su
cua Van phong luat su Miii Ca Mau, thudc doan luat su tinh Ca Mau. C6 mat.

Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han tu van thuong mai G; Dia chi: s6 26, Ngd
3, Phd Nguyén Viét Xuan, Phuong H, Quan F, Thanh Pho .

Ngueoi dai dién theo phdp lugt : Ba Nguyen Thi Thu Th, chtc vu : giam déc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén : Ong Tran Chi T, sinh nam : 1979; Dia chi : Sb
310/6, dudng Nguyén Trii, khom J , phuong K , thanh phé C, tinh D. Ving mat.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan : Cong ty trach nhiém hiru han tu van
thuong mai G — Chi nhanh M ; Dia chi : S6 220, dudng Ngo Quyén, khom N, phudng
O, thanh phé C, tinh D.

Nguwoi dai dién chi nhanh : 0ng Tran Chi T, sinh nam : 1979; Dja chi : S6
310/6, dudng Nguyén Trii, khoém J, phuong K, thanh phé C, tinh D. Véing mit.

NOI DUNG VU AN :

Ba Nguyén Thanh T trinh bay : Ngay 27/9/2020 6ng Ly Thién V va Cong ty
trach nhiém hitu han tu van thuong mai G ( goi tat 1a cong ty G ) ky hop dong thué
mit bang dat v4i dién tich ngang 6m, dai 28m; gia thué 8.000.000d/thang, thoi han
thué 1a 05 nam ké tir ngay 01/10/2020 dén ngay 01/10/2025 va cong ty G c6 dit coc
trude sd tién 24.000.000d. Tir khi ky hop ddng cong ty Viét Thai da nhan nha va dat
ctia 6ng Ly Thién V va thao d& toan bo cian nha, dong thoi khéng dong tién thué nha
cho dén nay. Nay ong Ly Thién V yéu cau cham dit hop dong thué mit bang dat néu
trén, déng thoi budc Cong ty Trach nhiém hitu han tu van thwong mai G va chi nhanh
cong ty 1a Cong ty trach nhiém hitu han tu van thuong mai G tai M lién di tra cho 6ng so
tién xdy lai can nha cap 4 trén phan dat ngang 6m, dai 28m, vai so tién 369.600.000d va
tién thué nha tir ngay 01/10/2020 dén ngay xét xir so tham véi so tién 1a 124.000.000d,
ngoai ra khong con yéu cau gi khéc.

Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 31/5/2021 ong Tran Chi T 12 ngudi dai dién theo
phap luat caa chi nhanh Cong ty Trach nhiém hitu han tu van thwong mai G trinh bay :
trong thoi gian ky hop dong thué dat bén ong Ly Thién V khong hoan thanh hop dong, bao
gom : khong cung cap gidy to chu s6 hiru mat bang dung tén Ly Thién V hop phap; chua
thyre hién ban giao mit bang cho cong ty; khong thuc hién nghia vu voi chi nhanh Cong ty
Trach nhiém hiru han tu van thuong mai G nén khong chép nhan yéu ciu cta ong Ly
Thién V, do 6ng V don phuong chim dat hop dong voi chi nhanh Cong ty Trach nhiém
htru han tu van thuong mai G (Ca Mau) thiét hai theo hop dong 1a 150.000.0004.

Luat su bao vé quyen loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau vé chap hanh phép
luat caa tham phén, thu ky , Hoi dong xét xir va cac duong su déu thyc hién ding theo
quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, d6i véi bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong thuc hién dung theo quy dinh tai Bo luat to tung dan su nén
tir bo quyén va nghia vu ciia minh. Vé ndi dung dé nghi chap nhan toan bo yéu cau
ctia nguyén don. Vé chi phi tham dinh gia va an phi cac duong su chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN :



[1] V& thu tuc t6 tung : Ong Tran Chi T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong
ty trach nhiém hiru han tu van thuong mai G va la ngudi dai dién chi nhanh M - Cong
ty trach nhi¢m hiru han tu van thuong mai G da duogc tri¢u tap dén 1an th( hai nhung
vang mit khong rd Iy do nén Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su
xét XU vang mit duong sy theo luat dinh.

[2] Quan h¢ tranh chap gitra cac duong su duoc xac dinh 1a hop ddng thué tai san
va boi thuong thiét hai vé tai san, cu thé 13 phan dién tich dat ngang 6m, dai 28m toa
lac tai khom N phuong O, thanh phé C va phan kién tric cin nha duoc xay dung trén
dat.

[3] Noi dung tranh chap giita cac bén la thoa thuan thué mat bang. Phia nguyén
don cho rang bi don thué mit bang khong thanh toan tién thué tir ngay 01/10/2020
dén nay la 15 thang 15 ngay, véi s0 tién thué 1a 124.000.000d, ngoai ra qua trinh thué
mit bang phia bi don con thdo d& cin nha cip 4 cua nguyén don gay thiét hai voi gia
tri can nha 1a 369.600.000d. Nay nguyén don yéu cau cham dat hop dong, yéu cau bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan lién doi tra tién thué mat bang va gia tri
can nha xay dung trén dat, voi tong sb tién 1a 493.600.000d. Con phia bi don thi cho
rang do nguyén don khong giao mat bang va thyc hién nghia vu véi bi don 1am thiét
hai s6 tién 150.000.000d.

Xét yéu cau ciia nguyén don hoi dong xét xir thay rang :

- Tién thué nha va tién dic coc : tai Diéu 4.5 cta hop dong quy dinh:“néu bén A
chdm tra tién thué nha cho bén B trong 2 tuan, hai bén khong thoa thudn duoc thi bén
B dwoc don phirong cham dirt hop dong trude han ma khéng phdi boi thuong va
khéng phdi hodn coc cho bén A”. Véi quy dinh ndy, do phia bj don khong tra tién
thué nha cho nguyén don tir ngay 01/10/2020 dén nay 13 di vi pham nghia vu cta
minh theo thoa thuén tai hop déng. Do d6 nguyén don yéu cau cham dut hop dong va
tra tién thué mat bé‘lng ma khong phai tra lai tién coc lai cho bi don 14 ¢6 can cu chép
nhan.

- Tién yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san : Tai Diéu 3 cua hop déng quy dinh :
“ néu bén A thdo dé nha cii trén mdt bang ciia bén B thi trong bdt cir trieong hop ndo
cham dit hop do”‘ng trude han va ca khi hét han hop dé‘ng thi bén A co trach nhiém
tra lai hién trang twong wng voi hién trang ban dau cho bén B 7 va tai Diéu 4.3 hop
déng quy dinh : “ trong thoi han hop dong cé hiéu luc néu bén A mudn tra lai toan bé
hay mét phan khu dat thué truée thoi han thi phdi théng bdo cho bén B biét trudc it
nhdt la 06 thang . Bén B trd 101 cho bén A trong thoi han 03 thing ké tir ngdy nhén dé
nghi ciia bén A. Thoi diém két thiic hop dong tinh dén lic ban giao mdt bang, néu bén
A két thiic hop dong truée thoi han thi bén B sé khéng tra lai tién coc cho bén A.
Ngoai ra néu bén A khéng xdy dung lai dwoc tdi san trén mdt bang dat nhiwr ban dau &
Diéu 1.1 thi bén A phdi hoan lai bang tién mdt cho bén B sé tién twong g hién trang
tai san nha ban dau ma bén B da xdy dung ...” .



Dbi v4i yéu cau nay cua nguyén don, xét thdy qua trinh ky két hop ddng thué mat
bang cac bén c6 md ta phan kién tric can nha dugc xay dung trén dat nhung khong
thoa thuan gia tri can nha la bao nhiéu tién. Tuy nhién, phan hién trang can nha da bi
phia bi don thao d& toan bd nén co quan chuyén mon khong tién hanh dinh gi4 tai san
dugc, ngoai ra qua trinh giai quyét vu an phia bi don vang mét va cing khong co y
kién gi vé phan nay nén tu tude di quyén va loi ich hop phap, do d6 hoi dong xét xur
xem xét chdp nhan gia ma nguyén don dua ra 1a phu hop.

V& trach nhiém thanh toan: tuy hop dong thué mit bang dat ngay 27/9/2020 giita
nguyén va bi don ky két do 6ng Tran Chi T chi nhanh M — cong ty TNHH tu van
thuong mai G 1a nguoi ky tén va dong dau. Nhung tai thong bao cham dut hop dong
thué mat bang trudc thoi han céng ty TNHH tu van thuong mai G thira nhan c6 ky
hop dong thué mit bang véi ong Ly Thién V, diéu nay cho thdy chi nhanh chi 1a dai
dién cho cong ty G khi giao két hop dong. Boi theo quy dinh tai Diéu 84 B luat dan
su thi chi nhanh la don vi phu thudc ctia phép nhan, khong phai la phap nhan; chi
nhanh c¢6 nhiém vy thuc hién toan bd hoic mot phan chirc ning ctia phap nhan nén
trong vu 4n nay nguoi co trach nhiém thanh toan tién thué mit bang va boi thuong
thiét hai cho nguyén don 13 cong ty TNHH tu van thuong mai G. Do d6 yéu cau cua
nguyén don budc chi nhanh M - Cong ty TNHH tu van thuong mai G lién déi tra tién
thué nha va boi thuong thiét hai 1a khong c6 co sé chap nhan.

Nhu vy, tong sb tién cong ty TNHH tu van thuong mai G c6 nghia vy thanh toan
va boi thudng cho ong Ly Thién V 1a 493.600.000d ( trong d6 tién thué mit bang
124.000.000d, tién boi thuong thiét hai vé tai san 369.600.0004 ).

[4] V& chi phi tham dinh va an phi dan sy so thdm co6 gia ngach bi don phai chiu
theo quy dinh.

[5] Péi v6i thiét hai cong ty TNHH tu van thuong mai G trinh bay, qua trinh giai
quyet vu an phia cong ty vang mit va cling khéng c6 don yéu cau phan t6, do d6 Hoi
dong xét xir khong dit ra viéc xem xét.

Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH :

Can cr Diéu 84, 351, 428, 472, 589 B6 luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1.Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don.

- Tuyén bd chdm dut hop dong thué mat bang dat dién tich chiéu ngang 6m,
chiéu dai 28m toa lac tai khom 5, phuong 1, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau giira 6ng
Ly Thién V va cong ty TNHH tu van thuong mai G duoc ky két vao ngay 27/9/2020.
Cong ty TNHH tu van thuvong mai G c6 nghia vu ban giao mét bang dat dién tich
chiéu ngang 6m, chiéu dai 28m toa lac tai khom N, phuong O, thanh phé C, tinh D
cho 6ng Ly Thién V ké tir ngay ban 4n co hiéu luc.
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- Budc cong ty TNHH tu van thuong mai G thanh toan tién thué mat bang dat
va boi thuong thiét hai vé tai san cho 6ng Ly Thién V tong s6 tién 493.600.000d.

- Budc cong ty TNHH tu van thuong mai G hoan tra cho éng Ly Thién V chi
phi thim dinh gia s tién 5.500.000d.

Ké tir ngay 6ng Ly Thién V ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu céng ty TNHH tw
van thwong mai G khong thi hanh cac khodn tién néu trén thi con phdi chiu thém
khoan lai phat sinh theo mirc lai sudt dwoc quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan
sw tai thoi diém thanh todn twong iung voi so tién va thoi gian chdm thi hanh.

2. Khong chap nhan yeu cau cua nguyén don yéu cau chi nhanh N - cong ty
TNHH tu van thuong mai G lién doi tra tién thué nha va boi thuong thiét hai vé tai
san.

3. An phi dan sy so thim c6 gia ngach cong ty TNHH tu van thuong mai G phai
chiu 23.744.000d ( chua ndp ). Ong Ly Thién V khong phai chiu, ngay 11/5/2021 da
du nop 10.512.000d tai lai s6 0001055 duoc nhan lai toan bo khi ban an c¢6 hiéu lyc.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh dan dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Nguyén don co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

TM . HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Tinh Ca Mau;
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Buong su;
- Luu Ho so,
- Luu An van (VPTANDTPCM);
- Luu VT ( TM:TANDTPCM ). A o
pu VT ( ) Lwong Tién Si
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Vo Si Hung Huynh Hoang Khoi Luong Tién Si

TM . HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tinh Ca Mau;
- VKSND Tp. Ca Mau;
- Puong su;
- Luu HO SO,
- Luu An vin (VPTANDTPCM);

-Luu VT (TM:TANDTPCM ). Lu’O’ng Tlén Si



