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Ban 4n s6: 292/2025/DS-PT
Ngay 12 thang 9 nam 2025
VIV “Tranh chdp vé thira ké tai sin va
yéu cau huy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat; hop dong thué tai
san; hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cac tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toéa: Ba Pinh Hong Van — Thu ky Toa phiic tham Toa an
nhan dan téi cao tai Thanh phd Hé Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pinh Vin V — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phuc thim Tda an nhan dan tdi
cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb
401/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chip vé thira ké tai
san va yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; hop dong thué
tai san; hop dong tin dung”.

Do Bén 4an dan su so thim sé 51/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé 516/2025/QDXX-PT
ngay 04 thang 08 nam 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim: 1965;

Dia chi: Nha s6 B, Quéc 10 B, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh (dia chi
cli: Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

Nguwoi dgi dién hgp phdp ciia ba N: Ong Huynh Van A, sinh ndm 1969,
theo Giay uy quyén ngay 20/6/2023;

Dja chi: Nha s6 A hém H, duong C, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh
(dia chi cii: Phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh).

2. Bi don: Ong Nguyén Cong N1, sinh nim 1975;



Dia chi: SS E, dudong N H, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh (dia chi cii:
Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

Nguwoi dgi di¢n hgp phdp cia éng N1: Anh Nguyén Hoang Minh T, sinh
nam 1989, theo Giay uy quyén ngay 26/9/2024,

~ bia chi: Khu phé H, phudng T, tinh TAy Ninh (dia chi cii: Phudong H, thanh
pho T, tinh Tay Ninh)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Nguyén Minh T, sinh nim 1960; dia chi: khu phé H, phuong T,
tinh Tay Ninh (dia chi cii: Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

3.2. Ong Nguyén Tham T1, sinh nam 1962; dia chi: duong s6 A A, khu phd
L, phuong L, Tay Ninh. (Dia chi cli: Phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh).

- 33 Ong Nguyén Khon N2, sinh ndm 1972; dia chi: S6 E duong N H, khu
pho H, phuong T, tinh Tay Ninh (dia chi cli: Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

, 3.4. Ba B Kim H4, sinh nim 1965; dja chi: S6 E, hém F, duodng s6 A, khu
phd H, phuong T, tinh Tay Ninh (dia chi cli: Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

3.5. Chi Nguyén Ha Mong N3, sinh nam 1989; dia chi: So E, t6 B, khu phé
D, phuong L, tinh Tay Ninh.

~3.6.Chi Nguyén Ha Bing N4, sinh nam 1996; dia chi: G duong E P T - Han
Qudc.

~3.7. Anh Nguyén Ha Kha Q, sinh ndm 1993; dia chi: G duong E P T - Han
Qudc.

3.8. Chi Nguyén Thi Thuy T2, sinh nim 1990, dia chi: Qudc 16 B, khu phd
H, phuong T, tinh Tay Ninh (dia chi cti: Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

3.9. Ba Lam Thi L, sinh ndm 1975, dja chi: Khu phd H, phuong T, tinh Tay
Ninh (dia chi cli: Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

3.10. Anh Nguyén Hoang H, sinh nim 2007, dia chi: Khu phd H, phuong T,
tinh Tay Ninh (dia chi cii: Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

3.11. Ba Nguyén Thi Thanh HI, sinh ndm 1966; noi cu tra: ap T, phuong L,
Tay Ninh (dia chi cti: Xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh).

3.12. Anh V& Nhyt C, sinh nam 1985; dia chi: Ap T, phuong L, Tay Ninh
(dia chi cti: Xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh)

Nguwoi dgi di¢n theo uy quyén ciia ba H1, anh C: Chi Nguyén Thi Ngoc T3,
sinh nam: 1994, theo Hop dong ay quyen 1ap ngay 21-8-2024 va Hop dong uy
quyén lap ngay 06/9/2024; dia chi: Ap T, phuong L, Tay Ninh (dja chi cii: xa T,
thi xa H, tinh Tay Ninh).

3.13. Ngan hang TMCP V1 (V2), dia chi tru s¢: SGHL, phuong D (dia chi
cti 1a: Phuong L, Quan D), Thanh pho Ha Noi; dia chi lién, laq: Tang A, Toanha A,
C, Phuong B (dia chi cii 1a phuong D, Quan C), Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n theo tiy quyén: Ong Nguyén Thanh L1 - Chte vu: Can bo
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xur 1y no.

3.14. Van phong Cl1; dia chi: S6 D, duong C thang D, khu phd E, Phuong T
(dia chi cii la: Phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh).

Ngwoi dai dién theo phap ludt: Ba Duong Kim H2.

3.15. Ba Tran Thi Thay T4, sinh ndm: 1978, cu tra tai: A, T, phuong A,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, dia chi hién tai: s6 E, duong N H, khu pho H,
phuong T, tinh Tay Ninh (dia chi cti: phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh).

4. Nguoi khang cao:

4.1. Ong Nguyén Cong N1 14 bi don.

4.2. Ba Nguyén Thi Thanh H1 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Nguyén Thi Thanh N va nguoi dai dién ciia nguyén
don trinh bay:

Cha, me cua ba la cu 6ng Nguyén Van D (sinh nam 1935, chét nim 1975) va
cu ba Nguyeén Thi L2 (sinh nam 1937, chét nam 2019). Cu D va cu L2 ¢6 6 nguoi
con, gom:

- Ong Nguyén Tan H3, sinh ndm: 1957 (chét 20-6- 2023) co vo la ba Po Kim
H4 va 03 nguoi con gobm: Nguyén Ha Mong N3, Nguyén Ha Kha Q, Nguyén Ha
Bang N4;

- Ong Nguyén Minh T, sinh nam: 1960; cu tra tai: Khu phd H, phuong H, thi
xa H, tinh Tay Ninh.

- C)ng Nguyén Tham T1, sinh nim: 1962; cu tru tai: phuong L, thi xa H, tinh
Tay Ninh.

- Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim: 1965; cu tri: Khu phé H, phuong H, thi
xa H, tinh Tay Ninh.

- Ong Nguyén Khon N2, nam sinh: 1972; cu tri: Khu phd H, phuong H, thi
xa H, tinh Tay Ninh.

- Ong Nguyén Cong N1, sinh nim: 1975; cu trG: Khu phd H, phuong H, thi
xa H, tinh Tay Ninh.

Ba khoi kién yéu cau Toa an budc ong Nguyén Cong N1 tra lai 01 phan dat
dién tich ngang 8m, dai 30m nam trong phf?m dat dién tich 527,30m? thudc thira sd
523 (thtra géc 41), to ban do sb 48 (to ban dd cii sb 07), dét toa lac tai khu phé H,
phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh, da dugc S& tai nguyén va Moi trudong tinh T
cAp Gidy ching nhan quyén st dung diat cho Nguyén Cong NI, sé vao sb
CS06535 ngay 08/01/2020. Ngudn gdc phan dt tranh chip 1a ciia cu L2 va cu B
tao 1ap khi con sdng; dén nam 1999, cu L2 duoc Uy ban nhan dan huyén H (nay 13
thi x4 H) cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 C639343 cho cu L2 dtng tén.

Khi con séng, Cu L3 da chia tai san cho céac con, riéng ba thi chua dugc
chia nén vao nam 2009 cu L3 c6 1ap di chuc dé lai cho ba 01 phﬁn dét c6 chiéu
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ngang 8m, dai khoang 30m. Vao nam 2019, me ba mat, cic anh em cua ba dén Uy
ban nhan dan phuong H dé 1am tha tyc tach thira cho ba thi can bo dia chinh
hudng dan nén lam gidy cho mot nguoi dai dién dimg tén, sau khi co gidy chiing
nhan quyen sir dung dat thi s& tiép tuc thyc hién thu tyc tach thira cho ba. Nhung
khi dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat, ong N1 di thé chip vay tién
khong thuc hién viéc tach thira theo di chic cho ba.

Trong qua trinh giai quyét vu an, qua do dac thuc té thi ba rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi vai dién tich 50,2m? chi yéu cau ong NI tra lai phén dat dién
tich 189,8 m? theo di chiic ma me balacu Nguyén Thi L2 1ap ngay 18/3/2009 va
yéu cau huy hop dong chuyen quyén st dung dat gitra ong Nguyen Cong N1 va ba
Nguyén Thi Thanh H1 d6i véi thira dat s6 523, to ban do s0 48, dién tich 527,30
m? theo Glay ching nhén quyén st dung dat va tai san gin hen voi dat s CU
457365, s6 vao sd cip gidy chimg nhan: CS 06535 do S¢ T cip ngay 07/7/2023
cho ba Nguyén Thi Thanh H1 véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 (ba trim
triéu) dong, hop dong duoc Van phong C1 chimg thuc ngay 30/6/2024, s vao sb
cong ching; 2827, quyén s6 06/2023TP/CC/HPGD.

Déi v6i can nha tam ctia ba nam trén phan dat tranh chip thi yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ba théng nhat két qua do dac thé hién tai so d6 hién trang st dung dat sb 42
ngay 17-4-2024 ctia Cong ty trach nhiém hitu han D1 ddi véi dién tich 189,8 m?
c6 gia tri 1a 237.000.000 dong (d6i voi gia theo chimg thu tham dinh gia 1a qua
c4o nén cac bén duong su thong nhat gia phan dién tich dat tranh chap 189,8 m? 13
237.000.000 dong).

Théng r}hét két qua tham dinh gia can nha tuong trén dé‘g tranh chip 1a
120.000.000 dong, theo ching thu tham dinh gid ctia Cong ty c¢6 phan T5.

~ Riéng phﬁq dat cua 6ng N1 gom dién tich va tai san gin lién trén dét thi
thong nhat theo két qua tham dinh cua ngan hang 1a 1.535.907.200 dong.

Bi don - 6ng Nguyén Céng N1 va nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don trinh bay:

~Th(‘)ng nhit véi 10i trinh bay cua nguyén don vé quan h¢ thura ké cta cu
Nguyén Van D (sinh nam 1935, chét nam 1975), cu Nguyén Thi L2 (sinh nam
1937, chét nam 2019). Cu D va cu L2 ¢6 6 ngudi con nhu nguyén don trinh bay la
ding.

Khi ch séng, cu D va cu L2 tao ]ép,du’qc phf?m dét diéq tich 527,30 m?
thudc thfrq s0 523 (thtra goc 41), to ban do so 48 (td ban do cii s6 07), dat toa lac
tai khu pho H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau chia di san thira ké 13 quyén str dung dét dién
tich 527,3 m? thudc thira s6 523 (thua gdc 41), t& ban dd sb 48 (to ban do cii sd
07), dat toa lac tai khu phé H, phuong H, thi xd H, tinh T4y Ninh. Ly do 13 phan
dat trén ong da duoc dimg tén va tit ca nguoi thira ké di dong ¥ ky vao vian ban
thoa thuan phan chia di san vao ngay 28/6/2021.

D061 v can nha tam cua ba N nam trén phan dat tranh chap thi yéu cau Toa
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an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Ong théng nhat két qua do dac thé hién tai so dd hién, trang s dung dat sb
42 ngay 17-4-2024 cua Cong ty trach nhiém hiru han D1 do6i voi dién tich 189,8
m? ¢6 gia tri 1a 237.000.000 dong.

Théng I}hét két qua tham dinh gia can nha tuong trén dé‘g tranh chap 1a
120.000.000 dong, theo chung thu tham dinh gia cia Cong ty c6 phan T5.

~ Riéng phan CT:élt ctia ong gdm dién tich va tai san gin li;én trén dat thi thong
nhat theo két qua tham dinh ctia ngan hang 1a 1.535.907.200 dong.

Dbi v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi Thanh H1 vé viéc yéu cau 6ng va ba
Tran Thi Thuy T4 tra lai cho ba H1 s tién 195.000.000 dong tién thué quyén st
dung dit ctua 13 thang, ong khong dong y, ong xac dinh con ng ba HI1 sd tién
150.000.000 dong, riéng s tién thué nha ong di chuyén tra cho ba H1 xong.

Dbi voi yéu ciu cia ba Nguyen Thi Thanh H1 yéu ciu huy Hop dong thué
quyen su dung dat gitra ba Nguyén Thi Thanh H1 va ong 1ap ngay 15/7/2023,
ddng y theo yéu cau khoi kién ciia ba H1.

B01 v6i yéu cau ctia Ngan hang V2 yéu cau phat mai tai san quyén sir dung
dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira dat sd 523, to ban d6
sO 48; dia chi 4p H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh, theo G1ay chung nhén
Quyén sir dung dat, ‘quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb:
CU457365; s6 vao sO cap gidy ching nhan: CS 06535 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tmh T cap ngay 07/7/2023; Theo Hop dong thé chap cong ching sé 5042,
quyén sb 07/2023TP/CC—SCC/HDGD ngay 18/07/2023 tai Van phong Cl1, tai san
d3 qua ding ky giao dich bao dam tai chi nhanh van phong diang ky dat dai thi xa
H vao ngay 19/7/2023 néu ba H1 khong tra no cho phia Ngan hang V2, thi ong
khong ddng v vi s6 ng ba H1 ng Ngan hang V2 chua dén han tra no.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ong Nguyén Minh T, ong
Nguyén Thim T1, éng Nguyen Khén N2 trinh bay: Xac nhan thng nhat vé
quan hé thira ké, hang thira ké cta cu D va cu L2 nhu nguyén don, bi don da trinh
bay; xac nhan tai san tranh chap 1a phan dat dién tich 527 ,30m? thudc thira sd 523
(thira gbc 41), to ban dd s6 48 (td ban dd cii sé 07), dat toa lac tai khu phd H,
phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh la do cu D va cu L2 tao lap. Dbi véi yéu cau
khoi kién ctua nguyén don thi éng T, ong T1, 6ng N2 c6 ¥ kién va yéu cau: Dé
nghi chia di san cua cu P va cu L2 cho ba N theo di chtc cta cu L2 va théng nhat
nhu 101 trinh bay cta ba N. Yéu ciu 6ng N1 sang tén quyén st dung dét lai cho ba
Nguyén Thi Thanh N theo ding nhu di chiic ctia cu L2 dé lai dé ngay 18-3-2009
(AL). Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba P3 Thi Kim H4, chi Nguyén
Ha Mong N3, anh Nguyén Ha Khi Q,chi Nguyén Ha Bing N4 (1a vo va con
ciia ong Nguyén TAn H3); ba LaAm Thi L, anh Nguyén Hoang H trinh bay:

Xac nhan thong nhat vé quan hé thira ké, hang thira ké ctia cu D va cy L2
nhu nguyén don, bi don da trinh bay; nhitng ngudi ndy co6 101 khai, don x4c nhan
khong khiéu nai va tranh chip dét dai ddi voi phan dat dién tich 527,30m? thudc
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thira s6 523 (thira gdc 41), to ban d6 s6 48 (to ban dd cii sb 07), dat toa lac tai khu
phé H, phuong H, thi x3 H, tinh Tay Ninh véi ong Nguyén Cong N1 va thong nhét
nhu 16i trinh bay ctua ba Nguyén Thi Thanh N. P& nghi Toa 4n chip nhan don
khot kién cuia ba N.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Thuy T2 trinh
bay:

Thang 8 nam 2022 me chi 14 ba Nguyén Thi Thanh N ct nha trén phan dat
tranh chép nay. Sau khi cat nha xong, ba N cho chi va con cua vg trudc ong N1 &
trén dat nay cho dén nay, y kién ctia chi dé nghi Toa 4n chap nhan don yéu cau
khai kién cta ba N, viée tranh chép gitta ba N va éng N1 do ba N quyét dinh.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Thanh H1 va
anh V6 Nhut C dai dién theo uy quyén ctia ba H1 va anh C trinh bay:

Khong dong Vv yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N.
Do ong Nguyen Cong N1 méc ng xau ¢ ngan hang nén khong 1am thi tuc dao han
cing nhu vay tién tai ngan hang duoc, nén 6ng N1 moi lién hé voi ba H1 dé ba H1
bo s0 tién hon 800 tri¢u ddng dé tra no cho Ngin hang va lay Gidy ching nhan
quyén st dung dat vé va sang tén cho ba HI. Sau khi sang tén cho ba H1 thi ba HI1
c6 vay cua Ngén hang V2 s6 tién 890 tridu dong va ong N1 con vay thém cua ba
H1 sb tién 110 triéu dong Sau khi sang tén quyén str dung dat, ba H1 va 6ng N1
c6 ky Hop dong thué quyén str dung dat gitra 6ng N1 va ba H1 1ap ngay 15/7/2023
mdi thang 15 triéu dong nhung tu ngay ky hop ddng cho dén nay ong N1 khong
tra cho ba H1 duoc khoan tién nao.

Nay ba H1 yéu cau ong Nguyén Cong N1 va ba Tran Thi _Thuy T4 hoan tra
cho ba H1 13 thang tién thué nha la 159.000.000 dong va yéu | cau huy “Hop dong
thué quyén st dung dat” sé cong chung: 3136 quyén sb: 07/2014 TP/CC-
SCC/HPGD do van phong cong chimg Duong Kim H2 chimg thuc thira dét sb:
523, t ban d6 sb: 48, dién tich 527,3m?, dia chi: khu pho H, phuong H, thi xa H,
tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhén quyen sir dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat: CU457365, s6 vao so cdp GCN: CS06535 do So Tai
Nguyén va Méi Truong tinh T cap ngay 07/7/2023 cho Nguyén Thi Thanh H1.

Déi voi yéu cau khoi kién cua Ngén hang V2, ba Hl dong ¥ theo yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang V2. Ba HI yéu cau dung thira dat s6 523, to ban do sb 48,
dién tich 527,3m2, dia chi khu phd H, phuong H, thi x4 H, tinh Tay Ninh dé dam
bao cho vi¢e trd ng cho ngan hang V2.

Thong nhat két qua do dac thé hién tai so dd hié,n trang st dung dat s 42
ngay 17-4-2024 cua Cong ty trach nhiém hitu han D1 doi véi dién tich 189,8m? ¢c6
gia tri 1a 237.000.000 dong.

Théng nhét két qua tham dinh gia can nha tuong trén dét tranh chip 1a
120.000.000 dong, theo chung thu tham dinh gid cua cong ty c6 phan T5.

~ Riéng p,hﬁn dé‘g cua 6ng N1 gqu dién tich va tai san gan lién trén dat thi
thong nhat thong nhat theo két qua thdm dinh cta ngan hang la 1.535.907.200
dong.



Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP V1 - chi
nhanh T6 (V2) trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh H1 ky két nhiéu hop dong tin dung dé vay von cua
Ngan hang V2, trong d6é c6 hop dong tin dung: Hop dong cho vay s
LN2306239532724 ngay 30/6/2023, cu thé s tién vay 890.000.000 dong, muc
dich vay thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat s 523, to ban dd so 5; dia
chi: ap H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh, thoi han vay: 195 thang tinh tir ngay
tiép theo cua ngdy bén ngin hang giai ngén vbn vay dau tién cho bén vay, 13i suit
tai thoi diém giai ngan 1 11,29% cb dinh trong 24 thang ké tir ngdy nhan ng, muc
13i suat duoc dinh ky diéu chinh 03 thang/01 lan.

Tai san thé chip cho khoan no trén 13 Quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat thira dat s6 523, to ban do s 48; dia chi: 4p H,
phuong H, thi xd H, tinh Tay Ninh, theo Gidy ching nhan Quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so: CU457365; sO vao sd cap
GCN: CS 06535 do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh T cip ngay 07/7/2023;
Theo Hop ddng thé chip cong chuing sd 5042, quyén sd 07/2023TP/CC-
SCC/HbPGD ngay 18/07/2023 tai Van phong C1, tai san da qua dang ky giao dich
bao dam tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa H vao ngay 19/7/2023.

Ngay 23/7/2024, V2 nhéan dugc Thong bao thu Iy s6 07/2023/TA-DS ngay
15/7/2024 ctia Toa an nhan dan tinh T4y Ninh vé viéc tranh chap gitra ba Nguyén
Thi Thanh N véi 6ng Nguyén Coéng N1 anh huong truc tiép d6i voi quyen loi ich
hop phap cua V2. Vi vay can cir vao thoa thuén, hop . ddng cho vay, hop dong thé
chap, diéu kién giao dich chung gitra V2 vdi ba Nguyen Thi Thanh HI; Ngan hang
V2 chdm dut hop dong cho vay, thu hdi no trude han ddi véi Hop dong cho vay sb
LN2306239532724 ngay 30/6/2023, du ng tam tinh dén ngay 23/8/2024 1a
880.280.000 ddng.

V2 yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh budc ba Nguyén Thi Thanh HI
¢ trach nhiém thanh toan cho ngin hang V2 d6i véi Hop ddng cho vay sb
LN230623953724 ngay 30/6/2023, tam tinh dén ngay 23/8/2024 1a 880.280.000
d6ng. Ngoai ra, ba H1 phai thanh toan cho ngan hang V2 s tién 13i phat sinh theo
quy dinh tai hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 24/8/2024 cho dén khi thanh
todn xong toan b khoan ng.

Trudng hop, ba Nguyén Thi Thanh H1 khong thuc hi¢n nghia vu thanh toan
khoan ng néu trén va lai phat sinh, thi ngan hang V2 c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mdi tai san thé chap la: Quyen su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat, thia dat; 523, to
ban dd sb: 48, dia chi: Ap H, phuong H, thi x& H, tinh Tay Ninh, theo Gidy ching
nhan Quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
CU457365; 5O vao s6 cap GCN: CS 06535 do So Tai nguyén va ‘moi truong tinh T
cdp ngay 07/7/2023 theo Hop dong thé chip cong chimg sb 5042, quyén sb
07/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2023 tai Van phong Cl1, tai san da qua
dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh van phong dang ky dét dai thi xa H vao
ngay 19/7/2023. Truong hop sau khi phat mai tai san bao ddm néu trén ma ba H1
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van chua tra hét ng thi ba H1 van phai tiép tuc tra hét sb no con lai.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh N, ngan hang V2 yéu
cau Toa 4n xem xét phan quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don ba Nguyén Thi Thanh N. Trong moi trudng hop bao vé quyén loi ctia bén thir
ba ngay tinh 1a ngan hang V2 phai dugc phap luét bao vé.

Vi€c dng N1 trinh bay hop ddng giira 6ng N1 va ba H1 1a hop dong gia tao
thi phia ngén hang khoéng dong y. Vi khi ngan hang cho vay thi ba H1 da dung tén
gidy gidy chung nhén quyén str dung dat.

~Ngan hang théng nhat két qua do dac thé hi¢n tai so dd hién trang sir dung
dat s6 42 ngay 17-4-2024 cua Cong ty TNHH D1 d61 voi dién tich 189,8m? cb gia
tri 1a 237.000.000 dong.

Théng nhét két qua tham dinh gia can nha tuong trén ddt tranh chip 1a
120.000.000 dong, theo ching thu tham dinh gid cua cong ty c6 phan T5.

~ Riéng phdn dat cua 6ng N1 gom dién tich va tai san gin lién trén dét thi
thong nhat theo két qua tham dinh cua ngan hang 1a 1.535.907.200 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong C1 dai dién theo
phap luat ba Duwong Kim H2 trinh bay:

Ngay 26/6/2023, Van phong CI c6 tlep nhan ho so yéu cau cong chimg:
“Hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat” gitra bén chuyen nhuong la ong
Nguyén Cong N1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thanh H1. Vao
ngay 30/6/2023, hai bén la 6ng N1 va ba HI yéu cau van phong cong chung huy
hop dong cong ching “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta bén
chuyen nhuong 1a ong Nguyen Cong N1 voi bén nhan chuyen nhuong la ba
Nguyen Thi Thanh H1 va tlep tuc yéu cau lap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat khac cung thira dat néu trén. Trong qué trinh tiép nhan Cong ching vién
tra ctru thong tin tai san co thdy thong tin ngin chin ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x4 Hoa Thanh va ong Nguyén Coéng NI cung cip Quyét dinh s
50/QDCCTHADS ngay 28/6/2023 vé viéc chdm dut tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén sO hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san.

Ly do cung mot phan dat chuyén nhuong nhung Vin phong cong ching lai
cong chimg hai hop dong khac nhau, voi gia chuyén nhuong khac nhau, thoi diém
ky hop doéng chuyén nhugng khac nhau: Do luat quy dinh cam tir chdi yéu cau
cong chimg ma khong c6 1y do chinh dang; sach nhleu gdy kho khan cho ngudi
yéu cau cong ching khi cac bén cung cip day du gidy to, cling nhu gia hop dong
chuyén nhuong do cac bén tu thoa thuan yéu cau cong ching ghi vao hop dong.
Do do6 cong ching vién da tién hanh kiém tra thanh phan hd so yéu cau cong
chtng cac bén cung cip ddy du, phu hop, dam bao tinh xac thuc, hop phap véi
quy dinh cta phap luat nén da tiép nhan va giai quyét dung quy dinh cta Luét
cong chung. Trinh tu, tha tuc thuc hién viéc cong ching néu trén dam bao tuan
thu theo Luat Cong chimg va tuan thu quy dinh ctia phap luat.



Viéc ba N yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ong Nguyén Cong N1 va ba Nguyén Thi Thanh H1 thi ba N c6 nghia vu ching
minh v&i Tod an, Vin phong cong chimg khong c6 ¥ kién.

Tai Ban 4n din su so thim s6 51/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024,
Toa an nhéan dan tinh Tay Ninh di quyét dinh:

- Can cit vdo cdc Diéu 26; Piéu 37, Piéu 39, Piéu 147, Dieu 228 ciia Bf
ludt To tung dan su;

- Can cik vdo cdc Piéu 623, 624, 625, 626, 627, 628, 630, 631, 632, 634,
645, 651, 652 Bo luat Dan sy nam 2015,

- Can cir cac Piéu 91, Diéu 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung; Can cwr vao cac
Piéu 299, 317, 319, 463, 466, 468, 500, 501 B¢ ludt Dén sw nam 2015, An 1é s6
08/2016/AL dwoc cong bé theo Quyét dinh sé 698/0P-CA ngay 17/10/2016 cua
Toa én nhdn dan t6i cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOH14
ngay 30 thang 12 nam 2016.

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Thanh N vé “Tranh
chdp vé thira ké tai san”.

Bugc ong Nguyen Cong NI hoan tra cho ba Nguyén Thi T hanh N quyén sir
dung mot phan thira ddt s6 523, to ban do s6 48, dién tich 189,8 m? (trong dé c6
10 m? dat & néng thon, 179,8 m? dat trong cdy lau nam), toa lac khu phé H,
phwong H, thi xa H, tinh Tdy Ninh do ba Nguyén T hi Thanh HI ditng ten gzay
chirng nhdn quyén sir dung dat s6 CU457365 vdo s6 cdp glay chung nhdn so
CS06535 do Vin phong ding ky ddt dai tinh T chi nhanh H5 diéu chinh trang 4
ngay 07/7/2023.

Dinh chi a"o”’i' Vi phan rit b6t yéu cau ciia ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc
yéu cau ong Nguyen Cong NI hoan trd lai cho ba N 50,2 m? dat.

o2 Cndlp nhdn yéu cau khoi kién cua bd‘Nguye:n Thi Thanh N vé “Tranh
chdp yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Huy Hop_ dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong Nguyé~n Cong
NI va ba Nguyen Thi Thanh HI ngay 30/6/2023 tai Van phong CI so cong chung
2827, quyén so 06/2023 TP/CC SCC/HPGD.

Ong Nguyén Céng N1 dwoc quyén sir dung mét phan thira dat 523, to ban
do s6 48, dién tich tai 337,5m? (trong d6 c6 268,8m? dat thé cu, 68,7m? dat tréng
cdy lau nam), toa lac khu pho H, phwong H, thi xa H, tinh Tay Ninh do ba Nguyen
Thi Thanh H1 dimg tén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CU457365 vao s6
cdp gzay chitng nhdn s6 CS06535 do Vin phong ding ky ddt dai tinh T chi nhdnh
HS diéu chinh trang 4 ngay 07/7/2023 va cdc tai san gan lién trén dat.

Ong Nguyen Cong N1 va ba Nguyen Thi Thanh N duoc quyen lien hé co
quan cé tham quyén dé dwoc cap Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat theo Quyét
dinh ciia Ban an. (Kém theo so do hién trang sir dung dat).



3. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh H1 Vé viéc
yéu cau 6ng Neuyén Céng NI va ba Tran Thi Thity T4 tra lai sé tién 195.000.000
dong.

.4 Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thanh HI vé viéc yéu
cau “Huy hop dong thué quyén su dung dat”.

Huy Hop dong hop dong thué quyén sir dung dat sé cong chitng 3136
quyén sé 07/201 4 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cl1 chimg thuc thira dat s6
523; to bdn dé sé 48; dién tich 527,3m? dit toa lac khu pho H, phwong H, thi xa H,
tinh Tdy Ninh do ba Nguyén Thi Thanh HI ding tén giay ching nhdn quyén sir
dung dat s6 CU457365 vdo sé cdp gidy chieng nhdn sé CS06535 do Vin phong
dang ky ddt dai tinh T chi nhdnh H5 diéu chinh trang 4 ngay 07/7/2023.

5 Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngdan hang P vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung” .

Bugc ba Nguyén Thi Thanh HI ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang V2 6
tien goc 880.820.000 dong va 12.099.812 dong, tong céng ca goc va ldi
892.919.812 (tam tram chin mwoi hai triéu, chin tram muwoi chin nghin, tam tram
muoi hai) dong tinh dén ngay 30/9/2024 va tiép tuc trd ldi phat sinh tir ngay
01/10/2024 theo Hop dong cho vay sé LN2306239532724 ngay 30/6/2023, cho
dén khi thanh todn xong toan bo khoan no.

6. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngdn hang V2 vé viéc xir Iy
tai san thé chap.

Ngdn hang Thwong mai Co phan VI co quyen yéu cau co quan Thi hanh én
ddn sw c6 tham quyén xur Ly tai san thé chap thu hoi ng doi véi: mét phan thira dat
523, to ban do s6 48, dién tich 337,5m? (trong dé c6 268,8m? dat thé cu, 68, 7m’
dat trong cdy lau nam), toa lac khu pho H, phwong H, thi xa H, tinh Tdy Ninh do
ba Nguyén Thi Thanh HI ditng tén gzay chimg nhédn quyén sir dung dat s6
CU457365 vao s6 cdp gzay chimg nhdn so CS06535 do Van phong dang ky ddt
dai tinh T chi nhanh HS diéu chinh trang 4 ngay 07/7/2023 va cdc tdi san gdn lién
trén dat.

Ngoai ra, Toa 4n cap so con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo.

Ngay 14 thang 10 nim 2024, bi don 6ng Nguyén Cong N1 khang cdo mot
phan ban an dan sy so thAm néu trén, dé nghi Toa 4n cip phuc thim xem xét stra
an mot phan ban an dan sy so tham.

Ngay 14 thang 10 nim 2024, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thanh H1 khang cio mot phan ban an dan sy so tham néu trén. D&
nghi Toa 4n cap phuc tham stra ban an dan sy so tham theo hudng yéu cau bi don
c6 trach nhiém lién doi tra s tién vay 890.000.000 ddng cho Ngan hang TMCP
VI.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Huynh Vin A trinh bay: Khong dong y d6i voi yéu cau khang céo cia
ong N1, con van dé ba H1 ky hop dong tin dung cta ba H1 véi ngan hang toi
khong co v kién.
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Ba Nguyén Thi Ngoc T3 trinh bay: Ba H1 co6 c6 ky vin ban xac dinh nho
dung tén dum, do 6ng N1 no x4u nén da nho ba HI dung tén trén gidy chu quyén
dat dum. Tuy nhién, Toa cdp so tham xac nhan hop dong gia cach, vi viy hop
déng 1a vo hiéu. Trén thuc té ba H1 khong hé nhan khoén tién vay dé tiéu dung ma
toan bo 1a 6ng N1 sir dung. Dé nghi Toa an cip phac tham chip nhan yéu cau
khang c4o cua ba HI.

Pai dién Ngan hang ong Vé Ngoc D trinh bay: Khong co ¥ kién gi ddi véi
khang cdo ctia dwong su. P& nghi Hoi ddng xét xir xem xét theo quy dinh ctia phap
luat.

Pai dién Vién Cong to va Kkiém sat xét xir phiic thAm tai Thanh ph6é Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr da tuan thu ding trinh tir thi tuc theo quy dinh
ctia Bo Luat TH tung dan su. Cac duong su da dugc thuc hién dﬁy du cac quyén va
nghia vy theo quy dinh ctia Bo Luét T4 tung dén su.

Vé noi dung: Toa an cép so thAm d3 xem xét toan dién cac tai liéu, chung cu
va giai quyét vu an ding quy dinh cta phap luat. Cacd duong su khang céao nhung
khong cung cip duoc chimg cir ndo moi. D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bo
khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dé dugc tham tra tai

phién tda, can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Thu tuc khang cao ctia duong sy thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham c6 mot sé duong sy vang mit, tuy nhién ho da
c6 don yéu cau Toa an xét xir ving mat hodc da duoc tridu tap hop I¢ dén lan thir 2
ma van vang mat khong c6 1y do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xur vu an.

[2]. Vé noi dung: Xét khang cao cua 6ng Nguyen Cong N1 khong dong ¥ y voi
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc “Tranh chdp thira ké tai

2

san

[2. 1] Khu dat ba Nguyén Thi Thanh N tranh chap c6 dién tich 189,8m? (chiéu
ngang 8m, dai khoéng 30m, trong d6 c¢6 10m? dit thd cu), thudc mot phan dién
tich tich 527,3 m?, thtra s6 523 (thira gdc 41), to ban dd sb 48 (td ban dd cii s6 07),
dat toa lac tai khu pho H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh (nay la phuong T,
tinh Tay Ninh), c6 ngudn gdc 13 cua cu Nguyen Van D va cu Nguyén Thi L2. Cu
L2 da ké khai, dang ky va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
18/5/1999.

Cu Nguyén Vin D, chét nim 1975. Cu Nguyén Thi L2, chét ngay 09/8/2019.
Cu L2 c6 dé lai Di chic ngay 18/3/2009, c6 nodi dung, cho con gai 1a ba Nguyén
Thi Thanh N duoc thira huong phan dat c6 dién tich 189,8m? néu trén. Di chuc
nay co chir ky cta cu L2 va cac con cua cu B, cu L2 gém: ong Nguyén Tan H3,
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ong Nguyen Minh T, 6ng Nguyén Thim T1, ong Nguyén Khén N2 va 6ng
Nguyén Cong N1. Thuc té, ba N di nhan dat tir khi cu L2 con séng, ct mot can
nha tam trén dat, quan 1y, st dung dét cho dén nay.

Ngay 28/6/2020, cac dong thira ké cua cu B, cu L2 ky Vin ban thoa thuan
phan chia di san, trong d6 xac dinh toan bo phan dat 527.3 m? thudc thira sb 523
(thtra géc 41), to ban do sb 48 (to ban dd cii sb 07), toa lac tai khu phé H, phuong
H, thi xa H, tinh T4y Ninh (trong d6 c6 phan dat ba N dang tranh chap) dugc chia
cho 6ng Nguyén Cong N1. Theo do, 6ng N1 lam thu tuc ké khai di san thtra ké va
dugc ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 08/01/2020. Tuy
nhién, cic anh chi em 6ng N1 déu thira nhan, viéc ky Van ban phan chia di san
thtra ké chi nham muc dich cho ong N1 diémg tén trén gidy ching nhan quyén si
dung dat ddi v6i toan bo thira dat 523 (thira gde 41), dé tao diéu kién thuan lgi cho
ong N1 tién hanh thu tuc tach s6 sang tén cho ba N phan dién tich ba N duoc thira
ké theo di chuc. Loi khai ctia ba N, cac anh chi em ctia ba N, ong N1 ctling da dugc
chinh 6ng N1 thtra nhan (thé hién tai BL 43, 44). Mat khéac, mac du 6ng N1 chua
lam thua tuc sang tén quycn sir dung dat tranh chap cho ba N nhung ba N van 1a
nguoi quan ly, su dung phan dat trén thuc té. Trén dat, hién nay c6 mot cin nha
gach cdp 4 xdy nam 2023, mot can nha tam va mot cdy dira khoang 40 nim tudi
dang cho trai, déu do ba N xdy dung, quan ly va str dung.

Qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cp so tham, ong N1 ciing da dong v
tach phan dat tranh chap néu trén cho ba N dimg tén, nhung do dién tich nay nam
trong phan dat dang thé chap tai V2 nén chua thé lam thu tyc tich s6. Sau do,
nguoi dai dién theo uy quyén cua ong N1 thay do6i 1oi khai va khong dong ¥ yéu
cau khai kién ctia ba N véi 1y do ba N d3 tir chdi nhéan di san thira ké ctia cu L2, 13
khéng phu hop véi v6i 161 khai ban dau cua 6ng N1, cac anh chi em cua éng N1
va thuc té qua trinh st dung d4t ctia ba N.

Vi vdy, Toa an cap so tham chdp nhdn yéu ciu ciia ba N, budc ong N1 ¢
nghia vu tra cho ba N quyén st dung phan dét tranh chip néu trén 1a dung. Ong N
khang cdo nhung khong cung cip thém duoc tai liéu, ching ¢t ndo khac dé chimg
minh cho yéu cdu ctia minh 14 c6 cin ct, nén khong duoc Hoi ddng xét xtr phuc
tham chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo cua ong Nguyén Cong N1 khong ddng y phat mai tai
san thé chip 1a quyén sir dung dién tich 337,5m? thuoc mot phan thira dat s6 523
(thtra géc 41), to ban do sb 48 (to ban dd cii sb 07), toa lac tai khu phé H, phuong
H, thi xd H, tinh Tay Ninh dé thi hanh an thu hdi no cho Ngin hang TMCP V1
(V2).

Ong Nguyen Cong N1 duogc So tai nguyén va Mdi truong tinh T cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CS06535 ngay 08/01/2020 dbi vé6i thua dat 523
(thira gbc 41), t ban d6 sd 48 (t ban dd cii s6 07), toa lac tai khu phd H, phuong
H, thi xa H, tinh Tay Ninh. Sau d¢, 6ng N1 ky hop dong chuyén nhuong thira dat
523 néu trén cho ba Nguyén Thi Thanh H1. Ba H1 d duoc dtng tén Gidy chung
nhén quyén st dung dat sé CU457365 vao s6 cip gidy ching nhan s CS06535 do
Vin phong dang ky dét dai tinh T chi nhanh H5 diéu chinh trang 4 ngay 07/7/2023.
Ba H1 di thé chap Quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat thira dat tranh chidp dé dam bao cho Hop dong cho vay sb
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LN2306239532724 ngay 30/6/2023, sb tién vay 890.000.000 dong tai Ngan hang
TMCP V1 (V2).

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thira nhan 6ng N1 va ba HI chi ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé 1am thu tuc sang tén; cac bén
khong c6 giao nhan tién, ‘giao nhan quyén st dung dat. Do d6, Toa 4n cap so tham
xac dinh hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Cong N1
va ba Nguyén Thi Thanh H1 ngay 30/6/2023 ddi véi dién tich dat tranh chip 1a gia
tao nén bi vo hiéu, 1a co can ct. Quyen st dung dét tranh chap dién tich 337,5m?
thudc mot phan thira dat s6 523 (thira gdc 41), to ban d6 sb 48 (to ban d6 ci sc 07),
toa lac tai khu phd H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh (sau khi trir di dién tich
dat, ong N1 phai tra cho ba N) van thudc quyén st dung cta ong N1.

Vao ngay 30/6/2023, V2, ba H1 va 6ng N1 ky van ban thoa thuan, trong do
c6 n6i dung “Sau khi tai san da dwge ding ky quyén sé hitu cho bén Vay (“Tai san
sau dang ky”) Bén Vay sé thé chap Tai san sau ding ky cho V2 dé dam bdo cho
nghia vu trd no ciia bén vay doi véi V2 phat sinh tir hop dong cho vay”. Nhu vay,
viéc ba H1 thé chip quyén sur dung dat dé vay ticn ngan hang da duoc sy dong ¥
ctia ong N1; 6ng N1 d3 thong nhat thé chap quyén st dung dat dé dan bao khoan
ng vay. Vi vay, mac du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong
Nguyén Cong N1 va ba Nguyén Thi Thanh H1 ngay 30/6/2023 v6 hiéu thi ong N1
van phai dung tai san 1a quyén st dung dat 337,5m? thudc mot phan thira dat sd
523 (thira goc 41), to ban do sd 48 (to ban dd cii s6 07) dé dam bao cho khoan no
vay cua V2. Trong truong hop ba H1 khong thanh toan dugc khoan ng trén cho
V2, V2 ¢6 quyén yéu cAu phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Khoan ng vay néu trén chua dén han thanh toan, nhung theo quy dinh tai
diém h, khoan 8 Piéu 1 cua Hop dong cho vay s6 LN2306239532724 ngay
30/6/2023 thi V2 c6 quyén thu hoi toan bd sb du no vay con lai cua B vay trudc
thoi han, trong trudng hop “...Khdch hang lién quan dén cdc tranh chdp, khiéu
nai, khiéu kién ma V2 nhdn a",inh la ¢é thé anh hwong dén kha nang tra ng cua
Khdch hang cho V2”. Nhu vy, cac bén duong su dang co tranh chdp vé phan dat
d3 thé chap cho V2 nén V2 cé quyén yéu cau ba Hl thanh toan khoan ng vay
trude han va yéu ciu phat mai tai san thé chap, 1a phu hop véi ndi dung thoa thuin
trong hop dong.

Do viy, 6ng N1 khang cdo cho rang quyén sir dung dat néu trén 13 tai san cta
ong N1, khoan ng vay chwa dén han dé khong dong ¥ véi ban 4n dan su so thim
vé viée V2 ¢6 quyén yéu cau phat mii tai san dé thu hoi ng, 13 khong c6 co s& dé
chap nhan.

[2.3] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi Thanh H1 vé viéc ba H1 cho rang ba
chi vay tién ctia V2 giim cho 6ng N1 nén yéu cau 6ng N1 phai ¢ nghia vu tra no
vay cho V2, thay rang:

Cin ctr Hop dong cho vay s6 LN2306239532724 ngay 30/6/2023 giita V2 va
ba Nguycn Thi Thanh HI, ¢6 ¢6 s¢ xac dinh ba H1 la nguoi ky tén trong hop dong
vay dé vay V2 sd tién 890 000.000 dong. Qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap
so tham, V2 chi ¢ yéu cau ba H1 tra no. Do d6, Toa an cép so tham budc ba H1
c6 nghia vu tra ng géc, 1ai cho V2, 1a ¢6 can cu.
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Ba H1 cho rang ba H1 vay tién cta V2 1a vay dum cho ong N1, cac bén c6
lam bién ban cam két vé viéc ong N1 s€ tra ng gbc, 131 dung han cho V3; néu
khong tra ding han thi ba HI c6 quyén sé hitu tai sanva thanh ly tai san. Ba HI c6
cung cip van ban cam két giira hai bén. Tuy nhién, tai Toa an cap so tham ba H1
khong trinh bay va khong c6 yéu cau van dé nay,, Toa an cap so tham chua xem
xét nén Tda an cdp phuc tham khong cd co SO dé giai quyét. Néu c6 tranh chéap vé
viéc dung tén vay ng dum, cac bén c6 quyén khdi kién tranh chap bang mot vu an
dan su khac. ‘ ,

[2.4] Tir nhitng phén tich néu trén, HO1 dong xét xu khong chap nhén khang
cao cua 6ng Nguyen Cong N1 va ba Nguyén Thi Thanh HI; gitr nguyén ban an
dan sy so tham cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

[3] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi dé c6
hi¢u luc phap lut k& tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi. ,

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do khang cao khong duge chap nhan nén
ong N1, ba H1 phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi céc € trén.

‘ QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ct Piéu 623, 624, 625, 626, 627, 628, 630, 631, 632, 634, 645, 651, 652
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91, Diéu 95 Luét céc t6 chire tin dung;

Cin ctr vao cac Diéu 299, 317, 319, 463, 466, 468, 500, 501 Bo luat Dan sy
nam 2015;

Can cr An 18 s6 08/2016/AL duoc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA
ngay 17/10/2016 ciia Toa an nhan dan téi cao;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Cong N1 va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H1. Giir nguyén Bén an dan
su so tham.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh N vé “Tranh chap
vé thira ké tai san”.

Budc 6ng Nguyén Cong N1 hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh N quyén st
dung mdt phﬁn thira dat s6 523, to ban do sb 48, dién tich 189,8 m2 (trong do6 cé
10m2 dat & nong thon, 179,8m2 dat tré)ng cay lau nam), toa lac khu phé H,
phuong H, thi xd H, tinh Tay Ninh do ba Nguyén Thi Thanh HI ding tén gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 CU457365 vao sd cp gidy chung nhan sb
CS06535 do Vian phong dang ky dit dai tinh Tdy Ninh chi nhanh H5 diéu chinh
trang 4 ngay 07/7/2023.
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Dinh chi dbi véi phan rat bt yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh N vé viée
yéu cau 6ng Nguyén Céng N1 hoan tra lai cho ba N 50,2m2 dat.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thanh N vé “Tranh chap
yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong Nguyén Cong N1
va ba Nguyén Thi Thanh H1 ngay 30/6/2023 tai Van phong C1 sb cong ching
2827, quyén s6 06/2023 TP/CC SCC/HPGD.

Ong Nguyén Cong N1 duoc quyén sir dung mot phan thira dat 523, to ban do
sO 48, dién tich lai 337,5m2 (trong d6 c6 268,8m2 dat thd cu, 68,7m2 dat trong
cay 1au nim), toa lac khu phd H, phuong H, thi xa H, tinh TAy Ninh do ba Nguyén
Thi Thanh H1 dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CU457365 vao sb
cap gidy ching nhan sé CS06535 do Vin phong diang ky dat dai tinh T chi nhanh
H5 diéu chinh trang 4 ngay 07/7/2023 va céac tai san gin lién trén dat.

Ong Nguyén Cong N1 va ba Nguyén Thi Thanh N dugc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo Quyét
dinh cua Ban an. (Kém theo so dd hién trang st dung dat).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh HI vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Cong N1 va ba Tran Thi Thuy T4 tra lai sd tién 195.000.000
dong.

5. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Thanh H1 vé viéc yéu
cau “Huy hop ddng thué quyén st dung dat”.

Huy Hop ddng hop dong thué quyén str dung dét sé cong chimg 3136 quyén
s6 07/2014 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ching thyc thira dat s 523; to
ban dd sb 48; dién tich 527,3m2 dat toa lac khu phé H, phuong H, thi xa H, tinh
Tay Ninh do ba Nguyén Thi Thanh H1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CU457365 vao s6 cap gidy chimg nhan sé6 CS06535 do Vin phong ding ky
dat dai tinh T chi nhanh H5 diéu chinh trang 4 ngay 07/7/2023.

6 Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang P vé viéc “Tranh chip hop
dong tin dung” .

Budc ba Nguyén Thi Thanh H1 c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang V2 sb
tién gbc 880.820.000 dong va 12.099.812 ddng, tong cong ca goc va lai
892.919.812 (tam tram chin muoi hai tri€u, chin tram muoi chin nghin, tdm tram
mudi hai) déng tinh dén ngay 30/9/2024 va tiép tuc tra 1ai phét sinh tir ngay
01/10/2024 theo Hop ddng cho vay s6 LN2306239532724 ngay 30/6/2023, cho
dén khi thanh toan xong toan by khoan no.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang V2 vé viée xtr 1y tai
san thé chép.

Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap thu hoi no dbi v6i: mot phan thira dat
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523, t& ban d6 sb 48, dién tich 337,5m2 (trong d6 c6 268,8m2 dat thd cu, 68,7m2
dat trong cdy 1au nam), toa lac khu phd H, phuong H, thi x4 H, tinh T4y Ninh do
ba Nguyén Thi Thanh HI dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CU457365 vao so cap gidy chimg nhan sé CS06535 do Vin phong diang ky dat dai
tinh T chi nhanh H5 diéu chinh trang 4 ngay 07/7/2023 va cac tai san gan lién trén
dat.

7. V& chi phi té tung khac: Ong Nguyén Cong N1 ¢6 nghia vy hoan tra cho
ba Nguyén Thi Thanh N 26.000.000 (hai muoi séu triéu) dong tién chi phi do dac,
dinh gia.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

8. V& an phi dan su so tham:

8.1. Ong Nguyén Cong N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham d6i
v6i an phi khong c6 gia ngach phan dién tich dat phai chia cho ba N va 300.000
d6ng an phi khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta ba H1 va éng N1 va 300.000 dong an phi khong c6 gia
ngach ddi v6i yéu cau huy hop dong thué quyén quyén st dung dét gitra ba H1 va
ong N1. Tong cong 900.000 (chin trim nghin) dong.

8.2. Ba Nguyén Thi Thanh HI phai chiu 38.787.500 dong an phi dan su so
tham trong s tién phai tra cho Ngan hang V2 va 9.750.000 dong an phi dan su so
tham dbi véi yéu cau 6ng N1, ba trang hoan tra lai s6 tién thué nha 195.000.000
d6ng khong duoc chdp nhan. Tong cong 48.537.500 dong (boén muoi tam triéu,
nam trim ba muoi bay nghin, nim trim) dong. Nhung dugc khau trir 10.050.000
(mudi triéu khéng trim nim muoi ngan) dong tién tam Gng an phi ba H1 di ndp
theo bién lai thu s6 0000488 ngay 27/8/2024 ctia Cyc thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh ba huwong con phai nop 38.487.500 (ba muoi tam triéu, bon trim tim muoi
bay nghin nam trim) dong.

8.3. Ba Nguyén Thi Thanh N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi Thanh N 5.000.000 (nam triéu) déng tién tam tng an phi
dan sy so thim theo bién lai thu s6 0021635 ngay 23/6/2023 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh va 300.000 (ba trim ngan) dong tién
tam (mg 4n phi dan su so thdm theo bién lai thu s6 0000217 ngay 09/5/2024 cta
Cuc thi hanh &n dén sy tinh Tay Ninh.

8.4. Ngan hang V2 khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho
Ngéan hang V2 10.852.000 (muoi triéu tdm trdm nim muoi hai nghin) dong tién
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tam (mg 4n an phi dan su so thdm di ndp theo bién lai thu sé 0000467 ngay
14/8/2024 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh va 8.425.000 (tam triéu bon
tram hai muoi lim nghin) déng tién tam Gng 4n an phi dan su so tham da nop theo
bién lai thu s6 0000506 ngay 11/9/2024 ctia Cyc thi hanh 4n dan su tinh T4y Ninh.

9. V& an phi dan sy phuc tham:

9.1. Ong Nguyén Cong N1 phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su phiic
tham, duoc khiu trir vao s tién tam Gng an phi phuc thim di ndp theo Bién lai
thu tién s6 0000585 ngay 16/10/2024 do Cyc thi hanh 4n dan sy tinh TAy Ninh ban
hanh.

- Ba Nguyén Thi Thanh H1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phiic
tham, dugc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi phic thAm di ndp theo Bién lai
thu tién 0000584 ngay 16/10/2024do Cuc thi hanh 4n dan su tinh T4y Ninh ban
hanh.

10. Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va Diéu 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan t6i cao (1);

- VCTVKSXXPT tai TP H6 Chi Minh (1);
- TAND tinh Tay Ninh (1);

- VKSND tinh Tay Ninh (1);

- THADS tinh Tay Ninh (1);

- Puong su (17);
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