TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 129/2023/HC-ST

Ngay: 07-12-2023

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vic quan 1y dat dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ptric Hung.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Loc;

2. Ong Phan Pinh Khiém;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han — Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Lai — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 ndm 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét Xt so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 74/2023/TLST-HC ngay 09
thang 5 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 161/2023/QDXXST-
HC ngay 30 thang 10 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 105/QDST-HC
ngay 16 thang 11 nam 2023 gitta cac duong sy:

1. Nguwoi khéi kién: Ong Nguyén Minh L, sinh ndm 1969; ving mit

bia chi: Ap A, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Ptc H, sinh nim 1981, dja chi:
Thoén B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan (Vin ban Gy quyén ngay 14/11/2023).
cO mat
2. Nguwoi bi kién: Vin phong dang ky dit dai tinh B; vang mat

bia chi: KDC B, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pao Thé H1, chic vu: Phé Giam
d6c Chi nhanh Van phong B. c6 mit

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan thi xi L; ving mat
- Uy ban nhan dan xa T.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Truong Thanh S, chirc vu: Phé Chu tich Uy
ban nhan dan xa T. vang mat

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién trinh bay:
Ong Nguyén Minh L c¢6 quyén st dung cac thira dit sau:

+ Thira d4t s6 231, to ban do sb 4, dién tich 3.103,8m’, toa lac tai thon H,
x4 T, thi xd L, tinh Binh Thuan thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BQ 361350 ngay 23/12/2013 do Uy ban nhan dén thi x L cép cho 6ng Nguyén
Minh L (do nhan chuyén nhuong);

+ Thia dat s6 231, to ban dd sb 4, dién tich 1.670m?, toa lac tai thén H, X
T, thi x4 L, tinh Binh Thuan thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P
049628 ngay 29/02/2004 do Uy ban nhan dan huyén H cho ba Lwong Thi T, cp
nhat bién dong cho 6ng Nguyén Minh L ngay 14/7/2016 (do nhan chuyén
nhuong);

Trong qua trinh 1am thu tuc dat dai, ong L bi that lac 02 ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat néi trén nén da lam don cé mat va ngiy
02/5/2022, ndp hd so ding ky cip lai gidy chimg nhan tai UBND x4 T. UBND
x& T da thyc hién tha tuc niém yét cong khai theo quy dinh. Sau d6, 6ng L da
ndp hd so dang ky do dac tai Chi nhanh Vian phong D dé do dac lai cac thira dit.

Sau khi do dac, do dién tich cac thira dat déu c6 bién dong giam so véi
gidy ching nhan quyén sir dung dét da cap, cu thé: Thira dat s6 231, to ban do sb
04, dién tich 1.670m? do dac hién trang chi con 1071,3m?, giam 598,7m?; Thira
dat s6 231, to ban do sb 4, dién tich 3.103,8m” do dac hién trang chi con
2.764m° giam 339,8m”.

Ngay 13/9/2022, dai dién Chi nhanh Vin phong P phdi hop cling can bo
dia chinh UBND x4 T va dai dién chu sir dung dat dén thuc dia dé kiém tra hién
trang cac thira dat. Két qua lam viéc déu xac dinh cac thtra dat cta ong L co try
bé tong on dinh, 1o rang, hién trang trén dat tréng c0, kich thudc cac canh c6 su
thay doi, nguyén nhan chénh léch dién tich 13 do trudc day do dac xac dinh dién
tich, kich thudc bang phuong phap thu cong nén khong xac dinh; Chu sir dung
dat cling déng v vo1 hién trang, dién tich, kich thudc sau khi do dac, théng nhat
va cam két khong thic méc, khiéu nai gi vé sau. Cac nodi dung trén dugc thé hién
tai 02 bién ban kiém tra hién trang ngay 13/9/2022, c6 xac nhan cia UBND x4
T, thi xa L.
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Trén co sé 02 Bién ban kiém tra hién trang ngay 13/9/2022, Chi nhanh
Vin phong P da phat hanh 02 manh chinh 1y thira dit vao ngay 06/10/2022, cu
theé:

Thira dat s6 231, to ban d6 sb 04, dién tich 1.670m* nay dwoc chinh 1y
thanh thira dat s6 169, to ban do sb 41, dién tich 1.071,3m?;

Thira dat sé 231, to ban dd sb 04, dién tich nay dugc chinh 1y thanh thira
dat s6 170, to ban do s6 41, dién tich 2.764m?;

Sau khi ¢c6 Manh chinh 1y ngay 11/7/2022, 6ng L d nop 02 bd hd so ding
ky cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Bo phan tiép nhan va tra két
qua - UBND thi xa L.

Ngay 06/12/2022, Chi nhanh Vin phong P ban hanh Vin ban sb
1789/CN.VPPKPPLAGI vé viéc giao tra hd so cip gidy GCNQSDD sd b
049628 cho 6ng Nguyén Minh L. Theo d6, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai La Gi xac dinh: Sau khi 1ap hd so trinh Vin phong dang ky dat dai tinh thi
Vin phong dang ky dat dai tinh c6 Cong van s6 2223/VPPKPD-PKCG ngay
01/11/2022 vé viéc ¢o ¥ kién d6i voi hd so cap d6i, cp mdi gidy ching nhan do
thira dat duoc do dac theo hién trang c6 sy thay d6i 1on, cip méi gidy ching
nhan da cip. Qua kiém tra thi thira dat s6 231, to ban d6 sb 4, gidy ching nhan
D 049628 trude day cip chua dung. Vi vdy, cha sir dung dé nghi cap lai gidy
chtng nhén theo hién trang thi khong du co s dé thuc hién cap lai Gidy ching
nhan bi mét theo quy dinh tai Piéu 77 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu”. Vi vy, Chi nhanh Vin phong B di giao tra lai hd so
dang ky cap lai gidy ching nhan cta 6ng Nguyén Minh L.

Cung ngay 06/12/2022, Chi nhanh Van phong D ciing ban hanh Van ban
s6 1790/CN.VPDKPPL ¢6 ndi dung twong ty nhu Vin ban sb
1789/CN.VPDKPDL vé viéc tra hd so cap lai gidy ching nhan sé BQ 361350
cho 6ng Nguyén Minh L.

Ong Nguyén Minh L x4c dinh, cac thira dit trén ctia 6ng déu co ngudn
gbc do 6ng nhan chuyén nhuong tir ngudi khac. Tur thoi diém chuyén nhuong
dén nay, ranh mdc gidi cac thira dat cia 6ng di rd rang, on dinh. Theo 02 Bién
ban kiém tra hién trang ngay 13/9/2022 da xac dinh viéc c6 chénh Iéch dién tich
1a do trudc day do dac xac dinh dién tich, kich thudc bang phuong phap thi
cong nén khong xac dinh. Giira 6ng va cac chu sir dung lién ké hoan toan khong
tranh chap vé ranh gidi. Ban than ong 1a nguoi sir dung dat bi mat dién tich
nhung cling chép nhan véi dién tich do dac thuc té, cam két khong thic mic,
khiéu nai. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong P vién 1y do cac gidy ching nhan
quyén str dung dat cua 6ng trudc day cp chwa dung nén ban hanh Vin ban sb
1789/CN.VPDKDPLAGI vé viéc giao tra hd so cap gidly GCNQSDD sé b
049628 va Vin ban s6 1790/CN.VPPKPDLAGI vé viéc giao tra ho so cap gidy
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GCNQSDBD s6 BQ 361350 cua 6ng Nguyén Minh L 1a khong ¢ cin ct, trai quy
dinh phép luat, lam anh huong dén quyén loi hop phéap cua éng.

Vi vay, ong Nguyén Minh L yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hiy Cong van s6 1789/CN.VPPKPPLAGI ngay 06/12/2022 ciia Chi
nhanh Vin phong P vé viéc giao tra hd so cip lai gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 B 049628 ngay 29/02/2004 cho éng Nguyén Minh L;

2. Huy Coéng vin s6 1790/CN.VPPKPDLAGI ngay 06/12/2022 cta Chi
nhanh Vin phong P vé viéc giao tra hd so cip lai gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BQ 361350 ngay 23/12/2013 cho 6ng Nguyén Minh L.

Nguwoi bi kién trinh bay:

Vin phong dang ky dat dai tinh B gitt nguyén y kién tai Cong vin sb
1507/VPDKDD-DKCG ngay 04/7/2023 va khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguoi khoi kién.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén thi xi L: Qua
trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan thj xa L khong cung cap ¥ kién, tai liéu
ching cur cho Toa an.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan xa T: Qua
trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan xa T2 T1 khong cung cép v kién, tai liéu
ching ctr cho Toa an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phan va Hoi doéng xét xir da thuc hién ding theo quy dinh cta
Luat T6 tung hanh chinh; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU chﬁp nhan yéu cau khoi
kién ctia ong Nguyén Minh L, hity Cong van s 1789/CN.VPDKPDLAGI va
Cong vin s6 1790/CN.VPPKDPDLAGI ngay 06/12/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong B vé viéc giao tra hd so cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng Nguyén Minh L. Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B thuc hién nhiém
vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cw co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiem
sat nhan dan tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xur nhan thady:



[1] Vé thu tuc t6 tung:

- V& viéc ving mit duong su: Uy ban nhan déan thi xi L, Van phong ding
ky dat dai tinh B dugc triéu tap hop I¢ va co van ban dé nghi xét xur Véng mat;
Uy ban nhan dan xa T dugc Toa an triéu tip hop 1¢ lan thtr hai nhung vang mit
nén Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Pidu 157 Luat T6 tung hanh chinh xét xtr
vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh.

- V& thim quyén va thoi hiéu khoi kién: Coéng vin sb
1789/CN.VPDKDPLAGI ngay 06/12/2022 ctia Chi nhanh Van phong P vé viéc
giao tra hd so cdp lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé D 049628 ciia ong
Nguyén Minh L; Céng van sd 1790/CN.VPPKDDLAGI ngay 06/12/2022 cua
Chi nhanh Vin phong D vé viéc giao tra hd so cép lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 361350 ctia ong Nguyén Minh L anh huong dén quyén, loi ich
hop phap ong L.

Ngay 22/02/2023, 6ng Nguyén Minh L gui don khai kién dén Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan d6i véi 02 van ban néu trén. Can ¢t khoan 2 Diéu 3, Piéu
30, Diéu 32, biéu 116 Luat T tung hanh chinh, x4c dinh 02 van ban néu trén la
quyét dinh hanh chinh bi kién. Ong L khéi kién trong thoi hi€u. Toa an nhan dan
tinh Binh Thuén thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

Pbi voi Cong van sd 2223/VPDKDP-DKCG ngay 01/11/2022 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh B c6 noi dung chuyén tra ho so cua ong Nguyén
Minh L cho Chi nhanh Vin phong B vé viéc dé nghi cap lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Nhan thidy Cong van sé 2223/VPPKDPD-DKCG 1a vin ban
trao d6i nodi bo gitta Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vian phong
P, phan noi dung va noi nhan khong cap tong dat cho 6ng Nguyén Minh L nén
khong 1 quyét dinh hanh chinh bj kién.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Minh L.

[2.1] V& ngudn gbc dat, theo ¥ kién cua ngudi khoi kién, nguoi bi kién
nhan thay:

- Ngay 20/01/2009, Uy ban nhan dan thi xi L cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AN 806232 cho 6ng Pham Ap B ddi véi thira dat s6 231, dién
tich 3.103,8m?, toa lac tai thén H, x T, thi xi L, tinh Binh Thuin; Ong Pham
Ap B chuyén nhuong thira dat sb 231, dién tich 3.103,8m? cho 6ng Nguyén
Minh L nén ngay 23/12/2013, Uy ban nhan dan thi xa L cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BQ 361350 cho ong Nguyén Minh L ddi voi thira dat s6
231, dién tich 3.103,8m”.

- Ngay 04/11/1998, Uy ban nhan dan huyén T2 (cii) cAp Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 M 487398 cho 6ng Tran Vin H2 ddi voi thira dat s6 231,
dién tich 1.670m?, toa lac tai thon H, xd T, thi xa L, tinh Binh Thuén; Ong Tran
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Vin H2 chuyén nhuong thira dat s6 231, dién tich 1.670m? cho ba Lwong Thi T.
Ngay 29/02/2004, Uy ban nhan dan huyén T2 (cii) cp Gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 B 049628 cho ba Luong Thi T d6i véi thira dat s6 231, dién tich
1.670m? Ba Luong Thi T chuyén nhuong thira dat sé 231, dién tich 1.670m”
cho 6ng Nguyén Minh L. Ngay 14/7/2016 6ng Nguyén Minh L dugc Chi nhanh
Vin phong D cap nhat bién dong trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sé D
049628 ngay 29/02/2004.

[2.2] Theo Bién ban kiém tra hién trang ngay 13/9/2022 va manh chinh ly
thira d¢at do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai L ban hanh ngay 06/10/2022
thé hién: Thira dat sd 231, dién tich 3.103,8m* nhung dién tich thuc té 1a
2.764m?, giam so véi gidy chimg nhan quyén str dung dit 339,8m?. Thira dt sd
231, dién tich 1.670m® nhung dién tich thuc t& 1a 1.071,3m?, giam so véi gidy
chirng nhéan quyén st dung dat 598,7m2. Kich thudc cac canh hinh thé co su
thay d6i, nguyén nhan chénh léch dién tich do truéc diy do dac xac dinh dién
tich, kich thuéc bang phuong phap thu cong. Ngudi sir dung dat dong ¥ v6i hién
trang, dién tich, kich thudc thira dét sau khi do dac lai va cam két khong khiéu
nai gi.

[2.3] Theo ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 20/7/2022 thé hién
nhitng ngudi st dung dat giap ranh voi dién tich dat 2.764m* va dién tich
1.071,3m?, ddng ¥ véi ranh dat dugc do vé.

Nhu vay, co6 co s xac dinh: Mac du dién tich 02 thira dat néu trén co su thay doi
giam dién tich so v6i gidy ching nhan quyén str dung dat ma ong Nguyén Minh
L da duoc cép nhung ong L tu nguyén chép nhan theo dién tich hi¢n trang thuc
té; Khong co co sé cho rang Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 D 049628
va Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BQ 361350 cap chong lan 1én céc
thira dat ciia ngudi sir dung dat khac; Ranh giéi dién tich dat 2.764m” va dién
tich 1.071,3m? khong c6 tranh chip v6i ngudi st dung dat lién ké&; Khong co co
so xac dinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 D 049628 va Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 BQ 361350 dang duoc cam cb, thé chap hoic duoc
gifr boi co quan, t6 chitc hodc c4 nhan ndo. Ngoai ra trinh ty th tuc dé nghi cp
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua 6ng Nguyén Minh L duoc thyc hién
dung quy dinh. Do d6, Chi nhanh Vin phong D tra lai ho so dé nghi cip lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia 6ng Nguyén Minh L 1a khéng dung quy dinh
tai Diéu 77 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu. Ong
Nguyén Minh L yéu cau hay Cong vin s 1789/CN.VPPKPDLAGI va Cong
van sd 1790/CN.VPDKPDLAGI ngay 06/12/2022 cua Chi nhanh Vin phong D
1a ¢6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L nhu ¥
kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan déan tinh B.
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[3] V& an phi: Do yéu cau cua éng Nguyén Minh L dugce chdp nhan nén
6ng L khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thim. Vin phong ding ky dat dai
tinh B phai chiu 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu 30, Piéu 32, diém b khoan 2 Diéu
193, Diéu 194, Diéu 348 Luit TH tung hanh chinh; Diéu 106 cua Lut Dét dai
nim 2013; Piéu 77 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phi; Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an,;

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Minh L.

- Huy Coéng van s6 1789/CN.VPDKDPLAGI ngay 06/12/2022 cta Chi
nhanh Vin phong D vé viéc giao tra hd so cip lai gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 B 049628 ctia 6ng Nguyén Minh L;

- Huy Cong van s6 1790/CN.VPDKDDLAGI ngay 06/12/2022 ctia Chi
nhanh Vin phong P vé viéc giao tra ho so cap lai gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 BQ 361350 cua 6ng Nguyén Minh L.

Budc Van phong dang ky dét dai tinh B thuc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh ctia phap luat vé viéc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Minh L.

2. V& an phi:

- Ong Nguyén Minh L khong phai chiu an phi hanh chinh so thim. Hoan
tra cho ong Nguyén Minh L s tién 300.000ddng (Ba trim nghin dong) di ndp
tai bién lai s6 0015285 ngay 27/3/2023 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh
Thuan.

- Vian phong ding ky dat dai tinh B phai chiu 300.000d6ng (Ba trim
nghin d6ng) an phi hanh chinh so tham.

Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su vang mit tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Puong su;

- Luu: ho so.

Vil Dirc Hung



