TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 27/2025/DS-ST
Ngay: 18-4-2025
V/v tranh chap hop dong cam cb
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Truong Han.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Phan Qubc Hung va ba Pham Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Trac Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién tdoa: Ong Pham Hoang Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 ndam 2025, tai Toa &n nhan dan huyén An Minh, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 295/2024/TLST-DS, ngay 18 thang
11 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung ddt”, theo Quyét
dinh hodn phién toa s6 59/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 nam 2025, giita cac
duong su:

1- Nguyén don: Anh Tran Thanh B, sinh nim 1976; dia chi: 1 P, phuong B,
quan B, thanh phé Ho Chi Minh. Chd & hién nay: ép A, xa A, huyén U, tinh Kién
Giang.

2- Bi don: Anh Lé Phuong B1, sinh nam 1984 va chi Pham Thi O, sinh nam:
1982; dia chi: ép K, xa V, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguyén don anh T van Thanh B ¢6 mdt, bi don anh Lé Phwong Bl va chi Pham
Thi O vang mdt phién toa lan 02 khéng 1y do.

NOI DUNG VU AN:

[1]- Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay: Ngay 27/7/2022 anh Lé Phuong B1 ¢6 ¢ cho anh Tran Thanh B dién tich dat
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11.899 m?, thira sd 01, t& ban do 08-2020, gidy chtirng nhan quyén sir dung dit sb
CV 766198, s6 vao s6 CS 145797 cap ngay 18/6/2020; gia cd 400.000.000 dong.
Anh Tran Thanh B cho anh Lé Phuong B1 thué lai gia 60.000.000 d6ng/nam, thoi
gian thué tir 27/7/2022 dén 27/7/2025. Bén nam thi ba thi anh Lé Phuwong B1 khong
dong tién va hién tai anh Lé Phuong B1 di di Binh Duong lam. Nay yéu cau tuyén
hop ddng cdm cd quyén sir dung dat vo hiéu. Budc anh Lé Phuong B1 va chi Pham
Thi O hoan tra tién cb dat 400.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia nha nude.

Tai phién toa nguyén don trinh bay: Yéu cau bi don tra lai 400.000.000 dong
d nhan, khong yéu cau tra 1i; nguyén don sé tré lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho bi don.

[2]- Bi don la anh Lé Phwong B1 va chi Pham Thi O ving mdt trong suét qud

trinh Toa dn gidi quyét vu dn nén khéng cé 1oi trinh bay.

[3]- Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky di thuc hién dung quy dinh ciia Bo lut T6 tung dan sy. Nguyén don
da thyc hién dung cac quyén, nghia vy ctia minh khi tham gia t6 tung. Bi don vang
mit phién toa 1an 02 khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xtr vang mat 1 dung
quy dinh. D& nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don, tuyén hop dong cam cb quyén
st dung dat gilta anh Tran Thanh B va anh Lé Phuong B1, chi Pham Thi O 13p ngay
27/7/2022 v6 hiéu, budc anh Lé Phwong B1, chi Pham Thi O tra cho anh Tran Thanh
B s6 tién 400.000.000 dong; anh Tran Thanh B tra lai cho anh Lé Phuong B1 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don cho rang bi don cdm cb phan dit nay xay ra tranh chép. Do
d6, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan d3 giai thich cac trudng hop
duoc tro giup phap Iy mién phi, nhung duong su khong ai thudc doi tuong dugc tro
giup phép Iy mién phi.

Bi don 1a anh Lé Phuong B1 va chi Pham Thi O Véng mat trong subt qua trinh
giai quyét vu an nén khong tién hanh hoa giai dugc theo Piéu 207 cta Bo luat T6
tung dan su va Hoi déng xét x1r tién hanh xét xir Véng mit theo Piéu 227 cta B luat

T tung dan sy.

[2] Noi dung tranh chap: Anh Lé Phuong B1 va chi Pham Thi O c¢6 c6 cho
anh Tran Thanh B phan dat gia 400.000.000 dong. Theo don khoi kién nguyén don
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yéu cau bi don tra lai s6 tién da nhan 13 400.000.000 dong va i suét theo quy dinh.
Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai 400.000.000 ddng, khong yéu
cau tinh 14i; nguyén don sé tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don.

Anh Tran Thanh B khéi kién c¢6 cung cip tai liéu, ching cr 1a hop dong thé
chap chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat va xac nhan coa T 4p
vé viéc cam cb. Bi don khong c6 y kién phan bac nén xac dinh viéc cam ¢ 1a ¢6
that. Theo hop dong c6 tiéu dé 1a hop ddng thé chap chimg nhan quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat, nhung noi dung 13 cdm cb quyén sir dung dat. Xét thiy
hop ddng cam cd quyén sir dung dat giita anh Tran Thanh B va anh Lé Phuong B,
chi Pham Thi O 1ap ngay 27/7/2022 1a vi pham quy dinh nén can tuyén hop dong
cam cd quyén st dung dét vo hiéu.

[3] Hau qué ctia hop dong vo hiéu: Cac bén hoan tra nhitng gi di nhan. Theo
do, anh L& Phuong B1 va chi Pham Thi O ¢6 nghia vu tra cho anh Tran Thanh B s
tién 400.000.000 dong; anh Tran Thanh B ¢6 nghia vu tra lai cho anh Lé Phuong B1
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Anh Lé Phuong B1 ¢6 tra tién thué dat 02 nim nhung khong yéu ciu giai
quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] An phi so thAm: Can ct Piéu 147 ctia B luat T tung dan sy va Piéu 6,
26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi,
1¢ phi Toa an. Yéu cu ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi
d6i voi hop dong vo hiéu 1a 300.000 dong va nghia vu tra tién 400.000.000 dong la:
400.000.000 dong x 5% = 20.000.000 dong. Tong an phi 14 20.300.000 dong.

Hoan tra cho nguyén don tién tam tng an phi di nop.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr Dicu 92, 147,207, 227, 244, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dén su;
Can ct Diéu 117, 122, 123, 131 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 166, 167 cla
Luat dat dai; Diéu 6, 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan

1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.



1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd hop dong cam cb
quyén sir dung dit giita anh Tran Thanh B va anh Lé Phwong B1, chi Pham Thi O
1ap ngay 27/7/2022 v hiéu.

Buoc anh Lé Phuong B1 va chi Pham Thi O cung lién déi trd lai cho anh Tran
Thanh B sé tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

Cung thoi diém anh Lé Phuong B1, chi Pham Thi O tra du s6 tién, anh Tran
Thanh B ¢6 nghia vu tra lai cho anh Lé Phuong B1 gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 CV 766198, s6 vao s6 CS 145797 cap ngay 18/6/2020, trir trudng hop cac bén
co théa thuan khac.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong s tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 141 d6i v6i s6 tién cham thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015

2- An phi so tham: Budc anh Lé Phuong B1 va chi Pham Thi O lién d6i chiu an phi
so tham 13 20.300.000 dong (Hai muoi triéu ba trim nghin dong).

Hoan tra cho anh Tran Thanh B sd tién tam tng an phi da nop 1a 10.300.000
d6ng (Mudi triéu ba trim nghin déng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an sb 0005243 ngay 15/11/2024 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén An Minh,
tinh Kién Giang.

3- Puong su c6 mit tai phién toa co quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat phién toa c6 quyén lam don khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh
an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so.



