TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an s: 4777/2024/DS-ST

Ngay: 27/9/2024 ‘
V/v Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau

CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Tién Diing

2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu butrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Pirc, Thanh phoé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Tha Pic,
Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 905/2024/TLST-DS
ngay 03 thdng 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s0 7476/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2024, gitra Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Mai T, sinh nam 1976

Thuong tri: Puong M, Khu phd B, phudng T, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Cu tra: Pudng D, Khu phd H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim P

Dia chi: Puong H, Khu phd H, phudng L, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Cu tra: Pudng L, phudng H, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Lé Thi Mai T trinh bay:

Ngay 26/02/2024, ba Lé Thi Mai T va ba Nguyén Thi Kim P ky hop dong thué
nha, theo d6, ba T cho ba P thué nha dat tai s6 37/9, Buong 10, Khu pho 4, phuong
Tam Binh, thanh phé Thu btrc, Thanh phé H6 Chi Minh, tién thué hang thang la
8.300.000 dong, khong bao gom chi phi di¢n, nudce, internet, tién lay réac ..., tién thué
nha duogc thanh todn vao ngay 01 hang thang tinh tur thang dau tién hiéu luc cua hop
dong (ke tir ngay 01/3/2024), ba P sé& giao cho ba T tién coc la 13.000.000 dong, duoc
thanh toan 02 lan: 1an 1: thanh toan 10.000.000 dong vao ngay ky hop dong, lan 2:



2

3.000.000 dong dugc thanh toan vao ngay 01/4/2024. Ba T d nhan tién coc ctia ba P 1a
10.000.000 dong, tién coc lan 2 thi ba P khéng thanh toan va ba P cling khong tra tién
thué nha tir ngay 01/4/2024 dén ngay ba T lay lai nha la ngay 15/6/2024.

Do ba P vi pham nghia vu tra tién thué nha thang 4 va tién coc 1an 2 nén ba T
khéi kién véi cac yéu cau sau:

- Yéu cau tuyén huy hop dong thué nha ky ngay 26/02/2024 giita ba T va ba P.

- Yéu céu ba P tra tién thué nha hang thang, tam tinh thang 4/2024 1a 8.300.000
dong, thanh toan cac chi phi phat sinh di¢n, nudc, internet ... theo quy dinh trong hop
dong cho cac nha cung cap dén ngay cudi cung ¢ trong nha ba T.

- Yéu cau ba P tra lai cin nha tai dia chi s6 37/9, Puong 10, Khu phé 4, phuong
Tam Binh, thanh ph6 Thu buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 15/6/2024, ba T phét hién ba P ty ¥ don d6 ra khoi nha ma khong thong bao
cho ba T biét va cling khong ban giao nha lai cho ba T.

Do d6, ba T xac dinh lai yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau tuyén hity hop dong thué nha ky ngay 26/02/2024 giita ba T va ba P.

- Yéu cau ba P tra tién thué nha hang thang, tinh tr ngdy 01/4/2024 dén ngay
15/6/2024 (2,5 thang), mdi thang 1 8.300.000 dong, so tién 1a 20.750.000 dong.

- Yéu cau ba P tra lai cho ba T so tién 2.836.991 dong 1a chi phi ba T di dong tién
dién, nudc cho ba P trong thoi gian ba P sir dung nha thué, tién dién thang 5/2024 la
2.097.798 dong va thang 6/2024 1a 564.953 dong, tién nudc thang 5/2024 1a 174.240
dong.

Ba T rat lai yéu cau ba P tra lai cdn nha tai dja chi s6 37/9, Puong 10, Khu phd 4,
phuong Tam Binh, thanh phd Thu Ptrc, Thanh phdé HO Chi Minh vi ba T d4 nhan lai
nha dat trén vao ngay 15/6/2024.

Ngoai ra, nguyén don khong co yéu cau nao khac.

2. Bi don ba Nguyén Thi Kim P d3 dugc Toa 4n triéu tap tham gia tb tung giai
quyet vu an nhung vang mat khong ro 1y do.

3. Tai phién toa:

3.1 Nguyén don ba Lé Thi Mai T yéu cau:

- Yéu cau tuyén hity hop dong thué nha ky ngay 26/02/2024 giita ba Lé Thi Mai
T va ba Nguyén Thi Kim P.

- Yéu cau ba P tra tién thué nha hang thang, tinh tir ngay 01/4/2024 dén ngay
15/6/2024 (2,5 thang), mdi thang 1a 8.300.000 dong, so tién 1a 20.750.000 dong.

- Yéu cau ba P tra lai cho ba T sd tién 2.836.991 ddng 1a chi phi tién dién, nudc
trong thoi gian ba P st dung nha thué chua thanh toan gom: tién dién thang 5/2024 la
2.097.798 dong va thang 6/2024 la 564.953 dong, tién nudc thang 5/2024 1a 174.240
dong.

Ba T rat lai yéu cau ba P tra lai cin nha tai dia chi sé 37/9, Puong 10, Khu ph 4,
phuong Tam Binh, thanh pho Thu Pic, Thanh phd H6 Chi Minh vi ba T da nhan lai
nha dat trén vao ngay 15/6/2024.



Ba T khong yéu cau giai quyét sd tién coc trong vu an nay, sau ndy néu cé tranh
chap s€ khoi kién trong vu kién khéc.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 y€u cau nao khac.

3.2 Bj don ba Nguyén Thi Kim P di duoc triéu tdp hop 1¢ tham gia phién toa 1an
thtr hai nhung van vang mat khong o ly do.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pirc, Thanh phd Hb Chi Minh
phat biéu y kién:

4.1 V& t6 tung: Toa an da tién hanh tha tuc té tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi
mé phién toa dung theo quy dinh caa phap luét té tung dan sy. Tai phién toa so thim,
Hoi dong xét xtr da thue hién ding quy dinh cua phap luit t6 tung dan sy, dong thoi,
quyén va nghia vu ciia duong su dugc ton trong va bao dam dung quy dinh.

4.2 V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhéan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi ngl}ién clru c?c tai li¢u, chung cu cgﬁ trong hd 50 vu an dugc xem x¢&t tai
phién toa va y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Lé Thi Mai T va ba Nguyén Thi Kim P tranh chip hop ddng thué nha tai s6
37/9, Puong 10, Khu phé 4, phuong Tam Binh, thanh phd Thu Pirc, Thanh phé Ho
Chi Minh. Cian ctr Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh chap 14 tranh chap hop dong
thué nha, thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Tha Ptc, Thanh
phb H6 Chi Minh.

[1.2] Bi don ba Nguyen Thi Kim P da dugc tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa
lan thir hai nhung vin vang mat khong 15 ly do. Can cir khoan 2 Piéu 227 B luat TS
tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr Vang mat ba P.

[2] V& noi dung: Xét cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Ba P dd dugc Toa 4an triéu tap tham gia t6 tung nhung ving mit khong 13 1y do,
cling nhu khong cung cap tai li¢u, chung ct. Do do, Ho1 dong xét xir can cr vao cac
tai li€u, chiing cur ¢6 trong hé so vu an dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

[2.1] Cin ct Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dit sb BT 229782 do Uy ban nhan din quan Thu Dtc cip ngay
23/5/2014, cap nhat thong tin tang cho ba Lé Thi Mai T ngay 05/7/2019 thi ba T duoc
quyén so hitu nha, quyén st dung dit d6i voi nha, dat tai sé 37/9, Puong 10, Khu phd
4, phuong Tam Binh, thanh phd Thi Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin ctr hop ddng thué nha ngay 26/02/2004 giira ba T va ba P, Hoi dong xét xir
xét thiy c6 du co s& xac dinh ba T cho ba P thué nha dét tai sé 37/9, Puong 10, Khu
phd 4, phuong Tam Binh, thanh ph Thu Pire, Thanh phd Ho Chi Minh, tién thué hang
thang 1 8.300.000 ddng, khong bao gdm chi phi dién, nudc, internet, tién lay rac ...,
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tién thué nha duogc thanh toan vao ngay 01 hang thang tinh tir thang dau tién hiéu luc
ctia hop dong (ké tir ngay 01/3/2024), ba P s& giao cho ba T tién coc 1a 13.000.000
ddng, duoc thanh toan 02 1an: 1an 1: thanh toan 10.000.000 ddng vao ngay ky hop
ddng, 1an 2: 3.000.000 ddng duoc thanh toan vao ngay 01/4/2024.

Ba T x4c nhin muc dich cta viéc ba T ky hop ddng voi ba P 1a do ba T muébn cho
thué nha dé thu tién nha hang thang, b T di nhan tién coc cua ba P 1a 10.000.000
ddng, tién coc lan 2 thi ba P khdng thanh todn va ba P ciing khong tra tién thué nha tir
ngay 01/4/2024 dén ngay ba T 14y lai nha 13 ngay 15/6/2024.

Tai Diéu 481 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “bén thué phai tra du tién thué
dang thoi han da thoa thuan ...”

Theo Diéu 7 cua Hop dong, bén cho thué nha duoc quyén: «... don phuwong chim
dat hop dong khong can bdo trudc néu bén B vi pham mot trong cic nghia vu néu tai
khoan 8.2 cua Hop dong nay ...”

Khoan 8.2 Piéu 8 hop dong quy dinh, bén thué cé cic nghia vu sau: “... thanh
todn tién dat coc, tién thué day da, ding thoi han nhu da théa thuan ...

Tai Piéu 423 B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén c6 quyén hiy bo hop
d6ng va khong phai boi thudng thiét hai trong truong hop: ... bén kia vi pham nghiém
trong nghia vu hop dong ... vi pham nghiém trong 1 viéc khong thuc hién dung nghia
vu ctia mot bén dén mirc 1am cho bén kia khong dat dugc muc dich cua viéc giao két
hop dong”.

Tir nhitng co sé trén, Hoi dong xét xir xét thay ba P di khong tra dung tién coc,
tién thué nha theo thoa thuan giira cac bén tai hgp dong thué nha, lam cho muc dich
clia viéc giao két hop dong thué nha cua ba T khong dat duge, ba T khong thu duoc
tién thué nha hang thang tir viéc cho thué nha. Nhu véy, ba P da vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong. Vi vay, ba T khai kién yéu cau hity hop dong thué nha 1a ¢6 cin cir
va phu hop quy dinh cta phép luit.

DPén ngay 15/6/2024, ba T nhan lai nha da cho thué. Ba P chua thanh toan tién
thué nha tinh tir ngay 01/4/2024 dén ngay 15/6/2024 1a 2,5 thang, mdi thang la
8.300.000 dong, so tién thué nha 1a 20.750.000 dong. Pong thoi, trong qué trinh st
dung nha, ba P chua déng tién dién, tién nudc nén khi nhan lai nha ba T d3 phai déng
tién dién, nudc thay ba P gom, tién dién thang 5/2024 1a 2.097.798 dong va thang
6/2024 1a 564.953 dong, tién nudc thang 5/2024 1a 174.240 dong.

Xét thay, theo théa thuan tai hgp dong thué nha thi ba P phai thanh toan tién thué
nha hang thang cho ba T va tu thanh toan tién dién, nudc trong qua trinh sir dung nha
thué. Do d6, ba T khoi kién yéu cau ba P phai thanh toan tién thué nha chua thanh toan
dén ngay 15/6/2024 va tra lai sb tién dién, nuéc ma ba T dd dong thay ba P sb tién
2.836.991 dong 13 ¢6 cin ct. Nhu vy, ba P ¢6 trach nhiém tra lai cho ba T s tién tong
cong 14 23.586.991 dong.

[2.2] Xét yéu cau cia ba T vé viéc yéu cau ba P tra lai cin nha sd 37/9, Puong
10, Khu phd 4, phuong Tam Binh, thanh phd Thii e, Thanh phd HO6 Chi Minh, Hoi
dong xét xir xét thdy, nguyén don di rat lai phan yéu cau khoi kién nay. Do d6, can cir
Diéu 217 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét ddi
v6i yéu cau nay cua ba T,



[2.3] Béi voi sb tién coc, ba T khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.
BaP da duoc Toa 4n triéu tap tham gia tb tung nhung Vang mat khong 10 1y do, khéng
cung cap tai liéu, chimg ctr va khong co ¥ kién, yéu cau veé sd tién di dit coc. Do do,
Hoi dong xét Xu khong c6 co s& xem xét, gidi quyet trong vu an nay. Sau nay cac
duong su co quyén khoi kién trong vu an khac theo quy dinh ctia phép luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Bac dé nghi Hoi déng xét xur
chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don va dinh chi giai quyét doi vdi yéu cau tra
lai mat bang cua nguyén don la c6 can cu.

[3] Vé an phi dan su so thAm: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat. Hoan lai tam ing an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
217, bieu 227, biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 328, Diéu 357, Diéu 423, Diéu 468, Diéu 481 B luat Dan sy nim 2015;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc sira ddi, bo sung nam 2014;

Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Cin c Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Mai T.

1.1 Huy bo Hop dong thué nha ngay 26/02/2024 duoc ky két giita ba Lé Thi Mai
T va ba Nguyén Thij Kim P.

1.2 Budc ba Nguyén Thi Kim P thanh toan cho ba Lé Thi Mai T sé tién la
23.586.991 (Hai muoi ba tri¢u nam tram tdm muoi sau nghin chin tram chin muoi
mot) dong.

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua bén c¢6 quyén cho dén khi thi hanh an xong, bén c6 nghia vu con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu
357, Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau cta ba Lé Thi Mai T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Kim P trd lai can nha s6 37/9, BPuong 10, Khu phd 4, phuong Tam Binh,
thanh pho Thua Puc, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Kim P phai chiu la 1.179.350 (M6t triéu mdt trim bay muoi chin
nghin ba trdm ndm muoi) dong.

Hoan lai cho ba Lé Thi Mai T sb tién tam Gmg an phi d3 ndp 1a 882.500 (Tam
tram tam muoi hai nghin nam tram) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa
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an s6 0026646 ngay 02/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu Puc,
Thanh pho H6 Chi Minh.

5. V& quyén khang céo:

Ba Lé Thi Mai T duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ba Nguyén Thi Kim P duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét.

6. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thun
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- Toa an nhan dan TPHCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- VKSND thanh phé Thu Dtrc, TPHCM,;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dirc, TPHCM,;
- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Phwong Chau



