TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 14/2025/DS-ST
Ngay: 11-8-2025
“V/v trA chap hgp dong dat coc”

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Thai Anh Trinh.
2. Ong Nguyén Viét Ngoan.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Can Tho.

- Dai dién Vign kiém sit nhan dan khu viee 4 - Can Tho tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kieu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho
Xét XU SO tham cong Khai vu an thu ly s6: 193/2025/TLST-DS ngay 07 thang 5

nam 2025 vé trA chap Hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
143/2025/QbXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- ]\{gu)fén don: Ba Tran Thi Bich P, sinh nam 1995; Dia chi: Ap TL, xa VT,
thanh pho Can Tho. — C6 mat

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nam 1987; Dia chi: Khu vuc PL,
phuong TL, thanh pho Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén cia bi don: B4 Nguyén Thi My L, sinh nim 1958,
Dja chi: S6 132/130 duong HV, phuong NK, thanh phé Can Tho; Ong V& Xuan
A, sinh nim 1974 — C6 mit, Pia chi: s6 106 duong NAN, phuong NK, thanh phd
Can Tho (Vin ban uy quyén ngay 27/05/2025).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1960;
Pja chi: Khu vuc PL, phuong TL, thanh phd Céan Tho.

Pai dién theo ity quyén ciia ba P: B Nguyén Thi My L, sinh nam 1958,
Dia chi: S6 132/130 dudng HV, phuong NK, thanh phé Can Tho; Ong V& Xuan
A, sinh ndm 1974 — C6 mit, Pia chi: s6 106 dudng NAN, phuong NK, thanh phd
Can Tho (Vin ban uy quyén ngay 27/05/2025).

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa neuyén don
ba Tran Thi Bich P trinh bay:

Vao thang 10/2022, ba va bi don ba Nguyén Thi Thuy H co6 thoa thuan ba
H chuyen nhugng cho ba quan ca phe (ké ca phan dat) ma ba H dang kinh doA
x4y cat trén phan dat thudc thira dat sd 433, to ban do sé 04, dién tich 600m?, toa
lac tai khu vuc Phudce Loc, phuong Tan Ldc, quan Thét Nét, thanh pho Can Th0’
v6i gia chuyén nhuong 1a 2.300.000.000 dong. Ngay 06/10/2022 tai quan ca phé
(nhan chuyén nhugng) ba va ba H da ky hop dong dit coc thé hién tai “Gidy Bién
nhan tién” véi ndi dung 12 ba da giao va ba H da nhén tién coc 100.000.000 dong
dé dam bao cho viéc ba H chuyén nhuong dét va quan ca phé ba H dang kinh doA.
Theo thoa thuén thi sau khi nhéan coc cac bén thyc hién viée ky hop dong chuyén
nhuong dat trong 07 ngay; Tuy nhién, sau 07 ngay Van khong thuc hién ky hop
ddng chuyén nhuong dat do ba H noi glay dat bi sai sb thtra nén phai diéu chinh
lai nhung doi mai 06 thang van khong thdy ba H phan hoi; khi tim hiéu thi ba phat
hién quén ca phé xay dung trén dat do me chong ba H 13 ba Nguyen Thi P ding
tén quyén st dung. Sau do gilra ba va ba H c6 trao (‘101 viéc chuyén nhuong dat
néu khong thé thuc hién duoc thi ba H tra lai cho ba tién dit coc 100.000.000 dong,
khi d6 ba H néi dé ban dat cho ngudi khac roi sé tra tién coc lai nhung sau d6 ba
da rét nhiéu lan lién hé véiba H thi ba H ctr noi dé chuyén nhuong dugc dat sé& tra
lai tién dat coc va tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh ctia phap luat nhung den nay
ba H khong thuc hién viéc chuyen nhuong ciing nhu khong tra lai ba sé tién dat
coc. Nay ba yéu cau hity hop dong dic coc ky ngay 06/10/2022 giita ba va bi don ba
Nguyén Thi Thiy H va budc ba H phai ¢o trach nhiém tra cho ba s6 tién dic coc
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va tién 13i tinh tir thang 09/2023 dén thang
8/2025 véi 13i suat 0,83%/thang nhung ba chi yéu cau 1ai 13.000.000d (Muoi ba triéu
dong). D6i voi viée bi don dé nghi tiép tuc hop dong chuyén nhuong thi ba khong
dong ¥ do qua han da lau.

* Ba Neuyen Thi My L, 0ng V8 Xuan A 14 dai dién theo iy quyén ciia bi don
ba Neuyven Thi Thuy H trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thay H thtra nhan vao nam 2022 c¢ thoa thuan véi ba P
viéc chuyen nhuong quan ca phé duoc xay dung trén thira dat 433 theo G1ay chiing
nhan quyén st dung dat s6 “H”02946 cap ngay 23/10/2008 cho ba Nguyén Thi P
v6i gia chuyén nhuong 2.300.000.000 dong. Va dung la ngay 06/10/2022, ba H ¢6
ky két hop dong dit coc thé hién tai “Giay bién nhén tién” ma nguyén don cung
cap va ba H d4 nhén tién coc caa ba P 100.000.000 dong dé bao dam viéc chuyén
nhugng dat gitra cac bén; Nhung vao thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong
thi ba H ¢ ndi (chi bang 161 n61 khong c0 tai liéu chimg minh) voi ba P la giay dat
do ba P dang dting tén quyen str dung dat va gidy dat dang thé chap Ngan hang,
do vy céac bén théa thuan rang ba P hd trg thA toan cho bén vay l1a ba P xong
nghia vy tin dung voi Ngan hang dé x6a thé chap thi ngay sau d6 sé& thuc hién viéc
chuyen nhuong nhung dén nay ba P khdng thA toan cho Ngan hang dé xoa thé
chap, vi vdy cac bén chua thyc hién dugce viée ky két hop dong chuyén nhuong.
Dbi v6i gidy dat bi sai s6 thira 13 khong dung, ma chi co viée diéu chinh noi dung
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vé ngudn géc st dung dat. Ngoai ra, dung 1a gilta nguyén don, bi don sau nhiéu
1an trao d6i thi ba H c6 ¥ kién 1a néu ba P khong tiép tuc hop dong chuyén nhuong
thi khi ndo ba H chuyén nhuong dat cho nguoi khac thi s& tra lai tién coc
100.000.000 ddng cho ba P (viéc nay cac bén chi thoa thuén bang 101 no1). Nay
phia bi don ba H khong dong y véi yéu cau cta nguyén don va yéu cau ba P tiép
tuc ky hop dong chuyén nhuong dat nhu di thoa thuan, d6i véi tién dat coc
100.000.000 s& trir vao nghia vu tra tién sau khi ky hop déng chuyén nhuong xong.

* Ba Nguyén Thi My L, 6ng VO Xuln A dai dién theo ity quyén ciia nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba Nguyén Thi P la
me chdng cta ba H. Hién nay ba P dang dung tén quyen stt dung thira dat 433 néu
trén. Tuy viéc thoa thuin chuyén nhuong gitra ba P va ba H nhung ba P biét va ba
dong ¥ v6i viée chuyén nhuong dét theo thoa thuan cua ba P, ba H. Nay ba P thong
nhit v6i ¥ kién ctia ba H.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thur ky, viéc
chap hanh phép ludt cua ngudi tham gia t6 tung dan sy tur khi thu ly vu an va tai
phién toa, d6ng thoi phat biéu quan diém giai quyét vu 4n nhu sau: Chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua trA tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Xét nguyén don khoi
kién yéu cau hity hop dong dit coc ky ngay 06/10/2022 va bugc bi don ba H phai tra
s tién dat coc 100.000. 000 dong va tién 14i cham tra. Day la quan h¢ phap luat “TrA
chap hop dong dit coc” yéu cau nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan
dan khu vuc 4 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39 cua
Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ngi dung: Xét nguyén don, bi don thong nhat vao ngay 06/10/2022,
cac bén co ky két hop dong dit coc thé hién tai “gidy bién nhén tién” (but luc 02)
c6 nd1 dung: Bén giao tién 1a ba Tran Thi Bich P; Bén nhan tién 1a ba Nguyén Thi
Thuay H....can ct thoa thuan vé viéc nhan coc sé tién 100.000.000 déng vé viée
mua ban chuyén nhuong quan ca phé gan lién véi dat, néu ba H thay doi hop dong
s& dén coc lai cho ba P 04 lan. Déng tho1, ba H thira nhan ré‘mg da nhan tién coc
ctia ba P 100.000.000 dong, nhung ba H cho rang viéc chuyén nhuong dat dén nay
khong thuc hién duoc do cac bén co thoa thuan ba P hd trg thA toan cho bén vay
la ba Nguyén Thi P xong nghia vu tin dung véi Ngan hang dé xo6a thé chap thi
ngay sau d6 sé& thuc hién viéc chuyén nhuong nhung dén nay ba P khdng thA toan
cho Ngan hang xo6a thé chép, vi vay cac bén chua thyc hi¢n duoc vi¢e ky két hop
dong chuyén nhuong tuy nhién phia bi don khong cé ching minh chimg minh vé
diéu kién thoa thuan rrfmg ba P phai thyc hién thA todn khoan vay tai Ngan hang
cho ba P. Do vy, can cir vao Diéu 91, 92 B luat T6 tung dan su; Didu 275, 278,
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328, 375, 423, 427 B luat Dan su; Xét viéc ba P yéu cau hity hop dong dit coc (ghi
tiéu de gidy bi€n nhén tién) ngay 06/10/2022 gitra ba va bi don ba Nguyen Thi Thay
H va budc ‘bé‘l H phai co6 trach nhi¢m tra cho ba so tien dat coc 100.000.000 dong,
cung vai tién 1ai cham tra 13.000.000 dong 1a c6 co so.

[3] V& an phi dan su so thdm: Do yéu cau nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu &4n phi dan su theo quy dinh.

[4] Xét dé nghi giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa co co s& chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Piéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 266, 273 Bo luat T tung dan su;

- Piéu 275, 278, 328, 375, 423, 427 B6 luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

* Tuyén an:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Hity hop dong dit coc (gidy bién nhan tién) ngay 06/10/2022 gitta ba Tran Thi
Bich P va ba Nguyen Thi Thiay H.

~_ Budcba Nguyén Thi Thiry H phai co trach nhiém tra cho ba Tran Thi Bich P
50 tién dét coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va tién 1ai 13.000.000d (Muoi
ba tri¢u dong).

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién
coOn phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua B0 luat
Dan sy nam 2015.

- V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thay H phai chiu sO tién
5.650.000d (Nam tri¢u sau tram nam muoi nghin dong).

Puong sy c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwe hién theo tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.



Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; Tham phan — Chii tea phién toa
- VKSND khu vuc 4 — Can Tho; (DA KY)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung



