TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 98/2022/HC-PT
Ngay: 16 - 02 - 2022
V/v Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
vé quén ly dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Vin

Ba Tran Thi Thu Thay

- Thar ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 nim 2022, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 440/2021/TLPT-
HC ngay 01 thang 10 nam 2021 vé “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh vé quan
Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6: 17/2021/HC-ST ngay 08 thang 7 nim
2021 ctia Toa an nhan dan tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 217/2022/QPPT ngay 25 thang 01
nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguoi khai kién: Ba Phan Thi Thay N, sinh nam 1962; Dia chi: S 46,
ap B, xa B1, thanh phd B2, tinh Bén Tre (c6 mat)

2. Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd B2

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Huynh Vinh K — Chu tich (ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Nguyén
Vin Bé C — Pho Truong phong Tai nguyén va M6i truong thanh phd B2 (co
mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Pham Thi Cam L, sinh nam 1964. Dija chi: S6 384, 4p T, xa H,
huyén M, tinh Bén Tre (c6 mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L: Ong Nguyén Truong G, sinh nam
1980. bia chi: S6 478C7, khu phd 3, duong C, phudng P, thanh phd B2, tinh
Bén Tre.

3.2. Ong Phan Tién D, sinh nam 1961. Dija chi: S6 141A1, 4p B, x3 BI,
thanh phd B2, tinh Bén Tre. (c6 mit)

3.3. Ong Phan Tién H1, sinh nim 1966. bia chi: S6 46B, 4p B, xi BI,
thanh phd B2, tinh Bén Tre. (c6 mit)

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng D, 6ng H1: Ba Phan Thi Thuy N.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Cam L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cin cong khai chitng cir, bién ban doi thoai ciing nhw tai phién tod,
nguwoi khoi kién ba Phan Thi Thuy N trinh bay:

Me ctia ba Phan Thi Thiy N 14 cu Pham Thi T1, chét naim 2013. Khi con
séng, cu T1 c6 quan ly, st dung mot phﬁn dat co dién tich khoang 1.376m?,
thudc thira 14, to ban d6 sd 12, toa lac tai xd B1, thanh phd B2, cu T1 d4 sang
tén lai cho ba phan dat trén trudc khi chét.

Do phén dat cta cu T1 lién ké voi ph?m dét ciia ba Pham Thi Cam L, thudc
thira 796, to ban d6 s6 12 nén khi di ké khai dang ky dé cap gidy chtimg nhan
quyén str dung dat, ba L da ké khai l1an sang qua phan dat cua cu T1 mot dién
tich khoang 150m* (mét trim nim muoi mét vudng) va ba Pham Thi Cam L da
dugc Uy ban nhan dan Thi xd B3 (nay 1a thanh phd B2) cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 18/10/2005.

Viéc Uy ban nhan dan Thi xa B3, tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba Pham Thi Cam L gia dinh ba hoan toan khong hay biét. Tuy
ba L duoc Uy ban nhan dan Thi xa B3, tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén
sir dung phan dat nay, nhung trén thuc té phan dat nay do gia dinh ba quan 1y, sir
dung lién tuc va chon cat nhiing nguoi than quéa co. Hién nay, trén phan dét nay
¢ 5 ngdi md va gia dinh ba tréng cay 1au nam, thu hoach hué loi trén dét tir trudc
nam 1975 cho dén nay khong mot ai dimg ra tranh chap. Viéc Uy ban nhan dan
thanh phé B2 cép giéy chung nhan quyén su dung dat cho ba Pham Thi Cam L
d6i véi phan dat cua gia dinh ba 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap lut,
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta ba.



Do d6, ba yéu cau Toa 4n xem xét huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
d3 cAp cho ba Pham Thi Cam L ngay 18/10/2005 dbi v&i thira dat 796, to ban d6
s6 12, dién tich 153m? toa lac tai xa B1, thanh phé B2.

Theo vin béan s6 287/UBND-TNMT ngay 25/01/2021 ciia Uy ban nhdn dén
thanh pho B2, nguoi bi kién Uy ban nhén dan thanh phé B2 trinh bay:

Vé tinh hop phap ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan Thi x4 B3 (nay la thanh phd B2) da cip cho ba Pham Thi Cam L vao ngay
18/10/2005 d6i voi thira dat s 796, o ban d6 s 12, dién tich 153,0m’, toa lac
xd B1, thanh ph6 B2, tinh Bén Tre.

- Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003.

- Can ctr Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP, ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
vé thi hanh Luat dat dai.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00036 do Uy ban nhan dan Thi xa
B3 cip cho ba Nguyén Thi N1 ngay 09/7/1999.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi N1 véi
ba Pham Thi Cam L duoc Uy ban nhan dan xa B1 xac nhan ngay 20/9/2005.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan Thi xa B3 cép gidy chung nhin quyén sir
dung dat cho ba Pham Thi Cam L thyc hién dang quy dinh tai thoi diém cép
gidy ching nhan.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Thiy N va cac tai liéu, ching
ctr khac c6 lién quan dén vu an:

Can cir Luat Pat dai nim 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai, Uy ban nhan dan Thi xa B3
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi Cam L di voi thira
dat s6 796, to ban do s6 12, dién tich 153m?, toa lac x3 B1, thanh phd B2, tinh
Bén Tre tai thoi diém cap gidy la phi hop voi quy dinh phap luat.

Tuy nhién, qua kiém tra ngudn gdc dat, qua trinh ding ky cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan thanh phd B2 nhén thay c6 sai sot
trong qua trinh do dac, dang ky, cip gidy chimg nhan quyén str dung dét cta ba
Nguyén Thi N1 va ba Pham Thi T1 theo s6 liéu do dac ban d6 nim 1997 so véi
nam 1995 (trudc khi ba Nguyén Thi N1 chuyén quyén st dung dat cho ba Pham
Thi Cam L va ba Pham Thij T1 chuyén quyén st dung dat cho ba Phan Thi Thuay
N). Cu thé nhu sau:

Ngay 20/6/1995, Uy ban nhan dan Thi xa B3 cip Giay chiung nhan quyén
str dung dat cho ba Nguyén Thi N1 (me ctia ba Pham Thi Cam L) thta dat sd
2659, 2660 t& ban do s6 01, xa B1, dién tich 4.990m? (trong d6 c¢6 300m? thd cu
va 4.690m* dat vuon) va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham
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Thi T1 (me cta ba Phan Thi Thuy N) thira dat s6 2655, 2656 t& ban d6 s6 01, xa
B1, dién tich 1.495m? (trong d6 c¢6 300m® thd cu va 1.195m? déat vuon). Trén
ban dd thé hién, thira ¢at ba N1 va thira dat ba T1 giap ranh véi nhau.

Theo sé liéu do dac thanh 1ap ban dd dia chinh nim 1997: Phan dat ba N1
dang ky thudc thira dét s6 16, to ban dd sé 12, xa B1, dién tich 5.295m? (trong
d6 ¢6 300m? thd cu va 4.995m” dat vuon); Phan dat ba T1 dang ky thudc thua
dat sb 14, to ban dd sb 12, xa B1, dién tich 1.376m’ (trong d6 c¢6 300m’ thé cu
va 1.076m? dit vuon). Tai thoi diém do dac nam 1997, do hién trang c6 dudng
giao thong cit ngang dat ciia ba T1, mot phan dién tich dat cua ba T1 bi chia cit
boi dudng giao théng, nhap vao thira dat sb 16, to ban db sd 12 cua ba Nguyén
Thi N1.

Ngay 09/7/1999, Uy ban nhan dan Thi x B3 (nay la thanh phd B2) cap doi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 00036 cho ba Nguyén Thi N1 thira dat s6
16, to ban d6 sd 12, xa B1, dién tich 5.295m? (trong do6 co ph?m dAt ctia ba Pham
Thi T1).

Nim 2005, thira dat s6 16, to ban d6 s6 12 duoc do dac tach thanh 04 thira:
Thira 794, dién tich 1.735 m* chuyén quyén st dung cho ba Pham Thi Cam V;
Thira 795, dién tich 1.803m* chuyén quyén st dung cho ba Pham Thi Cdm L;
Thira 796, dién tich 153m* chuyén quyén st dung cho ba Pham Thi Cim L;
Thira 16 (phan con lai), dién tich 1.460m? chuyén quyén str dung cho ba H6 Thj
Thanh H2.

Ngay 18/10/2005, Uy ban nhan dan Thi xa B3 cap Giay chung nhan quyén
str dung dat cho ba Pham Thi Cam L thta dét s6 796, to ban d6 sb 12, dién tich
153m?, toa lac xd B1, thanh phd B2 do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
tir ba Nguyén Thi N1 thudc mot phan thira dat s6 16, to ban d6 s6 12. Qua kiém
tra, phan dat nay dugc xac dinh 1a da cip gidy ching nhin quyén st dung dat
cho ba Pham Thi T1 nam 1995.

Tir nhitg cin ¢t néu trén, Uy ban nhan dan thanh phd B2 thong nhét huy
Gidy ching nhan quyén st dung dat dd cdp cho ba Pham Thi Cam L ngay
18/10/2005 dbi véi thira dat s6 796, to ban do sé 12, dién tich 153m®, toa lac x3
B1, thanh phé B2.

Tuy nhién theo quy dinh cta phap luét thi nhimg trudng hop dat c6 bién
dong sau khi dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau (chuyén
nhuong, ting cho,...) thi khong thé thu hoi hay huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc. Do d6, dé nghi Toa an cin clr theo quy dinh cta phap luat dé
xem xét giai quyét, Uy ban nhan dan thanh ph B2 sé& thyuc hién theo ban an,
quyét dinh cta Toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Cam L trinh bay:



Thira dat s6 796, to ban d6 s6 12 ¢6 ngudn gdc ctia ong ba ndi cho lai cha
me ba, sau d6 ba dugc me ba 13 cu Nguyén Thi N1 cho nam 2005, ba ciing duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dt vao thoi gian nay.

Ba thira nhan vé mat cdy cbi va nhimg cong trinh kién tric trén dat ba
khong c6 thu hué loi hay quan 1y st dung, tuy nhién vé mat dat dai thi 13 cua gia
dinh ba. Do d6 ba khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi Thuy N
vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi véi thira dat trén.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 17/2021/HC-ST ngay 08 thdng 7 nam
2021 ciia Toa én nhdn ddn tinh Bén Tre, quyét dinh:

Can clr vao cac Dieu 30, 32, 158, khoan 1 Diéu 193, khodn 1 Dicu 348
Luat TH tung hanh chinh;

Can ctr Biéu 123 Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi Thay N: Huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 631983, s6 vao s cap HBP 00898 ngay
18/10/2005 cap cho ba Pham Thi Cam L tai thira 796, t& ban d6 s6 12, dién tich
153m? toa lac tai xa B1, thanh phé B2, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén
khang c4o vu an theo luat dinh

- Ngay 18/7/2021, ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi
Cam L khang cdo yéu cau sira an so tham va bac yéu cau khoi kién.

- Tai phién toa phtic thim, ba Pham Thi Cam L van giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Nguoi khoi kién ba Phan Thi Thay N dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhéan khang co ctia ba Pham Thi Cam L; giit nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

V& viéc chdp hanh phap luat: Hoi dong xét xtr phuc thim va nhitng ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh duing cac quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Toa an cip so tham giai quyét 1a ¢ cin ctr, dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi déng xét xir khong chip nhan khang cdo cua ba Pham
Thi Cam L; gitr nguyén béan an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao cac tai lieu, chitng cir co trong hé so vu an da duoc kiém tra



xem xét tai phién toa; két quad tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur phuc tham nhdn thay:

[1] V& t6 tung: V& thim quyén giai quyét, thoi hiu khoi kién va tu cach
tham gia t6 tung ctia duong su di dugc Toa an cdp so tham xac dinh dung.

[2] V& trinh tu, thi tuc va thAm quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh: Can
ctr Luat Dit dai ngay 26/11/2003, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai thi viéc ban hanh Gidy chung
nhan quyén su dung d4t dbi voi ba Pham Thi Cam L 1a ding trinh tu thu tuc va
tham quyén ban hanh.

[3] Vé ndi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

Ngay 20/6/1995 Uy ban nhan dan Thi x4 B3 cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba Nguyén Thi N1 (me ctia ba Pham Thi Cam L) thira dat s6
2659, 2660 to ban dd sb 01, xa B1, dién tich 4.990m’ va cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Pham Thi T1 (me cta ba Phan Thi Thuy N) thira dat
s6 2655, 2656 t& ban dd s6 01, xa B1, dién tich 1.495m°. Theo hoa d6 thé hién
thi cac phan dat nay ctia ba N1 va ba T1 ¢ vi tri giap ranh v6i nhau. Pén nam
1997 sau khi do dac thanh 1ap ban do dia chinh thi phan dat ba N1 trudc day
hién 1a thira dat s6 16, to ban do sb 12, dién tich 5.295m?. Phan dit ba T1 ding
ky hién la thira dat s 14, to ban d6 s6 12, dién tich 1.376m?.

Tai thoi diém do dac nim 1997, c6 dudng giao thong cit ngang dat cua ba
T1 nén mot phan dién tich dat cua ba T1 bj chia cat boi duong giao thong, va
phan dat nay nhap vao thira dat s6 16, to ban do s6 12 ciia ba Nguyén Thi N1.
Ngay 09/7/1999, Uy ban nhan dan Thi xa B3 (nay la thanh phd B2) cap d6i Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 00036 cho ba Nguyén Thi N1 thira dat s6 16,
td ban dd s6 12, xi B1, dién tich 5.295m” bao gdm ca phan dién tich 153m® do
ba T1 ké khai. Sau d6 ba N1 thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba
Pham Thi Cam L va ba L duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
18/10/2005. Nhu vay, phan dién tich dt 153m* c6 ngudn gbc do ba Pham Thi
T1 (me¢ cua ba ba Phan Thi Thiy N) quan 1y, sir dung va dang ky ké khai.

Vé qua trinh quan 1y st dung dat: Phan dién tich dat 153m? tir trudc dén
nay do gia dinh ba N (trude 1a ba T1) quan ly st dung, c6 rao lai xung quanh; ba
N tréng dira, thu hoa loi 6n dinh; déng thoi trén dit co6 nam ngoi mo cua gia dinh
ba N, trong d6 c6 m¢g ctuia ba T1 chon vao ndm 2013. No1 dung nay cling dugc ba
Cam L thira nhan. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2021 ciing
nhu tai bién ban ddi thoai ngay 17/5/2021 ba L xé4c dinh thuc té ba L khong co
qua trinh quan 1y, sir dung dat; hang rao va cay cdi trén dat 1a cua ba N, cac phan
mo trén dat c¢6 03 ngdi mo la ctuia gia dinh ba N, con lai la cac ngé1 md cua cac
chu dat ci.



Xét thdy, phan dién tich dat 153m? thudc thira 796, t& ban dd sb 12 toa lac
tai X4 B1, thanh phd B2, tinh Bén Tre c¢6 ngudn gdc do gia dinh ba N ding ky ké
khai va c¢6 qua trinh st dung on dinh, lau dai. UBND Thi xa B3 cip gidy ching
nhan quyén sir dung cho ba Pham Thi Cam L ddi voi dién tich dat néu trén 1a
khong dung d6i tuong st dung dat. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Phan Thi Thay N 1a ¢6 can ctr, dang quy dinh phép luat.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy khang cdo ciia ba Pham
Thi Cam L khong c6 cin ctr chap nhan; can giit nguyén quyét dinh cua ban an
so tham.

[4] Do khang c4o khong dugc chap nhan nén ba Pham Thi Cam L phai chiu
an phi hanh chinh phitic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 241, Piéu 242 Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 123
Luat Dt dai ngay 26 thang 11 ndm 2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, gilr quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khéng céo ctia ba Pham Thi Cam L; giit nguyén Ban an
hanh chinh so thdm s6 17/2021/HC-ST ngay 08 thang 7 nim 2021 cta Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.

Tuyén xu:

1/. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Thay N: Huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD 631983, sb vao s cip HBP 00898 ngay
18/10/2005 cap cho ba Pham Thi Cam L tai thira 796, to ban d6 sb 12, dién tich
153m? toa lac tai xa B1, thanh phé B2, tinh Bén Tre.

2/. An phi hanh chinh so tham va chi phi t6 tung duoc thuc hién theo quyét
dinh ctia ban 4n so tham.

3/. B4 Pham Thi Cam L phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phuc
tham; khiu trr 300.000 dong tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb
0000947 ngay 06 thang 8 nam 2021 cta Cuc Thi hanh an Dén sy tinh Bén Tre;
duong sy da thuc hién xong.

4/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thity Pham Cong Muoi



Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Bén Tre;

- VKSND tinh Bén Tre;

- Cuc THADS tinh Bén Tre;

- NKK;

- NBK;

-NCQL&NVLQ; ) .

- Luu: HS, VP, 18bTNB, Pham Cong Muoi



