TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Y Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 733/2017/DS-PT
Ngay: 16-8-2017 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat.

’ _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Y

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Tran Thi Quynh Chau

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh phd Y.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din Thanh phé Y: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Y xét xir
phic tham cong khai vy an thy 1y sé: 212/DSPT ngay 02/6/2017 vé “Tranh chap
quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 191/2017/DS-ST ngay 26/4/2017 cta Toa an
nhan dan huyén X bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 1378/2017/QDPT-DS
ngay 28/6/2017 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 4083/QD-HPT ngay
21/7/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P Chon A, sinh nim 1945.
Pia chi: 2A Quéc 16 1A, ap HN, xa HL, huyén TN1, tinh Z.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong P Thanh H, sinh nam 1988, dia chi: 2A
Qudc 16 1A, 4p HN, xi HL, huyén TN, tinh Z (c6 mit).

2. Bi don: Ong P4 Chon B, sinh nim 1965.
Dija chi: t6 7, 4p TP, xi PH3, huyén X, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong P Chon S, sinh nam 1974, dia chi: t6 7,
ap TP, xa PH3, huyén X, TP. H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Ong P& Chon B: Ong Nguyén T
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— Lut su van phong Luat su T, thudc Poan luat su Thanh phd Y (ving mit).
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi A1, sinh nim 1946
bia chi: 2A Quéc 16 1A, ép HN, xa HL, huyén TNI1, tinh Z.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D6 Thanh H, sinh nam 1988, dia chi: 2A
Qudc 10 1A, ap HN, xa HL, huyén TN, tinh Z (c6 mit).

3.2. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1934 (ving mit);

3.3. Ong Db Chon S, sinh nim 1974 (c6 mit);

3.4. Ba B Thi YL, sinh ndm 1982 (ving mit);

3.5. Ong D& Phi B1, sinh nim 1985 (ving mat);

3.6. Ong DJ Phi B2, sinh nim 1988 (ving mat);

3.7. Ba B Thi YN, sinh ndm 1990 (ving mit);

3.8. Ong D6 Chon C, sinh ndm 1971 (ving mit);

3.9. Ba B Thi HP, sinh nam 1989 (ving mit);

3.10. Ong Pd Chon N1, sinh ndm 1985 (ving mit);

3.11. Ong Db Chon HI, sinh ndm 1987 (ving mit);

3.12. Ba D& Thi T2, sinh nim 1968 (ving mat);

Cung dia chi: to 7, 4p TD, xa PH3, huyén X, Thanh ph Y.
3.13. Ba B4 Thi D2, sinh nim 1967 (c6 mit);

Dja chi: 28 dudng 504, t6 5, 4p Durc Hiép, x3 Nhuan Dtrc, huyén X, Thanh phd

3.14. Ba D5 Thi X2, sinh nim 1983 (ving mit);

Dja chi: Ap May Déng, x Phuéc Thanh, huyén X, TP. H6 Chi Minh.
3.15. Uy ban nhan dan huyén X (ving mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pinh Thanh C3

bia chi: Khu phé 7, thi tran X, huyén X, TP. Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

+ Ong D6 Thanh H dai dién cho nguyén don 1a Ong D6 Chon A trinh bay:

Sau khi 6ng D6 Chon N3 1a cha Ong DS Chon A chét thi me 6ng A 1a ba

Pham Thi X3 (chét nim 1977) c6 phéan chia cho dng A phan dit dién tich 3.032m’
thudc cac thiura 964, 965, 966, 968, 969 va 952 to ban dd sd 6 bo dia chinh xa PH3,
huyén X va chia cho 6ng DS Chon T3 (da chét, 1 anh rudt 6ng A) 8.000m> dat go va
5.000m’ dt rudng. Nam 1977, ong A chuyén di song tai Z nén da guri phan dét duoc
me chia cho 6ng T3 quéan 1y gitm. Nam 1994 6ng T3 chét, 6ng A van giri dat cho vo
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con 6ng T3 1a Ba Tran Thi M va Ong D5 Chon B tiép tuc quan 1y. Ong B d3 ding ky
va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 00253 QSDD/PH 28/11/94 ngay
28/11/1994 (tén trén Gidy chtng nhan quyén st dung dét 1a B3 Chon Vii). Nam 2002
do c6 nhu ciu st dung dit nén 6ng A c6 vé yéu cau Ong B giao lai dat thi Ong B co
lam 02 gidy Gy quyén déu cing ngay 06/02/2002 dong y tra lai dat cho 6ng A. Do ba
M giir ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat trén nén Ong B khong thuc hién
duoc viée chuyén tra lai quyén st dung dat cho 6ng A. Sau d6 ong A khiéu nai dén
Uy ban nhén dén céc cép.

Trong qua trinh Uy ban nhan dan giai quyét thi Ong B duoc cip doi thanh 03
gidy chimg nhan quyén st dung dat gdom:

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AC 480690, sé vao s cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat: H00600/07 ngay 23/9/2005, dién tich 174m?;

- Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 AC 791444, s6 vao s cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat: H00601/07 ngay 23/9/2005, dién tich 1394,9m?;

- Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 AC 480691, sé vao s cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat: H00599/07 ngay 23/9/2005, dién tich 1576,4m”.

Téng dién tich Ong B duoc cap ddi 1a 3145,3m”.

Theo don khdi kién 6ng A yéu cau Ong B phai giao tra lai phan dat dién tich
3145,3m” thudc 03 gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén. Tuy nhién, do Ong
B c6 cong gin giit dat nén 6ng A c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién, déng ¥ giao
cho Ong B phéan dit dién tich 174m” thuéc Gidy chirng nhan quyén st dung dit sd
AC 480690 ngay 23/9/2005, chi yéu ciu Ong B tra lai phan dat ¢6 dién tich 2971,3m’
thudc thira 204 va 222, to ban do s6 24, xa PH3, huyén X, Thanh phd Y.

+Ong Db Chon S dai dién cho bi don 1a Ong P Chon B trinh bay:

Phén dién tich dit 6ng A tranh chip 1a do ba ndéi Ong B d¢é lai cho cha me Ong
B va cha me Ong B d3 dé lai cho Ong B canh tac cho dén khi cha Ong B mat. Ong B
néu ong viét va ky gidy uy quyén ngay 06/02/2002 c6 ndi dung dong ¥ tra dat cho
ong A 1a do trong lic gian me ong 1a ba M va trong lic udng ruou say 6ng A doc sao
ong ghi vay, su that thi khong nhu nhitng gi Ong B da ghi trong d¢6. Ong B khéng c6
béo cac co quan chire nang dé xin huy bo 02 gidy Gy quyén nay. Hién ong S dang giir
3 gidy chtrng nhan quyén st dung dat néu trén. Ong B khong ddng ¥ theo yéu cau cia
ong A, ong ddng y cho 6ng A phin dit c6 dién tich 125m? thuoc mot phan thia 222,
t& ban dd sb 24, dat toa lac tai ép TD, xa PH3, huyén X, Thanh phé Y. Vo Ong B la
ba Nguyén Thi B4 di chét ngay 25/12/1994.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi Al c¢6 ngudi dai dién theo y quyén 1a Ong DS Thanh H
trinh bay: Ba Al 1a vo ong A, Ba Al thdng nhét ndi dung trinh bay va yéu ciu cua
ong A. Phan dit tranh chip nay 13 cua c4 nhin 6ng A duoc cha me dé cho nén khong
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lién quan dén Ba A1. Ba A1 dé nghi chip nhn yéu cau doi dat ctia ong A.

2. Ba Tran Thi M trinh bay: Ba 1a me cua Ong B. Phan dét tranh chap 1a do
cha me chong ba cho vo chong ba. Sau khi chong ba chét thi ba giao phan dat nay
cho Ong B canh tac, sau d6 dé Ong B dung tén dé sau nay phan chia cho cac anh em.
Ba khong dé nghi toa 4n giai quyét quyén loi gi trong vu an nay.

3. Ong DS Chon S trinh bay: Ong 13 em ctia Ong B. Phan dét tranh chap 1a do
ong ba noi cua 6ng dé lai. Sau d6 gia dinh dé Ong B ding ky dat. Ong khong dong y
yéu cau doi dit cia 6ng A va dong ¥ cho dat 6ng A nhu ¥ kién ciia Ong B da néu. Ong
khong dé nghi toa an giai quyét quyén loi gi ciia ong trong vu 4n nay.

4. Tai cac Ban ty khai ngay 01/7/2013, Ong D6 Chon C, Ba P6 Thi HP, @ng
Db Chon N1, Ong Bd Chon H1, Ba B Thi T2, Ba B6 Thi D2, Ba B4 Thi X2 trinh
bay:

Céc 6ng ba 1a em ciia Ong B. Phan dit tranh chép 1a do 6ng ba ndi cia cac éng
ba d¢é lai, sau d6 gia dinh dé Ong B ding ky dung tén quyén sir dung dat. Cac 6ng ba
thong nhit theo y kién ctia Ong B 1a chi cho ong A phan dat dién tich chiéu ngang
5m, chiéu dai 30m.

5. Tai cac Ban tu khai ngay 08/5/2014, Ba D6 Thi YL, Ong D6 Phi B1, Ong
D6 Phi B2, Ba D6 Thi YN trinh bay:

Céc ong ba 1a con ctua Ong B. Phan dét tranh chép 14 do 6ng ba noi cua ong ba
dé lai. Cac 6ng ba thdng nhat theo ¥ kién ciia Ong B 1a chi cho 6ng A phan dét dién
tich chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m.

6. Tai Ban ty khai ngay 22/12/2015, 6ng Dinh Thanh C3 dai dién Uy ban nhan
dan huyén X trinh bay:

Ngay 29/9/2015 Uy ban nhan dan huyén X da ban hanh Cong vin sd
7349/UBND-TNMT vé viéc tra 161 Quyét dinh sd 210/2015/QD-CCCC ngay
10/7/2015 cta Toda an nhan dan huyén X. Ong 14 dai dién theo uy quyén ctia Uy ban
nhan dan huyén X, éng khong c6 ¥ kién gi thém, thong nhit voi ndi dung cia cong
vin s6 7349/UBND-TNMT ngay 29/9/2015 cta Uy ban nhan dan huyén X.

Ban an dan sy so tham s6 191/2017/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2017 ciia Toa
an nhan dan huyén X da xu:

Chép nhén toan bd yéu cau ctia Ong DS Chon A.

Budc Ong D6 Chon B phai giao tra cho Ong D Chon A phan dit c6 tong dién
tich 2971,3m” thudc cac gidy ching nhan gdm:

* Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 791444, s6 vao so cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat: HO0601/07 ngay 23/9/2005 (dién tich 1394,9m?);

* Gidy chimg nhan quyén st dung dat so AC 480691, sd vao so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat: H00599/07 ngay 23/9/2005 (dién tich 1576,4m?).



Pat thudc khu 1 va khu 2 cta ban dd hién trang vi tri ) hop dé)ng 971/HD-
PGT/2014 ngay 20/8/2014 cia Céng ty TNHHTV XD-TM do dac va ban dd PGT.
Dit toa lac tai xa PH3, huyén X, Thanh phé Y.

Budc Ong Pd Chon B va Ong Db Chon S phai thuc hién viéc giao cho Co
quan chtrc nang ban chinh cac gidy chimg nhin quyén st dung dat gdom:

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AC 791444, s6 vao so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat: H00601/07 ngay 23/9/2005 (dién tich 1394,9m?);

- Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 AC 480691, sé vao s cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat: H00599/07 ngay 23/9/2005 (dién tich 1576,4m?).

Pé tién hanh thi tuc chuyén quyén phan dat dién tich 2971,3m* néu trén cho
Ong Db Chon A.

Truong hgp Ong D6 Chon B va Ong DS Chon S khong thyc hién viée giao
cho Co quan chirc ning ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AC
791444, sb vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H00601/07 ngay
23/9/2005 (dién tich 1394,9m?) va ban chinh Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sb
AC 480691, s6 vao so cip gidy ching nhan quyén st dung dat: H00599/07 ngay
23/9/2005 (dién tich 1576,4m”) do Uy ban nhan dan huyén X cap cho Ong P4 Chon
B dé tién hanh thu tuc chuyén quyén phan dit dién tich 2917,3m” néu trén cho Ong
Dd Chon A, thi Ong D5 Chon A duoc lién hé co quan chirc ning dé tién hanh thu tuc
chuyén quyén phan dién tich 2971,3m” néu trén.

Dinh chi giai quyét yéu cau dbi véi phan dién tich 174m’* thudc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé6 AC 480690, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat: H00600/07 ngay 23/9/2005 do dng A rat yéu cau.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé an phi dan sy so thdm, quyén khang cdo va
quyén yéu cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 04/5/2017 Ong DS Chon B ¢6 don khang céo, dé& nghi sira 4n so tham,
khong chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y ban hanh Quyét dinh khang nghi s6
27/QDKNPT-P9 ngay 24/5/2017 khang nghi toan bd ban 4n so tham, dé nghi hiy an
so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitt
nguyén yéu cau khang cdo, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y giit
nguyén khang nghi ctua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y tham gia phién toa phat biéu:
Toa an cap phuc tham va nhiing ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ding quy dinh
phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham, va dé nghi
hay 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cdo cua bi don va khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Y, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

Theo ban ty khai ngay 28/6/2016 cua 6ng Huynh Van H4 va ban tu khai ngay
08/8/2016 cua ba H5 Thi HS, thi vao ngay 04/6/2010 vo chong 6ng H4 ba HS ¢6 mua
ciia Ong DS Chon B phan dét dién tich ngang 5m chiéu dai toi kénh, thuéc mot phan
thira 222, 204 t& ban dd sé 24, toa lac tai 4p TD, xd PH3, huyén X véi gia 370 triéu
ddng dé lam duong di, chi 1am hop dong gidy tay, yéu cau cong nhan dién tich dit
trén 1a cua 6ng H4. Tai phién tda Ong Db Thanh H dai dién cho Ong D6 Chon A va
Ong DS Chon S dai dién cho Ong P& Chon B ciing khai nhan c6 biét sy viéc nay. Tai
cac Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai ngay 08/8/2016 va ngay 25/11/2016, Toa an cap so thim da dua ong H4 ba H5
tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dang quy
dinh. Tuy nhién, khi xét xr Toa 4n cap so tham lai khong dua 6ng H4 ba H5 vao
tham gia t6 tung 1 vi pham thu tuc t6 tung.

Tai TO tuong trinh ngay 11/8/2016, Ba Tran Thi M trinh bay trong qua trinh six
dung d4t, ba di san lap ao, d6 hét 117 xe dat nén dat méi bang phang nhu ngay nay.
Tai phién toa 6ng H khai phan dién tich ao san ldp chi khoang hon 20m x 6m, con
ong S khai dién tich san 1ip khoang hon 600m vao nim 1985. Theo Ban db va Sb dia
chinh ndm 1998 ghi nhan thira dat s6 969 c6 dién tich 652m? la dit ao hd. Ong A cho
rang 6ng rat mot phan yéu cau khoi kién véi dién tich 174m” xem nhu cho lai Ong B
ba M cong giit gin san lip dat 1a khong thoa dang, vi theo dinh gia thi 174m® dét x
415.000 ddng/m* = 72.210.000 ddng, 1a thip hon rat nhiéu so v6i gia tri san lip cua
117 xe dat néu trén, chua tinh cong gin gitt, bao quan 1am ting gia tri dat. Tuy nhién
Tda an cp so thAm chua hudng din ba M giri don yéu cau doc 1ap va xac minh 1am
15 dé giai quyét vu an dugc khach quan, toan dién.

Xét thdy nhing vi pham thu tyc t6 tung ndy 1a nghiém trong, lam anh huong
dén quyén loi hop phap ciia cac dwong su, nhung cap phic thim khong thé thyuc hién
bd sung duge. Do d6 khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y vé viéc huy
an so tham 1a c6 can ctt, nén duoc chélp nhan.

Do huy 4n so thim vi vi pham tha tuc t§ tung, nén chwa xét yéu cau khang céo
vé noi dung cua Ong DS Chon B, ddng thoi hoan tra cho Ong B tién ndp tam Gng an
phi dan sy phuc tham 14 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bo luit td tung dan su,

Tuyén xu:



Chép nhén khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y.

1. Huy ban 4n dan sy so thim s6 191/2017/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén X.

Chuyén ho so vy an vé Tda 4n nhan dan huyén X dé giai quyét lai theo trinh ti
so tham.

2. V& an phi dan su:

Hoan tra cho Ong D Chon B s6 tién tam tng an phi dan su phuc thim da nop
13 300.000 dong theo bién lai thu sé 06532 ngay 04/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén X.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp.Y;

- VKSND Tp.Y;

- VKSND Cép cao tai Tp.Y;

- Chi cuc THADS H.X;

- TAND H.X;

- Cac duong sy;

- Luu. Nguyén Chi Sang



