TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 133/2024/DS-PT
Ngay 25/4/2024

Vé “Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén s dung dt, yeu cau
huy giay chung nhdn quyén sw
dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Dang Kim Nhan
Cdc Tham phdn: dng Truong Cong Thi, ba V5 Thi Ngoc Dung

- Thu ky phién toa: ong Pham Minh Hoang

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: ong Dinh Vin Chanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, Toa an nhan dan cp cao tai Pa Nang mé phién
toa cong khai tai try so dé xét xtr phc tham vu an dan su thu ly s 275/TBTL-TA
ngay 22/11/2023 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, yeéu
cau hiy gidy chimg nhdn quyén st dung dat” do ban an dan sy so tham s
36/2023/DSST ngay 23/8/2023 cua Toa an nhan dan tinh Phua Yén bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 534/2024/QD-PT ngay 27/3/2024 cta Toa
an nhan dan cap cao tai Pa Ning, giira:

Nguyén don: Vg chong ong Lé Ngoc T, sinh nim 1961, ba Ngb Thi Kim L,
sinh nim 1969, dia chi: thon B, xi S, huyén T, tinh Pht1 Yén. Ong T vaba L déu co
mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ong T va ba L 1a 6ng Ly Manh D, sinh
nam 1971, dia chi: B D, phuong D, thanh pho T, tinh Pha Yén, c6 mat.

Bi don 6 yéu cau phan to: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndam 1949, dia chi: thon
B, xa S, huyén T, tinh Pht Yén, Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T1 la 6ng Nguyén Thanh K, sinh nim
1960, dia chi: D L, phuong G, thanh phé T, tinh Pht Yén c6 don dé nghi xét xu
Véng mat.

Bi don: Ong Tran V (chét). Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung:

1. Ba Nguyén Thi T1, ving mat.

2. Ba Tran Thi Kim H, sinh ndm 1971, dia chi: thon D, xi S, huyén T, tinh
Phu Yén, Véng mat.

3. Ba Tran Thi Khanh L1, sinh nim 1977, dia chi: 8§ B, phuong E, quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh, ving mat.
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4, C)ng Tran Khanh L2, sinh nam 1980, dia chi: thon L, x3 S, huyén T, tinh
Phu Yén, Véng mat;

5. Ong Tran Khanh L3, sinh nam 1973, ving mat;

6. Ba Tran Thi Kim L4, sinh nam 1975, Véng mat;

7. Ong Tran Van N, sinh nim 1984, Véng mat;

8. Ba Tran Thj U, sinh nam 1986, Véng mat;

9. Ong Tran Van C, sinh ndm 1990, vang mit;

Cung dia chi: thon B, xa S, huyén T, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac ong ba T1, L3, L4, U, C, H 1a ong
Nguyén Thanh K, sinh nim 1960, dia chi: D L, phuong G, thanh phd T, tinh Pht
Yén, vang co giri don dé nghi xét x{r vang mit.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan déan xi S, huyén T, tinh Pha Yén, c6 don dé nghi xét xu
vang mit.

2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pht Yén, c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Chi Lé Quyén Q, chi Lé Thi Huyén O va anh Lé Minh K1 (con rudt 6ng
T, ba T1) cung dia chi: thon B, xa S, huyén T, tinh Ph1 Yén c6 don dé nghi xét xu
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién ngay 14/9/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don vo chong éng L& Ngoc T, ba Ngb Thi Kim L trinh bay:

Vo chong 6ng Tran V, ba Nguyén Thi T1 1a chu st dung thtra dat sb 302, to
ban dd 28-B, tai thon B, x4 S, huyén T, tinh Phu Yén. Ngay 18/6/1996 hai bén viét
gidy tay, khong co cong chumng, chimg thuc vé viéc 6ng V, ba T1 chuyén nhuong
cho 6ng T, ba L 01 phan cua thira dat 302, dién tich chuyén nhuong 6x20m, loai
dat thd cu, v6i gia 20 chi vang y, hai bén da giao nhan du vang va dat. Nam 1997,
V()’,Ch(‘A)l’lg ong T, ba L x4y dung nha, sinh séng 6n dinh trén dat khong co tranh
chap.

Khi vo chong ong T lién hé co quan c6 tham quyén de dang ky cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat thi duoc biét dat di duoc cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat dung tén ba Nguyén Thi T1. Nay vo chong ong T khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/06/1996 gitra hai bén c6 hi¢u lyc phap luat, huy Glay ching nhan quyen
sir dung dat s6 phat hanh CA 363315 ma UBND huyén T cap cho ba Nguyén Thi
T1 ngay 26/10/2015.

- Bi don vo chong éng Tran V, ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Nam 1995-
1996 ong V, ba T1 c6 viét gidy tay chuyén nhuong cho éng T, ba L dién tich dat
6x20m, gia 20 chi vang y, khi d6 chi chuyén nhuong dat vuon, con dét ¢ thi vo
chong ong V da xay dyng nha 0, nén ghi chuyen nhuong « dat tho cu, tic 1a dat
vuon thod; sau do, cac bén tiép tuc lap Gidy dong wng, van thong nhat chuyén
nhuong dat cho ong T, ba L. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong ong T xay
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dung nha & 6n dinh cho dén nay, nay 6ng V, ba T1 khong tranh chdp ma dé nghi
Tda cong nhan dng T, ba L ¢6 quyén sir dung dién tich dat nhan chuyén nhuong.

- Ong Tran Van C, ba Tran Thi Kim H trink bay: Thong nhét viéc vo chong
ong V, ba T1 chuyén nhuong dit cho ong T, ba L, nhung dién tich chuyén nhuong
chi 6x20m nén dién tich con lai phai tra 6ng V, ba T1; yéu cau ong T, ba L tra

50% gia tri chuyen muc dich str dung tir dat vuon sang dat 0.

- Tai cap so tham lan hai, bi don ba T1 ¢6 yéu cau phan to do ong K dai
dién theo uy quyen (dong thoi ong K ciing la dai dién theo uy quyen cla cdc con
ba T1 gom L3, L4, U, C, 'H) trinh bay: Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira vo chong ong V voi vo chdng 6ng T vo hiéu; budc
vo chong ong T, ba L thao d&, di doi toan bd nha &, cong trinh trén dat va tra lai
dat cho ba T1 str dung. Ba T1 s¢ tra lai 20 chi vang y cho vo chdng 6 ong T, ba L vi
ngudn goc dat ctia ho gia dinh, nhung khi chuyén nhuong chi c6 vo chong ong V,
ba T1 ky giay chuyen nhuong la khong dung, giay chuyen nhuong viét tay 1a vi
pham hinh thtc, dat chuyén nhuong 1a dat vuon, vi dat ¢ vo chong ong V da xay
dung nha ¢ nén khong con dat & de chuyen nhuong; ngoai ra, vo chong ong T
khong cung cap dugc ban chinh gidy chuyén nhuong, 02 giay chuyén nhuong ma
nguyén don cung cap khong c6 thoi gian, con dia diém thi nim 1996 chua c6 xa S
(khi d6 1a xa S, huyén T).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lé Minh K1, Lé Quyén Q, Lé Thi
Huyén O (con éng T, ba L) thong nhat v6i yéu cau cta cha me.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan UBND huyén T trinh bay: Thua
dat cac bén tranh chap di duoc UBND huyén T cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé phat hanh CA 363315 ngay 26/10/2015 cho ba Nguyén Thi T1, dién
tich 130m’ dat ¢. Khi kiém tra hién trang, ba Nguyén Thi T1 théng nhét d1en tich
cta thira nay 1a dat 6. Thoi diém, vo chong ong T xdy dyng nha trén dat thi Vo
chong 6ng V, ba T1 khong co y kién gi. Khi dang ky cap Glay chtng nhan quyén
su_dung dat ba T1 cb tinh khong khai bao vigc da chuyén nhugng dat cho vo
chéng ong T nén UBND huyén T dd cip Gidy chung nhan quyén su dung dat
khong dung dbi tuong. Nay vg chong 6ng T, ba L yéu cau huy Gidy chtmg nhan
quyén sir dung dat sé phat hanh CA 363315 1a ¢6 co s nén dé nghi Toa an chap
nhan.

- UBND x4 S, huyén T théng nhat trinh bay ciia UBND huyén T.

Tai ban an dan su so thAm s6 36/2023/DSST ngay 23/8/2023, Toa an
nhén dan tinh Phi Yén quyét dinh:

Ap dung: Diéu 26, Diéu 34, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu
266 BE ludt t6 tung dén sw; Diéu 129, Piéu 688 Bj ludt dan sw nam 2015; khodn 2
Piéu 75 Ludt ddt dai nam 1993; Dléu 95, Piéu 99, Piéu 157 Ludt dat dai nam
2013; Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/NQ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban T hu’ong vu Quéc hoi quy dinh vé mike thu, mién, gidm, thu, nop, quan Iy va
sw dung an phi, Ié phi Toa an, Tuyén xu:

[1] Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cua nguyén don ong Lé Ngoc T, ba Ngo
Thi Kim L.
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[1.1] Cong nhdn Hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat ldp ngay
18/6/1996 giita vor chong éng Tran V, ba Nguyén Thi T1 véi vo chong éng Lé
Ngoc T, ba Ng6 Thi Kim L co hiéu luc phap ludt.

[1.2] Cong nhdn dién tich dat 125,7m?, logi dit & tai nong thon, thudc thia
ddt s6 644, to- ban do 28-B (thira 113, to ban do sé 38, ban do do dac nam 2014),
tai thon B, xa S, huyén T, tinh Pht Yén (co so do kém theo ban dn nay) thuoc
quyén qudn Iy, sir dung ciia vo' chong vo chong 6ng Lé Ngoc T, ba Ngo Thi Kim
L.

[1.3] Vo chong 6ng Lé Ngoc T, ba Ngb Thi Kim L dwoc tiép tuc sir dung
dién tich dat 60,5m* (c6 so do kém theo ban én ndy) thudc chi gidi hanh lang giao
théng dwong bé (sir dung theo quy dinh phdp ludt) cho dén khi c6 quyét dinh ciia
co quan c6 tham quyén

[1.4] Vo chong ong L& Ngoc T, ba Ngb Thi Kim L ¢ quyen lién hé voi co
quan c6 tham quyén dé ké khai, ding ky cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
theo quy dinh phap ludt.

[1.5] Huy Gzay chirng nhdn quyén sir dung dat quyen SO hitu nha o va tai
san khac gan llen véi dat s6 CA 363315, dimg tén Nguyén Thi T1, thita dat so
644, to ban do sé 28-B, tai thon B, xa S, huyén T, tinh Pha Yén, dién tich 1 30m
dat & tai néng thén, dwoc Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 26/10/2015, sé vao
s6 cap GCN: CH 02925.

[2] Khéng chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia bi don ba Nguyén Thi T1, vé
viée: Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita vo chong
ong Tran V, ba Nguyén Thi T1 véi vo' chong éng Lé Ngoc T, ba Ngd Thi Kim L
la vé hiéu; Budc vo chong ong T, ba L thdo dé, di doi toan b nha &, cong trinh
trén ddt va tra lai ddt cho ba Nguyén Thi T1 si dung.

[3] Vé én phi: Mién én phi dan sir so tham cho ba Nguyén Thi T1. Hodn tra
cho ba Nguyén Thi T1 300.000d tam itng dn phi dd ndp tai Bién lai thu tam g
dan phi, 1é phi Toa dn sé 425 ngay 25/4/2023 ciia Cuc Thi hanh dn dén sw tinh Phi
Yen.

Hoan tra cho vo chong éng Lé Ngoc T, ba Ngd Thi Kim L 300.000d tam
ving dn phi dd ndp tai Bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé 2137 ngay
09/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tdy Hoa.

Vé chi phi xem xét, tham dinh, do dac va dinh gid tai san: Ba Nguyén Thi
T1 phdi chiu 13.500.000d (muwoi ba triéu nam tram nghin dong), trong dé: Ba T1
da nép 7.500.0004, vo chong éng T ba L da ndp 6.000.000d, nén ba Nguyén Thi
T1 phdi hoan tra cho vo chong éng Lé Ngoc T, ba Ngo Thi Kim L s¢ tién
6.000.000d (sdu triéu dong).

Khi bdn dn ¢6 hiéu e phdp ludt, ké tir ngay ké tir ngay cé don yéu cau thi
hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tqi Pieu 357, Pieu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
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hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

- Sau khi xét xir so tham, bi don ba Nguyén Thi T1 khang cao d& nghi cp
phuc tham stra toan bd ban an so thim khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don ba T1 khang cdo nhung Vang mat, dai dién theo uy quyén cua ba
T1 1a 6ng Nguyén Thanh K Vang co gui don dé nghi xét xur Vang mat.

- Phia Nguyén don dé nghi cip phuc thim khong chip nhén khang cao cua
ba T1, gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& viéc tudn theo phap luat: Tir khi thy Iy vu an dén phién toa phiic thAm
hém nay, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an
va nhimg ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung
dan su;

+ Vé ndi dung: dé nghi khong chap nhan khang céo cua ba T1, giit nguyén
ban an so tham.

- Can ct tai liéu, chung ctr co6 trong ho so vu an; can ¢t viéc hoi va tranh
luan; cin ctr ¥ kién cta nhitng nguoi tham gia to tung va y kién cua dai dién Vién
kiém sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau xét xtr so tham, bi don ba Neuyén Thi TI khang cdo, phién toa phuc
thAm mo lan thir hai da triéu tap hop 1€, nhung ba T1 vang mat va nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ba T1 13 6 Ong Nguyen Thanh K vang, c¢6 giri don de nghi xét xur
vang mit; dai dién Vién Klem sat dé nghi xét xur phuc thAm vu 4n ving mit Nguoi
khang cao nén Hoi dong tién hanh xét xir phuc tham vu éan.

[2] Céac bén duong su trong vu an déu thira nhin ngay 18/6/1996 vo chdng
ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran V viét Gidy chuyén nhwong dat thé cuw (khong dugc
cong chung, chung thuc) chuyén nhugng cho vg chéng ong L& Ngoc T, ba Ngb
Thi Kim L di¢n tich 120m* dét thd cu (6x20) 1a mot phan cua thira dat s6 302 ong
V, ba T1 duoc cap Glay chung nhan quyén st dung dat nam 1998 véi gia 20 chi
vang y, di tra du tién va ban giao dat. Nam 1997, vo chong ong T, ba L xay dung
nha & kién cd, sinh séng 6n dinh trén dat dén nay khong cé tranh chr?'lp.

[3] Thoi diém chuyén nhuogng 6ng V, ba T1 chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, dén ngay 08/9/1998 ba Nguyen Thi T1 méi duge UBND
huyén T cép Glay ching nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap GCN:
00104/QSDb d01 voi quyen su dung 19 220m? dat, trong do thira dat sé 302, to
ban do 28-B gdm 400m” dat & va 105m dat vuon. Nam 2015 ba T1 xin tach thira
va ngay 26/10/2015 UBND huyén T cap cho hé ba Nguyén Thi T1 nhiéu Gidy
ching nhan quyen su dung cac thira dat da tach, trong d6 co Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat s6 phat hanh CA363315 dbi véi thira dat sb 644, to ban do 28-B
dién tich 130m’ déat & néng thon; tai vi tri thira dt sb 644 nay c6 nha kién cb cua
vo chong ong T xay dung, & 6n dinh tir nam 1997.
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[4] Xét, tuy hinh thtrc hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat gitra vo
chdng ba T1 voi vo chdng éng T2 ngay 18/6/1996 (Gidy chuyén nhwong ddt tho
cw) khong tuan thi quy dinh ctia phap luat, nhung bén nhan chuyén nhuong da
thanh toan du tién, di nhan dit va xay dung nha ¢ kién c¢d lién ké vé6i nha cia vo
chdng ba T1 tir ndm 1997 & 6n dinh dén nay, khong c6 tranh chip nén Toa an cép
so thadm cin c Diéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015 cong nhan hi¢u luc giao dich
chuyén nhuong dit 1a c6 co sd, dung phap luat. Xét, dién tich dat chuyén nhuong
ghi tai Gidy chuyén nhwong dat thé cir ngay 18/6/1996 co kich thudc 6mx20m,
nhung khi vo chong 6ng T x4y dung nha & kién ¢ nim 1997 vo chong ba T1
khong tranh chip vé viéc vo chong ong T x4y nha 14n sang dat ctia v chong ba T1
va tai Bién ban lay 1oi khai duvong su ngay 30/3/2021 (but luc 42, 43) 6ng V, ba T1
thong nhat dién tich ¢at Ong Ba di chuyén nhuong cho vo chdng éng T dung 1a
dién tich vo chong éng T dang sir dung trén thuc té theo do dac ngay 30/3/2021, vi
vay, Toa an cép so' thim cong nhan dién tich dat chuyén nhuong theo dién tich dat
do thuc té 186,2m2, trong do 125,71‘112 dét thd cu da cép Giéy chirng nhan ding tén
ba T1 va 60,5m” dat nam trong chi gidi hanh lang giao thong 1a ¢ co s, ding
phap luat.

[5] Nhu vay, Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don, cong nhan hi¢u luc giao dich chuyén nhuong dat, cong nhan dién tich dat da
sir dung 6n dinh, 1au dai trén thuc té ctia vo chong 6ng T2 va huy Gidy chting nhan
quyén st dung d¢at UBND huyén T cip cho ba T1 ngay 26/10/2015 d6i véi thia
dat sb 644, to ban dd 28-B, dién tich 130m? 14 c¢6 co sd, dung phép lut; do d6, cap
phuc tham khong chap nhan khang cao cua ba T1, giit nguyén ban 4n so tham. Ba
T1 phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su bac khang céo cua
ba Nguyén Thi T1, giit nguyén ban an dan su so tham sd 36/2023/DSST ngay
23/8/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Phi Yén.

Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham, trir vao
s6 tién 300.000 dong da ndp tam Gng an phi phuc thim theo Bién lai thu sb
0003606 ngay 09/10/2023 cua Cyc Thi hanh an dan su tinh Phu Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam dbc kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (theo dia chi);

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Néng;

- Toa 4n nhan dan tinh Pht Yén (dé biét);

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Phu Yén (Da k}")
(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhan
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