TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 37/2022/DS-PT
Noay 17-02-2022
“V/v tranh chap hop ddng vay tai
san va yéu cau tra gidy ching nhén
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phan - Chi toa phién tdoa:  Ba Lé Thi Bich Tuyén
Cac Tham phén: Ba Trinh Thi Phuc

Ong Nguyén Thién Tam

- Thw ky phién toa: Ong Khéng Vin Pa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién vién kiéng sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 17 thang 02 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An mé phién toa dé xét xtr phiic thim cong khai vu an thu ly s6
236/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nam 2021 vé “tranh chip hop ddng vay
tai san va yéu cau tra gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tha‘m s6 46/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 18/2022/QP-PT ngay 25 thang 01
nam 2022, giira:

1. Nguyén don: Ba Lé Bich N, sinh nam 1964;

Noi cu tra: S6 45/43/18, duong N1, Phudng 6, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Phan Thi K, sinh nam 1969;
Noi cu tra: S6 388 4p L, x4 P, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Quang T, sinh nim
1965;

Noi cu tra: S6 388 4p L, x4 P, huyén C, tinh Long An.



4. Nguoi khang cao: Bi don ba Phan Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 18 thang 5 ndm 2020 cua ba L8 Bich N va clng
nhitng loi trinh bay nhu sau:

Vao ngay 01 thang 11 nam 2019, ba Phan Thi K, sinh ndim 1969 c0 vay cua
ba N sb tién 700.000.000 ddng (bay trim triéu) dé mua xe nhin hiéu TOYOTA
loai xe INNOVA 7 cho, bién kiém soat 62A - 15765 d€ lam dich vu vén tai, ba
K htra trong vong 06 thang sé tra lai cho ba N ca von va l3i (hai bén thoa thuin
tién 14i 1a 2% thang). Pén ngay 09 thang 01 nam 2020 ba K dén vay thém ctia ba
N 100.000.000 dong (mot tram triéu), thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BX867985 tén Tran Quang T, sinh nam 1965 1a chong cua ba K. Ba K
htra tra tién gdc va 1ai cho ba N vao ngay 01 thang 5 nim 2020 nhung dén hen
ba K khong mudn tra tién ndi khong no tién va s& lam lai ban phy gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

Nay ba N yéu cau ba K tra s s6 tién vay 700.000.000 dong (bay trim triéu)
va tién 14i tinh tir ngay 01 thang 11 nam 2019 dén ngay 09 thang 01 nim 2020 la
31.700.000 ddng (ba muoi mdt triéu bay tram nghin). Téng s6 tién yéu cau tra,
gdc va lai la 831.700.000 dong (tam traim ba muoi mot triéu bay trim nghin);
yéu cau tinh 13i sut 2% /01 thang tir ngay 09 thang 01 niam 2020 trén sb tién
831.700.000 dong (tam trim ba muoi mot triéu bay trim nghin) cho dén khi xét
XU so tham.

Bi don ba K c6 loi trinh bay tai bién ban hoa gidi ngay 31 thang 5 nam
2021 nhw sau:

Vao cudi nim 2017 ba K c6 muon ba N s tién 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong), ba N tinh tién 14i 1a 30.000.000 dong/100.000.000 ddng/01
thang. Do ba N tinh 14i suat cao nén ba K chua tra tién 13i. Ba K xac dinh c6 viét
tén va ky tén vao 02 to giéy danh may c6 ndi dung * ‘gidy thé chap dé ngay 09
thang 01 nam 2020 voi so tién la 100.000.000 dong (mot tram triéu dong) va
gidy muwon tién ngay 09 thang 01 ndm 2020, sé tién la 700. 000.000 dong (bay
tram triéu dong)”; tuy nhién ba K chi thira nhan no ba N sé tién 100.000.000
dong (mot tram triéu d6ng) va co thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dét
cua chong ba la 6ng T ding ten, sy viéc nay c6 ba L (1a ban ba N) lam chumng.
Riéng gidy muon sd tién 700.000.000 dong (bay tram triu) thi ba K xac dinh
khong c¢6 muon nhung do ba N dua nhiéu gidy cho ba ky, ba khong doc ndi
dung nhung déu ky tén, ngoai ky 02 gidy nhian ng nhu trén thi ba K con ky 02
gidy khac khong nhé ndi dung.

Ba K dong y tra cho ba N sb tién 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu
dong) va 13i suat 13 2% 01 thang tinh tir ngay 09 thang 01 nam 2020.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quang T trinh bay: Vao

khoang nam 2016 vo chong ong c6 biét ba N nhung khong biét viéc ba N ChO ba
K muon tién. Dén cudi nim 2019, diu nim 2020, ba N ¢6 nodi véi dng vé viee



cho ba K muon 800.000.000 dong (tam tram triéu), sau d6 c6 dua cho 6ng xem
02 t& gidy pho to muon tién do ba K ky nhan Vél giéy chtmg nhan quyén st dung
dat cua 6ng, khi d6 ong c6 ndi khong biét vé sb tién no nay, khdng nghe ba K
noi. Ba K 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong dé thé chap vay t1en
khi nao éng hoan toan _khoéng biét. Nay 6ng yéu cau ba N tra cho 6ng 01 gidy
chtng chirng nhan quyén st dung dat ban chinh.

Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc da tién hanh hoa giai nhung cac duong
su khong théa thuian dugc.

Tai Ban an dan sy so tham sb 46/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Can Giudc di can cir Khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39 B0 luat TH tung dan sy nam 2015.
Cin clr cac Diéu 463, 465, 466, 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Cian ct Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Chap nhén cau khoi kién cta nguyén don ba N yéu cau ba K tra
tién gbc VA tién i vay.

Budc ba K tra cho ba N sb tién 946.743.999 ddng (chin trim bdn muoi sau
triéu, bay tram bbn muoi ba ngan, chin tram chin muoi chin ddng). Trong do6
bao gdm tién no gbc 1a 800.000.000 ddng (tAm trim triéu) va tién 1i 1a
146.743.999 déng (mdt trim bdn muoi sdu triéu bay trim boén muoi ba nghin
chin trim chin muoi chin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cﬁg thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh
tai Bi€u 357 B0 luat Dan sy 2015 tuong ing vdi thoi gian chua thi hanh an.

Budc ba N tra cho ba K va éng Tiét 01 gidy ching nhin quyén st dung dét
(ban chinh) so BX867985 tén Tran Quang T, sinh nam 1965, dia chi ap Long
Giéng, xé:?l Phuéc Hau, huyén Can Giudc, tiph Long An gili’ng tén thura dat 5284,
t(‘)‘ ban do s(), 03, dién tich 1.369m2, loai dat trong lua, U}f ban nhﬁm dan huyén
Can Giudc cap ngay 04 thang 12 nam 2014, c6 lap trang bo sung so6 01.

Ve an phi dan su so tham: Ba K phai chiu 40.402.319 dong (bon muoi triéu
bon tram 1¢ hai nghin ba tram mudi chin dong).

_ Tra lai cho ba N 18.620.000 dong (mudi tam triéu sau tram hai muoi nghin
dong) tién tam ung an phi da ndp, theo phicéu thu s6 0002908 ngay 26 thang 10
nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu cua
cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phap luat.



Ngay 22 thang 11 nam 2021, ba K khang c4o mot phan ban an so thim, yéu
cau cap phiic thim xem xét bac mot phan yéu cau khoi kién cta ba N ddi véi sb
tién 700.000.000 ddng (bay trim triéu ddng), ba K chi no va dong ¥ tra cho ba N
s tién 100.000.000 dong (mot trim triéu dong).

Tai phién toa phuc tham, nguyen don van giir nguyén yéu cau khoi kién; bi
don gilr nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don ba N trinh bay: Yéu cau ba K tra s tién vay 02 lan theo 02
bién nhin no dd ky nhan 1a 800.000.000 déng (tim trim triéu ddng) va tién IAi
2%/thang tinh tir ngay 09 thang 01 nam 2020. Xac dinh c6 viéc ba K cd ky vao
04 to gidy nhan nog, ba gitt 02 td, ba K giir 02 to. Pbi véi gidy nhan no
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) ky ngay 09 thang 01 nim 2020 ban chat
14 s0 tién ba K muon ngay 01 thang 11 nam 2019, sau d6 dén ngay 07 thang 01
niam 2020 ba K ghi gidy nhan ng, do ndi dung ba K ghi khong dung (s0 tién bay
tram triéu dong nhung ghi 1a 7.000.000 déng) nén ba c6 danh may dé ba K ky lai
cing ngay 09 thang 01 nim 2020 muon so tién 100.000.000 déng. Khdng cd
viéc ba yéu cau ba K ky vao luc giita dém khuya nhu trinh bay.

Bi don ba K trinh bay: Ba N dua cho ba rat nhiéu bién nhan dé ky, do ky
vao giita dém khuya nén ba khong xem noi dung. Luc dau ba chi vay ba N tir 5
dén 7 triéu ddng nhung ba N ¢t yéu cau ba nhiéu 1an ky lai bién nhan no. Ba xac
dinh khong cé viéc vay 700.000.000 dong dé mua xe 6td, xe 1a cta con ré. Ba
chi dong ¥ tra cho ba N 100.000.000 dong (mot trim triéu dong) theo bién nhan
no ngay 09 thang 01 nam 2020.

Ngoai ra khong cung cap ching ctr gi khac sau khi khang cao.
Cac duong sy khong c6 thdéa thuan gi khac.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cip phuc thim thuc hién dang phap luat vé té tung tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua vu an ra xét xir phtic thAm. Tai phién toa, Hoi d6ng xét xtr, Thu ky phién
toa va cac duong su thyc hién dung quyen, nghia vu cua minh. Bi don khang cao
dung quy dinh tai cac Diéu 273, Diéu 276 cua Bo luat T tung dan sy nén du
diéu kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé yéu céu khang cao: Cén cur vao tai liu, chimg cr do ba N cung cép la
gidy muon tién, gidy thé chap dé ngay 09 thang 01 nim 2020 va glay vay tlen dé
ngay 07 thang 01 nam 2020 thé hién ba N cho ba K vay hai lan, tong s0 tién cho
vay 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu dong), déu co chit ky, chir viét cua ba
K va ba K thira nhan ¢ viét va ky tén ma khong xem noi dung, ba K khong bi
de doa hay ép budc. Do d6, Toa an cip so thim cin cir vao cac Diéu 463, 466
Bo luat dan sy nim 2015 chip nhan yéu cau khoi kién cta ba N, budc ba K tra
s6 tién vay 800.000.000 ddng (tam tram triéu dong) cho ba N 1a phu hop.

Vé 13i sut, gidy muon tién khong thé hién ndi dung vé 14i suat, tuy nhién
céc bén thira nhan vay c6 13i nhung khong xac dinh théng nhat vé 14i suat va cd
tranh chdp. Do d0, cap so tham ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat



dan sy ndm 2015 budc ba K tra cho ba N ’tién 1ai trong thoi gian 22 thang 03
ngay so ti€n 146.743.999 dong (mdt trdm bon muoi sau tri¢u bdy tram bon muoi
ba nghin chin trdm chin muoi chin dong) 1a phu hop.

Viéc ba N giir gidy ching nhan quyen su dung dat (ban chinh) cta ong Tiét
la khong ding quy dinh. Do d6, Toa an cép so thim budc ba N tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng Tiét 1a phu hop.

Tur nhitng cin ¢t trén, khang c&o ciia ba K khong c¢é can cir chip nhan.

bé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy, gilt nguyén
ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cia ba K hop 1€ nén vu an dugc xem xét lai theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& pham vi xét x(r phuc thim: Khang cdo mot phan ban an dan su so
tham. Can cur pham vi xét xur phic thim quy dinh tai Bi€u 293 B0 luat T6 tung
dan sy, Toa an cap phic tham xem xét ndi dung vu an co6 lién quan dén khang
cao.

[3] Xét khang c4o cua ba K thiy rang: Ngay 09 thang 01 nim 2020 ba K ky
nhan bi€én nhan ng ndi dung 1a muon ba N sb tién 700.000.000 déng (bay tram
triéu dong), thoi han muon tién 13 06 thang, tinh tir ngay 01 thang 11 nim 2019
dén ngay 01 thang 5 nam 2020, khdng ghi muc dich muon. Clng ngay 09 thang
01 nim 2020 ba K ky nhan bién nhin ng ndi dung 14 muon ba N sb tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong) khong ghi thoi han tra va muc dich
muon tién; dong thoi c6 ndi dung thé chdp mot gidy ching nhan quyén sir dung
dat (ban chinh) cua chong ba tén Tran Quang T.

[3.1] Ba K thira nhén 02 bién nhan ng déu do ba ky tén, riéng bién nhan
ngay 07 thang 01 nam 2020 do ba viét tay sau d6 ba N c6 danh may lai ghi ngay
09 thang 01 nam 2020 (cung ngay ba K muon ba N 100.000.000 dong). Xét vé
hinh thtc thi bién nhan muon sé tién 700.000.000 dong (bay trim triéu dong)
ngay 07 thang 01 nam 2020 do ba K viét tay va sau d6 ba N danh may dé ba K
ky lai ngay 09 thang 01 nim 2020 thi van ghi thdi han muon 1a ngay 01 thang
11 ndm 2019 dén ngay 01 thang 05 nam 2020, c6 ngudi lam ching 13 ba B3 Thi
Kim Lién. Nhu vy, bién nhan ng 700.000.000 ddng (bay tram triéu dong) ba K
ky 02 1an nhung ba K cho ring chi ky tén ma khong biét ndi dung thi khdng
mang tinh thuyét phuc. Mit khéac, thoi han muon tién cta bién nhan do ba N
danh may va bién nhan do ba K viét tay 1a hoan toan phu hop nhau, ndi dung
ctia 02 bién nhan khong khac nhau. Ba K x4c dinh bién nhan no do ba viét va ky
tén, ba K khéng thudc trudng hop bi han ché ning luc hanh vi hay bi de doa va
ép budc khi viét va ky tén vao gidy nhan no. Ba K ciing khong c6 can cu ching
minh cho viéc minh khong c6 ng ba N s6 tién 700.000.000 dong (bay tram triéu
dong) nén cap so thdm cin ¢t vao bién nhin ng budc ba K tra cho ba N s tién
800.000.000 dong 14 c6 can cu.



[3.2] V& 13i suit, gidy muon tién khong thé hién noi dung vé 13i suit, tuy
nhién cac bén thira nhin vay c6 13i nhung khong xac dinh thong nhét vé 1ai suat
va ¢6 tranh chip. Do d6, cip so tham ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
ludt dan s ndm 2015 budc ba K tra cho ba N tién 14i trong thdi gian 22 thang 03
ngay sb tién 146.743.999 dong (mot trim bén muoi sau triéu bay trim bon muoi
ba nghin chin trim chin muoi chin ddng) 13 phu hop.

[3 3] Viéc ba N giit gidy chimg nhan quyén su dung dat (ban chinh) cta

ong Tiét 1a khong dung quy dinh. Do do, Toa an cap so thim budc ba N tra lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T 1a phu hop.

[4] Tr nhan dinh muc [3], bac toan b khang cao cua ba K. Giit nguyén ban
an dan su so tham 46/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 ndm 2021 cua ToOa an nhan
dan huyén Can Giudc; Loi dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An c6 can cit chap nhan.

[5] V& an phi dan su phac tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ba K phai chiu theo Piéu 148 B0 luat To tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

1. Bac toan b khang céo cta ba Phan Thi K.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 46/2021/DS-ST ngay 12 thang 11
nam 2021 ctua Toa &n nhan dan huyén Can Giude.

‘ Can cu vao Khoén 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a Khoan 1
bicu 39 Bo luat T6 tung dan su.

Cin ctr cac Dicu 463, 465, 466, 468 cia Bo luat Dan su.

Can ct Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi Quyet 5O 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan cau khoi kién cua nguyén don ba L& Bich N yéu cau ba Phan
Thi K tra tién goc va ldi vay con ng.

Budc ba Phan Thi K ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Bich N s tién no gbc la
800.000.000 dong (tam tram tri¢u dong) va ng tién lai 1a 146.743.999 dong (mot
tram bon muoi sau triéu bay tram bon muoi ba nghin chin tram chin muoi chin
dong). Tong cong so tién phai tra la 946.743.999 dong (chin tram bon muoi sau
triéu, bay tram bon muoi ba nghin, chin tram chin muoi chin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai



chiu khodn tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai Bi€u 357 B0 luat Dan sy 2015 tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

Bugc ba Lé Bich N tra cho ba Phan Thi K va ong Tran Quang T 01 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (ban chinh) s BX867985 do 6ng Tran Quang T,
sinh nam 1965, dia chi ap Long Giéng, xa Phuéc Hau, huyén Can GIU.OC tinh
Long An dung tén thira dat 5284, to ban dd so 03, dién tich 1.369m°, loai dat
trong lua, Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cip ngay 04/12/2014, cd lap trang
bd sung s6 01.

‘ Vé ’an phi an phi defm su so tham: Budc ba Phan Thi K phai chiu 40.402.319
dong (bon muoi tri€u bon tram 1€ hai nghin ba tram mudi chin dong).

Tra cho ba Lé Bich N 18.620.000 doéng (muoi tam tri¢u sdu trdm hai muoi
nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo phicu thu s6 0002908 ngay 26
thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc.

V& an phi dan su phic thim: Budc ba Phan Thi K phai chiu 300.000 déng
(ba tram nghin dong), khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam vng
&n phi ba Phan Thi K d3 ndp theo bién lai thu sé 0012678 ngay 22 thang 11 nim
2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An (ba Phan
Thi K d4 ndp du an phi dan su phic thim).

3. An xr cong khai phtic thAm c6 hiéu lyc phép luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an din su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cyc THADS huyén Céan Giudc;

- C4c duong su;

- Luu: Hd so, an van. .
Lé Thi Bich Tuyén



