TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - GIA LAI DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2026/DS-ST
Ngay 21 - 8 - 2026
“V/v tranh chap vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Anh Pong.

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ong Phan Pinh Nguyén.

2. Ba Tran Thi Bich Van.

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc

13 - Gia Lai.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén déin khu vye 13 - Gia Lai tham gia phién

toa: Ong Pham Hong Phong, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 13 - Gia Lai
(co s& 2), md phién toa xét xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:
60/2026/TLST-DS ngay 02/4/2026 “Vé viéc tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 79/2026/QDXXST-DS ngay 17/7/2026 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 86/2026/QDST-DS ngay 07/8/2026, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H (H); dia chi: B

N, phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyen Tran Qudc V, CCCD s6: 064082008417, cap ngay 14/01/2022, Pho Giam
dbc phu trach Phong G; dia chi: S6 A Q, phuong A, tinh Gia Lai (theo Quyét dinh
Uy quyén sb: 2288A/2025/QD-TGP ngay 13/5/2025 ctia Tong Giam doc H). Co
mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1995, CCCD sé: 038095003140,
cap ngay 11/11/2021; noi thudng tra: Thon E, x4 T, tinh Thanh Héa; dia chi: T6
B N (nay 1a T6 A), phuong A, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong Nguyén Tran
Quéc V trinh bay: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H - Chi nhanh G1,
Phong G (sau day goi tat 1a Ngan hang) va anh Nguyén Van T c6 ky két Hop dong



tin dung han muc sb: 38/23PGDAK/HDTD ngay 10/4/2023; Phu luc Hop dong
tin dung s6 38/23PGDAK/HPTD/PLO1 ngay 10/4/2023; Phu luc Hop dong tin
dung s6 38/23PGDAK/HDTD/PL02 ngay 01/7/2024; Phu luc Hop dong tin dung
s6 38/23PGDAK/HPTD/PL03 ngay 19/02/2025; Phu luc Hop dong tin dung s6
38/23PGDAK/HPTD/PL04 ngay 15/5/2025. Tai Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng ngay 16/10/2024, sb tién vay 1a 850.000.000 dong, ngay ddo han
16/10/2025; Giay dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng ngay 05/3/2025, s6 tién
vay la 100.000.000 dong, ngay dao han 05/3/2026; Giay dé nghi giai ngan kiém
khé w6c nhin no ngay 09/7/2025, sb tién vay 1la 200.000.000 dong, ngay déo han
09/7/2026. Dong thoi, anh Nguyén Vin T dugc Ngan hang cap thé tin dung véi
han mirc st dung thé 13 60.000.000 ddng. Tinh dén ngay 21/8/2026, anh T con ng
Ngén hang nhu sau: Khé wdc nhan no sé 38/23PGDAK/HPTD/KUNNO5 ngay
16/10/2024, no géc: 850.000.000d, ng 1ai trong han: 6.986.301d, no 1di qua han:
130.605.411¢ va 1ai cham tra 1ai: 591.443d. Khé udc nhan ng s6
38/23PGDAK/HDTD/KUNNO6 ngay 05/3/2025, ng goc: 100.000.000d, no 1ai
trong han: 6.496.165d, ng 1ai qua han: 9.091.387d va lai cham tra 1ai: 388.1454.
Khé u6c nhan no sé 38/23PGDAK/HDTD/KUNNOS ngay 09/7/2025, no goc:
200.000.000d, ng 1ai trong han: 19.655.089d, n¢ lai qua han: 4.099.726d va lai
cham tra 1ai: 919.305d. No¢ thé tin dung, s6 tai khoan 9162-3946-5484:
76.334.750d. Tong so tién ng gbc va ldi tam tinh dén ngay 21/8/2026 la:
1.405.177.722 ddng (M6t ty bon tram 1é nam triéu mot tram bay muoi bay nghin
bay tram hai muoi hai dong).

Vé bién phap bao dam nghia vu tra ng theo cac Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 38/23PGDAK/HDBD ngay 10/4/2023; Hop dong stra doi, bo sung
hop dong thé chap ngay 19/02/2025; Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
18389/24MN/HDBD ngay 01/7/2024, da duoc cong ching tai Phong C tinh Gia
Lai va ding ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai tinh G - Chi nhanh huyén
P va huyén K. Anh Nguyén Vin T dung tai san ctia minh dé bao dam nghia vu
tra ng gom: Quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 DI
147636 cap ngay 26/12/2022, dién tich 123m? thudc thira dét s6 451, to ban dd sd
23, tai dia chi: Thon G (nay 1a Thon D), xd B, tinh Gia Lai. Quyén st dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 026054 cip ngay 22/11/2010,
dang ky cap nhat thay d6i chil sir dung ngay 29/3/2023, dién tich 200m? thudc
thira dat s6 71, to ban d6 sb 26, tai dia chi: Thon G (nay 1a Thon D), xa B, tinh
Gia Lai. Quyén sir dung dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s DI
397217 cap ngay 24/02/2023, dién tich 3.191,4m? thudc thira dat sé 33, to ban do
s6 62, tai dia chi: Lang B, xi C, tinh Gia Lai. Quyén sir dung dat theo Giy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DD 017670 cap ngay 23/9/2022, dang ky cap nhat thay



d6i chu str dung ngay 18/6/2024, dién tich 200m? thudc thtra dit sé 145, t& ban d6
s6 26, tai dia chi: Thon G (nay la Thon D), x4 D, tinh Gia Lai.

Trong qué trinh vay von, anh T d3 vi pham nghia vu thanh toan theo hop
d6ng tin dung. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh
Nguyén Vin T phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, tam tinh dén ngay
21/8/2026: 1.405.177.722 déng (Mot ty bon tram 1é nam triéu mot trim bay muoi
bay nghin bay traim hai muoi hai dong). Truong hop anh T khong tra duoc no,
Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

* Tai ban khai ngay 06/4/2026, bi don anh Nguyén Van T cé y kién trinh
bay: Anh T thira nhan con ng Ngan hang theo nhu noi dung yéu cau khoi kién,
nhung chua c6 kha niang tra hét cho Ngan hang va dé nghi Ngan hang hd tro ban
tai san thé chap dé tra dan cho Ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chip nhédn toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Budc anh Nguyén Van T phai tra no goc va 14i 1a 1.405.177.722 dong (Mot
ty bon tram 1é nam triéu mot trim bay muoi bay nghin bay traim hai muoi hai
dong). Trong trudng hop anh T khong tra duoc no thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau xtr 1y tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap hai bén da ky két dé thu hoi
toan bd ng goc va 1ai cho Ngan hang. Vé an phi va chi phi t6 tung: Anh T phai
chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh va an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung clr c6 trong ho so vu an di dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph H khoi kién d6i véi
anh Nguyén Vin T, sinh nim 1995, CCCD sé: 038095003140, cip ngay
11/11/2021; noti thuong trt: Thon E, xa T, tinh Thanh Hoa; dia chi: T6BN (nay
14 T6 A), phudng A, tinh Gia Lai, yéu cau anh T phai tra s6 tién di vay. Theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Dicu 40 cta B luat
T6 tung dan sy, thi day la vy an tranh chap vé hop dong tin dung, thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vyc 13 - Gia Lai. Bi don anh Nguyén
Van T c6 don dé nghi xét xu Vang mat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan s, Toa an van tién hanh xét xtr vy an vang mit
bi don.

[2] Vé ndi dung: Theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H, cing véi viée cung cap chimg ct 1a Hop dong tin dung va phu luc
hop dong kéo theo; cac Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng; ho so cip
thé tin dung cho anh Nguyén Vin T; cac Hop dong thé chdp quyén str dung dat
va Hop ddng stra d6i, bd sung hop ddng thé chép da dugc cong chung tai Phong
Cong chimg s6 3 tinh C; dugc ding ky thé chap tai Van phong Déang ky dat dai
tinh G - Chi nhanh huyén P va huyén K; cac Gidy chtng nhan quyén sir dung dét
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kém theo, thi c6 du co s& xac dinh anh Nguyén Vin T cé vay va con no Ngan
hang tam tinh dén ngay 21/8/2026 1a: 1.405.177.722 d6ng (Mot ty bdn tram 1¢
nam triéu mot trim bay muoi bay nghin bay trim hai muoi hai dong). Xét thay,
Hop ddng tin dung ma hai bén giao két 1 hoan toan ty nguyén va dung theo quy
dinh ctia phap luat nén c6 gia tri phap 1y rang budc trach nhiém cta cac bén. Trong
thoi gian thuc hién hop dong tin dung, anh T khong thuc hién nghia vu tra no goc
va 13i dén han theo cam két. Vi vay, Ngan hang khdéi kién yéu ciu anh T thanh
toan tién gdc va tién 14i phat sinh 13 c6 can cr theo quy dinh cac Piéu 357, 463,
466, 468 va Dicu 470 cua Bo luat Dan su; Diéu 13 Thong tu s 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N.

[3] Do do, can chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang, budc anh
Nguyén Vin T phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H, théng qua
Chi nhanh G1 - Phong G tam tinh dén ngay 21/8/2026 s6 tién: 1.405.177.722 dong
(Mot ty bon trim 1é nam triéu mot traim bay muoi bay nghin bay trim hai muoi
hai dong) va tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngdy 22/8/2026 dén khi tra xong no,
theo mirc 13i suat da thoa thuan.

[4] Vé yéu cau xur 1y tai san the chép 13 quyén str dung dat theo cac Hop
dong thé chap quyen st dung dat s6 38/23PGDAK/HDPBD ngay 10/4/2023; Hop
dong stra d6i, bd sung hop ddng thé chap ngay 19/02/2025; Hop dong the chap
quyén su dung dat s6 18389/24MN/HDBD ngay 01/7/2024. Xét thiy, Hop dong
thé chap tai san duoc thuc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318 va 502
cta B luat Dan sy; cac Dicu 167, 179 va 188 cia Luat Dat dai nim 2013; c4c
Diéu 27, 37 va 45 cia Luat Dat dai ndm 2024 nén co hiéu luc phap luat. Vi vay,
Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap dé bao dam thuc hién nghia vy tra ng 1a
c6 cian cir theo quy dinh tai Diéu 299 cua B luat Dan sy nén duoc chip nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.000.000
ddng. Theo quy dinh tai Piéu 157 cua Bo luat T tung dan su, do yéu cau khoi
kién cia nguyén don duoc Toa an chép nhan nén bi don phai chiu s6 tién 1a
4.000.000 dong. Ngan hang da ndp so tién tam tng 1a 4.000.000 dong, nén anh
Nguyén Van T phai thanh toan lai cho Ngan hang so tién 4.000.000 dong.

[6] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, thi bi
don phai chiu an phi din su so tham do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
Toa an chap nhan. Nhu vay, anh Nguyén Vin T phai chiu 4n phi dan su so tham
d6i voi s6 tién 1.405.177.722 dong nhu sau: [36.000.000 dong + (3% x
605.177.722 ddng)] = 54.155.331 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu
40; cac Pidu 147, 157, 227, 228, 235, 266 va 273 ciia Bo luat T tung dan su; cac
Piéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 357, 463, 466, 468, 470 va 502 cua Bo



luat Dan sy; cac Diéu 167, 179 va 188 ciia Luat Dat dai ndm 2013; cac Diéu 27,
37 va 45 cta Luat Dat dai nam 2024; Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cia Ngan hang N; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H.

- Budc anh Nguyén Vin T phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phd H, thdng qua Chi nhanh G1 - Phong G s tién con no tam tinh dén ngay
21/8/2026 1a: 1.405.177.722 ddng (Mot ty bbn tram 1é nam triéu mot tram bay
muoi bay nghin bay tram hai muoi hai dong) Anh Nguyén Vian T con phai t1ep
tuc tra 14i phat sinh ké tir ngdy 22/8/2026 dén khi tra xong no, theo mirc 13i suat
da thoa thuan.

- Truong hop anh Nguyén Vin T khong thuc hién nghia vu hoidc thyc hién
khéng day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan
Thi hanh an dan sy c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap theo cdc Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 38/23PGDAK/HPBP ngay 10/4/2023; Hop dong sta
d6i, bd sung hop dong thé chap ngay 19/02/2025; Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 18389/24MN/HPBPD ngay 01/7/2024, dé thu héi no d6i voi:

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s DI 147636
cap ngdy 26/12/2022, dién tich 123m? thudc thira dat s6 451, to ban dd sb 23, tai
dia chi: Thon G (nay 1a Thon D), xa b, tinh Gia Lai.

- Quyén sur dung dat theo Gidy chtimg nhin quyén st dung dat s6 BC
026054 cap ngay 22/11/2010, ding ky cap nhat thay d6i chu st dung ngiy
29/3/2023, dién tich 200m? thudc thira dat s6 71, to ban d6 s6 26, tai dia chi: Thén
G (nay 1a Thon D), xa b, tinh Gia Lai.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chtrmg nhan quyén st dung dat sé D1 397217
cap ngay 24/02/2023, dién tich 3.191,4m? thudc thira dat s6 33, to ban do sb 62,
tai dia chi: Lang B, xa C, tinh Gia Lai.

- Quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 DD
017670 cap ngay 23/9/2022, ding ky cdp nhat thay doi chu st dung ngay
18/6/2024, dién tich 200m? thudc thira dat so 145, to ban do so 26, tai dia chi:
Thon G (nay 1a Thon D), xa b, tinh Gia Lai.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 4.000.000 dong.
Ngan hang da ndp so tién tam tng 1a 4.000.000 dong, nén anh Nguyén Vin T phai
thanh toan lai cho Ngan hang s6 tién 4.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi xong khoan ti€n trén, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién lai cua



s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai cac Diéu 357, 468 cla
B0 luat Dan su.

4. V& an phi: Budc anh Nguyén Vin T phai chiu an phi dan sy so thim s
tién 1 54.155.331 ddng (Nam muoi bon triéu mot tram ndm mueoi ldm nghin ba
tram ba muoi mot dong). Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan
tra lai cho Ngan hang s tién tam Gmg 4n phi da ndp 13 25.330.000 dong (Hai muoi
lam triéu ba trdm ba muoi nghin dong) theo bién lai thu tién s 0002952 ngay
02/4/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

5. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an 21/8/2026, cac duong su co
quyén 1am don khang céo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur
phuc tham. Thoi han trén dbi véi duong su Vang mat tai phién toa duogc tinh tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7. 8, 36 va Piéu 72 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND khu vyc 13-Gia Lai; (Pa ky)

- Phong THADS khu vyc 13-Gia Lai; Dong Anh Pong

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VP.



