TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1042/2018/DS-PT
Ngay: 15/11/2018

V/v Tranh chip quyén sé
htru tai san

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén
Ba Nguyén Thi Thu Hang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung
- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dinh Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 dén ngay 15 thang 11 nim 2018 tai Phong xir 4n Tda an
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr phic thim cong khai vu an dan su
phuc tham thu 1y s6 402/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 8 nim 2018 vé viéc
“Tranh chip vé quyén s¢ hitu tai san”.

Do Ban 4n s6 317/2018/DS-ST ngay 13/7/2018 ctia Toa an nhan dan quén [
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 4554/2018/QD-PT ngay 04 thang 10
nam 2018; Quyét dinh hoadn phién toa s6 8690/2018/Qb-PT ngay 25/10/2018 giira:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1968 (C6 mit).

Dia chi: Kiét 161 duong B, phuong C, thanh phd D, tinh Thira Thién Hué.
Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1974 (C6 mit).

Dia chi: Puong G, Khu phd 5, phuong H, quéan I, Thanh phd Ho Chi Minh.
Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1970 (C6 mit).

bia chi: Kiét 257 duong B, phuong C, thanh phé) D, tinh Thira Thién Hué.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Hoang L, sinh nam 1958 (Ving mit).

bia chi: Kiét 161 duong B, phuong C, thanh phé) D, tinh Thira Thién Hué.



2. Ong Nguyén Pac M, sinh ndm 1966 (Ving mit).
Dia chi: Kiét 257 duong B, phuong C, thanh phé D, tinh Thira Thién Hué.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Pic N, sinh nam 1977 (Véng
mat).

Dia chi: chung cu O, 295 duong P, phuong Q, quin R, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3. Ong HO Kha S, sinh ndm 1971 (Véang mit).

Dia chi: Puong G, Khu ph 5, phuong H, quan I, Thanh phd Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 14 thang 6 nam 2017 cua nguyén don ba Nguyén
Thi A va 161 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyen Thi E:

Ba A, ba K va ba E 1a chi em rudt, dau nam 2008 vo chong ba E duoc biét
ong T, ba U c6 ban mdt can nha hién nay c6 dia chi 12/1A Puong 26, Khu phé
5, phuong H, quan I, Thanh phd H Chi Minh véi gia 501.600.000 déng nén da
gio1 thiu, dong vién Ba A va ba K mua can nha nay. Sau khi Ba A va ba K
thong nhat cung goép tién mua chung di lién hé v6i ba E va 6ng HO Kha S
(chong ba E) nho ong S (em ré) dai dién giao dich v6i bén ban vi Ba A va bakK
dang sinh song ¢ Hué di lai kh6 khan. Qua trinh mua nha Ba A d3 gop sb tién
303.000.000 dong, cu thé ngay 07/7/2008 Ba A da chuyén vao tai khoan cua ba
K 200.000.000 dong, ngay 25/7/2008 chuyén vao tai khoan cua 6ng HO Kha S
s6 tién 83.000.000 ddng va ngay 28/7/2008 tiép tuc chuyén vao tai khoan cua
ong S 20.000.000 dong. ba K gop 198.600.000 dong va thanh toan chi phi cong
chtng, dong thué 9.800.000 dong, tong cong 208.400.000 dong.

Ngay 28/7/2008 ba K vao Thanh phé HO Chi Minh dé ky hop dong mua
ban, chuyén nhuong tai Phong cong chimg va dong thoi ky gidy uy quyén cho
6ng S nhén gidy chimg nhan. Do Ba A ba K 1a chi em nén thong nhat ba K 13
ngudi dimg tén gidy chimg nhan va Ba A 13 ngudi gitt gidy ching nhén, chdng
Ba A va chong ba K khong tham gia. Sau khi 6ng S nhan giay chung nhan da
giao cho ba E mang ra Hué dé giao cho ba K, sau d6 ba K giao gidy cho Ba A
gilt theo dung thoa thuan. Mac du viéc thoa thuan khong co6 gidy to nhung Ba A
ba K déu thong bao cho nhimg nguoi than trong gia dinh blét Nam 2017 Ba A
mudn ban nha nhung ba K khong dong ¥, ba K cho rang glay chimg nhan cap
cho ba nén ba co quyen quyét dinh, dong thoi ba K yéu cau Ba A giao giay
chting nhan cho ba K r6i ba K s& tra cho Ba A s tién 500.000.000 dong nhung
Ba A khong dong .

Do céac bén khong tu thoa thudn giai quyét duoc nén Ba A yéu cau Toa 4n
xac dinh nha dat tai dia chi 12/1A duong 26 Khu phd 5, phuong H, quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung ctia Ba A va ba K. Gidy chiig nhan
cong nhan ba K chu s¢ hitru 1a ding theo thoa thuan gitra Ba A va ba K nén Ba A



khong yéu cau huy gidy ching nhén, dong y nhén gia tri nha, dat theo ti 1& gop
von 59,2%, tuong duong so tién 1.262.025.600 dong.

Bi don ba Nguyén Thi K c¢6 ngudi dai dién theo uy quyén la 6ng Phan Puc
N trinh bay:

ba K co chéng 1a 6ng Nguyén Dic M, nim 2008 ba K mua cin nha 12/1A
duong 26 Khu phé 5, phuong H, quan I, Thanh phd Hb Chi Minh nhung Ong M
khong tham gia, chi c6 ba K giao dich va ding tén quyén sé hiru nha va quyen
sir dung dat. Tuy nhién ba K xac dinh cin nha nay 13 tai san chung cua vo chong
ba. Ba A va ba K 1a chi em rudt, vao thoi diém mua nha, dat do thiéu tién nén ba
K ¢6 vay ctia Ba A sd tién 200.000.000 dong, khong thoa thuan 13i suat, thoi han
va khong c6 gidy vay muon tién. Do ba K dang sinh song tai Hué nén da nho
ong HO Kha S dai dién giao dich v6i bén ban nha, dén ngay 28/7/2008 ba K méi
vao Thanh phé H6 Chi Minh dé tham gia ky két hop dong tai Phong cong
chtmg. Ngoai sd tién 200.000.000 déng ba K vay ctua Ba A, ba K ¢ giao cho Ba
A hai 1an véi s tién 103.000.000 déng nhd Ba A chuyén vao tai khoan cua 6ng
S gitip ba K. Do no tién Ba A nén sau khi nhan gidy ching nhan quyén str dung
dat thi ba K giao gidy cho Ba A giir dé Ba A yén tdm. Mic du Ba A chua bao
gi0 doi ng nhung nam 2017 ba K dé chu dong trao d6i yéu cau Ba A giao gidy
ching nhan dé ba K thé chip vay tién tra cho Ba A, do khong thong nhat dugc
khoan tién vay nén xay ra tranh chip. Ben nay ba K khong dong ¥ véi yéu cau
cua Ba A, baK dong y tra cho Ba A 5O tlen 200.000.000 dong va yéu cau Ba A
giao tra ban chinh gidy chting nhan quyén so hiru nha &, quyén st dung dit &
cho ba K.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Tai ban ty khai ngay 25 thang 3 nam 2018 6ng V3 Hoang L trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Nguyén Thi A, nam 2008 vo chdong 6ng c6 théng nhat
gop tién mua chung nha dét tai Thanh phé HO Chi Minh véi ba K. Sé tién
303.000.000 dong Ba A chuyén vao tai khoan ctia ba K va 6ng S 1a dé thanh
toan tién mua nha va day 1a tai san chung cta vo chong 6ng. Ong thdng nhat véi
¥ kién va yéu ciu ctua Ba A.

Ong Nguyén Dic M c¢6 6ng Phan Duc N dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong M 1a chong cua ba K, viéc ba K quan hé giao dich mua cin nha 12/1A
duong 26 Khu phd 5, phuong H, quan I, Thanh phd HO6 Chi Minh va vay tién
ciia Ba A Ong M khong tham gia va khong biét vi khong duoc ba K thong bao.
Tuy nhién cin nha 12/1A duong 26 Khu phd 5, phuong H, quan I, Thanh ph
H6 Chi Minh dugc ba K mua trong thoi ky hon nhan va di duoc cong nhan
quyén s& hiru nén day 1a tai san chung cua vo chong. Ong thong nhat véi y kién
va yéu cdu cta ba K va khong ¢ yéu cau tranh chap vé tai san v4i ba K trong vu
an nay.

Tai ban ty khai ngay 07 thang 9 nam 2017 bién ban lam viéc ngay 26 thang
3 nam 2018, 6ng HO Kha S trinh bay:



Niam 2008 6ng c6 gidi thiéu cho Ba A, ba K mua nha, dat tai dia chi 12/1A
duong 26 Khu phd 5, phuong H, quan I, Thanh phd HO6 Chi Minh cta éng T, ba
U véi gia 501.600.000 ddng. Ong 1a nguoi duge ba K, Ba A nho dai dién giao
dich truc tiép v6i 6ng T, ba U nén 6ng tham gia tir giai doan bat du thoa thuan
vé viéc mua ban cho dén khi két thuic giao dich. Trong qua trinh giao dich, ong
c6 nhan tir ba K ba lan tién véi tong sd tién 398.600.000 ddng va nhan tir Ba A
hai 1an v&i tong sb tién 103.000.000 dong. Tuy nhién, dng dugc biét trong sb
tién 250.000.000 dong ma ba K chuyén cho 6ng lan thir hai, c6 s6 tién ciia Ba A
14 200.000.000 dong va cua ba K 1a 50.000.000 ddng. Toan bd sd tién nhan tir ba
K va Ba A 6ng di giao hét cho 6ng T ba U lam ba lan va giao dich da két thuc
theo dung thod thuan.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 317/2018/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2018
cua Toa &n nhan dan quan I quyét dinh:

Chép nhan yéu cau cla ba Nguyén Thi A vé viéc “Tranh chip vé quyén so
hiru tai san” doi1 vai ba Nguyén Thi K;

Xac dinh quyén sér hitu nha & ¢6 dién tich san 21,2 m® va quyén sir dung dat
& ¢6 dién tich 62,7 m?, tai dia chi 12/1A Puong 26, Khu phd 5, phuong H, quan

I, Thanh phé Ho Chi Mmh la tai san chung theo phan ctia ba Nguyén Thi A, dng
V& Hoang L va ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Dic M.

Ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Dic M c6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi A, 6ng V6 Hoang L 59,2% gia tri tai san, tuong duong s tién
1.262.025.600 dong.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh 4n, thi hang thang con phai chiu tién 14i theo muc 14
suit co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh trén sb tién con phai thi hanh
tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi thanh todn cho ba Nguyén Thi A, ong V& Hoang L sb tién
1.262.025.600 ddng, ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Pic M duoc quyén s& hiru
va str dung toan bo dién tich quyén s hitu nha o va quyén sir dung dat 0 theo
gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen stt dung dat & ho so gbc sd
1726/2009/GCN do Uy ban nhan dan quéan I cap ngay 28/4/2009.

Ba Nguyén Thi A ¢6 nghia vu giao tra ban chinh gidy chtng nhan quyén sé
hiru nha & va quyen st dung dat & ho so gbe sb 1726/2009/GCN ngay 28/4/2009
cho ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Pac M.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén nghia vu tra 1di do cham thi hanh an, an
phi va quyén khang céo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 26 thang 7 ndm 2018 bi don Nguyén Thi K khang céo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham,

_ Nguyén don khong rat don khoi kién va nguoi khang cao gitr nguyén yéu
cau khang cdo.



Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cdo ba Nguyén Thi K trinh bay:

DOi v6i 0 tién 6ng S nhdn tir ba va Ba A ¢6 mdt phén tién ba vay ciia Ba A chir
khong phai la tién gop mua chung nha d¢ ban lay 161 nhu Ba A trinh bay, trong so nay
ba chi vay Ba A 200.000.000 dong, con 103.000.000 dong Ba A chuyén cho 6ng S 1a
tlen ba giao cho Ba A chuyén gitim vi ba truc tiép vao Sai gon ky hop dong mua ban
néu mang theo tién s& khong an toan, Ba A cung Ngén hang voi ong S khi chuyén tién

s& d& mat phi, viéc ba giao Gidy chu quyen nha dat cho Ba A 1a @ lam tin cho khoan
no néi trén. Pé nghi Toa stra an so tham, bac yéu cau ciia nguyén don.

Phia nguyén don trinh bay:

Do la chi em rudt tin tudng nhau nén gitra nguyén don va bi don khong c6
cam két vé mua chung cin nha, tuy nhién nhiing nguoi trong gia dinh déu biét
viéc nay va ba la nguoi chuyen mot phan tién hin mua nha cho 6 Ong S, ba K giao
Gidy chii quyén nha cho ba dé lam tin, d& nghi Toa bac yéu cau khang cdo cua
bi don, y an so tham.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph HO Chi Minh trinh bay quan
diém:
Yé thu tuc to tung: Tham phén,vHC)iq déng x€t xr da tuan thu quy dinh Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, stra d61 b6 sung nam 2017 trong qua trinh thu 1y
vu an cling nhu tai phién toa.

Vé ndi dung: Theo gidy xac nhan ctia ngudi ban nha chi xac nhan ban cho
ba K. 6ng S x4c nhan mua gitim cho ba chi & Hué, ba chi ¢ day duoc hiéu 1a mot
nguoi chir khong phai hai nguoi nhu nguyén don trinh bay. Ngoai ra nguyén
don sir dung nhiing 161 khai cta 6ng S dé chirg minh cho yéu cau ctia minh la
khong khach quan vi 6ng S 1a chong cua dai dién nguyén don. Noi dung gidy
chuyén tién cho Nhan khong thé hién gbp von mua chung. Loi khai cia nguyén
don khong duoc bi don thira nhan. Nguyén don khéng cung cap dugc ching cir
truc tiép chimg minh cho yéu cdu cta minh chi c6 101 khai x4c nhan cia cac
thanh vién trong gia dinh. Tur nhimg phan tich ¢ trén Dai dién Vién kiém sat
nhan thiy khong c6 co s0 dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé
nghi Hoi ddng xét xir stra 4n so thim theo huéng chip nhin khang cdo cua bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Thoi han khang cao: Ngay 13/7/2018 Toa an nhan dan quéan I xét xu va
tuyén Ban an dan sy so thim s6 an s6 317/2018/DS-ST. Ngay 26 thang 7 nam
2018 bi don ba Nguyén Thi K c¢6 don khang cao. Can ctr Diéu 273 ctia Bo luét tb
tung Dan sy 2015 khang cdo con trong han luat dinh nén dugc xem xét.

[2] Noi dung khang cao:

Hoi dong xét xir xét thiy:



1/ Bi don 1a nguoi truc tiép ky hop dong, dung tén trén glay chi quyén do do
trach nhiém chimg minh cin nha tranh chap 13 tai san chung thudc vé nguyén don.

2/ Chimg ctr cia nguyén don ngoai loi khai cua nhimg nguoi trong gia dinh,
nguyén don khong c¢6 ching ctr nao khac nhu gidy thoa thudn, thu tir... xac nhan cla
bi don vé viéc gdp tién chung dé mua nha.

~ Viéc nguyén don chuyén tién cho ong S ciing khong ghi 16 ndi dung chuyén tién
dé mua chung nha véi bi don.

Viéc nguyén don giit Gidy chii quyén nha ciing khong chimg minh duoc viée
cung s¢ hitu can nha nay.

ong S 1a chong ciia dai dién nguyén don, do d6 10i khai ctia 6ng S khong khach
quan.

Phia nguyén don khong c6 chimg cir tryc tiép ngoai 10 khai ciia nhitng nguoi
trong gia dinh chimg minh viéc c6 gop tién mua chung nha do d6 khéng c6 co so xac
dinh cin nha s 12/1A Pudng 26, khu phé 5, , phuong H, quén I, TP.HCM thudc so
htru chung cua Ba A vaba K, chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi K, bac
yéu cau cua nguyén don.

Ba A c6 trach nhiém hoan tra lai gidy chu quyén nha cho ba K, truong hop Ba A
khong thi hanh, ba K dugc quyén lién hé voi cac co quan ¢6 tham quyén dé duoc cap
lai theo quy dinh cua phap luat.

Pbi Vo1 sO tién no gitta Ba A va ba K sé& giai quyét bang vu 4n dan sy khac
néu co yéu cau.

[3] V& an phi:

- An phi so tham: Do bi bac yéu cau khéi kién nén ba Nguyén Thi A phai
chiu an phi dan sy so tham 49.860.858 (Bén muoi chin tri€u tam tram sau muoi
ngan tam tram nam tam) déng, nhung duogc trir vao 16.000.000 (Muoi sau triéu)
dong tién tam Umg 4n phi theo bién lai thu s6 15656 ngay 21/6/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quin I, Thanh phd HO6 Chi Minh. Ba A con phai ndp
33.860.858 (Ba muoi ba triéu tam trim sdu muoi ngan tAm trim nim tam) dong.

- An phi phtc thdm: Do stra 4n so thAm nén ba Nguyén Thi K khong phai
chiu 4n phi phtic tham, hoan lai cho ba K sé tién 300.000 déng tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0022336 ngay 02 thang 8 ndm 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan I.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015 stra ddi bd

sung ndam 2017, o 7
Can cu Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, sir dung an phi, 1& Toa an;

Tuyén xu:



1. Chap nhan khang cdo cua bi don, bac yéu cau ciia nguyén don vé tranh
chip quyén sé hitu tai san 1 nha dat tai 12/1A Pudng 26, Khu phé 5, phuong H,
quan I, Thanh phé H6 Chi Minh theo ty 18 gop vén 1a 59,2% gié tri tai san,
turong duong sb tién 1.262.025.600 dong.

Ba Nguyén Thi A ¢6 nghia vu giao tra ban chinh gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so gbe s6 1726/2009/GCN ngay 28/4/2009
cho ba Nguyén Thi K. Truong hop Ba A khong thi hanh, ba K duoc quyén lién hé
v6i cac co quan co thim quyén dé dugc cap lai theo quy dinh ciia phép lut.

Déi véi sb tién no giita Ba A va ba K s& giai quyét bang vu an dan su khéc
néu co6 yéu cau.

2. V& an phi:

- An phi so thim: Ba Nguyén Thi A phai chju 4n phi dan su so thém la
33.860.858 (Ba muoi ba tri¢u tdm trdm sdu muoi ngan tdm tram ndm tam) dong.

- An phi phac thim: Hoan lai cho ba Nguyén Thi K s tién 300.000 dong
tam Uung an phi theo bién lai thu s6 0022336 ngay 02/8/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quén L.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 dugc sira d6i, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- VKSND quén I;

- TAND quan I;

-Chi cyc THA quan [;

- Cac duong sy;

- Luu ho so. P
Dwong Tuan Vinh



