TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 56/2021/DS-PT
Ngay: 22 - 3 - 2021
V/v tranh chap: Doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Tuin

Ba D Thuy Hang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 22 thang 3 nam 2021 tai try s& Toa an nhan déan tinh

Tay Ninh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 354/2020/TLPT-DS ngay 22
thang 12 nam 2020 vé tranh chap "Doi tai san".

Do ban an dén sy so tham sb 53/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nim 2020 cta
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim sé: 49/2021/QDPT-DS ngay
25 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén dO’nsznh Ngé Thai S, sinh nam: 1969; chi Phan Thi M, sinh nam
1970; cung dia chi: To 19, ap V, xa AC, huyén CT, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su V& Hudng
D, Cong ty Luat Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién Bao M Ly, thudc Poan Luat
su tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don: Anh Phan ’Vén N, sinh nam: 1977; chi Bui Thi Kim C, sinh nam
1977; cung dia chi: T6 19, ap V, xa AC, huyén CT, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Luu Anh N, Cong
ty Luat hop danh Ta Nguyét T — Chi nhanh Tay Ninh thudc Poan ludt su tinh BL
(c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ngén hang Thuong Mai C6 phan CT VN.

Dia chi: 108 — Tran Hung Pao — Hoang Kiém — Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét: C)ng Lé Buc Tho, chtc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Nguyén Khoi 14 nhan vién xu 1y no -
Can bo Ngan hang CT VN — Chi nhanh Tay Ninh (Van ban uy quyén s6 712/UQ-
HDQT-NHCT18 ngay 20 thang 6 nam 2019, c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don anh Phan Van N, chi Bui Thi Kim C.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kieén ngay 07/6/2019, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Nguyén don
trinh bay:

Nguyén anh Ngo Thai S, chi Phan Thi M duoc cha me cua anh Ngé Thai S
tang cho tai san la quyén su dung dat co6 di¢n tich nhu sau:

Phan dit c6 dién tich 21.720 m? toa lac tai ép V, xa AC, huyén CT, tinh Tay
Ninh nam trong gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 05158 QSDD/471/2001/HD-
CN do anh Ngo Thai S dimg tén va phan dat c6 dién tich 29.933 m” (ndm trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H03159/213/2009/QD-UBND-HL do chi Phan
Thi M va anh Ng6 Thai S dung tén.

Nam 2001, anh, chi ¢6 hun trdng Sau Riéng véi anh Phan Van T (em rudt chi
Phan Thi M), hinh thitc hin 14 anh, chi cho anh T muon dat san xuat dién tich
khoang 42.000 m? anh T bé vén trong, khi thu hoach thi anh, em chia loi nhuén,
thoi gian nay anh N ciing thudng di chung véi anh T. Do trong Sau Riéng thit bai
nén dén nam 2008 thi khong str dung nita. Nam 2011, em trai cia chi Phan Thi M la
anh Phan Vin N cung vo 1a Bui Thi Kim C tir x3 Cam Giang, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh 1én xd An Co dé muu sinh. Vi thay hoan canh caa anh N, chi C kho khin
nén anh S, chi M ¢6 cho anh N, chi C muon phﬁn dat néu trén dién tich khoang
42.000 m* dé & tam va trong trot nham sinh loi nhudn, phuc vu cho cudc séng sinh
hoat hang ngay.

Khi cho muon dat thi khong co lam gidy to gi, chi thoa thuan miéng la khi nao

c¢6 nhu cau sir dung dat va cudc sdng cua anh N, chi C d3 6n dinh thi tra lai phan dét
néu trén.

Sau }(hi st dung d4t thi anh N, chi C di tién hanh tréng cao su (khoang 1.200
cdy) va trong Mi (dién tich khoang 4.000 m?).

Hai gidy chimng nhan quyén str dung dat s6 H03159/213/2009/QD-UBND-HL
va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 05158 QSDb/471/2001/HD-CN anh S,
chi M da thé chap Ngan hang dé vay 1.900.000.000 dopg Anh S, chi M dong y tra
tién vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky két.

‘ ,Qua’két qua do dac, dinh gia tai san, anh S, chi M khong dong ¥ vi anh, chi chi

can lay dat lai.
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Nay anh S, chi M yéu cau anh N, chi C tra lgi Rhén dét néu trén. Anh, chi dong
y ho tro cho anll N, chi C doi di chd khéc véi so tién 400.000.000 dong. Ngoai ra,
anh chi khong ho trg gi thém.

Tai phién toa, anh S, chi M va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
anh S, chi M giir nguyén yéu cau cua minh.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don va nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngudn gdc phan dit nay 13 ctia cha anh Ngo Thai S. Anh Ngo Thai S bat dau
st dung tr thoi gian nao thi anh, chi khong biét. Bén thang 6 nam 2001, anh, chi c6
nhan chuyén nhuong ctia anh Ngo Thai S va chi Phan Thi M 4.2 ha, khi nhan
chuyén nhuong cé do dac cu thé (gia dinh ty kéo day thudc do). Khi mua khong
lam gidy to gi nhung tat ca anh em trong gia dinh déu biét. Anh mua véi gia 10 cay
vang 24 kara va da giao du vang cho anh S va chi M tai nha cta anh S, chi M (giao
02 — 03 lan méi du, anh khong nhé chinh x4c). Nam 2002, anh, chi 1am hang rao thi
anh S, chi M ngdn can va yéu cau giao tién thém 30.000.000 dong mdi cho xay
hang rao (anh, chi di giao du tién cho anh S, chi M). Hién trang dat khi anh, chi
nhan chuyén nhuong 1a dam lay. Sau khi nhan chuyén nhuong thi anh thué may
moc dét, anh trong Sau Riéng. Pén nam 2009, anh bo Sau Riéng, thué may moc lai
muong va ban lai dat va tién hanh trong cao su vao thang 9 nim 2010 (trong Cao Su
khoang 02 ha) va khoang 4.000 m? dat trdng mi, dién tich con lai 12 muong nuéc.
Ngudn tién bo ra xay dyng cic cong trinh trén dat 13 cua anh, chi. Khi tién hanh xay
dung, do diéu kién nha xa, nén anh, chi c6 nhe anh Phan Van T (anh rudt cua anh
Phan Vian N) 1 ngudi truc tiép, quan 1y trong coi viée xay dung cho anh N.

Nay anh S, chi M yéu cau anh, chi tra lai dét, anh, chi khong dong y vi day la
dét cta anh, chi di nhan chuyén nhuong ctia anh S va chi M, anh, chi da giao du
vang theo thoa thuan va da sir dung tir d6 cho dén nay. Qua két qua do dac, dinh gia,
anh, chi khong c6 y kién gi. Ngoai ra, anh, chi khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Tai phién toa, anh N, chi C va nguoi dai dién theo uy quyén gitt nguyén yéu
cau cua minh.

- Neuwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la Nedn hang Thwong Mai Cé phan
CT VN — Chi Nhanh Tay Ninh, dai dién anh Khoi trinh bay:

_ Anh Ng6 Thai S va chi Phan Thi M da vay vbn tai Ngan hang Thuong Mai C6
phan CT VN — Chi Nhanh Téy Ninh (Phong giao dich T Chau) theo hinh thirc vay
von tung lan:

Mon vay 1: Theo hop dong vay sd 00081426/2017-HDCVTL/NHCT660, ngay
25/12/2007, ng gbc 1a 1.000.000.000 (mot ty) dong va tién 13i (chua tinh), thoi han
cho vay 1a 12 thang, muc dich kinh doanh 1a kinh doanh mi non. Tinh dén ngay
10/11/2020, anh S chi M con ng 999.999.246 dong tién no gdc, 1ai trong han:
179.845.737 dong, 14i phat: 88.883.531 dong. Tong cong goc va lai: 1.268.728.514
dong.
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Mon vay 2: vay 900.000.000 dong, muc dich vay 1a kinh doanh mi non, thoi
han vay 1a 12 thang. Tinh dén ngay 10/11/2020, anh S chi M con ng 899.997.397
ddng tién ng gdc, 1ai trong han: 167.461.685 ddng, 1ai phat: 76.715.313 ddng. Toéng
cong gbc va lai: 1.144.174.395 dong.

Tai san bao dam cac khoan vay la gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CHO02222 do UBND huyén cap ngay 12/12/2014 va gidy ching nhén quyén st dyng
dat s6 CS03889 do UBND huyén cap ngay 15/01/2018 dé d¢am bao cho hop dong
vay s6 8010004/2018/HPBD/NHCT660, ngay 24/01/2018.

Gidy chimg nhan quyén sir dyng dat s6 H03159/213/2009/QD-UBND-HL do
UBND huyén cap ngay 14/4/2009 bao dam cho hgp dong vay s6 17010470/HDTC,
ngay 20/12/2017;

Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 05158 QSDD/471/2001/HP-CN do
UBND huyén cap ngay 29/5/2001 bao dam cho hop dong vay s6 17010403/HDTC,
ngay 30/10/2017.

Do anh Ng6 Thai S va chi Phan Thi M d& vi pham hop dong vay nén Ngan
hang yéu cau anh S, chi M tra hai hop dong vay trén véi sd tién goc va lai la
2.412.902.909 ddéng va yéu cau tra tién 14i phat sinh theo hop dong; yéu cau xir Iy
tai san thé chip céc tai san néu trén 1am tai san bao dam tra no cho Ngin hang.

Tai Ban an déan sy so tham s 53/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén CT, tinh T4y Ninh da quyét dinh:
Cian ctr Diéu 166; Dicu 463, Dicu 466, Diéu 468 B0 luat Dan su 2015;

Cian ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi,
1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don. Budc anh Phan Vin N, chi
Bui Thi Kim C tra lai cho anh Ngo Théi S, chi Phan Thi M phan dat c6 dién tich
36.522,8 m? (ndm trong Gidy chimg nhin quyén s dung dat sb
H03159/213/2009/QD-UBND-HL do UBND huyén cap ngay 14/4/2009 va Giay
chtng nhan quyén st dung dét s6 05158 QSDD/471/2001/HP-CN do UBND huyén
cap ngay 29/5/2001) dat toa lac tai ap V, xa AC, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Anh S, chi M duoc quyén so hiru:

Can nha cip 4, dién tich 4,8m x 15,5m = 74,4m*;

Nha tam (cot gach, tuong gach khong t6, tuong dat, khong tran): 64 m;
Chudng heo (cot bé tong diic, nén xi mang): 64 m?;

Hang rao ludi B40 (cao 1,5m), chan tudng xay gach 0,4m: 193,6 m x 1,5m?;
Hang rao song st cao 1,5m, chan xay gach 0,4m: 44,7m x 1,5m;

Mai che trude nha (sit tién ché): 64 m?%;
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Cay cao su: Tong dién tich trong cao su 24.823,7m’ (twong duong 2.48ha) x
555 cay/ha =1.377 cay.

Anh S, chi M c¢6 trach nhiém tra cho anh N, chi C 720.742.000 dé)ng gia tri
tuong Ung tai san.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai
thi hanh an chua tra du s6 tién trén thi hang thang phai thi hanh an phai tra 1ai theo
khoan 2 Biéu 468 B0 luat Dan su 2015.

2. Budc anh ‘S, chi M tra cho’ Ngan hang TMCP CT‘VN —‘Chi nhénh Tay Ninh
1.899.996.643 dong tién no goc va 512.906.266 dong tién lai. Tong cong:
2.412.902.909 dong.

Anh S chi M phai tra tién 1ai theo hop ddng tin dung ngay tiép theo ké tir ngay
x¢€t x1r.

Trong thoi han 06 thang, ké tir khi an c6 hiéu’ lyc phép luat, anh Phan Van N,
chi Bui Thi Kim C di doi tai san ca nhan tra lai dat cho anh Ng6 Thai S, chi Phan
Thi M.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 18 phi, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 18/11/2020, anh Phan Van N, chi Bui Thi Kim C khang cdo yéu cau hay
ban 4n so tham vi Iy do: Ban 4n so thAm chua xem xét 101 khai ngudi 1am chimg; vo
chéng anh N, chi C sinh séng, san xuat trén dat tor nam 2001, khong c¢o6 ai tranh
chap, chi dén khi Ngan hang phat mai tai san thi anh S, chi M doi dat; phan dat trén
do anh N, chi C dua cho anh Phan Vian T 10 cay vang dé S nhuong cta anh S, chi
M phan dét trén vao nam 2001, ban an so thim chua dua anh T vao tham gia to tung
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia bi don.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi khang cao: Gilt nguyén khang céo.

- Nguoi khoi kién: Giilt nguyén yéu cau khai kién.

- Kiém sat vién dé nghi: Do cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t tung 1a
6ng Phan Vin T 1a vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung nén dé nghi hily ban an so
tham dé diéu tra, giai quyét lai vu an ding theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chimg ct, tai liéu co trong 1}6 s0' vu an dugc xem x¢t tai phién
toa, can cu ket qua tranh lun tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

‘ Nguyén dcm khéi kién yéu qﬁu bi don tré, diép tich dat dién tich 36.522.8 m?
nam trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 H03159/213/2009/Qb-UBND-
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HL do UBND huyén CT cAp ngay 14/4/2009 cho chi Phan Thi M va anh Ng6 Thai
S dung tén va Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 05158 QSDb/471/2001/HD-
CN do UBND huyén CT céap ngay 29/5/2001 cho anh Ngo Thai S dtng tén, dit toa
lac tai ép V, xa AC, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Biﬂ don 1a anh N, chi C cho rﬁng \anh,,chj da dua cho anh Phan Van T 10 cay
vang dé S nhugng cia anh S, chi M phan dat trén vao nam 2001.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don va bi don déu thira nhén vé nha &, hang
rao la do anh Phan Van T bo tién ra xay dung. Bi don cung cép dia chi anh Phan
Van T hi¢n dang sinh song tai Cong hoa Lién bang Puc.

Sau khi duoc nhin, nghe file ghi hinh, ghi 4m do bi don cung cip, cic duong
su nguyén don, bi don déu thira nhan hinh anh, giong noi la cua 6ng Phan Van T.
Noi dung 6ng T néi 1a 6ng da nhan S nhuong khoang 4,2 ha dat ctia anh S, chi M
vao thang 06/2001, dat 1a dam 13y, hoang hoa, ong cing v6i anh N thué may suc tao
thanh pham trong cdy sau riéng, khong c6 hun von voi anh S, chi M. Vao thang
06/2006 di nudc ngoai, nhudng toan bd 4,2 ha dat va uy quyén lai cho anh N sir
dung. Nguyén don khong thira nhan ndi dung 6ng T noi 1a su that.

Ban an so tham nhan dinh "D4i v6i anh Phan Van T khong c6 mat ¢ dia
phuong. Sau nay néu cé tranh chap s& dugc tach ra giai quyét bang vu an dan sy
khac khi c6 yéu cau" 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Pbi voi yéu cau khai kién ctia Ngan hang thi phai xac dinh 12 Ngan hang
Thuong Mai Co phén CT VN, dia chi tai Ha Noi, cap so thdm ghi 1a Ngan hang
Thuong Mai Co phan CT VN - Chi nhanh Tay Ninh la khong dung. Mat khac,
nguoi duge Gy quyén cé 02 ngudi trong Ban gidm dbc va 03 can bo cua C nhanh
Tay Ninh, 6ng Truong Thanh Long ky Pon khoi kién nhung qua trinh giai quyét vu
an khong cho 6ng Truong Thanh Long tham gia t6 tung 1a thiéu sot.

[2] V& noi dung vu an:

Tai Bién ban giai quyét tranh chap do Uy ban nhan dan xi An Co, huyén CT,
tinh Tay Ninh 1ap ngay 03/4/2019, anh N yéu cau anh S boi thuong 300.000.000
dong tién S lap va 300.000.000 dong tién cay cao su; tai Bién ban ngay 08/4/2019
ciia Uy ban nhan dan x3 An Co thé hién anh S s& hd trg gia dinh anh N tong cong
600.000.000 dong nhung vo chong anh N thay doi y k1en khong dong ¥ mirc boi
thuong 600.000.000 d6éng. Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an, cip so thim chua
diéu tra 1am rd cong sic, chi phi bi don bo ra dé lam muong nuée, S 1ap mit bang
dé trong cay cao su.

Mit khac, tai san trén dat chua kiém, dém chinh xac nhu sé luong cay cao su,
cay mai da tréng trén dat, dung cu khai thac mu cao su; chua xac dinh tai san nao
con gia tri str dung (nhu chudng heo di do mai che) ... dé giao cho ngudi s¢ hitu
phai tré lai gia tri.

Nguyén don yéu cau bidon tra tai san la quyén sir dung dit, bj don cho rang da
nhan chuyen nhuong quyén str dung dat thi phai xem xet bi don c6 yéu cau nguyeén
don tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat hay khong dé



giai quyét hop dong nay 1a cé that hay khong? dong thoi giai quyét viéc cd giao
vang cho nguyén don hay khong?

[3] Do vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung, diéu tra chua day du vé noi
dung vu an, cap phuc thim khong khic phuc dugc nén phai huy toan bd ban an so
tham, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh giai quyét vu an theo
thélm quyén.

[4] V& 4n phi: S& duoc xem xét khi giai quyét lai vy an.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat Té tung Dan sy niam 2015;

Huy Bén 4n so thim sd 53/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2020 cia Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh xét xtr vu an tranh chap "Doi tai san" gitra nguyén don
la anh Ng6 Thai S, chi Phan Thi M va bi don la anh Phan Van N, chi Bui Thi Kim C; giao
hé so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh dé xét xur so tham lai vu an theo dung quy
dinh ctia phép luat.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: A N , > , «
- VKSND tinh T4y Ninh; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_TAND h. CT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS h. CT;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Nguyén Vin Téng





