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V/v tranh chap “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HUNG - TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Diing.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba bang Thi Thu Vui.
2. Ong Truong Quang Trung.
- Thw ky phién toa: Ong Ha Nang Hién, Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Hung, tinh Long An;
- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Tan Hung, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huyén — Kiém sat vién.
Ngay 01 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh
Long An tién hanh xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y sb: 69/2021/TLST-
DS ngay 10 thang 5 nam 2021 vé tranh chap “Hop dong mua bén tai san va dit coc”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 07/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 4 nim
2022, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pang Van P, sinh naim 1960; Pia chi: Ap 1, thi tran S,
huyén T, tinh Pong Thap (c6 mit).
2. Bi don:
- Ong Pham Van T, sinh nim: 1988 (ving mit).
- Ba Duong Thi Bich Th, sinh nim: 1989 (ving mat).
Dia chi: Ap 3, xa T, huyén T, tinh Long An. ,
3. Nguoi lam chirng: Ong V& Thanh P, sinh nim 1966; Dia chi: Ap K, x3 B,
huyén T, tinh Long An (c6 don xin xét xtr ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 29 thang 4 nam 2021 va tai phién toa nguyén don
ong Pang Van P trinh bay:

Vu He Thu nam 2018, 6ng c6 dat coc cho 6ng Pham Van T, ba Duong Thi
Bich Th s6 tién 300.000.000 dong dé ong T, ba Th mua phéan thudc canh tac laa, dén
khi thu hoach 6ng mua lai lua theo gi thi truong. Sau khi nhan tién cua 6ng thi 6ng T,
ba Th khong canh tac ltia ma ly tién clia 6ng dé dau tu nudi ca, khi ong phat hién su
viéc thi 6ng T va ba Th c6 tra lai 6ng sd tién 52.000.000 dong, con no lai sb tién
248.000.000 dong.

Pén vu bong Xuan nam 2018 — 2019 6ng tiép tuc dat coc voi1 ong T, ba Th )
tién 45.000.000 dong. Viéc dat coc cta ong véi T, ba Th ¢6 dng V& Thanh B chimg
kién.



Tong s tién 6ng da dit coc cho ong T, ba Th 14 293.000.000 dong, ong T va ba
Th htta dén thu hoach vy ltia Pong Xuan nam 2019 s& can lua trir vao so tién dat coc
293.000.000 dong. Den hen 6ng T, ba Th khong c6 lua dé can cho 6ng nén 6ng T cd
ky bién nhan ng dng s tién 293.000.000 dong

Pén ngay 01/10/2019, ong lam don to cao ong T dén Cong an huyén Tén
Hung, tai Cong an ong T thira nhén ng ong s6 tién 293.000.000 dong nén ong dong v
rit don t6 cdo dé thoa thuan dan sy nhung ong T, ba Th khong hop téc va cb tinh trén
tranh ong.

Nay 6ng xin thay doi noi dung yéu cau khoi kién, 6ng yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Pham Vin T, ba Duong Thi Bich Th phai lién déi tra cho éng sb tién
gbc 183.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i suit va phat coc.

Nguoi lam chung ong Vo Thanh D trinh bay:

Ong Pang Van P ¢ hop ddng thoa thuan bao tiéu v6i 6ng Pham Vian T, ba
Duong Thi Bich Th. Bén khi thu hoach lua thi 6ng T, ba Th khong c6 laa giao cho
ong P, vi 6ng T va ba Th da 1dy tién dé dau tu nudi ca tra bot. Ngay 14/01/2019 éng T
¢ viét bién nhan thira nhan ng ong P téng sb tién 293.000.000 dong, khi viét bién
nhan c6 6ng chimg kién va ky tén nguoi 1am ching.

Toa 4n di tién hanh mo phién hoa giai gitta cac duong sy nhung khong tién
hanh hoa giai duoc, do ong T va ba Th ving mit.

Céac bén duong su xac dinh da cung cap day du chimg cit cho Toa an, khong
con cung cap thém chimg ¢t nao khéc.

Ong P khéi kién ong T, ba Th vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc”, do Toa
an tién hanh thu thap ching ctt nén dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hung
tham gia phién toa. Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xur
déu dung quy dinh ciia phap luat; nguyén don chap hanh ding quy dinh ctia phap luat,
bi don chua chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Kiém sdt vién  phat biéu quan diém vé gidi quyét vu an:

Ong P yéu cau ong T va ba Th phai lién doi tra cho 6ng sd tién 183.000.000
ddng va khong yéu cau tinh 13i sudt 12 c6 co so chp nhan vi: Cin ctr vao “Hop dong
thoa thuan bao ti€u ngay 14/11/2018 va ngay 15/4/2019” ¢6 chit ky cua 6ng T, ba Th
thé hién ong T va ba Th c6 ky hop ddng bao tiéu laa véi ong P. Dén ngay 14/01/2019,
ong T chét no thiéu éng P so tién 293.000.000 dong c6 6ng V& Thanh B 1am ching.
Tai phién toa, 6ng P thay d6i vé so tién 6ng T va ba Th con ng ong 1a 183.000.000
ddng (1a trong pham vi yéu cau khoi kién). Mit khac, theo tai liéu Toa an thu thap
trudc day tai co quan cong an huyén Tan Hung, 6ng T cling thira nhén c6 thiéu no
hop déng mua ban lua cua ong P. Pbi v6i ong T va ba Th dugc Toa an triéu tap nhiéu
lan nhung ong T va ba Th vang mat khong 1y do va ciing khong cung cap tai lidu,
ching ctr chimg minh cho quyén loi cua minh. Ong T va ba Th 1a vo chong, hop dong
dugc ky két trong thoi ky hon nhan va muyc dich la san xuat lia nén 6ng P yéu cau 6ng
T va ba Th phai lién d6i tra cho 6ng s6 tién 183.000.000 dong 1a co co sé chip nhan
theo quy dinh tai cac Piéu 27, 37 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014, Piéu 328 Bo
luat Dan su ndm 2015. V& 14i sudt va phat coc: khong yéu cau nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc to tung:

Quan hé tranh chip trong vu an nay la tranh chép ¢ ‘Hop dong dat coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su nén thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an.

C)ng Pham Van T, ba Duong Thi Bich Th c6 dia chi tai ép 3,xa T, huyén T,
tinh Long An. Do d6, can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B0 ludt t6 tung dan su thi vu an thude thim quyén giai quyét ctia Toa 4an nhan dan huyén
Tan Hung, tinh Long An.

Ong T, ba Th dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung khong dén, Toa an
1ap bién ban khong tién hanh hoa gidi dugc theo khoan 1 Diéu 207 cta B luat tb tung
dan sy va dua vy an ra xét xu theo thu tuc chung.

Sau khi Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xet xu, Toa an da téng dat hop 1¢
cho 6ng T, ba Th nhung 6ng T va ba Th van ving mat nén Toa an xét xur vang mat
ong T, ba Th theo quy dinh tai Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su.

[2]. Vé ndi dung vu an:

Tai phién toa, ong P xin thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién. Xét thay, viéc
ong P xin thay doi noi dung yéu cau khoi kién 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244
B0 luat té tung dan su nén Hoi d6ng xét xtr chap nhan.

Ong P yéu cau ong T, ba Th phai lién doi tra s6 tién 183.000.000 dong, khong
yéu cau tinh 14i suat, phat coc va cung cap hai hop dong thoa thuan bao tiéu, gidy bién
nhan ng c6 chit ky va ghi tén Pham Van T, ba Duong Thi Bich Th.

[3]. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[3.1] Hop dong thoa thudn bao tiéu ngay 14/11/2018 va ngay 15/4/2019 ¢6 chit
ky ctia 6ng T, ba Th thé hién 6ng T, ba Th c6 ky hop dong bao tiéu laa vdi 6ng P. Pén
ngay 14/01/2019, 6ng T viét bién nhan thira nhan no ong P sd tién 293.000.000 dong
va c6 ong VO Thanh D lam chiing, 6ng P cling xac nhan sy viéc nay 1a co that.

[3.2] Sau khi Toa an thu Iy vu 4n da tién hanh sao gti ching ctr do 6ng P cung
cap cho ong T, ba Th tiép can ching ctr theo quy dinh cuia phap luat. Pong thoi, Toa
an tién hanh thong bao két qua phién hop tiép can, cong khai chimg ctr cho ong T va
ba Th biét. Tuy nhién, 6ng T va ba Th khong phan d6i véi ching ctr do ong P cung
cap va 6ng T, ba Th ciing khong cung cap, giao nop cho Toa an tai liéu, chimg ctr dé
ching minh cho viéc khong c6 no tién ong P. Vi véy, can ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat
t6 tung dan su, Toa an cong nhan tinh tiét nay la su that.

Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su quy dinh “Mdt bén dwong sw thira
nhédn hodc khéng phan déi nhitng tinh tiét, sw Kién, tai liéu, van ban, két lugn cia co
quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phdi chung
minh”.

[3.3] Theo ho so giai quyét don t6 cdo ciia Cong an huyén Tan Hung, 6ng
Pham Vin T thira nhan c6 ky hop dong bao tiéu véi ong P, ng éng P s6 tién
293.000.000 dong.

Nhu vay, 6ng T va ba Th c¢6 hop dong thoa thuan bao tiéu mua ban lta véi éng

P va ng 6ng P s6 tién 183.000.000 dong 1a ¢ that. Nay ong P yéu cdu ong T, ba Th
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phai lién déi tra tién dat coc 1a ¢6 can clr chap nhén theo quy dinh tai Diéu 328 cua BO
luat dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 328 cta Bo luat dan sy thi “Pit coc 1a viéc mot bén
(sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc) mot
khoan tién hodc kim khi quy, d4 quy hodc vat c6 gia tri khac (sau day goi chung 1a tai
san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng; Truong
hop hop déng duoc giao két, thue hién thi tai san dit coc duoc tra lai cho bén dat coc
hodc dugc trir dé thuc hién nghia vy tra tién; néu bén dit coc tir chdi viéc giao két,
thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan dit
coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai trd cho bén dat coc tai san dat
coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop co6 thoa
thuan khac”.

[3.4] Theo quy dinh tai Diéu 17 va Diéu 27 cta Luat Hon nhén va gia dinh nim
2014 thi “Vo chong binh dang véi nhau, c6 quyén, nghia vu ngang nhau vé moi mit
trong gia dinh; Vo, chéng chju trach nhiém lién d6i ddi véi giao dich do mdt bén thuc
hién tai khoan 1 Piéu 30 hodc giao dich khac phu hop véi quy dinh vé dai dién tai cac
Diéu 24, 25 va 26 cua luit nay”. Theo bién ban xac minh thi 6ng T, ba Th c6 dang ky
két hon tai Uy ban nhan dan xa T nam 2010, hién nay 6ng T va ba Th van con quan
hé 1 vo chong.

Ong T, ba Th 1a ngudi truc tiép hop dong véi ong P va ky tén hop ddng thoa
thuan bao tiéu. Do d6, ong T, ba Th phai c6 nghia vy lién ddi tra tién cho ong P 1a c6
can cu.

[3.5] bé nghi ctua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Hung 14 ¢6 can cu chép nhan.

[3.6] V& an phi: Ap dung Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Do yéu cau cta 6ng Pho duoc chap nhan nén ong T va ba Th phai lién ddi chiu
5% tién an phi dan su so tham d6i vai sd tién phai tra cho ong P.

Ong béang Vin P khong phai chiu tién an phi dan su so tham; 6ng Pho duoc
mién nop tién tam Ung an phi, an phi so tham theo quy dinh tai diém d (nguoi cao
tudi), Pidu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235 cta Bo luat to tung dan sy;

Cin ctr cac Diéu 288, 328, 357, 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

Cin cr cac Diéu 17, 27, 37 luat Hon nhan gia dinh.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Québc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Pang Vin P dbi v6i 6ng Pham Vian T,
ba Duong Thi Bich Th vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc”.
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Ong Pham Vin T, ba Duong Thi Bich Th phai ¢6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng
Ping Vin P s6 tién 183.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit
dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Ong Pham Vian T, ba Duong Thi Bich Th phai lién déi chiu 9.150.000 dong
tién 4n phi dan sy so tham.

Ong Ding Vian P khong phai chiu tién an phi dan su so thim, 6ng P duoc mién
ndp tién tam tmg an phi dan su so tham.

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Puong su viang mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban sao ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham Phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén/tinh; (Pa ky)
- Chi cuc THA DS;
- Cac D/s;
- Lueu hé so;
- Luu dn van.
Lé Chi Diing



