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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Ba

Ong L& Hoang Tan

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tegi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé:
42/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop déng mua ban tai san va yéu cau huy
gidy chang nhan quyén sir dung dat”

Do Ban &n dan su so tham s 11/2018/DSST ngay 11 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhén dén tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 942/2020/QD-PT ngay
26 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén NP1 (da chét ngay 29/7/2019)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Nguyén NP1

1.1 Ba V6 Thi NP2, sinh nam 1935 (vo caa 6ng NP1) (ving mat)



Dia chi: xa R, huyén b, tinh Binh Phudc.

1.2 Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1965 (con cua dng ND1) (ving mit)

1.3 Ong Nguyén Van NLQI, sinh nim 1972 (con ctia dng NP1) (ving mit)
Cung dia chi: x& R, huyén D, tinh Binh Phuéc.

1.4 Ong Nguyén Vin BD2, sinh ndam 1975 (con ciia 6ng NP1) (c6 mat)
bia chi: xa A, huyén P, tinh Binh Phudc.

1.5 Ong Nguyén Vian C (con caa 6ng NP1) (da chét ngay 19/9/2012)
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Canh:

1.5.1 Ba Ngb Thi Tuyét NLQ3, sinh nam 1974 (vang mat)

1.5.2 Ba Nguyén Thi Anh N1, sinh ndm 1994 (vang mat)

1.5.3 Ba Nguyén Thi Phuong T1, sinh nam 2002 (vang mat)

1.5.4 Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nam 2007 (vang mat)

1.5.5 Tré Nguyén Minh T3, sinh nam 2009 (vang mit)

1.5.6 Tré Nguyén Minh B1, sinh nam 2009 (ving mit)

Cung cu tra tai: s6 nha 131, thdn 3, x4 K, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phép luat cia céc tré: Ba Ngd Thi Tuyét NLQ3 (vang

2. Ba V& Thi ND2, sinh nam 1935 (vang mat)
Pia chi: Ap 3, xd R, huyén D, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Pao Thi N, sinh nim

1978 (c6 mat)

Pia chi: Van phong Luat su Hoang M, Qudc 1o 14, phuong Al, thi x4 S,

tinh Binh Phudc.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Ngoc BP1, sinh nam 1976 (vang mit)

Pia chi: Ap A2, xd A3, huyén A4, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba BPI: Ong Nguyén Quéc C1, sinh

nam 1985 (c6 mat)

2. Ong Nguyén Vian BD2, sinh nam 1975 (c6 mat)
Pia chi: S6 341, Puong BT 741, Ap 4, x4 A, huyén P, tinh Binh Phudc.



Dia chi: 4p A5, x4 A6, thi xa A7, Tién Giang.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba BPI: Luat su VO Thanh V,
thudc Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat)

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc.

Pai dién theo phap luat: 6ng Tran Tué H, Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Binh Phudc (ving mit)

2. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo phap luat: dng Nguyén Anh H1, Cha tich Uy ban nhan dan
huyén P (vang mit).

Pai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Tién H2 — Pho Truong phong Tai
nguyén va moi truong huyén P (ving mat).

3. Cong ty Trach nhiém hitu han X.

Dia chi: S6 566 dai 16 Binh Duong, phuong Hiép Thanh, thanh phd Tha
Dau Mét, tinh Binh Duong.

Pai dién theo phap luat: ng Pham Hitu M1 — Giam doc (vang mat)
Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi M2 (c6 mat)
Pia chi: 703 qudc 16 14, phuong Al, thanh phé S, tinh Binh Phudc.

Pia chi lién hé: 46 Nguyén Tri Phuong, khu phé Tan Tién, phuong Tan
Xuén, thanh phé S, tinh Binh Phudc.

4. Ong Nguyén Vian NLQI, sinh nim 1972 (vang mat) va ba V6 Thi
NLQ2, sinh nam 1973 (vang mat)

Cung dia chi: Ap 3, xd R, huyén B, tinh Binh Phudc.
5. Ba Ngb Thi Tuyét NLQ3 (vang mat)
Pia chi: S 131, thén 3, x4 K, huyén B, tinh Binh Phudc.
- Newoi khang céo: Bi don ba Nguyén Ngoc BP1 va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han X,
NOQI DUNG VU AN:
Theo bédn dn so thdm néi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

Can cit vao don yéu cau doc \ap dé ngay 28/5/2015, don khéi kién bé sung
va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén NP1, ba V6 Thj
ND2 trinh bay:



Vo chong dng NP1, ba NB2 la cha, me caa dng Nguyén Vin BD2 con ba
Nguyén Ngoc BP1 la vo ctia 6ng BD2.

Ngudn gdc Dién tich dat 782m? thudc thura dat s6 105A, to ban dd s6 9 va
dién tich dat 1.933m? thudc thira dat s6 117, t& ban dd sb 9 cung toa lac tai ép 4,
xa A, huyén P, tinh Binh Phuéc, do 6ng Nguyén NP1 va ba V6 Thi ND2 nhan
sang nhuong cua 6ng Nguyén Vin E vao nam 2001, sau d6 ong NP1, ba NP2
lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a QSDP) va dugc Uy
ban nhan dan (sau day viét tat [a UBND) huyén P cip gidy chimg nhan QSDD
s6 S 217096, sb vao s6 777QSDD/278HP/UB (H) ngay 16/8/2001 cho ho éng
Nguyén NP1 véi Dién tich 782m?; va gidy chtng nhan QSDP sb S 217387, sb
vao so 775QSDD/278HD/UB (H) ngay 16/8/2001 cho ho ba V& Thi NB2 voi
Dién tich 1.933m?2.

Ciing trong ndm 2001, ba NP2 thanh lap Doanh nghiép tu nhan (sau day
viét tat 1a DNTN) chi nhanh tram xang dau R va tién hanh xay dung cdy xang
trén 02 thira dat néu trén gém 06 tru bom, 03 bdn chtra xang, cac thiét bi va nha
diéu hanh dé kinh doanh. Pén nam 2002, ba NP2, 6ng NP1 giao cho vo chong
ong BP2, ba BP1 tréng coi viéc kinh doanh mua ban xing dau, con 6ng NP1,
ba NP2 van 1a nguoi quan 1y, diéu hanh va quan 1y thu chi va chiu trach nhiém
vé hoat dong ctia DNTN Chi nhanh tram xang dau R.

Pén ngay 10/5/2009, ba BP1 tu ¥ 1ap Hop dong mua ban DNTN chi nhanh
tram xing dau R va gia mao chit ky ctia ba NP2 — cha doanh nghiép dé ban cho
ba BP1, sau d6 ba BP1 cin cr vao hop dong nay dé ding ky kinh doanh thanh
lap DNTN tram xing dau Quang V1 nhung ba NP2 khong hé hay biét. Su viéc
d3 c6 két luan giam dinh chir ky trong hop dong mua ban doanh nghiép nay
khong phai ciia ba NP2 ky ra.

Tiép d6, ngay 06/10/2011, vo chong ong BD2, ba BP1 tiép tuc tu y lap
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ddi v6i 02 thira dat trén tir ho 6ng NP1, ba
ND2 sang cho 6ng BD2, ba BP1, viéc ching thuc hop dong chuyén nhugng tai
UBND x4 A, huyén P va dang ky chuyén quyén st dung dét tai Van phong ding
ky déat dai huyén P (nay 1a chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P) sang
cho vo chong ong BD2, ba BP1 vao ngay 13/10/2011 nhung vo chong 6ng
NP1, ba ND2 khong hé hay biét, chit ky ong NP1 trong hop dong chuyén
nhuong di co két luan giam dinh khong phai do 6ng NP1 ky ra. Thuc té 02 hop
doéng chuyén nhuong QSDP néu trén thé hién viéc gach bo, lip ghép tir hop
dong khac; tai trang 01, 02 va trang 03, 04 c6 phong chir khac nhau, hop dong
lai bi gach bo & trang 3, va c6 téi 02 “Piéu 6”, cac trang cua hop déng khong
dugc cac bén ky timg trang xac nhan; ong NP1, ba ND2 khong ky hop dong



chuyén nhuogng dét va tai san trén dat cho 6ng BD2, ba BD1 va ciing khong dén
UBND x4 A chimg thyc hop dong. Ong NP1, ba NP2 ciing khéng nhan bat cir
s6 tién sang nhuong dat va tai san trén dat cua 6ng BD2, ba BD1 1a khong dam
bao vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong.

Ngay 03/9/2014, 6ng BD2, ba BP1 tu thoa thuan phan chia tai san chung
ctia vo chdng, trong d6 phan chia Dién tich dat 782m? va Dién tich dat 1.933m?
cho ba BD1 ma khong c6 y kién ctua 6ng NP1, ba ND2. Dén ngay 01/6/2015, ba
BD1 tiép tuc chuyén nhuong 02 thira dat trén cho Cong ty Trach nhiém hitu han
X (sau day viét tat 1a Cong ty TNHH X) va Céng ty TNHH X lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat va dugc UBND tinh Binh Phuéc cap gidy ching nhan
QSD dat s6 BX 131861, s6 vao so CT 06213 ngay 29/10/2015 cho Céng ty
TNHH X. Ngay 01/7/2015, ba BP1 tiép tuc chuyén nhuong tai san trén dét cho
cong ty TNHH X theo Hop dong mua ban tram xing dau ngay 01/7/2015 gitta
DNTN Quang V1 v4i Cong ty TNHH X nhung 6ng NP1, ba NP2 khong hé hay
biét.

Nhan thay, Dién tich dat 782m? va Dién tich dat 1.933m? va tai san trén dat
la tram xang dau 1a tai san ciia 6ng NP1, ba ND2. Nam 2002 chi giao cho vo
chong ong BD2, ba BP1 dung ra quan ly, kinh doanh. Tuy nhién dén ngay
10/5/2009, ba BP1 gia mao chit ky ctia ba ND2 ky Hop dong mua ban DNTN
d6i voi tai san trén dat, sau d6 dén ngay 06/10/2011 tiép tuc gia mao chit ky, 1am
tuc chuyén nhuong QSD dat ddi voi 02 thira dat trén, viée gid mao chir ky d3 co
két luan cta Phan Vién khoa hoc hinh su - Bo Cong An nén Hop déng mua ban
tram xing dau ngay 15/10/2009 va Hop dong chuyén nhuong dat ngay
06/10/2011 13 vo hiéu. Do d6, ngay 01/6/2015 ba BP1 chuyén nhugng dat va tai
san trén dat d6i voi 02 thira dat trén cho Cong ty TNHH X 14 trai phap luat, xam
pham dén quyén va loi ich hop phap cua ong NP1, ba ND2; hon nita, viéc
chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat giita ba BD1 véi Cong ty TNHH X
va cap gidy chimg nhan QSD dat cho Cong ty TNHH X dugc 1ap khi QSD dat
dang c6 tranh chap dang duogc Toa 4n giai quyét 1a vi pham diéu kién chuyén
nhuong dat va cap gidy chimg nhan QSD dat.

Do d6, ong NP1, ba NP2 yéu cau Toa 4n xem Xét:

Huay hop dong mua ban DNTN Chi nhanh tram xing dau R dé ngay
10/5/2009 gitra ba ND2 vé1 ba BD1;

Huay 02 Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 06/10/2011 giita hd 6ng
ND1, ba ND2 véi ong BD2, ba Bb1.

Huy gidy ching nhan QSD dat sé BX 131861, s6 vao s6 CT 06213 ngay
29/10/2015 do UBND tinh Binh Phuéc cip cho Cong ty TNHH X.



Budc 6ng BD2, ba BP1 hoan tra lai Dién tich dat 782m? va Dién tich dat
1.933m? cung toan bo tai san trén dat 13 tram xang dau toa lac tai ép 4, xa A,
huyén P, tinh Binh Phudc.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi don éng Nguyén Van BD2 trinh bay:

Ong BD2 thira nhan ngudn gbc Dién tich dat dién tich 782m? thudc thira
dat s6 105A, to ban dd s6 9 va dién tich 1.933m? thudc thira dat sb 117, to ban
d6 s6 9, cung toan bo tai san trén dat 13 tram xdng dau toa lac tai 4p 4, X4 A,
huyén P, tinh Binh Phudc la tai san cia cha me 1a 6ng N1, ba ND2. Nam 2002,
6ng NP1, ba ND2 giao cho vo chong éng BD2 va ba BD1 quan ly, kinh doanh
cho 6ng ND1, ba ND2.

Pbi voi Hop dong mua ban DNTN chi nhanh tram xiang dau R ngay
10/5/2009 gitra ba NP2 voi ba BD1 xac l1ap thi 6ng khdng hé hay biét. Ong
khang dinh khdng c6 viéc ba NB2 ban DNTN cho ba BP1 nhu ndi dung hop
déng néu.

Pbi v6i 02 hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 06/10/2011 giita ho
ong NP1, ba ND2 véi 6ng BD2, ba BD1 moi thu tuc do ba BD1 thuc hién, 6ng
BD2 khong hé hay biét. Chir ky “Nguyén Van BD2” trong 02 hop dong chuyén
nhuong dat dung chit ky cua 6ng BP2, tuy nhién so di ¢6 chir ky ciia ong 1a do
trude d6 ba ND2, 6ng NP1 K véi gia dinh c6 ¥ dinh ting cho 02 thia dat 105A
va 117 néu trén cho 6ng va ba BP1 nén da 1ap hop dong ting cho (chua cé chir
ky dday du cia cdc thanh vién trong gia dinh, chira lam thi tuc céng ching,
chitng thuc). Sau d6 cha me t6i khong ting cho nita va di boé hop dong tang cho
nay. Khong hiéu vi sao ba BP1 lai ¢6 hop dong ting cho ndy va da thay doi
thanh Hop dong chuyén nhuong QSD dat. Vi vdy, trong 02 hop dong méi cb su
khac biét gitra to 01 va to 02 va c6 su gach bo & trang 3, Fone chit gilra cac trang
cling khac nhau, khong c6 chit ky ¢ timg trang va 6ng khang dinh khong c6 viéc
ong BD2 dén UBND xa A dé ky chimg thuc hop dong, moi viéc do ba BP1 thyc
hién. Ong BD2 ciing thira nhan co6 viéc ba BP1 thanh toan tién chuyén nhuong
dat 1,7 ty dong cho 6ng NP1, ba NP2 nhu ba BP1 trinh bay.

Do mau thuin vg chong, ba BD1 gay sirc ép doi ly hon va mang con di vé
qué sinh séng nén ngay 03/9/2014, 6ng BD2 thoa thuan phan chia tai san chung
ctia vo chong v6i ba BP1, trong d6 ¢6 phan chia Dién tich dat 782m? va Dién
tich dat 1.933m? cho ba BD1 ma khong c6 ¥ kién ciia 6ng NP1, ba ND2. Nhung
sau khi thoa thuan phan chia tai san ba BP1 lam don yéu cau ly hén va duoc
Tda 4n nhan dan huyén P thuan tinh ly hon theo Quyét dinh s6 41/2014/QDST-
HNGD ngay 13/4/2015. Sau khi ly hén, ba BP1 tiép tuc chuyén nhuong dat va
tai san trén dat cho Cong ty TNHH X thi 6ng BD2 khong biét.



Do d6, ong K voi yéu cau khdi kién cia nguyén don ong NP1, ba ND2:
Huy hop dong mua ban DNTN Chi nhanh tram xing dau R dé ngay 10/5/2009
gitta ba NP2 voi ba BP1; Hay 02 Hop dong chuyén nhuong QSDP ngiy
06/10/2011 giita ho ong NP1, ba ND2 vé6i 6ng BD2, ba BD1; Huy gidy ching
nhan QSD dét s6 BX 131861, s6 vao s6 CT 06213 ngay 29/10/2015 do UBND
tinh Binh Phudc cip cho Cong ty TNHH X. Ong BP2 ddng ¥ hoan tra lai Dién
tich dat 782m? va Dién tich dat 1.933m? cing toan bo tai san trén dat 1a tram
xang dau toa lac tai ép 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc.

Bi don ba Nguyén Ngoc BPI va nguwoi dai dién ity quyén éng H6 Phuwong
Binh trinh bay:

Trudc day ba BP1 v4i ong BP2 1a vo chong, con 6ng NP1, ba NP2 la cha
me chong ciia ba. Trong qué trinh chung séng dén nam 2015, ba va ong BD2
thuan tinh ly hon theo Quyét dinh thuan tinh ly hon sé 41/2014/QDST-HNGD
ngay 13/4/2015 cia Toa 4n nhan dan huyén P.

Vé thtra dat Dién tich dat 782m? va Dién tich dat 1.933m? cing toan bd tai
san trén dat 1a tram xdng dau toa lac tai 4p 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc, ba
BP1 K ngudn gbc tai san 1a cua ong NP1, ba NP2 nhan sang nhuong va xay
dung va thanh 1ap DNTN chi nhanh tram xang dau R vao niam 2001. Sau do,
6ng NP1, ba N2 giao cho ba va 6ng BP2 quan 1y, kinh doanh xing dau. Pén
nam 2009, ba NP2 thoa thuan ban chi nhanh tram xing dau R (bao gom tai san
la tram xang dau) theo Hop dong ngay 10/5/2009 cho ba BP1 voi gia
188.800.000d, ba BP1 di giao tién cho ba N2, trén co s& d6 ba BD1 di thanh
lap DNTN tram xang dau Quang V1.

Tiép d6, dén nam 2011, ho 6ng NP1, ba ND2 tiép tuc thoa thuin sang
nhugng 02 thira dat trén cho ba va 6ng BP2 véi gia 02 thira theo 02 Hop dong
chuyén nhuong chimg thuc ngay 06/10/2011 1a 363.000.000d, tuy nhién thyc té
gia thoa thuan sang nhuong 1a 1.700.000.000d theo Hop dong mua ban chi
nhanh tram xang dau R dé ngay 31/5/2009 va dugc UBND x3 A xac nhan ngay
11/12/2009, ba BP1 da giao du tién cho ba ND2. Hop dong chuyén nhuong dat
da duoc chung thuc hop phap, ba BD1 da lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat
va dugc Van phong ding ky dat dai huyén P (nay 14 chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén P) x4c nhén trang 04 chuyén nhuong cho ba va 6ng BD2 vao
ngay 13/10/2011.

Tiép do, dén ngay 03/9/2014, ba BD1 va 6ng BD2 théa thuan phan chia tai
san chung ctia vo chong, trong d6 hai bén di thoa thuan phan chia 02 thua dat
trén cho ba BD1 quan 1y, stt dung, viéc théa thuan phan chia da cong chung tai
Phong cong chung s6 1 tinh Binh Phudc, sau d6 dén ngay 17/12/2014, ba BP1



d3 dang ky chuyén QSD dit va dugc Vin phong ding ky dat dai huyén P diéu
chinh trang 04 xac nhan QSD dat ctia ba BD1.

Dén ngay 01/6/2015, ba BP1 chuyén nhuong 02 thira dit trén cho Cong ty
TNHH X, viéc sang nhugng c6 1ap hop dong cong chimg va Cong ty TNHH X
da dang ky chuyén quyén st dung dat. Tiép d6, ngay 01/7/2015, ba BD1 tiép tuc
ban tram xing dau Quang V1 trong dé c6 tai san trén dét 1a tram xing dau cho
Cong ty TNHH X.

Do d6, ba BD1 khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng
NP1, ba ND2. Pi voi hau qua phép 1y cuia Hop dong chuyén nhuong QSD dat
ngay 01/6/2015 va Hop déng mua ban tram xing dau ngay 01/7/2015 giira ba
BD1 voi Cong ty TNHH X, ba BP1 khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan, trinh bay:

Tai Céng van so 2712/UBND-NC ngay 16/9/2016, dai diéen UBND tinh
Binh Phuoc trinh bay:

Theo Vin ban thoéa thuan phan chia tai san chung cia vo chong duoc
Phong cong ching sé 1 tinh Binh Phudc cong ching ngay 03/9/2014, giita ba
BD1 véi ong BD2; theo d6, ba BP1 duoc quyén quan ly, sir dung 02 thira dat
Dién tich dat 782m? va Dién tich dat 1.933m? toa lac tai ap 4, xa A, huyén P,
tinh Binh Phudc, dat da duoc cap gidy ching nhan QSD dét cho ho ba NP2 va
6ng Dién va diéu chinh cha sir dung ngay 13/10/2011 cho éng BP2, ba BDPI.

Sau d6, dén ngay 01/6/2015, ba BP1 da chuyén nhuong 02 thira dat trén
cho Céng ty TNHH X, hop dong ciing da dugc cong chiing hop phép tai Phong
cong chimg Binh Phudc. Trén co sd 02 hop dong chuyén nhuong dat trén, Cong
ty TNHH X c6 don dé nghi cho chi truong giao dat dé xay dyng tram kinh
doanh xdng dau va duoc S& tai nguyén méi truong tinh Binh Phudc tham muu,
ngay 29/10/2015, UBND tinh Binh Phuéc cap giay ching nhan QSD dét s6 BX
131861, s6 vao s6 CT 06213 ngay 29/10/2015 cho Cong ty TNHH X vai tong
Dién tich 2.932,9m?, toa lac tai ap 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nhan thay, trinh ty, tha tuc va noi dung cp gidy ching nhan QSD dat cho
cong ty TNHH X 1a dang quy dinh phép luat dat dai. Do ¢4, UBND tinh Binh
Phudc khong dong v vai yéu cau hay gidy chung nhan QSD dat cua Cong ty
TNHH X.

Tai Céng van sé6 1754/UBND-NC ngay 27/6/206, dai dién UBND huyén P
trinh bay:



Dién tich dat Dién tich dit 782m? va Dién tich dat 1.933m? toa lac tai 4p 4,
x& A, huyén P, tinh Binh Phuéc, dat di duoc cip gidy ching nhan QSD dit cho
ho ba NB2 va 6ng NP1 vao nam 2001.

Pén nam 2011, trén co s& 02 Hop dong chuyén nhuong QSD dit chung
thuc ngay 06/10/2011 gitra ho 6ng NP1, ba N2 vé6i 6ng BD2, ba BP1 va dang
ky chuyén quyén sir dung dat, ngay 13/10/2011 Vin phong ding ky dat dai
huyén P da diéu chinh trang 4 xac nhan cha sir dung dat cho é6ng BD2, ba BD1.

Tiép d6, trén co s& Vin ban phan chia tai san chung cua vo chdng ong
BD2, ba BP1 dugc Vian phong cong chimg sé 1 tinh Binh Phuéc cdng ching
ngay 03/9/2014, Vin phong ding ky dat dai huyén P da diéu chinh trang 4 xac
nhan chu sir dung dat cho ba BP1.

Do d6, ddi vaoi 02 Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 06/10/2015
gitta ho 6ng NP1 ba NP2 voi 6ng BP2, ba BP1 va dé nghi hiy 02 giay chung
nhan QSD dat da diéu chinh cho ba BP1 dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xem Xét giai quyét theo quy dinh phap luat, UBND huyén P khong co y
kién.

Dai dién Cong ty TNHH X do 6ng Pham Hizu M1 dai dién trinh bay:

Ngay 01/6/2015, Cong ty TNHH X c6 ky 02 Hop dong chuyén nhuong
QSD dat di duoc cong chimg, theo d6 Cong ty TNHH X nhan sang nhuong 02
thira dat, cu thé: Dién tich dat 782m? thudc thira dat s6 105A, to ban d6 s6 9, toa
lac tai 4p 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc, dit d3 duoc UBND huyén P cap
gidy chimg nhan QSDP s6 S 217096, s6 vao s6 777QSDD/278HD/UB (H) ngay
16/8/2001 cho ho dng Nguyén NP1; va Dién tich 1.933m? thudc thia dat sd
117, to ban d6 s6 9, toa lac tai ap 4, x& A, huyén P, tinh Binh Phuéc, dat da dugc
UBND huyén P cap gidy chung nhian QSDP s6 S 217387, sd vao so
775QSDP/278HD/UB (H) ngay 16/8/2001 cho hd ba V6 Thi ND2. Ca 02 thia
dat trén da dang ky bién dong thanh tai san riéng cia ba BP1 vai gia thoa thuan
sang nhuong 1a 03 ty dong, Cong ty TNHH X di thanh toan cho ba BP1. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat thi Cong ty TNHH X da lam thua tuc dang ky va
dugc UBND tinh Binh Phudc cap giay ching nhan QSD dat sé BX 131863, vao
s6 s6 CT B6213 ngay 29/10/2015 cho Céng ty TNHH X véi Dién tich
2.932,9m?, thudc thira dat s6 144, to ban do s6 32, toa lac tai 4p 4, x& A, huyén
P, tinh Binh Phudc.

Tiép d6 vao ngay 01/7/2015, ba BP1 tiép tuc ky Hop dong mua ban tram
xang dau cho Cong ty TNHH X, theo d6, ba BP1 ban tram xing dau bao gém
tai san 1a ciy xing, cac tru bom va nha diéu hanh cho Cong ty TNHH X.



Nhan thay, 02 Hop d6ng chuyén nhuong QSD dat ngay 01/6/2016 va hop
déng mua béan tram xdng dau ngay 01/7/2015 néu trén dd dugc cac bén ky két
dung quy dinh phap luat, Céng ty TNHH X da dugc UBND tinh Binh Phudc
cap gidy chang nhan QSD dét hop phap. Do d6, Cong ty TNHH X khong dong
Y VGi yeu cau khoi kién caua 6ng Tuin, ba NP1 vé viéc tra lai Dién tich
2.932,9m?, cling toan bo tai san trén dat 1a tram xdng dau toa lac tai 4p 4, x4 A,
huyén P, tinh Binh Phuéc.

Ong Nguyén Van NLQI, ba Vd Thi NLQ2 K trinh bay:

Ngudn gdc Dién tich dat 782m? va Dién tich dat 1.933m? cling tai san trén
dat 14 tram xdng dau toa lac tai 4p 4, x4 A, huyén P, tinh Binh Phudc 14 tai san
cua cha, me la 6ng NP1, ba NP2 tao lap, khong lién quan dén 6ng NLQ1, ba
NLQ2. Tuy nhién, dng NLQ1, ba NLQ2 khang dinh khong c6 viéc 6ng NP1, ba
ND2 chuyén nhugng 02 thira dat trén cho ong BP2, ba BP1; 6ng NLQ1, ba
NLQ2 ciing khang dinh khéng co viéc ky vao 02 hop dong chuyén nhugng dat
ngay 06/10/2011 gitra ho 6ng NP1, ba NP2 véi 6ng BD2, ba BD1.

Ong NLQ1, ba NLQ2 xin duoc vang mit trong suét qua trinh giai quyét vu
an.
Ba Ngb Thi Tuyét NLQ3, chi Nguyén Thj Anh N1 K trinh bay:

Ngudn goc Dién tich dat 782m? va Dién tich dat 1.933m? cling tai san trén
dat 13 tram xang dau toa lac tai 4p 4, X A, huyén P, tinh Binh Phuéc 1a tai san
cua la do 6ng NP1, ba NP2 (la cha, me cua 6ng Nguyén Vin C tao lap, khong
lién quan dén vo chong ba NLQ3, 6ng Canh va chi Nguyét. Tuy nhién, ba
NLQ3 khang dinh khéng c6 viéc 6ng NP1, ba NB2 chuyén nhuong 02 thira dat
trén cho ong BP2, ba BP1; ba NLQ3 ciing khang dinh khdng c6 viéc ky vao 02
hop dong chuyén nhuong dat ngay 06/10/2011 gitra ho dng NP1, ba NP2 Vi
ong BD2, ba BPB1. Ba NLQ3, chi Nguyét xin dugc vang mat trong suét qua trinh
giai quyét vy an.

Tai Bdn dn dén su so tham so 11/2018/DSST ngay 11 thang 10 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Cin ct khodn 3 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 74, 168, 227, 228, 266, 267 Bo luat td tung dan su;

Ap dung cac Piéu 108, 109, 122, 128, 129, 137, 689, 692, 697, 698, 700,
701 B9 luat dan sy ndm 2005; Cac Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh phu va
Thong tu lién tich sb 04/2006/1 TLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 ciia Bo tu
phép va B0 tai nguyén moi truong;
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Ap dung khoan 2 Diéu 27 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an;

Ap dung khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cua Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan dan téi cao hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh phéap lut vé an phi, 18 phi Toa an;

Ap dung Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mien giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén Xxtr:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén NP1, ba V5
Thi ND2;

1.1 Huy Hop d6ng mua ban chi nhanh tram xing dau R dé ngay 10/5/2009
va Hop dong ngay 31/5/2009 giita ba V& Thi ND2 véi ba Nguyén Ngoc BP1;

1.2 Hiay Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 06/10/2011 giita ho 6ng
Nguyén NP1 véi ong Nguyén Vian BD2, ba Nguyén Ngoc BP1 ddi véi Dién
tich dat 782m? thudc thira dat s6 105A, to ban d6 s6 9, toa lac tai 4p 4, x3 A,
huyén P, tinh Binh Phudc, da dugc UBND huyén P cap gidy chimg nhan QSDD
s6 S 217096, s6 vao s6 777QSDP/278HD/UB (H) ngay 16/8/2001 cho ho éng
Nguyén NP1 va Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 06/10/2011 giita ho
ba V& Thi NP2 véi ong Nguyén Vian BP2, ba Nguyén Ngoc BP1 ddi voi Dién
tich dat 1.933m? thudc thira dat s6 117, to ban do sd 9 toa lac tai 4p 4, xd A,
huyén P, tinh Binh Phudc, d3 dugc UBND huyén P cép gidy chimg nhan QSDD
s6 'S 217387, s6 vao s6 775QSDD/278PID/UB (H) ngay 16/8/2001 cho ho ba Vo
Thi ND2.

1.3 Huy 02 Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 01/6/2015 giita ba
Nguyén Ngoc BP1 vo6i Cong ty TNHH X d6i véi Dién tich dat 782m? thudc
thira dat s6 105A, to ban do sb 9, toa lac tai ap 4, x3 A, huyén P, tinh Binh
Phudc, di duoc UBND huyén P cap gidy chimg nhan QSDD s6 s 217096, sb
vao s6 777QSDP/278HD/UB (H) ngay 16/8/2001 cho ho ong Nguyén NP1
dugc diéu chinh trang 04 ngay 17/12/2014 dimg tén ba Nguyén Ngoc BD1 va
Dién tich dat 1.933m? thudc thura dat s6 117, t& ban dd sb 9 toa lac tai ép 4, xa
A, huyén P, tinh Binh Phuéc, dd dugc UBND huyén P cip gidy ching nhan
QSDD s6 s 217387, s vao s6 775QSDD/278HP/UB (H) ngay 16/8/2001 cho
hoé ba V6 Thi NP2 dugc diéu chinh trang 04 ngay 17/12/2014 dtng tén ba
Nguyén Ngoc BD1.
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1.4 Huy Hop ddng mua ban tram xing dau ngay 01/7/2015 giita ba Nguyén
Ngoc BDP1 véi Cong ty TNHH X;

Buoc 6ng Nguyén Vin BD2, ba Nguyén Ngoc BD1 hoan tra lai cho 6ng
Nguyén NP1, ba V4 Thi NP2 Dién tich dit 782m? va Dién tich dat 1.933m?
(Dién tich thyc té hién nay 1a 2.932,9m? thudc thira dat s6 144, to ban d6 sb 32,
toa lac tai ép 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc, dat dd dugc UBND tinh Binh
Phuéc cip gidy ching nhan QSD dét sé BX 131863, vao sb s6 CT B6213 ngay
29/10/2015 cho Cong ty TNHH X, cung toan bo tai san trén dat gdm: Tram xing
dau: 06 try bom, 03 bdn chtra xang, mai che tru bom, nha diéu hanh Di¢n tich
93,6m?; Nha kho Dién tich 84m?, nha vé sinh Dién tich 31,92m?, nha & nhan
vién Dién tich 44m?; hang rao tudng bao, hang rio song sit, mai vom, bon nudc;

Ong Nguyén NP1, ba V& Thi ND2 dugc quyén lién hé voi co quan Nha
nudc co tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy chimg nhan QSD dat theo quy
dinh dbi véi 02 thira dat néu trén.

1.5 Huy Gidy chiimg nhan QSD dat s6 BX 131863, vao s6 s6 CT B6213
ngay 29/10/2015 do UBND tinh Binh Phuéc cap cho Cong ty TNHH X.

1.6 Khong xem xét giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu ciia 02 Hop
dong chuyén nhugng QSD dat ngay 01/6/2015 giita ba Nguyén Ngoc BD1 véi
Cong ty TNHH X va Hop dong mua ban tram xing dau ngay 01/7/2015 giita ba
Nguyén Ngoc BP1 vé4i Cong ty TNHH X,

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung khac, vé an phi
va thong bao vé quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/11/2018 ba Nguyén Ngoc BP1 c¢6 don khang c4o toan b ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

Ngay 22/10/2018, Cong ty Trach nhiém hitu han X c¢6 don khang cao stra
ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Nguyén Ngoc BP1 ¢6 6ng Nguyén Quéc C1 1a nguoi dai dién
theo uy quyén khang cdo toan bo ban 4n so tham, dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
6ng Nguyén NP1 va ba V6 Thi ND2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa ba BP1 la Luat su V6 Thanh
V trinh bay: Yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong cé co so chap nhan,
boi 18 6ng NP1 va ba NP2 d4 giao quyén quan ly cdy xiang va quyén st dung
dat cho vo chong 6ng BD2, ba BP1. Nguyén don khai kién yéu cau hay hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gira ba BP1 va Cong ty TNHH X 1a
khéng co co sd, Vi phia nguyén don khong truc tiép tham gia ky két hop déng
nay. Quan hé tranh chap trong vu an nay can duogc xac dinh 14 tranh chap quyén
str dung dat va cac bén can tién hanh hoa giai co so tai Uy ban nhan dan cap xa
trudc khi khoi kién tai Toa an. Ngoai ra, Toa an cdp so thdm xac dinh quan hé
tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung lai
khong dua Uy ban nhan dan x3 A vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung bdi co
quan nay c6 13i trong giao dich dan su gita cac bén. Tir d6, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phic thim huy toan bo
ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X c6 ba Tran Thi
M2 14 nguoi dai dién theo uy quyén khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi
Hoi dong xét xur phic tham sira ban 4n so tham theo hudng cong nhan 02 Hop
dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 01/6/2015 gitra ba Nguyén Ngoc
BD1 vai Cong ty TNHH X doi véi Dién tich dat 782m? thugc thira dat s6 105A,
to ban do s6 9, toa lac tai ap 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc va Dién tich dat
1.933m? thuoc thira dat s6 117, to ban d6 sb 9 toa lac tai 4p 4, x3 A, huyén P,
tinh Binh Phuéc va cong nhan Hop dong mua ban tram xang dau ngay
01/7/2015 gitra ba Nguyén Ngoc BD1 véi Cong ty TNHH X. Tai giai doan so
tham, Toa an cip so tham nhan dinh Céng ty TNHH X khéng phai 1a ngudi thi
ba ngay tinh 1a khong c6 can ctr. Cong ty TNHH X khéng biét cac tai san nay
dang co tranh chap nén mai tién hanh giao dich véi ba BP1. Phia Cong ty ciing
da giao tién day du va thuc hién dang ky d6i vai tai san. Tir d6, dai dién Cong ty
dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh Cong ty TNHH X 1a nguoi thir ba ngay tinh va
ap dung quy dinh cua phép luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty.

Nguyén don ba VO Thi ND2 c6 ba Pao Thi N 1a nguoi dai dién theo uy
quyén va bi don 6ng Nguyén Van B2 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo cua bi don ba Nguyén Ngoc BP1 va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH X, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé tb tung: Tham phan va Hoi déng xét xu thyc hién dung quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong su thuc hi¢n quyén, nghia vy theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Mic du cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 06/10/2011 giita ho 6ng Nguyén NP1 véi 6ng Nguyén Vian BD2, ba
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Nguyén Ngoc BP1 dbi vai Dién tich dat 782m? thuoc thira dat s6 105A, to ban
d6 s6 9, toa lac tai 4p 4, x4 A, huyén P, tinh Binh Phudc va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2011 giira ho ba V& Thi NB2 véi 6ng
Nguyén Vin BD2, ba Nguyén Ngoc BP1 d6i véi Dién tich dat 1.933m? thudc
thira dat s6 117, to ban do s6 9 toa lac tai 4p 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phuéc
vO hiéu nhung ba BP1 di chuyén nhuong todn bo tai san trén cho Cong ty
TNHH X; viéc thanh toan da thuc hién xong. Ngay 29/10/2015, UBND tinh
Binh Phudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BX 131861, sé vao sb
CT 06213 ngay 29/10/2015 cho Cong ty TNHH X véi tong Dién tich 2.932,9m?,
toa lac tai 4p 4, X A, huyén P, tinh Binh Phuéc. Do gidy ching nhan quyén su
dung dit do Co quan c6 tham quyén cap cho ba BP1 va Cong ty TNHH X
khong biét c4c tai san trén dang c6 tranh chap nén viéc chuyén nhuong gitra ba
BP1 va Cong ty TNHH X la ngay tinh. Do dé, dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan mot phan khang cao cua Cong ty TNHH X, sira ban an so tham theo hudng
cong nhan hop dong gitta ba BD1 va Cong ty TNHH X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liu ching ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] Vé viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung:

Ngay 29/7/2019, nguyén don 6ng Nguyén NP1 chét. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 74 Bo luat To tung dan su: “Truong hop duwong sw 1a ca nhan
dang tham gia té tyung chét ma quyén, nghia vu vé tai san cua ho dwoc thira ké
thi nguoi thira ké tham gia to tung”. Do d6, Toa an cap phic tham da triéu tap
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén NP1 vao tham
gia t6 tung gom vo 6ng NP1 1a ba V6 Thi NP2 va 04 ngudi con la: Ba Nguyén
Thi P1, 6ng Nguyén Vin NLQI1, 6ng Nguyén Vin B2 va ong Nguyén Vin C
(d3 chét) co ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba Ngbd Thi Tuyét
NLQ3, ba Nguyén Thi Anh N1, ba Nguyén Thi Phuong T1, ba Nguyén Thi
Thanh T2, tré Nguyén Minh T3, tré Nguyén Minh D1.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mat ngudi tham gia to tung:

Ba V06 Thi NP2, ba Nguyén Thi P1, 6ng Nguyén Vin NLQI, ba Ngd Thi
Tuyét NLQ3, ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Tran Tué H - Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Binh Phudc, 6ng Nguyén Anh H1 - Cha tich Uy ban nhan dan huyén P
déu co don dé nghi xét xir vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat Té tung
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dan sy ndm 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phlc tham xét xir vang mat nguoi
tham gia t6 tung trén.

Ba V& Thi NLQ2 d3 dugce Toa &n triéu tip hop 1¢ 1an tht hai ma van véng
mit. Can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh xét xir vu an phtic thAm ving mit ngudi tham gia to tung trén.

[2] V& quan hé tranh chip:

Theo don yéu cau doc 1ap dé ngay 28/5/2015, don khdi kién bd sung va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dng Nguyén NP1, ba V5 Thi ND2
yéu cau Toa an hay Hop dong mua ban DNTN Chi nhanh tram xing dau R dé
ngay 10/5/2009 gitta ba NP2 véi ba BP1; 02 Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 06/10/2011 giita ho 6ng NP1, ba NP2 voi ong BD2, ba BP1 va giay
chting nhan QSD dat sé6 BX 131861, s6 vao so CT 06213 ngay 29/10/2015 do
UBND tinh Binh Phudc cap cho Cong ty TNHH X. Quan hé tranh chap trong vu
an nay dugc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, hop dong mua ban tai san, yéu cau tuyén bd vin ban céng ching vo hiéu va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” duoc quy dinh tai khoan 3,
khoan 11 Piéu 26 va biéu 34 Bo luat T tung dan sy. Mic du Toa &n cép so
tham xac dinh thiéu quan hé tranh chap vé yéu cau tuyén bd vin ban cong ching
v6 hiéu nhung qua trinh giai quyét vu an, TOa an da giai quyét vé quan hé tranh
chap nay nén khong can thiét phai huy ban an dé xét xir lai theo tha tuc so tham.
Tuy nhién, Toa an cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém d6i v6i van dé
trén.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang quan hé tranh
chép trong vu 4n 1a tranh chap quyén sir dung dat nén cic bén phai tién hanh thi
tuc hoa giai co so trudc khi khai kién tai Toa an 1a khong c¢6 co sé chap nhan.

[3] Vé noi dung vu an:

[3.1] Phan dét c6 Dién tich 782m?, thira dat s6 105A, to ban d6 s6 9 va phan
dat c6 Dién tich 1.933m?, thtra dat s6 117, to ban db sb 9, cling toa lac tai ap 4, x&
A, huyén P, tinh Binh Phudc c6 nguon goc do 6ng Nguyén NP1 va ba V6 Thi
ND2 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin E vao niam 2001. Ngay
16/8/2001, ho 6ng Nguyén NP1 dugc Uy ban nhan dan huyén P cip Giay chang
nhan quyén str dung dat s6 S217096, sb vao s6 777QSDP/278HD/UB(H) ddi véi
Dién tich dit 782m?; ho ba V8 Thi NB2 duogc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 S217387, sb vao so 775QSDD/278HP/UB(H) ddi véi Dién tich dat
1.933m?. Sau d6, ba NP2 thanh Iap DNTN chi nhanh tram xing dau R va clng
6ng NP1 tién hanh xay dung tram xang dé kinh doanh réi giao cho vo chong 6ng
Nguyén Vin BD2 va ba Nguyén Ngoc BP1 quan ly.
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[3.2] Bi don ba Nguyén Ngoc BP1 khai nhan: Vao ngay 10/5/2009, ba va ba
ND2 di 1ap Hop déng mua ban chi nhanh tram xing dau R, theo d6 ba ND2 da
ban cho ba tram xang dau gém 06 tru bom, 03 bdn chira, nha diéu hanh, mai che
va thiét bi chira chay vai tong s6 tién 1a 188.800.000 dong. Bén ngay 06/10/2011,
ho 6ng NP1, ba ND2 d3 1ap 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (c6
chang thuc cia Uy ban nhan dan xa A, huyén P, tinh Binh Phudc) doi véi 02
phan dat néu trén cho 6ng BP2 va ba BD1. Ngay 13/10/2011, Van phong Pang
ky dét dai huyén P da diéu chinh trang 4 xac nhan chu str dung dt cho éng BD2,
ba BP1. Ngay 03/9/2014, 6ng BD2 va ba BP1 lap Vian ban thoa thuan phan chia
tai san chung (c6 cong chung caa Phong Cong ching s6 1, tinh Binh Phudc) vé
viéc ba BD1 duoc quyén quan ly, sir dung 02 thtra dat ndy. Van phong Dang ky
dat dai huyén P di diéu chinh trang 4 xac nhan chi sir dung dat cho ba BD1.

[3.3] Hoi dong xét xir xét thay: Loi khai néu trén cia ba BD1 khong duoc
phia nguyén don va bi don ong BD2 thira nhan. Bong thoi, theo Két luan giam
dinh s 798/C54B ngay 08/02/2018 va sé 3223/C54B ngay 06/12/2017 cua Phén
vién Khoa hoc hinh sy B6 Cong an tai Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh chix ky
ctua ba NB2 trén Hop dong mua ban chi nhanh tram xang dau R khong phai chix
ky cua ba ND2 va chir ky “Nguyén ND1” trong 02 hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat khéng phai do 6ng NP1 ky. Vé hinh thic cia cac Hop dong
trén cling khong dam bao theo quy dinh cua phap luat nén Toa an cap so tham
nhan dinh hop déng vo hiéu ca vé noi dung va hinh thirc theo quy dinh tai cac
biéu 127 va biéu 128 cua Bo luat Dan sy nam 2005 14 ¢6 cin ci. Tuy nhién, tai
phan quyét dinh caa ban an so tham lai tuyén huy Hop ddng mua ban chi nhanh
tram xang dau R va 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong
dung vi huy hop dong la ché tai danh cho tranh chap hop dong co hiéu huc.

[3.4] Ngoai ra, ngay 01/6/2015, ba BP1 da sang nhugng 02 thira dat trén
cho Cong ty TNHH X thong qua 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Cong ty TNHH X di giao cho ba BP1 s6 tién 03 ty dong va di dugc Uy ban nhén
dan tinh Binh Phudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BX131863, vao
s6 s6 B6213 ngay 29/10/2015. Ngay 01/7/2015, ba BP1 tiép tuc ban cho Cong ty
TNHH X tram xang dau gom cay xang, cac tru bom va nha diéu hanh. Xét thay,
tai thoi diém tham gia giao dich dan su, Cong ty TNHH X khong c6 co s dé biét
viéc giao dich véi ba BP1 bi v hiéu nén khong co 16i khi tham gia vao giao dich.
Toa an cap so tham nhan dinh Céng ty TNHH X khéng phai 1a nguoi thi ba ngay
tinh nén khdng xem xét bao vé quyén loi cia Cong ty TNHH X 1a khéng phu hop
quy dinh cta phép luat, khong dam bao quyén va loi ich hop phap caa Cong ty
TNHH X.
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Mac du giao dich dan su gitra ba BDB1 va ho dng NP1, ba NB2 v hiéu
nhung tai san da duoc dang ky tai co quan Nha nudc cd tham quyén, sau d6 dugc
chuyén giao bang mot giao dich dan sy khéc cho Cong ty TNHH X va Coéng ty
TNHH X da thuc hién dang ky ddi vai tai san nén giao dich giira ba BB1 va Cong
ty TNHH X khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su
nam 2015.

[3.5] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015 thi:
“Chui sé hiru khdng c6 quyén doi lai tai san tir nguwoi thir ba ngay tinh, néu giao
dich dan su véi nguroi ndy khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay
nhiung ¢é quyéen khai kién, yéu cau chu thé cé 16i dan dén viéc giao dich duwoc
xac 1dp véi nguoi thik ba phdi hoan tra nhizng chi phi hop Iy va béi thieong thiét
hai”. Quy dinh nay cho thay 6ng NP1, ba NP2 khong c6 quyén doi lai tai san tir
Cong ty TNHH X. Tuy nhién, do ba BP1 1a nguoi ¢6 16i dan dén viéc giao dich
duoc xac 1ap véi ngudi thir ba nén budc ba BP1 phai boi thuong thiét hai cho
phia nguyén don.

[3.6] Tai phién toa phlc tham, cac duong sy déu khéng c6 y kién vé viéc
dinh gia. Theo do, két qua dinh gia ngay 09/4/2018 (but luc 654 — 656) thi phan
dat tranh chap c6 Dién tich 12 2932.9m? thudc thira dat s6 144, to ban d6 s6 32,
toa lac tai 4p 4, X4 A, huyén P, tinh Binh Phuéc c6 gia tri 14 11.944.500.000
do6ng (Muoi mét ty chin trim bén muoi bén tridu ndm traim nghin dong) va tai
san trén dat co tri gia 545.283.012 déng (Nam tram bon muoi 1am triéu hai trim
tam muoi ba nghin khong trim mudi hai nghin déng), tong cong 12.489.783.512
d6ng (Mudi hai ty bon tram tim muoi chin triéu bay trim tam muoi ba nghin
nam tram muoi hai dong). Do dé, budc ba BP1 hoan tra so tién 12.489.783.512
d6ng (Mudi hai ty bon tram tim muoi chin triéu bay trim tdm muoi ba nghin
nim trim muoi hai déng) cho nguyén don.

[4] Xét y kién tranh luan caa nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi
don vé viéc dua Uy ban nhan dan xa A vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan:

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat To tung dan su thi: “Nguwoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan trong vy dn dan sw la nguwoi tuy khéng khéi kién,
khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an dan sw co lién quan dén quyén loi,
nghia vu ciia ho”. Xét thay viéc giai quyét vu an nay khong lién quan dén quyén
loi, nghia vu cia Uy ban nhan dan xa A nén Toa &n cap so tham khong dua Uy
ban nhan dan x& A vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan 1a phu hop luat dinh. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
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don dé nghi huy ban an so thAm do dwa thiéu ngudi tham gia té tung 12 khéng c6
co s& chap nhan.

[5] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mot
phan khang céo cua bj don ba Nguyén Ngoc BD1 va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty TNHH X, stta mét phan ban an so tham nhu dé nghj cua
dai dién cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

[6] Cac phan khac cua ban &4n Toa an cip so tham, cac duong sy khdng
khang céo, Vién kiém sat nhan dan khéng khang nghi nén phét sinh hiéu luc
phap luat.

[7] VVé &n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Ngoc BD1 va Cong ty TNHH
X khéng phai chiu theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don ba Nguyén Ngoc BP1 va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.
Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 7, khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Piéu 34, khoan 1 Diéu 37,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 74, Diéu 168, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, biéu
267 va Biéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

- biéu 108, Diéu 109, Diéu 122, Diéu 127, biéu 128 Bo luat Dan sy nim
2005;

- biéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013;

- Luat Thi hanh an dan su;

- Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa an.

Xu:
1/ Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cia nguyén don ong Nguyén NP1
va ba V& Thi ND2 vé viéc:
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1.1/ Tuyén bd Hop ddng mua ban chi nhanh tram xing dau R dé ngay
10/5/2009 va Hop dong ngay 31/5/2009 gitta ba V& Thi ND2 va ba Nguyén Ngoc
BD1 vo hiéu.

1.2/ Tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/10/2011 giita ho 6ng Nguyén ND1 véi 6ng Nguyén Vian BD2, ba Nguyén
Ngoc BP1 dbi véi Dién tich dat 782m? thudc thira dat sé 105A, t& ban db sé 9,
toa lac tai ap 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudgc v hiéu.

1.3/ Tuyén b Hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat ngay
06/10/2011 gitra ho ba V6 Thi ND2 véi 6ng Nguyén Vian BD2, ba Nguyén Ngoc
BD1 dbi voi Dién tich dat 1.933m? thuoc thira dat s6 117, to ban d6 s6 9 toa lac
tai 4p 4, X A, huyén P, tinh Binh Phudéc vo hiéu.

2/ Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng
Nguyén NP1 va ba V& Thi NB2 vé viéc tuyén bo 02 Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 01/6/2015 giita ba Nguyén Ngoc BP1 véi Cong ty
TNHH X dbi véi Dién tich dat 782m? thudc thira dat s6 105A, to ban db sb 9,
toa lac tai 4p 4, x& A, huyén P, tinh Binh Phudc va Dién tich dat 1.933m? thudc
thira dat s6 117, to ban do s6 9 toa lac tai ap 4, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc
vO hiéu.

3/ Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén NP1 va ba V& Thi NP2 vé viéc tuyén bdé Hop dong mua ban tram xing
dau ngay 01/7/2015 gitra ba Nguyén Ngoc BP1 vai Cong ty TNHH X vo hiéu.

4/ Khong chap nhan moét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén NP1 va ba V6 Thi ND2 vé viéc hity Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 BX 131863, vao s6 s6 CT B6213 ngay 29/10/2015 do UBND tinh Binh
Phudc cap cho Cong ty TNHH X.

5/ Budc ba Nguyén Ngoc BP1 phai boi thuong cho 6ng Nguyén NP1 va ba
V6 Thi NB2 s6 tién 1a 12.489.783.512 dong (Muoi hai ty bon trim tdm muoi
chin triéu bay trim tam muoi ba nghin ndm trim mudi hai dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

6/ & chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van BD2 va ba Nguyén Ngoc BP1 c6
trach nhiém lién d6i phai chiu 17.100.000 dong, cu thé, méi ngudi phai chiu
8.550.000 dong. Do dng Nguyén NP1 va ba V6 Thi NP2 da nop nén ong BP2,
ba BP1 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng NP1, ba NB2 s tién nay.
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7/ V& &n phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén NP1 va ba V6 Thi NP2 phai lién d6i chiu an phi
dan su so tham 1a 800.000 dong ddi vai phan yéu cau khong duoc Toa &n chap
nhan, dugc can trir vao sb tién tam 4n an phi da nop 1a 10.000.000 dong theo Bién
lai thu s6 0023073 ngay 22/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P. Hoan
tra cho 6ng NP1, ba NP2 s6 tién 14 9.200.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc Quang va ba Nguyén Ngoc BP1 phai lién déi chiu
an phi dan sy so tham 1a 600.000 dong dbi v&i phan yéu ciu cua nguyén don
dugc Toa an chap nhan.

Bi don ba Nguydn Ngoc BP1 phai chiu &4n phi dan sy so tham Ia
120.489.784 dong (Mot traim hai muoi triéu bén trim tam muoi chin nghin bay
tram tam muoi bon dong) dbi vai so tién phai boi thuong cho nguyén don.

UBND tinh Binh Phugc khdng phai chiu an phi so tham sé tién 200.000
dong (Hai trim nghin dong) doi véi yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BX 131863, vao so sé6 CT B6213 ngay 29/10/2015 do UBND tinh Binh
Phudc cap cho Cong ty TNHH X.

8/ Vé an phi dan sy phtc tham: Bi don, ba Nguyén Ngoc BP1 va nguoi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Ngoc BP1 s6 tién tam ung an phi phic tham da
nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu sé 015139 ngay
06/11/2018 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc; Hoan tra cho Cong ty
TNHH X s6 tién tam ¢ng an phi phic tham da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong theo Bién lai thu s6 15140 ngay 07/11/2018 (do 6ng Nguyén P4 Quang E1
nop thay) cia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Phudc.

Cac bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyeén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyeén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hiru Ba Lé Hoang T4n Trén Thi Hoa Higp
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