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V/v: Tranh chap doi lai tai san

la quyén si dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tam;

Ong Tran Tuéan Vil

- Thw ky phién t0a: ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khanh Binh — Kiém sat vién.

ngély 28 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xet xur
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6 78/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 4 nam 2023
veé viéc “Tranh chap doi tai san la quyén stir dung dat”; do Ban an dan su so tham so
05/2023/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 129/2023/QD-PT ngay
21 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén, Thi N; sinh nim 1953; noi cu tra: 4p TA x& TM,
Huyén DMC, tinh Tay Ninh; vang mét.

Nguoi dgi di¢n theo iy quyén cia bd Nguyén Thi N: Anh Lé Bing Minh D,
sinh nam: 1981; noi cu tra: ap TA xa& TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh (theo van
badn 1y quyeén so 3714 ngay 12-10-2020); c6 mat

Bi don:

- Ba Lé Thi H, sinh nam 1962; dia chi cu tra: Ap TH, xa TM, Huyén DMC,
tinh Tay Ninh; vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Nguyén Vin Th, sinh nam
1953; dia chi: Puong Nguyén Van R, khu pho 1, phuong IV, thanh pho TN, tinh
Tay Ninh (theo Hop dong uy quyén ngay 21-3-2023); c6 mat.

- Ong Nguyén Vin Ph (chét nam 2023);

Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Vin Ph:

+ Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1984; vang mit.

+ Anh Nguyén Trong N, sinh nam 1990; vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Minh D, sinh nam 1945; vang mat;

+ Anh Lé Pang Minh D, sinh nam 1981; ¢ mat.

Cung noi cu tra: ép TA xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Lé Minh P (theo vin ban 1y quyén s
975 ngay 28-12-2021): Anh Lé Dang Minh D, sinh ndm: 1981; noi cu tra: Ap TA
xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi lam chiing: Ong Lé Ngoc H, sinh nam 1982; ving mit.

Ba Huynh Ngoc M, sinh nam 1990; ving mit.

Cung dia chi: s6 9/7 ap 5 LQK, xa LT, huyén HM, THanh pho Hb Chi
Minh.

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don va nguoi
dai dién hop phadp theo 1ty quyén cua nguyén don, anh Lé Pang Minh D trinh bay:

Anh D va ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Lé Ngoc H phan dat tai thia
344, 345 thudc to ban d6 s6 36, tong dién tich 19.755 m?, ba N va anh B cung
dung tén tai gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé vao sé CS 05790, s6 phat hanh
CV 585130, dat toa lac tai xd Truéng Mit, Huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay
Ninh. Pat tranh chap c6 ngudn gbc ban dau la cua ba H, 6ng P chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Hiru T va ba Vuong Thi Ngoc T, hai bén tranh chap tai Toa an va
duoc giai quyét xong tai ban an sé6 03/2015/DS-ST ngay 15-01-2015 caa Toa 4n
nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, ban an s6 156/2015/DS-PT
ngay 19-6-2015 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Ban an da cong nhan dién tich
dat 19.755 m? thuoc quyén str dung cta ba T, 6ng T. Sau d6 ba T, dng T chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Huynh Ngoc M. Nam 2020 6ng Nguyén
Ngoc H, ba Huynh Ngoc M chuyén nhuong lai 19.755 m?cho ba N, Anh D vdi gia
1.000.000.000 dong. Hai bén di giao tién va nhan dat st dung. Pén ngay 28-9-
2020 ba H, 6ng P ngang nhién l4n chiém dat cua ba, tién Hanh cit cin tam 24 m?,



d6 d4, cot xi mang dinh xay kién cb. Ba H, 6ng P lan chiém dat caa ba va cho rang
day 1a dién tich dat con lai ciia 6ng ba sau khi tranh chp voi ong Nguyén Hitu T
va ba Vuong Thi Ngoc T tai ban an sé 03/2015/DS-ST ngay 15-01-2015 caa Toa
an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, ban an sé 156/2015/DS-PT
ngay 19-6-2015 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Nay ba N khoi kién yéu cau ba Lé Thi H, nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung ctia 6ng P la anh Tran Trong N, anh Nguyén Vin D ¢6 trach nhiém tra lai dién
tich dt tranh chip do dac thuc té 394,8 m? thuoc mot phan thira dat sb 344, 345 to
ban d6 s6 36 do ba N, Anh b ding tén. Budc ba Lé Thi H, anh Tran Trong N, anh
Nguyén Vian D c¢6 trach nhiém thao dd nH tam tra lai dat cho ba N.

Tai ban t khai ngay 04-01-2020, 6ng P, ba H cing trinh bay: Tai ban an sé
03/2015/DS-ST ngay 15-01-2015 cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh, ban an sé 156/2015/DS-PT ngay 19-6-2015 caa Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh da giai quyét cho ba T, ong T duoc st dung 34.291,9 m?, gém cac
thira dat 2271, 2276, 2424, 2398, 2400, 2260 ty ban d6 03. Theo trich luc ban d6
ngay 29-11-2011 cia UBND xa Trudng Mit, Huyén Duong Minh Chau, vi tri cac
thira dat cia ba T, 6ng T duoc sir dung theo ban an déu giap muong nudc. Do
tuyén muong nudc nay giap cac ho dan, trong d6 co gia dinh ba H khdng con sir
dung, nén nam 1998 vo chong ba H, 6ng P da pha muong nudc st dung dat cho
dén khi chuyén nhuong dat cho ba T. Vo chdng ba H, éng P chi chuyén nhuong
cho vo chdng ba T, 6ng T dién tich dat 2051,2 m?, khong chuyén nhwong dién tich
muong nudc. Do d6 vo chdng ba T, 6ng T khéng chuyén nhuong dién tich dat
muong nudc cho v chong dng Lé Ngoc H, 6ng H ciing khéng chuyén nhuong cho
ba N, ong . Tai ban an s 156/2015/DS-PT ngay 19-6-2015 caa Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh budc ong T, ba T c6 nghia vu tra cho vg chong ba H, ong P
121.902.858 dong va lai suat nhung 6ng T, ba T chua thuc hién. Do d6, viéc ba N
khoi kién vo chong ba H, 6ng P phai di doi can nH trén dat 3.223 m? la khéng co
CO SO.

V& noi dung budc vo chong ba H, 6ng P tra con dudng di vao dat cua ba N la
khong c6 cin ctr, khéng dung quy dinh phap luat, vi: Truée luc vo chong ba H, 6ng
P chuyén nhuong dét cho ba T, 6ng T thi vao ngdy 20-3-2009 6ng Lé Minh B
(Chong ba N) ban cho vg chong ba H, ong P 05 mét ngang dat lam 16i di vao dat
san xuat. Ban bang giay tay, do ong P viét. vo chong ba H, 6ng P da sir dung tur
nam 2009 dén nay. Trén dién tich dat dudong vo chong ba H, éng P ¢ xay dung
cin nha tam. Vo chéng ba H, dng P ban cho 6ng T, ba T 1a 31.068 m2, nhung Toa
an giai quyét cong nhan cho ba T, dng T 1a 3223 m?, nén dién tich dat con lai cua
vo chong ba H, 6ng P 15.709 m? khdng c6 dudng vao san xuat. Vi vay vo chong ba
H, 6ng P dang khiéu nai ban an dén Toa an c6 tham quyén. Vo chong ba H, 6ng P
c6 ¥ kién yéu cau Toa an Huyén Duong Minh Chau khong chap nhan don khoi
Kién cua ba N.

Ong Lé Minh P trinh bay: Vao nam 2009 dng c6 ban cho vg chong ba H, 6ng



P 05 mét ngang dat véi gia 15.000.000 dong dé lam duong di vao dat cao su va
ciing la 16i di chung. Do vg chdng ba H, ong P giao tién roi yéu cau 6ng lam gidy
tay, trén thuc té 6ng da chira 05 mét dat dé lam duong cho cac ho dan bén trong
lam 16i di chung tir 1au.

Ong Lé Ngoc H trinh bay: Vao khoang nam 2018 vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong dat cua ba T, ong T, dién tich dat 19.755 m? véi gia 1.600.000.000 dong.
Patba T, 6ng T da dung tén gidy ching nhén quyén st dung dat. Trude @6 ba T,
6ng T ciing c6 tranh chap dién tich dat 19.755 m? véi ba H, 6ng P, da dugc Toa an
cong nhan dat cho ba T, 6ng T, nén viéc vo chong dng nhan chuyén nhuong dat tur
ba T, 6ng T 1a hop Ié. C)ng da tra du tién cho ba T, 6ng T, da dang tén gidy chang
nhan quyeén sir dung dat sé phat hanh C 0494759, s6 vao s6 CS 04175 ngay 20-8-
2018 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cap cho dng va ba My cung
dung tén. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T, dng T giao cho vo chong 6ng sir
dung dat, tuy nhién, khi 6ng st dung dat thi bi ba H, 6ng P ngan can, véi Iy do dat
ba H, dng P dang tranh chip véi vo chong dng T. Do khong st dung dat duoc nén
nam 2020 6ng c6 khoi kién ba H, dng P, sau do ong rat don vi khong co tién dong
chi phi t6 tung, hon nita kién xong thi ba H, 6ng P van quay pha nhu ban an trudc,
nén cudi cung dng rat don. Vao ngay 20-6- 2020 vo chdng éng chuyén nhuong lai
dién tich 19.755 m?cho ba N, Anh B, véi s6 tién khoang 1.800.000.000 dong. Khi
vo chong chuyén nhuong dat cho ba N thi ba N c6 biét tinh trang dat la bi ba H
6ng P ngan trg viéc st dung dat. Ba N, Anh P d3 dang tén gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 phat hanh CV 585130, s6 vao s6 CS 05790 ngay 18-6-2020 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap. Viéc vo Chéng ong nhan chuyén
nhuong dat cua vo chdng 6ng T thi vo chong ong T da co giay ching nhan quyen
st dung dat rdi; ciing da dugc Toa an giai quyét xong tranh chap gitra vo chong
6ng T va vo chong ba H, da cdng nhan dat cho vo chéng éng T, ban an da co hiéu
luc phap luat. Viéc vo Chong 6ng dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
phat hanh C 0494759, s6 vao s6 CS 04175 ngay 20-8-2018 la hop phéap. Sau d6 vo
chdéng 6ng chuyén nhuong dat cho ba N, Anh B ciing hop phap. Do d6, viéc ba H,
6ng P ngin can khong cho ba N, anh P sir dung dat 1a khong dang, vi pham phap
luat; d& nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa ba N.

Ba Hupnh Ngoc M trinh bay: Ba théng nhat 10i trinh bay va quyét dinh cta
6ng H, khong c6 ¥ kién khac.

Tai Bdn dn dén sw so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 17 thang 02 ndm 2023 ciia
Toa &n nhan dan Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

1. Ghi nhan ba Nguyén Thi N it yéu cau khoi kién ddi véi dién tich dat 21,9
m2.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi N dbi voi yéu cau doi
dién tich dat 394,8 m?,

2.1. Buoc ba Lé Thi H, anh Nguyén Vin D, anh Nguyén Trong N tra lai cho



ba Nguyén Thi N, anh Lé Pang Minh P dién tich dat 394,8 m? tai thira 344; 345,
gidy chting nhan quyén sir dung dat sé phat Hanh CV 585130, sé vao s6 CS 05790
ngay 18-6-2020 do S& tai nguyén va méi truong tinh Tay Ninh cp cho ba N, anh
b dimg tén. Dat co tir can:

Phia Bac giap véi duong dat;
Phia Dong giap thua 344, 345;
Phia Tay giap thwtra 4, 17;

Phia Nam giap thua 16.

Pit ¢6 so d6 ban vé kém theo.

2.2. Ba Nguyén Thi N, anh Lé Dang Minh D dugc hudng cin nH tam 12 m?,
nam trén dién tich dat 394,8 m? tai thira 344, 345, giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 phat Hanh CV 585130, s6 vao s6 CS 05790 ngay 18-6-2020 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Tay Ninh cap cho ba Nguyén Thi N, anh Lé Pang Minh
b dung tén.

Ba NNguyén Thi N, anh Lé bang Minh D ¢6 trach nhiém tra cho ba L& Thi H,
anh Nguyen Van D, anh Nguyén Trong N tri gid can nha tam trén dat so tién
3.150.000 (ba trieu mot tram nam muoi nghin) dong.

2.3. Budc ba Lé Thi H, anh Nguyén Van b, anh Nguyén Trong N di doi 05
cot xi mang, da 4x6 nam trén dién tich dat 394,8 m? tai thira 344, 345 de tra lai dat
cho ba Nguyén Thi N, anh Lé Pang Minh D.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén chi phi t6 tung, vé an phi v quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20-3-2023 ba Le Thi H khang cdo yéu cau Toa an cp phuc thim huy
ban an so tham, véi 1y do:

- So' d6 hién trang dét tranh chép chua dugc UBND xa Truéng Mit xac nhan;
chua duge Vian phong ding ky dét dai tinh TAy Ninh- chi nhanh Duong Minh Chau
va Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén Duong Minh Chau nghiém thu; cap so
tham khong do lai toan bo dién tich dat caa ba N, vi trong dién tich dat ba N s
dung c6 muong nudc dién tich 4 x 188,19m = 755,6m?.

- V& n6i dung: Toa 4n so thim cin cir vao ban an so tham s6 03/2015/DS-ST
ngay 15-01-2015 caa Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau va ban an s6
156/2015/DS-PT ngay 19-6-2015 cua Toa an nhan dan tinh Ty Ninh vé giai quyét
don khoi kién cta vo chong ba, 6ng T 1a khéng ding; viéc nay ba di lam don dé
nghi TAND t6i cao xét xtr theo trinh tir giam ddc thim. Theo ban an phuc tham sb
156/2015/DS-PT ngay 19-6-2015 cua Toa an nhan dan tinh Ty Ninh, 6ng T, ba T
chua thyc hién nghia vu tra cho ba s6 tién 121.902.855 dong (bao gom gbc va 1ai).

- V& chi phi t6 tung: Toa 4n so thAm budc ba phai chiu chi phi 13 59.000.000
dong 1a khong hop 1y, qué cao.



Tai phién toa phuc tham, nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don- 6ng
Nguyén Van Th gitr nguyén yéu cau khang cao cua bi don va trinh bay bo sung:

Ba H khang co yéu ciu huy ban 4n so thAm. Tuy nhién tai toa ong thay doi
mot phan khang cdo la dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét stra ban an so tham; cong
nhan dién tich dat tranh chap cho ba H; vi cac ly do sau:

- Phan dién tich dat 163,6m? co ngu(‘A)’n gcf)c do 6ng B (chéng ba N sang
nhuong cho 6ng P, ba H vao nam 2009, c6 viét giay tay va dugc 6ng D thira nhan.

- Phan dién tich dat 394,8m? c6 ngudn gbc 1a dat cua cha me ba H tao lap va
tang cho vo chong ba H. Vo chong ba H, dng P di duoc cap gidy CNQSDD. Nam
2000 6ng P, ba H chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng T, ba T khong c6 chuyén
nhugng phan dién tich dat nay (theo ban d6 do dac thi khong c6 con duodng), khi
ong T ba T chuyén nhuong cho vo chéng ong H cling khong c6 chuyén nhuong
phan nay, nén 6ng H ciing khéng c6 chuyén nhuong phan con duong nay cho ba N.
Hon nita theo so d6 hién trang thé hién “nét dut” trén ban do la ranh cap gidy
CNQSDBD, con “nét lién” 1a ranh hién trang. Do d6, ¢6 cin c&t cho rang phan con
duong ndi bo dién tich 394,8 m? khong nam trong dién tich dat do ba N quan 1y, sir
dung thudc thira 344, 345 to ban d6 36.

Tda 4n cap so tham cong nhan dat cho ba N 1a khong dung. Theo x4c minh
cua Toa an cap phtc tham thi con dudng ndi bo nay cé rat nhiéu hd dan di lai, néu
giao cho ba N thi ho khong c6 161 di.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba
N. Cong nhan cho ba H duoc quyén sir dung 02 phan dién tich dat 163,6m? va
394,8m?

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don- anh Lé Ddang Minh P ciing
dong thoi la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an phtc tham budc ba H va cac con cua ba
H, dng P (anh D, anh Ng) co trach nhi¢ém di doi 01 tru bé tong duc va 01 dong da
4x6 dé tra lai duong di chung cho ba N, anh P va cic hd dan phia trong; yéu cau ba
H cung céac con cua ba H, Ong P c6 trach nhiém di doi can nha tam cit trén phan
dat thuodc thira 344 tra lai dat lai cho gia dinh anh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tai phién toa phtc
tham:

+Veétd tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cua Bo luat T tung dan su; HO1 déng x¢t xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc d6i v6i phién toa dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung
déu thuc hién diing quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa;

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don ba Lé Thi H; stra ban an so tham, xac dinh lai vi tri dat tranh chap.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, ching cur da dugc xem
Xeét tai phién toa, can cir vao ket qua tranh luan cta cac duong su tai phién toa vay
kien cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Ve t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi N; bi don ba L& Thi H va nguoi
co quyen loi, nghla vu lién quan 6ng Lé Minh D Vang mat c6 nguoi dai dién theo
uy quyén tham gia phién toa. Nguoi ké thira quyén va nghia vu caa 6ng P 12 anh
Nguyen Vian b, Nguyen Trong N vang mat khong Iy do. Hoi d6ng xét xir can ctr
vao Diéu 227, Biéu 228 tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Tai phién toa phic tham cac duong s khong thoa thuén dugc véi nhau
Ve viéc giai quyét vu an. Pai dién theo uy quyén cia nguyén don gilt nguyén yeu
cau khaoi kién; dai dién theo uy quyén cua bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.

[3] Xét khang cao yéu CAU sira ban an so tham cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Ba H khang cao cho rang: So d6 hién trang dat tranh chap chua duoc
UBND x4 Trudéng Mit x4c nhan; chua dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Tay
Ninh- chi nhanh Duong Minh Chau va Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén
Duong Minh Chau nghiém thu; cdp so tham khong do lai toan bo dién tich dat cta
ba N, vi trong dién tich dat ba N st dung c6 muong nude dién tich 4 x 188,19m =
755,6m?2,

Tuy nhién, cin ct vao So dd hién trang dat duoc Cty TNHH MTV Vit liéu
Thuan Thién Phét thyc hién do v& ngay 12-4-2022 (but luc 68) da duoc tham dinh,
xac nhan cua UBND xa Tru6ng Mit xac nhan va Phong Tai nguyén va Moi truong
Huyén Duong Minh Chau nghiém thu va dugc cong bd tai bién ban tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai ctia Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau. Do do,
ba H cho rang So d6 hién trang dat tranh chap chua duoc UBND x4 Trudng Mit
xé4c nhan; chua dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh- chi nhanh Duong
Minh Chau va Phong Tai nguyén va Moéi truong Huyén Duong Minh Chau nghiém
thu 1a khong ¢ can cu.

[3.2] Ba H khang céo cho rang: Toa an so thim cin clr vao ban an so tham s
03/2015/DS-ST ngay 15-01-2015 cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau
(sau day viét tit 1a ban 4n so tham s6 03/2015/DS-ST) va ban an s6 156/2015/DS-
PT ngay 19-6-2015 caa Toa an nhan dan tinh Tay Ninh (Sau day viét tit 1a ban an
phuc tham sb 156/2015/DS-PT) vé giai quyét don khdi kién ctia vo chong dng T,
ba T dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba N 1a khong ding; viéc nay ba di lam
don d& nghi TAND t4i cao xét xtr theo trinh tu giam ddc tham; vi theo ban an phic
tham s6 156/2015/DS-PT ngay 19-6-2015 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, 6ng
T, ba T chua thuc hién nghia vu tra cho ba sé tién 121.902.855 dong (bao gom gdc
va l3i).



Tuy nhién, ban an phuc tham s6 156/2015/DS-PT da c6 hiéu luc phap luat va
duoc thi hanh; ban 4n di coéng nhan quyén s dung dat theo hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T, ba T. Viéc 6ng T, ba T chuyén nhuong cho 6ng H, ba M va éng
H, ba M chuyén nhuong cho ba N, anh D phan dit c6 dién tich 19.755 m? thudc
thira dat 344, 345 to ban d6 sb 36, toa lac tai 4p TA x4 TM, Huyén DMC, tinh Tay
Ninh 1a hop phap va dugc thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, ba H cho rang vo chdng 6ng T, ba T chua thuc hién nghia vu tra
tién cho ba theo ban an phuc tham s 156/2015/DS-PT, viéc nay thi ba H c¢6 quyén
nop don yéu cau thi hanh an dbi véi vo chong ong T, ba T vé s tién theo ban an
budc 6ng T, ba T thanh toan cho ba.

[3.3] Ngoai ra, ngay 17-6-2020 Toa an nhan dan Tbi cao di c6 Thong bao giai
quyét don dé nghi giam dbc tham cua ba H; khong c6 can cir khang nghi theo thu
tuc giam doc tham va ngay 25-4-2022 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh d4 c6 Thong béo giai quyét don dé nghi tai tham cua ba H, éng P; khéng
¢6 can ctit khang nghi theo thil tuc tai tham.

[3.4] Tai phién toa phic thim ngdy 19-6-2023, bi don yéu cau hodn phién toa
va xem x¢&t, tham dinh lai phan dat tranh chap.

[3.5] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13-7-2023 cua Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh, thé hi¢n:

Ngoai dién tich tranh chép duoc x4c dinh theo ban an so tham 1a 394,8m?
(thé hién theo so dd 12 dudng nodi bd) thi cac bén duong su con tranh chip quyén sir
dung d6i v6i phan dat (1a con dudng) tir doan tiép giap duong PH-8 dén giap con
duong ndi bo. Trén phan dién tich dat nay c6 01 tru bé tong diic c6 duong kinh
50cm chon xudng dat, chiéu cao tir dat 1én 1a 60cm va 01 dong da 4x6 (khoang
05m?3) do ba H d6 trén dat; tai thira dat 344, to ban d6 36 (dat do ba N, anh P dtng
tén GCNQSDPD) ba H ¢6 cat 01 cin nha tam dién tich 3x4m = 12m?. Con trén dién
tich 394,8m? (thé hién theo so d6 1a dudng noi bo) 1a dat tréng. Tai Bién ban xem
xét tham dinh tai chd & cap so tham x4c dinh trén dat c6 05 tru xi ming va 01 dong
da 4x6. Tuy nhién, thuc té xem xét, tham dinh tai chd ngay 13-7-2023 ciaa Toa an
cap phuc tham, thé hién trén dat tranh chip chi ¢ : 01 tru bé tong duc va 01 déng
da 4x6 (khoang 05m?).

[3.6] Trong qué trinh xem xét, tham dinh tai chd, xét thay: Dién tich, vi tri dat
tranh chap thuc té khong ding vai ban an so thim, nén Toa &n cap phlc tham yéu
cau Cty TNHH MTV Vit liéu Thuan Thién Phét thuc hién viéc do v& bd sung dién
tich dat tranh chép, tai vi tri tiép giap duong DH-8 dén giap con dudng nodi bo.

Ngay 19-7-2023, Cty TNHH MTV Vit liéu Thuan Thién Phat cung cap So
dd hién trang; theo so dd thé hién: Phan dat tranh chép dugc do v& b sung tu diém
tiép gidp duong PH-8 dén giap con dudng nodi bo, co dién tich 1a 163,6 m? Trén
phan dién tich dat nay c6 c¢6 01 tru bé tong dic c6 dudong kinh 50cm chén xudng



dat, chiéu cao tir dat 1én 1a 60cm va 01 dbng da 4x6 (khoang 05m?). Theo so d6 dia
chinh thé hién phan dién tich dat 163,6m?1a dudng dat.

[3.7] Do d6, c6 can ctr xac dinh phan dat cac bén duong su tranh chap c6 02
V1 tri:

Vi tri thir nhat: di¢n tich 163,6m? trén dé:t ndy c6 01 tru bé tong dic c6 duong
kinh 50cm chon xubng dat, chi€u cao tur dat 1én la 60cm va 01 dong da 4x6
(khoang 05m?), thé hién theo so do 1a duong dat.

Vi Tri th hai: dién tich 394,8 m? dat tréng, thé hién theo so do 1a dudng noi
bo.
~ Toaén cap so tham da c6 sai 1am, thiéu s6t trong viéc xac dinh vi tri, dién tich
dat tranh chap; tuy nhién da dugc khac phuc tai cap phuc tham nén khong can thiet
phai hay an; cap so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[4] Can ctr vao hién trang dat tranh chap, thé hién:

[4.1] Tai vi tri tha nhat, dién tich 163,6m? trén dat nay c6 01 tru bé tong dic
c6 duong kinh 50cm chon xudng dat, chiéu cao tir dat 1én 1a 60cm va 01 dbng da
4x6 (khoang 05m?®), thé hién theo so dd 1a duong dat; day 1a 16i di chung cia tat ca
cac ho dan ¢ khu vuc ndy. Ba H cho rang phan dién tich dat nay ba nhan chuyén
nhugng tir 6ng Lé Minh D. Tuy nhién, viéc mua ban gitra ba H va 6ng P khong
duoc thyc hién theo quy dinh phap luat; trong gidy tay mua ban khong thé hién
dién tich, khong thé hién vi tri dat, khong thé hién phan dat co trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat do ong D dimg tén; trong khi con duong dat nay da co trén
ban d6 dia chinh va theo xac minh nhitng ngudi dan c6 dat 1an can phan dat tranh
chép thi con dudng da hinh thanh tir trudc, tat ca nhimg nguoi dan xung quanh st
dung 16i di chung nay tir rat lau; tir duong dat nay di qua duong nodi bo (thira dat
344,345) di vao khu dat cta ho. Ngoai ra, khong con 16i di nao khac.

[4.2] Vi Tri thtr hai: dién tich 394,8 m? dat tréng, thé hién theo so do 1a duong
ndi bo. Tai Cong vin sé 1575/CV-VPPKDD-CN, ngay 05-7-2023 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Tay Ninh- Chi nhanh Duong Minh Chéu, da xac dinh: Can cr
ban do dia chinh ndm 2010 thi phan dét tranh chap dién tich 394,8m? nam trong hai
thira dat 344, 345 to ban dd 36; ranh cip gidy tring voi ranh hién trang tai huéng
Tay va con duong ndi bo ndm trong thira dat 2271, 2424 to ban d6 sd 3 (ban dd
cll).

Do d6, ¢6 can ctr xac dinh:

Vi tri tranh chap thir nhat dién tich 163,6m? 1a con dudng (duong dat) thé hién
trén ban d6 dia chinh. Vi tri tranh chap tht hai dién tich 394,8 m21a con dudng noi
bo va nam trong thira dat 344, 345 to ban dd 36. Hai vi tri dat tranh chap nay tiép
giap nhau, 1a 16i di chung cta gia dinh ba N va cac ho dan xung quanh, phia trong
phan dat tranh chap



[5] Ba H va 6ng P da do tru bé tong, d6 da 4x6 chan 16i di ciia con duong Ia
hanh vi 1an chiém 16i di, can tré luu théng cta ba N va cac ho dan khac. Ngoai ra,
ba H con cit mot can nha tam 12m2 trén thira dat 344 cua ba N 1a khong ¢6 can cu,
trai phap luat. Nén ba N cd yéu cau ba H va nhitng ngudi ké thira quyen va nghia
vu t tung ctia 6ng P (anh B, anh Ng) chim dat hanh vi can tro quyen st dung dt,
thao d&, di doi tai san trén dat tranh chap, tra lai quyén st dung dat hop phép cho
ba N 1a c6 co so.

Do d6, can budc ba H va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ong P (anh b, anh Ng) c6 trach nhiém di doi tru bé tong, da 4x6 trén dat tranh chap
tra lai 161 di chung cho ba N; thdo d&, di doi can nha tam 12m? trén thira dat 344 dé
tra lai dat cho ba N, anh P 1a ¢6 can cwr, diing phap luat.

[6] Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba N rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi véi dién tich dat 21,9 m2. Toa an cap so tham tuyén ghi nhan la
khong chinh xac, ma phai tuyén dinh chi mot phan yéu cau da rat ciia nguyén don
theo quy dinh tai Diéu 217 B6 luat t tung dan su.

[7] Tai toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don yéu cau Hoi dong xét
xtr cong nhan quyén st dung 02 phan dién tich dat 1a 163,6m?va dién tich dat
394,8 m?2cho ba H. Tuy nhién qué trinh giai quyét vu &n bi don khong c6 yéu cau
phan tb, nén yéu cau cdng nhan QSDD cua bi don 1a vugt qua pham vi xét xir. Do
d6, Hoi dong xét xu khdng xem xét.

[8] Vé chi phi t6 tung: Ba H khang cao khong dong y chiu chi phi t6 tung 1a
59.000.000 dong. Tuy nhién, do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi t tung khac theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 cta
B6 luit t6 tung dan su.

[9] TUr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co can cir
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba L& Thi H; stta mot phan ban an so
tham. Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xa nén c6 can cir chap nhan.

[10] Vé &n phi dan su so tham: Vu &n tranh chap doi tai san 1a quyén su
dung dét va tranh chap quyén sir dung dét, Toa an cip so tham budc bi don phai

chiu an phi c6 gia ngach 1a khong ding; nén can sira lai an phi dan sy so tham. Ba

H 1a nguoi cao tu01 nén dwuoc mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu
12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi. Anh B, anh Ng phai chiu 4n phi dan su so thim khong ¢ gia ngach.

[11] Vé &n phi dan sy phlc tham: Ba H duoc mién an phi theo quy dinh cua
phap luat.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:
Cian ct khoan 2 Diéu 308 cta B6 luét to tung dan su
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Khéng chp nhan yéu cau khang céo cua bj don ba Lé Thi H

Stra Ban 4n dan sy so tham sb: 05/2023/DS-ST ngay 17 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh

~ Can ctr vao céc Dicu 157, Piéu 165, Diéu 217 Dicu 227, Dicu 228 cia B) lujt
to tung dan su; Dicu 166, Diéu 169 cua B0 luat Dan sy 2015; Diéu 166 Lyét dat
dai 2013 va Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai.
Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N tranh chap doi tai san 1a
quyén st dung dat va tranh chap quyen sir dung dat doi véi ba ba Lé Thi H va

nhimg nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cia 6ng Nguyén Vin Phudc (anh
Nguyén Vin D, anh Nguyén Trong N)

1.1. Buoc ba Lé Thi H, anh Nguyén Vin D, anh Nguyén Trong N c¢d trach
nhiém thao d&, di doi can nha tam dién tich 12m?, tai thua 344 to ban d6 36 dé tra
lai cho ba Nguyén Thi N, anh Lé Pang Minh P quyén sir dung dat d6i véi dién tich
néu trén; theo gidy chung nhan quyén su dung dat sé phat Hanh CV 585130, sd
vao s6 CS 05790 ngay 18-6-2020 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Tay Ninh
cap cho ba N, Anh P dtng tén.

1.2. Budc ba Lé Thi H, anh Nguyén Vin D, anh Nguyen Trong N ¢0 trach
nhiém di doi 01 try bé tong duc co duong kinh 50cm chon xudng dat, chiéu cao tir
dat 1én 12 60cm va 01 déng da 4x6 (khoang 05m?3); nam trén dién tich dat 163,6m?
dé tra lai con duong 1a 16i di chung cho ba Nguyén Thi N, anh Lé Piang Minh D va
cac ho dan khac xung quanh. Dat cé tir can:

Phia Pong giap dat cua ba N

Phia Tay dat vuon nhan ctua 6ng H (Khoa)
Phia Nam giap duong ndi bo

Phia Bic giap duong DH-8

(¢ so dd ban vé kém theo).

2. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi N ddi véi dién
tich dat 21,9 m2.3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi H, anh Nguyén Vian D, anh
Nguyén Trong N ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi N sé tién 59.000.000 (nim
muoi chin triéu) dong.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai
thi hanh &n chua thi hanh hét so tién nhu da néu trén thi hang thang ngudi phai thi
hanh &n con phai chiu thém tién 1ai doi vdi so tién cham tra twong Ung voi thoi
gian cham tra, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

3. An phi dan sy so tham:
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3.1. Ba Nguyén Thi N khong phai chju an phi dan sy so tham.
3.2. Ba Lé Thi H duoc mién an phi dan su so tham

3.3 anh Nguyén Vin D, anh Nguyén Trong N phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi dan su so tham

4. An phi dan su phtc thim: ba Lé Thi H duoc mién an phi dan su phuc tham.

5. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN; A AN _ ’ i -
_TAND. H Duong Minh Chau THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS. HDMC

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac dl‘rong su;

- Luu ho so; PR

- Luu VP TAND tinh; (da ky)

- Luu tap 4n DSPT.

Tran Thi Kim Sang
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