TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 40/2023/DS-PT
Ngay: 24 - 3 - 2023
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhu’o:ng quyén sir dung d{ft va hop
dong dat coc, hop dong iy
quyén”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Th phdan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba DPinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quyén

Ba L& Thi Ky

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Quéc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 24/3/2023, tai tru s& Tda an nhan dan tinh Dong Nai xét xtr phlc tham
cong khai vy an dan sy thu Iy s6 40/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2023
Vé Viec “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop dong iy
quyén va Hop dong ddt coc quyén sir dung dat”. Do ban an so thim so
74/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Long Thanh bi khang
c4o theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 43/2023/QP-PT ngay 20
thang 02 nam 2023, va cac Quyét dinh hodn phién toa s6 112/2023/QD-TT ngay
09/3/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Cam X, sinh nim 1979.

Dia chi: L6 2A, Cum chung cu The E, A, Quan 2, TP. H.

- Bi don: Ong Ho6 Vin Th, sinh nim 1979.

Ba Lé Thi Th, sinh nam 1985.

Pia chi: t6 11, 4p Long Purc 3, x4 T (nay 1a khu phd L 3, phuong T), TP. B,
tinh D.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh Tr, sinh nam 1978.

Dia chi: D597A, t6 12, khu phé 4, phuong L, TP. B, tinh B (van ban uy
quyén ngay 01/3/2021).



Pai dién theo uy quyén: Ong Van Dinh G, sinh nam 1994.

Dia chi: 262/9/16, Qubc 16 1A, khu phd 3, phuong T, TP. Th, TP. H (Van
ban quyén quyén ngay 23/5/2022)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong H6 Vin Thl, sinh nim 1976.

Dia chi: 29/6A, khu ph Pong Ch, phuong T, TP. D, tinh B.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pao Bao Ch, sinh nim 1983.

Dia chi: 896A, QL 1K, khu phé Chau Th, phuong B, TP. D, tinh B (van ban
iy quyén ngay 19/5/2021).

Pai dién theo iy quyén: Ong Vin Pinh G, sinh nim 1994.

Dia chi: 262/9/16, Qudc 16 1A, khu phd 3, phuong T, TP. Th, TP. H (Vian
ban quyén quyén ngay 23/5/2022)

2/ Cong ty co phan dia ¢ Hai S.

Pia chi: 51/12, khu phé Pong A, phuong B, TP. D, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu Q — Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Lién S, sinh nim 1965.

Dia chi: E14, Nguyén Ai Q, khu phé 2, phuong T, TP. B, tinh P (van ban uy
quyén ngay 19/5/2021).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vin Dinh G, sinh nim 1994.

Dia chi: 262/9/16, Qudc 16 1A, khu phd 3, phuong T, TP. Th, TP. H (Vian
ban quyén quyén ngay 15/9/2022).

(Ba X, dng G, 6ng Trva 6ng S ¢é mdt, éng Bdo Ch xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Hdi Anh trinh bay:

Ba Lé Cam X va vo chong 6ng HO Vian Th, ba Lé Thi Th quen biét nhau vi
6ng Th ciing 1a c6 dong trong cong ty Co phan dia 6c H. Cong ty H dugc UBND
tinh Dong Nai Phé duyét chi truong sé 445/QD-UBND ngay 14/02/2020 1a chu
dau tu thyc hién Dy an “Khu dan cu theo quy hoach” tai xa L, huyén Long Th,
tinh Pong Nai. Ba X 1a ¢6 déng chiém 20% von cua Cong ty Co phan dia ¢ H,
dong thoi 1a Giam ddc dy an Khu déan cu theo Quy hoach tai x4 L, huyén L, tinh
P ma cong ty dang trién khai thyc hién.

Ong Ho Van Th, ba Lé Thi Th c6 dién tich 49.069,7m? thudc 20 thira dat co
Gidy chtng nhan quyén sir dung dt tai xa L, huyén L, tinh . Toan bd dién tich
nay nam trong quy hoach ctia Dy 4n Khu dén cu ciia Cong ty H.



Ngay 28 thang 5 nim 2020, ba X va vo chong ong Th 1ap thoa thuén vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai 20 thira dat cho ba X véi gia tri chuyén
1a 127 ty ddng. Cac bén théng nhat s& thanh toan 1am nhiéu dot va mdi dot thanh
toan sé& ky chuyén nhuong twong Gmg véi dién tich dat dugc thanh toan.

Ba X thanh toan dot 1 ngay 28 thang 5 ndm 2020 tién coc 1a 3.000.000.000
ddng (ba ty ddng); Ngay 15 thang 6 nam 2020, ba X thanh toan sb tién
22.800.000.000 dong (hai muoi ty tam trdm triéu déng). Cung ngay 15/6/2020,
cac bén 1ap Hop dong dit coc sb cong ching 4255/2020 va Hop dong oy quyén
cong chimg s6 4256/2020 tai Van phong cong chimg Tran Pinh Kh ddi voi toan
bo 13 thira dat va iy quyén toan bo, giao cac Gidy ching nhan cua 13 thira dat co
tong dién tich dat 1a khoang 10.392m? tai xa L, huyén Long Th, tinh Ddng Nai
cho ba X gdm: Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CN 484686, CN 414764, CN 484693, CN 484688,
CN 484687 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cip ngay 07/5/2018;
CO 043146, CO 043149, CO 043150, CO 043148, CO 043147, CO 043144, CO
043143, CO 043145 do S& Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cip ngay
28/5/2018.

Nhu vay, theo muc 3 diéu 3 (3.1; 3.2) thoa thuan ngay 28/5/2020 thi gitra hai
bén di thuc hién day du nghia vu v6i nhau. Bén B d trao toan quyén cho bén A
thé hién cu thé trong ndi dung ctia hgp dong ty quyén ngay 15/6/2020 ngay trong
ngay khi nhan du tién thanh toan ctia ba X.

Ngay 11/11/2020 6ng H6 Vin Th, ba Lé Thi Th tu ¥ ra Van ban Thong bao
vé viéc don phuong chdm dit thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung dat. Vi
thé, ba X khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
budc 6ng H6 Vian Th va ba Lé Thi Th thuc hién ky cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi 13 thira dét tai x4 L, huyén L, tinh D theo khoan
1 diéu 5 cia thoa thuan ngay 28/5/2020. Trudng hop bi don khong thyc hién thi
nguyén don duoc quyén lién hé co quan Nha nudc cd tham quyén dé lam thi tuc
sang tén theo quy dinh.

Ngay 20 thang 4 nam 2021, nguyén don nhan dugc Thong bao Thu ly yéu
cau phan td cta bj don HO Van Th, Lé Thi Th véi cac nodi dung:

- Yéu cau tda an huy bé “Thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat”
ngay 28/5/2020;

- Yéu cau toa an tuyén vo hiéu, huy “Hop ddng dat coc” chimg thyuc sb
4255/2020 ngay 15/6/2020;

- Yéu cau tda an tuyén vo hiéu, hay “Hop dong uy quyén” chimg thuc sb
4256/2020 ngay 15/6/2020;



- Yéu cau ba X tra lai 13 Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Quan diém ctia phia nguyén don xac dinh rd: Khong chap nhan va yéu cau
Tda an bac bo toan bd ndi dung phan to.

Cu thé:

1/ DB6i véi nodi dung tuyén hity “Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 28/5/2020 véi cac 1y do chinh ma cac bi don xac dinh 1a ba Lé Cam X
khong thuc hién nghia vu tra tién va viéc mua ban dua trén diéu kién tién quyét la
Cong ty Co phan dia 6¢ H duoc phé duyét quy hoach du an 1/500:

Trong giao dich ctia ba Lé Cam X véi cac bi don thong qua ban Hop dong
dugc thé hién dudi hinh Th vian ban “Thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat” 1 hoan toan doc 1ap voi cac Thoa thuan, hop dong khac lién quan dén Cong
ty C6 phan dia 6¢ H. Tai khoan 2 Piéu 4 ciia vin ban Thoa thuan ngay 28/5/2020
da xac dinh rd ba Lé Cam X (bén A) c¢6 quyén va nghia vu ki Hop dong mua ban
chuyén nhuong nhu di thoa thuan hodc dung dat nay gop von vao Cong ty cd
phan dia 6c H. Tai khoan 1 Piéu 5 ciing quy dinh nghia vu ctia bén 6ng H6 Vin
Th, ba Lé Thi Th (bén B) phai ky Hop déng mua ban, chuyén nhuong cho ba X
dua trén phuong an do ba X lua chon, quyét dinh. Tir khi giao két dén nay, ba Lé
Cam X khong c6 bat ¢t Hop dong Gop vén nao vao Cong ty cd phan dia 6¢c H
bang Quyén sir dung dat lién quan dén 13 thira dat cia 6ng HO Vin Th, ba Lé Thi
Th.

Vé van dé giao nhén tién: Thoi diém ngay 28/5/2020, 6ng Ho Van Th va ba
Lé Thi Th d3 nhan du 3 ty tién dat coc. Ngay 15/6/2020, ba Lé Cam X da thuc
hién chuyén khoan v6i noi dung Uy nhiém chi rat rd rang vé viéc thanh toan Dot
1 tién dat ctia 6ng HO Vian Th, ba Lé Thi Th vao tai khoan chi dinh ding tén Ho
Vin Th (Uy nhiém chi da cung cép trong hd so cho toa an).

Trong yéu cau phan td, bi don dwa van dé phé duyét quy hoach du an, quy
hoach chi tiét 1/500 ctia Cong ty C6 phan dia 6c H 1am co so bat budc dé thuc
hién chuyén quyén sir dung dét 12 khong c6 co sé. Boi 18, ndi dung nay 1a gan véi
viéc thuc hién Dot 4 cua Thoa thuan gitra cac bén trong khi d6 ba X trén thuc té
moi thue hién xong viéc ddt coc va tra tién Pot 1 dé nhan 13 Giéy chirng nhan.

Cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a doc lap theo timg dot va
doc 1ap véi cac giao dich khac cua ba Lé Cam X v6i Cong ty C6 phan dia bc H
vao ngay 28/5/2020. Vé ban chét, viéc cac bén dua ndi dung thoi diém phé duyét
quy hoach dy 4n, quy hoach chi tiét 1/500 ctua Cong ty C phan dia 6c H vao Thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cach hiéu ciia cac bén vé mbc thoi
gian dé thyc hién nghia vu con lai chir khong phai 1a diéu kién thyc hién giao dich
theo luat dinh do cuing tai thoi diém nay, cac bén c6 nguyén vong trién khai song



song viéc mua ban c6 phan doanh nghiép (6ng Th 1a c6 dong trong doanh nghiép,
1a chu str dung dét) va chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Tai thoi diém 14p Thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/5/2020, 6ng H6 Van Th va ba Lé Thi Th hoan toan dam bao cac diéu kién vé
chu thé va vé phap 1y dat dai dé thuc hién cac giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dét theo quy dinh cta phap luat dat dai va dan su.

Nhu vdy, Yéu cau phan té vé viéc yéu cau hay “Thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 28/5/2020 cua phia bi don 1a khong c6 co s, phia
nguyén don khong chip nhan.

2/ Ddi v6i ndi dung tuyén huy “Hop dong dit coc” chimg thuc s 4255/2020
ngay 15/6/2020 véi 1y do gia chuyén nhuong trong hop dong khong ding véi gia
trong thoa thuan va muc dich 1a dé che gidu mot hop dong khac;

Tai thoi diém ba Lé Cam X 1ap Hop dong dit coc ngay 15/6/2020 thi viéc
giao nhan tién coc cac bén di tu thyc hién hoan Th tir ngay 28/5/2020. Thuc té tai
thoi diém ngay 15/6/2020, ba X khong c6 xac 1ap bat cir Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ong Th, ba Th nén viéc ghi nhan gia tri chuyén nhuong tai
ndi dung Hop dong dit coc khong phai 1a co sé xac dinh “Hop dong dit coc” vo
hiéu. Déng tho1, giao dich dat coc khong phai la giao dich bt budc cong ching,
cling khong phai giéng nhu giao dich chuyén nhuong 1am phat sinh nghia vu thué
ddi v6i nha nude. Do do, vé s tién coc mic du co su khong chuan xac khi ghi
nhan 2.000.000.000 dong trong ndi dung van ban so véi 3.000.000.000 dong ba
X giao trén thuc té khong phai can ctr xac dinh Hop dong dit coc nay vo hiéu.

Phia bi don 1ap luan rang muyc dich viéc ky Hop dong dit coc ctia ba X 1a dé
che gidu mot giao dich khiac ma khong co6 bét clr chimg cir gi chimg minh. Do
vay, day la lap luan khong c6 cén clr va phia nguyén don bac bd hoan toan ndi
dung nay.

3/ Dbi véi Yéu cau phan td yéu cau toa an tuyén vo hiéu, huy “Hop dong Gy
quyén” chung thuc sb 4256/2020 ngay 15/6/2020 voi Iy do thdi han ty quyén
vuot qua thoi gian con lai cua thoi han sir dung dat va muc dich xéac 1ap hop dong
1a gia tao, che giau giao dich khac.

Thoi han Gy quyén va thoi han stir dung dét 1 hoan toan khac nhau. Do vay,
bi don ddng nhét thoi han Gy quyén voi thoi han sir dung dat 1a su nguy bién va
khong dugce xem 13 co so dé xac dinh Hop dong uy quyén da ki ngay 15/6/2020
1a v hiéu. Hon nita, quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 da ndi r6: “2. Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat ndng
nghiép dang sir dung dat nong nghiép duoc Nha nudc giao, cong nhan, nhan
chuyén quyén su dung dat, khi hét thoi han st dung dat thi dugc tiép tuc su dung



d4t theo thdi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 126 va Khoan 3 Piéu 210 cta Luat
Pt dai ma khong phai lam thii tuc diéu chinh thoi han sir dung dat.”

Dong thoi, ndi dung ba Lé Cam X va dng HO Vian Th, ba Lé Thi Th x4c nhan
thoi han Gy quyén 13 50 ndm tuwong (mg voi pham vi Gy quyén bao gdm rat nhiéu
van dé nhu: quan 1y, str dung, gbp von, nhan dén bu... tai Diéu 2 ctia Hop dong
la hoan toan khong trai quy dinh cua phap luat.

DPdi véi v kién ty khai cua dai dién phia bi don 1ap luan ré'mg muc dich viéc
ky Hop dong Uy quyén cta ba X 1a dé che gidu mot giao dich khac nhung khong
c6 ching cu gi chung minh. Do vay, day la 1ap luan khong c6 can ctr va phia
nguyén don cling bac bo hoan toan ndi dung nay.

4/ Bbi véi viée tra lai 13 Gidy ching nhan quyén st dung dat: Phia nguyén
don dang khéi kién yéu cau bi don tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dbi v4i 13 thira nay nén nguyén don khong dong y voi yéu cau phan
t0 cua bi don.

Nguyén don x4c dinh chi ¢ yéu cau Toa an budc phia bi don phai c6 nghia
vu ky chuyén nhuong nén trudng hop Toa an tuyén cac hop dong, giao dich vo
hiéu hodc huy hop dong thi nguyén don khéng cé ¥ kién gi vé viée giai quyét hau
qua cua giao dich vo hi¢u.

Tai phién toa, ba Tran Thi Hai Anh dé nghi truong hop ong H6 Van Th, ba
Lé Thi Th khong ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi 13 thia
dat thi cin ct khoan 2 Piéu 5 Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat, d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Long Th budc ong Th, ba Th tra lai gap doi
s6 tién da nhan 13 25.800.000.000d x 2 = 31.600.000.000d.

- Tai don khéi kién phan té, cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién
toa, dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Minh Triét trinh bay:

Ngay 28/5/2020, dng Th, ba Th va ba Lé Cam X c6 thoa thudn chuyén
nhuong dién tich 49.069,7m? dat tai xa L, huyén L, tinh D (20 thura) véi gia 127
ty déng va tién d6 thanh toan nhu sau:

Dot 1: 3.000.000.000d. Dot 2: 22.800.000.000d. Dot 3: 37.700.000.000d.
Dot 4: 63.500.000.000d.

Ngay 12/6/2020, hai bén ky thoa thuan phu luc vé viéc thay d6i thoi han
thanh toan dot 2.

Ngay 15/6/2020, hai bén ky hop dong dit coc cho 13 thira (thudc 20 thira)
v6i gia chuyén nhuong 1a 2,2 ty dong, sb tién dit coc 1a 2 ty, phuong Th thanh
toan tién mat. Hop dong duoc Vin phong cong chimg Tran Dinh Kh chung thuc
s6 4255/2020 quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020. Cung ngay,
hai bén ky hop dong tuy quyén d6i véi 13 thia dat. Hop dong duoc Van phong



cong chimg Tran Dinh Kh chimg thuc s6 4256/2020 quyén sd 06/2020 TP/CC-
SCC/HDbGD.

Ngay sau khi ky hop ddng dit coc, hop dong tuy quyén, bi don di giao cho
ba X 13 Gidy ching nhin quyén st dung dat gdm: Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CN 484686, CN
414764, CN 484693, CN 484688, CN 484687 do S¢ Tai nguyén va modi truong
tinh Péng Nai cip ngay 07/5/2018; CO 043146, CO 043149, CO 043150, CO
043148, CO 043147, CO 043144, CO 043143, CO 043145 do S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Pong Nai cip ngay 28/5/2018.

T khi ky hop dong dit coc, hop ddng oy quyén, phia nguyén don vi pham
nghia vu thanh toan, khong thanh toan theo dot 3 thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Ban chat cta viéc ky két thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/5/2020 ddi v6i 20 thira dét tai xa L, huyén L, tinh Di chinh 1a viéc chuyén
nhuong dy 4n khu dan cu tai xa L. Cong ty c6 phan dia ¢ H di xin duoc dy an
khu dan cu tai xd L trén dién tich dat 49.069,7m? (20 thira dat) do 6ng Th, ba Th
dung tén. Ba X mudn mua lai du 4n nay nén da ky thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat v6i vo chong ong Th va ky thoa thuan chuyén nhugng cb phan
ctia Cong ty co phan dia 6¢ H véi cac Th vién trong Cong ty. Day 1a 02 thoa thuan
gan lién v6i nhau. Chinh vi vy, trong phu luc 01 gn lién v6i Thoa thuan dit coc
chuyén nhuong c6 phan cé néu rd 20 thira dat thudc quyén sir dung ciia 6ng Th
va ciing 1a 20 thtra dat néu trong thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 28/5/2020 hién cic bén dang tranh chap. Tién do thanh toan trong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2020 cling la tién do thuc hién du
an khu dan cu xa L. Nguyén don cho rang 02 théa thuan chuyén nhugng quyén
st dung dét va thoa thuan dit coc chuyén nhuong cd phﬁn khong lién quan gi dén
nhau 1a khong dung. Phia bi don ky thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
la thoéa thuan chuyén nhuong ca dy an, lién quan dén 20 thira dat cht khong phai
chuyén nhuong timg thira riéng 1é. Vi vay, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Pé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don gom nhiing
ndi dung sau:

- Yéu cau toa an tuyén hay “Théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat”
ngay 28/5/2020 gitta vo chong 6ng Th, ba Th voi ba X.

Ly do: Ba X khong thuc hién viéc thanh toan theo thoa thuan da ky két. Bén
thoi diém nay, Cong ty H van chua duoc cap, phé duyét quy hoach du an, phé



duyét quy hoach chi tiét 1/500 (day 1a nhimg diéu kién bat budc dé thuc hién thoa
thuan chuyén nhugng).

- Yéu cau toa an tuyén vo hiéu ddi véi “Hop dong dit coc” ky gitra vo chong
6ng Th va ba X, dugc Vin phong cong chimg Tran Pinh Kh ching thuc s6
4255/2020 quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020.

Ly do: Do gia chuyén nhugng trong hop dong khong diing vai gia tri that ma
cac bén di thoa thuan; muc dich cua hop dong 1a gia tao nhdm che gidu mot hop
d6ng khac.

- Yéu cau toa an tuyén vo hiéu ddi véi “Hop dong uy quyén” ky giita vo
chong 6ng Th va ba X, duoc Vin phong cong ching Tran Pinh Kh chimg thuc sd
4256/2020 quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020.

Ly do: Trong 13 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma vo chong éng Th,
ba Th da iy quyén cho ba X thi thoi han sir dung dat ma vo chong 6ng Th duoc
cap lau nhit dén nim 2047 (tirc t6i da chi duoc st dung 27 ndm nita tinh tir ngay
iy quyén). Tuy nhién, hgp dong ty quyén hai bén da ky c6 thoi han 50 nam, tic
thoi han Gy quyén di vuot quéa thoi han ma vo chdng dng Th duoc quyén st dung.

Muc dich ctia hop dong ty quyén nay ciling 1 gia tao nham che giau cho mot
hop ddng khac.

- Yéu cau Toa an budc ba X tra lai 13 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
gém: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat so CN 484686, CN 414764, CN 484693, CN 484688, CN 484687
do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Dong Nai cip ngay 07/5/2018; CO 043146,
CO 043149, CO 043150, CO 043148, CO 043147, CO 043144, CO 043143, CO
043145 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap ngay 28/5/2018.

Truong hop Toa 4n tuyén hity hodc tuyén cac hop dong, thoa thuan vo hiéu
thi bi don khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu.

Tai phién toa, ong Nguyén Minh Tr, 6ng Van Pinh G xin thay d6i mot phan
yéu cau phan t6. D& nghi Toa an tuyén vo hiéu ddi v6i thoa thuan vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2020 do gia tao dé che dau mét giao dich
khac. Dbi véi cac yéu cau phan td khac thi van giit nguyén.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la 6ng Vin Dinh G thong nhit
véi ¥ kién trinh bay ciia 6ng Triét.

- Tai cdc ban tw khai, ng Dao Bdio Ch - ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Hé Vin Thl trinh bay:

Ong Th1 cung cac 6ng Pham Hiru L, H6 Van Th, Nguyén Hiru Q va ba Lé
Cam X c6 ky thoa thuan dit coc chuyén nhuong c6 phan ngay 28/5/2020 (cac phu
luc dinh kém gom: phy luc 1A thoa thuan dit coc chuyén nhuong cb phan ngay



12/6/2020; thoa thuan vé viéc thay doi thoi gian thanh toan tién chuyén nhuong
cd phan ngay 12/6/2020; phu luc 03 stra d6i thoi han thanh toan va thoa thuan bd
sung hop dong ngay 09/9/2020). Tuy nhién, thuc té ddy 1a hop dong chuyén
nhuong toan bd dy an khu dan cu tai xa L, huyén L, tinh B ctia Cong ty cd phén
dia 6c H.

Tai Diéu 3 cta thoa thuin vé phuong thire thanh toan tién chuyén nhuong co
phan quy dinh khong rd rang 1a ba X s& thanh toan ting dot cho ai, bang tién mit
hay chuyén khoan, s tién cu thé cua mot dot cho mdi nguoi la bao nhiéu. Day la
mot thoa thusn khong rd rang dan dén cac bén nham 14n khong thé thuc hién duoc
théa thuan.

Piéu kién dé thanh toan dot 3, 4 1a Cong ty H phai duoc cap/phé duyét dy
an; phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Tuy nhién, dén nay thi Céng ty H van chua
duoc cép/phé duyét. Do d6, cac bén khong thuc hién dugce thoa thuan.

Véi tu cach 1a cd dong sé hiru 1.302.000 c6 phan, twong ting 62% cd phan
ctia Cong ty co phan dia oc H, 6ng Thl da ky thoa thuan véi ba X. Sau khi ky thoa
thuan, ba X di thanh toan cho 6ng Th1 02 dot vdi sé tién 1a 4.200.000.000 dong.
Vi vay, ngay 15/6/2020, ong Th1 da ky hop dong chuyén nhugng 420.000 c6 phan
tai Cong ty H cho ba X (10.000d/01 ¢ phan), twong tmg 20% cb phan ciia Cong
ty H.

Ngoai ra, ba X con chuyén vao tai khoan ctia ong Thl cac 1an khac nhung
ghi ndi dung khong rd rang nén 6ng Th1 khong biét ba X chuyén khoan véi muc
dich gi. Ong Th1 d nhiéu 1an lién hé v6i ba X dé xac dinh sd tién con lai ba X da
chuyén cho 6ng Thl nhung ba X khong hop tac.

Viéc ong Th, ba Th va ba X thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhugng
quyén sir dung dat thi khong lién quan dén 6ng Thi vi ddy 14 tai san ding tén ca
nhan ctia 6ng Th, ba Th. Dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap
luat.

- Tai bién ban hoa gidi va tai phién toa, ong Van Dinh G - nguoi dai dién
theo iiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Hé Vin T1h
trinh bay:

Ong 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ong H6 Vian Thl van thong nhat
theo ¥ kién trinh bay ctia 6ng Pao Bao Chau. Ong Thl cung cac 6ng Pham Hitu
L, H6 Vin Th, Nguyén Hiru Q va ba Lé Cam X c¢6 ky thoa thuan dit coc chuyén
nhuong ¢b phan ngay 28/5/2020. Sau d6 cac bén co ky cac phu luc kém theo gdm:
phu luc s6 01A ngay 12/6/2020; théa thuan vé viéc thay doi thoi gian thanh toan
tién chuyén nhuong cd phan ngay 12/6/2020; phu luc 03 sira d6i thoi han thanh
toan va thoa thuan bo sung hop dong ngay 09/9/2020. Tuy nhién, day thuc té 1a



hop dé)ng chuyén nhuong toan b du an khu dan cu tai xa L, huyén L, tinh P cta
Cong ty cb phan dia dc H.

Viéc ky thoa thudn dit coc chuyén nhuong cb phan giita 6ng Thl, 6ng L,
6ng Th, 6ng Q va ba X; viéc ky thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vo chong 6ng Th va ba X cing ngay 28/5/2020 thuc té 13 hai hop ddng gin
lién v6i nhau. Qua trinh thyc hién 02 thoa thuan, ba X khong giao tién dang thoi
han nén cac bén di ky v6i nhau phu luc hop dong, gia han thoi gian giao tién, tao
diéu kién cho ba X. Tham chi, qua trinh giai quyét tranh chp giira cac bén tai Toa
an nhan dan tinh Binh Duong, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, bén phia 6ng
Th1, 6ng Th, ba Th cling rat tao diéu kién cho ba X, ba X mudn tra lai tién cling
duoc, mudn tiép tuc thuc hién thoa thuan cling dugc nhung khong hiéu sao ba X
lai khong chap nhan phuong 4n nao.

Pbi v6i vu an nay thi phia 6ng Thl dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cta phép luat vi viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra
ba X va 6ng Th, ba Th khong lién quan gi dén 6ng Th1l. Ong Thi xéac dinh c6 01
14n nhan duoc sb tién 22.800.000.000d do ba X chuyén vao tai khoan cua 6ng Thl
va sau nay, khi 6ng Thl nghi day la sb tién chuyén theo Théa thuin chuyén
nhuong quyén sir dung dit nén éng Thl da dua lai cho vo chong 6ng Th.

Truong hop Toa 4n tuyén hity hodc tuyén cac hop dong, thoa thuan vo hiéu
thi 6ng khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

- Tai cac ban tu khai, ong Hoang Lién S; tai phién toa ong Vin Dinh G -
nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Céng ty cé phan dia éc H trinh bay:

Ngay 28/5/2020, 6ng H6 Van Th, é6ng Pham Hitu L, Hb Vian Th, Nguyén
Hitru Q (v6i tu cach ¢4 nhan) va ba Lé Cam X ¢6 ky thoa thuan dat coc chuyén
nhuong c6 phan ngay 28/5/2020 (cac phu luc dinh kém gdm: phu lyc 1A thoa
thuan dat coc chuyén nhuong co phan ngay 12/6/2020; thoa thuan vé viéc thay
d6i thoi gian thanh toan tién chuyén nhuong c6 phan ngay 12/6/2020; phu luc 03
stra d6i thoi han thanh toan va thoa thuan bo sung hop dong ngay 09/9/2020). Tuy
nhién, thyuc té day 1a hop déng chuyén nhuong toan b du an khu dan cu tai xa L,
huyén L, tinh B ctia Cong ty ¢ phﬁn dia ¢ H. Nhu vay, day 1a mét thoa thuan
gia tao nham che giéu mot giao dich dan su khac.

Tai Diéu 3 cta thoa thuan vé phuong thire thanh toan tién chuyén nhuong co
phan quy dinh khong rd rang 1a ba X s& thanh toan timg dot cho ai, bang tién mit
hay chuyén khoan, so tién cu thé ciia mot dot cho mdi ngudi 1a bao nhiéu. Pay 1a
mot thoa thuan khong ro rang dan dén cac bén nham lan khong thé thuc hién duoc
thda thuan.
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Diéu kién dé thanh toan dot 3, 4 1a Cong ty H phai duoc cap/phé duyét du
an; phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Tuy nhién, dén nay thi Céng ty H van chua
duoc cép/phé duyét. Do d6, cac bén khong thuc hién dugce thoa thuan.

Ong Th, 6ng Q, 6ng L véi tu cach 1a cd dong cua Cong ty H da ky thoa thuan
v6i ba X. Tuy nhién, dén nay ong Th, dng Q, 6ng L van chua nhan dugc bat ky
mot khodn tién dit coc ndo tir ba X dé mua phan vén goép cia minh tai Cong ty H.
Do day 1a mét thoa thuan gia tao nham che giéu mot giao dich khac, thoa thuan
vé thoi han thanh toan gay nham 13n khong thyuc hién dugc va diéu kién dé thanh
toan theo dot 3, 4 cua thoa thudn la khong thé thuc hién duoc.

Ba X c6 don khoi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong yéu ciu ong
Th, 6ng Q, 6ng L va 6ng Th1 tiép tuc thuc hién théa thuan vé viéc chuyén nhuong
cd phan. Ong Th, ng Q, dng L, 6ng Thil c6 don phan té: Yéu cau Tda an tuyén
“thoa thuan dat coc chuyén nhuong co phan” ky ngay 28/5/2020 véi ba Lé Cam
X 1a v6 hiéu; tuyén hity hop dong chuyén nhuong c6 phan di ky két gitta 6ng Thl
va ba X. Hién vu an da dugc Toa an nhan dan tinh Binh Duong dua ra xét xir va
d3 bac yéu cau khai kién cia ba X, chap nhan toan b yéu cau phan td cta bi don.

Déi véi viec 6ng Th, ba Th va ba X thoa thuin voi nhau vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dét thi khong lién quan dén Cong ty H vi day 1a tai san
dung tén c4 nhan cia ong Th, ba Th. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban an dan su so tham s6 74/2022/DSST ngay 28/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh da tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Cam X dbi véi ong H6 X
Th, ba Lé Thi Th v& viéc budc 6ng H6 Vin Th va ba Lé Thi Th thyc hién ky cong
chtmg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi 13 thia dat s6 224,
210, 981, 982, 235, 792, 789, 788, 790, 791, 794, 795, 793, t& ban d6 sb 36 xa L,
huyén L, tinh D.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia ong H6 Vian Th, ba Lé Thi Th ddi véi ba
Lé Cam X.

2.1. Tuyén bd Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky két gitra ba Lé Cam X va 6ng H6 Van Th, ba Lé Thi Th ngay 28/5/2020 v
hiéu.

2.2. Tuyén b Hop dong dat coc duge ky két giira ba Lé Cam X va 6ng Ho
Vin Th, ba Lé Thi Th dbi voi quyén st dung dat thira s6 224, 210, 981, 982, 235,
792, 789, 788, 790, 791, 794, 795, 793, t& ban d6 s6 36 x4 L, huyén L, tinh D,
dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Tran Pinh Kh, sé cong ching
4255/2020, quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020 v6 hiéu.
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2.3. Tuyén b Hop dong ty quyén duoc ky két gitta ba Lé Cam X va 6ng HO
Vin Th, ba Lé Thi Th dbi voi quyén st dung dat thira s6 224, 210, 981, 982, 235,
792, 789, 788, 790, 791, 794, 795, 793, t& ban d6 s6 36 xa L, huyén L, tinh D,
dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Tran Pinh Kh, sé cong ching
4256/2020, quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020 v6 hiéu.

2.4. Budc ba Lé Cam X phai tra cho 6ng H6 Van Th, ba Lé Thi Th 13 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit gom:

- Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CN 484686 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Pong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat sb 224, to ban d6 sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CN 414764 do Sé Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat sb 210, to ban d6 sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CN 484693 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat sb 981, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CN 484688 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat sb 982, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CN 484687 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat sb 235, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CO 043146 do S Tai nguyén va mdi trudng tinh Pong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 792, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CO 043149 do Sé Tai nguyén va mdi trudng tinh Pong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 789, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CO 043150 do Sé Tai nguyén va mdi trudng tinh Pong Nai
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cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 788, to ban do sb 36 x3 L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s CO 043148 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 790, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Vian Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CO 043147 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 791, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Vian Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s CO 043144 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi véi thira dat sé 794, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s CO 043143 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi véi thira dat sé 795, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Vian Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s CO 043145 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi véi thira dat sé 793, to ban do sb 36 xi L mang tén Ho
Van Th, Lé Thi Th;

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong sy trong vu an.

Ngay 05/10/2022, nguyén don ba Lé Cam X ¢ don khang cdo ban an so
tham sd 74/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cia TAND huyén Long Thanh dé nghi
huy toan bd ban an so tham véi Iy do cho rang Toa 4n cap so tham xir khong
khach quan, khong ton trong su that, khong dam bao quyén va lgi ich hop phap
cua ba.

- Quan diém ciia dai dién vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic thim.

I. Vé té tung:

1. V@ viéc tudn theo phap luit to tung ciia Thim phan:

- Théng qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an t6i thoi diém
nay thay rang Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Ké tir khi thy Iy vu an dén khi c6 quyét dinh
dua vu an ra xét xu phuc tham, Tham phan dam bao dung thoi han chuan bi xét
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xtr 02 thang theo luat dinh, ddm bao viéc cép téng dat van ban to tung hop 1€ cho
duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sat cung cap nghién ciru diing thoi gian
quy dinh.

2. Vé viéc tuén theo phap luit to tung ciia Hi ddng xét xir, Thuw ky phién
toa: Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cua
Bo luat td tung dan sy nhu dam bao ding Th phan Hoi dong xét xtr gdm cb 03
Tham phén, cac Th vién ctia Hoi dong xét xir va thu ky phién tda c6 mit dung véi
quyét dinh dua vu an ra xét xu, Hoi déng xét xir ddm bdo sy vo tu, khach quan
giai quyét vu an, khong c6 trudong hop phai thay ddi ngudi tién hanh td tung theo
Piéu 52 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Pong thoi, tha tuc phién toa tir khi bat
dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi déng xét xr phic tham thuc hién dﬁy du,
dung quy dinh trinh tu vé phién toa phiic tham.

3. Vé viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy Iy
cling nhu tai phién toa hdm nay, cdc duong su da thuc hién diing cac quy dinh tai
Diéu 70, Piéu 71, Piéu 72, Piéu 236 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

I1. V@& viéc gidi quyét vu an:

Ngay 05/10/2022, nguyén don ba Lé Cam X c6 don khang cdo: Cin cit khoan
1 biéu 273 BLTTDS thi khang céo trong han luat dinh, ba X da nop tam tng &n
phi phic tham day du nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

- V@& ndi dung khang céo: Ba Lé Cam X khang cao dé nghi hay toan bo ban
an so tham vi cho rang an xir khong khach quan, khong ton trong sy that, khong
dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba.

- Quan diém cia Kiém sat vién déi véi ndi dung khang cao

1. Vé dwong 16i:

- Xét thay Toa 4n cap so tham tuyén vo hiéu cac giao dich dan su giita ba
X va vo chong ong Th, ba Th gom: théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 28/5/2020, hop dong dit coc 13 thira dat ngay 15/6/2020, hop ddng 13 thua,
dat ngay 15/6/2020 1a c6 can ctr phap luét boi 1€: Day 1a cac giao dich dan su co
diéu kién theo quy dinh tai Piéu 120 B6 lut dan sy ndm 2015. Diéu kién do 1a
Cong ty H phai duoc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan
cu X3 L. Tai thoi diém cac bén ky thoa thuan ngay 28/5/2020, Cong ty H méi
duoc UBND tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh chép nhén chu truong dau tu du
an khu dan cu tai xa L; chir chua dugc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500,
tham chi dén nay van chua duoc, phia ba X cling mdi chi thanh toan dugc 02 dot
vé6i s6 tién 25.800.000.000d. Piéu nay c6 nghia 13 diéu kién trong cac thoa thuan
néu trén chua xay ra. Déng thoi, viéc ky két Thoa thuan vé viée chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 28/5/2020 thuc té 13 nham che ddy muc dich chuyén
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nhuong dy 4n khu déan cu hinh thanh trong tuong lai. Do d6, thoa thuan vé viéc
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 28/5/2020 giita ba X véi ong Th, ba Th
bi vO hi¢u theo quy dinh tai Piéu 124 B luét dan su; 16i din dén thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/5/2020 14 cua ca 2 bén vi ca 2
bén déu biét diéu kién cua giao dich chua xay ra ma van ky két cac giao dich. Tur
d6, viéc ba X khai kién yéu cau vo chong 6ng Th, ba Th ky cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i 13 thira dat 1a khong c6 cin cir chp
nhan. Bi don c6 don phan t6 yéu cu tuyén v6 hiéu cac giao dich Thoa thudn vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét, giao dich dit coc, giao dich uy quyén vé
13 thira dét 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 120, 124 B luat dan sy nam 2015.

(Tai phién toa phiic tham hém nay, ba X ciing dong ¥ véi viéc Toa dn cap so
tham tuyén vo hiéu cdc giao dich dan sw néu trén nén khéng can thiét di sau phan
tich vé phdn nay).

- Xeét hau qua cua cac giao dich dan su vo hiéu néu trén: Tai toa an cép SO
tham, phia bi don khong yéu cau giai quyét; phia nguyén don chi c6 yéu cau bj
don phai c6 nghia vu ky chuyén nhuong chtr khong co y kién gi vé viée giai quyét
hau qua cuia giao dich vo hiéu. Tuy nhién, tai phién toa so thim, nguyén don dé
nghi truong hop bi don khong ky hop dong chuyén nhuong 13 thira dat thi dé nghi
bi don tra lai gip d6i sb tién coc di nhan 1a 25.800.000.000d¢ x 2 =
51.600.000.000d theo khoan 2 Piéu 5 ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat. Xét thay, tai phién toa so tham ngay 28/9/2022 nguyén don
khai r.%mg da dat coc 25.800.000.000d cho bi don; nhung bi don lai khai nhéan ctua
nguyén don 25.800.000.000d va 17.040.000.000d nita, tong cong la
42.840.000.000d. Con tai ban an sé 12/2022/KDTM-ST ngay 30/8/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong lai nhan dinh “t6ng s6 tién ba X dd chuyén khodn
cho 6ng Thl va Q 1a 47.040.000.000d, trong dé éng Thl nhdn sé tién
44.040.000.000d va éng O nhdn sé tién 3.000.000.000d; dong thoi theo trinh bay
ciia nguoi dai dién hop phdp cho cdc bi don thi ba X chuyén tién dé nhdn chuyén
nhwrong 20% cé phan la 4.200.000.000d, s6 tién con lai 42.840.000.000d la ba X
chuyén cho éng Thl, dng Q dé thuec hién théa thudn vé viéc chuyén nhirong quyén
sir dung ddt ngay 28/5/2020 véi 6ng Th, ba Th”.

Do tai phién toa so tham ngay 28/9/2022 nguyén don méi c6 ¥ kién dé nghi
truong hop bi don khong ky hop déng chuyén nhuong 13 thira dat thi phai tra lai
gap ddi s tién coc di nhan 1a 25.800.000.000d X 2 = 51.600.000.000d. Ciing do
tai phién toa so tham cac bén duong su khai khong thong nhat vé s tién bi don
da nhan coc cta nguyén don (25.800.000.000d hay 42.840.000.000d) nén Toa an
cap so tham tach yéu cau giai quyét hau qua cia cac giao dich dan sy vo hiéu va
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danh quyén khdi kién cho nguyén don, bi don bang vu kién khac khi ¢6 yéu cau
1a c6 can ctr phap luat.

Tai phién toa phuc thAm hom nay, ba X stra d6i bod sung khang céo theo
huéng yéu cau vo chong 6ng Th, ba Th tra 42.840.000.000d. Xét thiy yéu cau
nay cip so thim da tach ra danh quyén khéi kién cho cac duong su bang vu an
khac. Déng thoi HO1 déng xét x1r di tao diéu kién cho céc bén thoa thuén véi nhau
nhung nguoi dai dién theo uy quyén cua vo chong dng Th, ba Th khong dong ¥
tra nén khong c6 co sé chap nhan khang cao cua ba X.

2. Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 1, diéu 308 Bo luat td tung
dan sy, khong chap nhan khang co cia ba Lé Cam X, giit nguyén ban an so tham
s6 74/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Tda 4n nhan dan huyén Long Thanh.

I11. Yéu cau, kién nghi khic phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dd dugc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1. Vé tw cdch t6 tung: Tai cAp phiic tham nhiing ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 don xin xét xtr ving mit dung quy dinh phap luat. Toa an tién
hanh xét xir vang mat nhiing ngudi co tén trén theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu
228 Bo luat TH tung dan su.

1.2. Thii tuc khéng cdo: Pon khang céo ciia ba Lé Cam X 1am trong han luat
dinh, dong tam trng an phi dung quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham. Tai phién toa phia bi don, nguyén don va nhitng nguoi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan trong vu 4an, khdng cung cap thém céc tai liéu ching ctr méi. Do vy,
Hoi dong xét xir can clr VAo c4c ching cur tai lidu co trong hd so vu an dé giai
quyét vu an.

1.3. Vé quan hé phap ludt tranh chdp: Can clt vao cac chimg cir c6 tai ho so
101 trinh bay cua cac duong sy, va yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong
xét Xt cap so tham x4c dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, Hop dong ddt coc quyén sir dung dat va hop dong iy
quyén quyén sir dung dat”, duoc quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat TS tung
dan su.

1.4. Thii tuc cham dirt ludt sw va nguoi dai dién theo uy quyén: Tai cép SO
tham va trong giai doan chuan bi xét xir phc thAm nguyén don ba Lé Cam X ¢
don yéu cau luat su thudc Cong ty luat trach nhiém hiru han mot thanh vién V va
Cong ty luat TNHH A thudc Poan luat su Thanh phd H va Poan luat su tinh D 13
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ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai phién toa phuc tham va
nguoi dai dién theo iy quyén. Trong qua trinh chuan bi xét xir phtic thAm nguyén
don ¢ yéu cau chidm dut dbi v6i luat su va cham dut viée Gy quyén tham gia t6
tung. Viéc chAm dut yéu cau d6i v6i ludt su va cham dat Gy quyén tham gia td
tung cua ba X Ia tu nguyén, do do Ho1 déng xét xtr ghi nhan.

[2] Vé ndi dung dung khéang céo:

2.1. Qua cac tai li€u, chirng ctr da duoc thu thap trong ho so vu 4n, qua 101
trinh by ctia duong su tai phién toa nhan thiy; Du an “Khu dan cu theo quy
hoach” tai xa L, huyén L, tinh b do cong ty Co phﬁn dia 6¢ H dugc UBND tinh
Pong Nai Phé duyét chu truong s6 445/QD-UBND ngay 14/02/2020 14 chu dau
tu dang trién khai thyuc hién trong d6 ba Lé Cam X va vo chong 6ng HO Van Th,
ba Lé Thi Th la c6 dong ba X 1a ¢6 dong chiém 20% von cia Cong ty Co phan
dia 6¢c H, déng thoi 1a Gidam déc du an Khu dan cu. Ong H6 Van Th, ba Lé Thi
Th 1a chi st dung dién tich dat 49.069,7m? gdm 20 thira, dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 28/5/2018; toan bd dién tich ndy nam trong quy
hoach ctia D 4n Khu déan cu cuia Cong ty H Ngay 28/5/2020, ba Lé Cam X va vo
chong 6ng H6 Van Th, Lé Thi Th ky két thoa thuan chuyén nhuong 20 thira dat
(khong c6 tai san trén dat) c6 dién tich 49.069,7m? theo 20 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dat tai Phu luc 01
dinh kém bao gdm cac thira: 224, 210, 981, 982, 235, 792, 789, 788, 790, 791,
794, 795, 793, 980, 223, 976, 977, 979, 978, 787, t& ban do s6 36 xa L, huyén L,
tinh B. Gia chuyén nhuong 20 thira 1a 127.000.000.000d chua bao gdm thué, phi.
Cung ngay 28/5/2020, 6ng Thl, ong L, 6ng Q, 6ng Th va ba X da ky véi nhau
thoa thuan dit coc chuyén nhuong cb phan cong ty H, sau d6 c¢6 ky kém theo cac
phu luc: S6 01 ngay 28/5/2020, s6 01A ngay 12/6/2020. Ngoai ra, ngay 09/9/2020,
ba Lé Cam X, 6ng H6 Van Thi, 6ng Pham Hitu L, 6ng Nguyén Hiru Q, 6ng Ho
Vin Th, ba Lé Thi Th ky Phuy luc s6 03 stra d6i thoi han thanh toan va thoa thuén
bd sung hop ddéng d6i voi Thoa thudn vé viée chuyén nhuong quyén sit dung dat
va Thoa thuan chuyén nhugng co phan giira Cong ty H va ba Lé Cam X duoc hai
bén ky két ngay 28/5/2020. Theo d6, cac bén di théng nhat diéu chinh thoi gian
thanh toan tai DPiéu 3 (Muc 3.3, 3.4 trong Thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dit dé chuyén nhuong 100% quyén sir dung dat va 100% cd phan
cua Cong ty H.

Tai thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat va thoa thuan chuyén
nhuong ¢ phan nay déu quy dinh c6 diéu kién 1a Cong ty H phai dugc phé duyét
quy hoach chi tiét xdy dyng ty 16 1/500 Khu dan cu tai xa L. Do dé, trong ban
Thoéa thuan vé viée chuyén nhuong quyén su dung dat, cac dot thanh toan déu gén
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lién véi tién d6 thuce hién dy 4n dan cu tai xa L, huyén L, tinh P. Cac bén chi dat
dugce myc dich khi Cong ty H duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét quy hoach
chi tiét xay dyng 1/500 Khu dan cu tai xd L va ba X thanh toan hét s tién
127.000.000.000d dé nhan chuyén nhuong tron ven 20 thira dat. Tuy nhién, dén
nay Cong ty c6 phan dia 6c H van chua dugc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 tire diéu kién dé giao dich c6 hiéu hre khong xay ra, dong thoi
ba X cling méi chi thanh toan dugc 02 dot v6i sb tién 25.800.000.000d. Vi vay
ma dén ngay 11/11/2020, 6ng Th, ba Th d c6 vin ban gui ba X thong bao vé viéc
cham dut théa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dit nén cac bén xay
ra tranh chép.

Theo quy dinh cta Bo luat dan s 2015 giao dich dan su bao gdm hop dong
va hanh vi phép 1y don phuong, ngoai ra Bo luat dan sy cling cong nhan thém mat
trudong hop dac biét do 1a giao dich dan su co diéu kién duoc quy dinh tai biéu
120 B0 luat dan sy 2015 quy dinh nhu sau: Truong hop cic bén c6 thoa thuan vé
diéu kién phat sinh hoac huy bo giao dich dan su thi khi diéu kién d6 xay ra, giao
dich dan su phat sinh hodc hay bo. Vi vy, thoa thuén vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két ngdy 28/5/2020 va Thoa thuén dit coc chuyén
nhuong ¢6 phan duoc ky két ngay 28/5/2020 14 hai thoa thuan gin lién v6i nhau
va déu co lién quan mat thiét dén Du an khu dén cu tai xd L do Cong ty c6 phan
dia 6¢ H 1a cha dau tu. Cac thoa thuan nay déu 1a giao dich dan sy co diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 120 B6 luat dan su. Ngoaira Tai ban an s6 12/2022/KDTM-
ST ngay 30/8/2022 va chua c6 hi¢u luc phap luat ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong giai quyét tranh chip thoa thuan dit coc chuyén nhuong c6 phan nén
khéng duoc coi 1 tinh tiét khong phai chimg minh theo diém b, khoan 1 Diéu 92
BO luét to tung dan su, thé hién “t(fng s0 tien ba X da chuyén khodn cho éng Thl
va Q la 47.040.000.000d, trong d6 éng Thl nhdn sé tién 44.040.000.000d va 6ng
Q nhdn sé tién 3.000.000.000d; dong thoi theo trinh bay ciia nguwoi dai dién hop
phdp cho cdc bi don thi ba X chuyén tién dé nhdn chuyén nhieong 20% cé phan
la 4.200.000.000d, 56 tién con lai 42.840.000.000d la ba X chuyén cho éng Thi,
ong Q dé thuwc hién Théa thudn vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat ngdy
28/5/2020 véi 6ng Th, ba Th”. Tuy nhién, trong vu 4n ndy, cac bén chi tranh chap
vé cac giao dich lién quan dén chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vi vay, can cr tai liéu, chimg cr do cac bén cung cap va dién bién tai phién
toa so tham, c6 du cin ctt xac dinh thuc chéat cia Thoa thuan vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 28/5/2020 nham muc dich chuyén
nhuong du 4an Khu dan cu tai xa L, do Cong ty cd phﬁn dia ¢ H 1am chu dau tu,
du an duogc thuc hién trén téng dién tich dat 49.069,7m? thudc 20 thua dat do vo

18



chdng 6ng Th, ba Th dtng tén chu st dung. Tai thoi diém cac bén ky thoa thuan
ngay 28/5/2020, Cong ty H mdi duoc UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
chép nhan chu truong dau tu du 4n khu dan cu tai x4 L; cht chua duoc phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, tham chi dén nay van chwa dugc. Do d6, viéc ky
két Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2020 thyc té
1a nham che day muc dich chuyén nhuong dy an khu dan cu hinh Th trong tuong
lai. Vi vy, thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/5/2020
giita ba X véi 6ng Th, ba Th bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat dan su
vi diéu kién ctia giao dich chwa xay ra va giao dich gia tao che dau giao dich khac.
Xét thay 16i dan dén thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/5/2020 v6 hiéu 1a ctia ca 2 bén. Tur d6, viée ba X khoi kién yéu cau vo chdng
6ng Th, ba Th ky cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi
v6i 13 thira dat 1a khong c¢6 can ct chap nhan. Bi don c6 don phan t6 yéu cau
tuyén vo6 hiéu thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
28/5/2020 1a ¢6 can ctr chap nhan.

2.2. Béi voi Hop dong dit coc ngay 15/6/2020 va Hop dong ty quyén ngay
15/6/2020 giita ba Lé Cam X va vo chong ong H6 Van Th, ba Lé Thi Th dugc
Vin phong cong chig Tran Dinh Kh chimg thuc:

Pé thyc hién thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/5/2020, ngay sau khi ky thoa thuan, ba Lé Cam X da dit coc dot thir nhat cho
6ng Th, ba Th sd tién 3.000.000.000d. Pén ngay 15/6/2020, ba X dit coc dot thir
hai s6 tién 22.800.000.000d, tong cong hai dot 1 25.800.000d. Vo chong ong Th
ky Hop dong dit coc, Hop dong iy quyén cho ba X d6i véi 13 thua dat twong
duong dién tich dat 10.392m? va vo chong ong Th da ban giao cho ba X 13 Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Xét thay, nhu di nhan dinh 6 trén, do thoa thuin
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2020 v6 hiéu nén Hop dong
dit coc, Hop dong iy quyén nay ciing vo hiéu theo. Yéu cau phan td ctia bi don
vé viéc tuyén Hop dong dit coc, Hop dong ty quyén ngay 15/6/2020 v hiéu 1a
c6 can ctr nén dugc chap nhan.

2.3. V& viéc giai quyét hau qua cua cac giao dich dan sy vo hiéu néu trén:

Theo quy dinh tai Piéu 214 BLDS thi hgp dong v6 hiéu do gia tao khong lam
phat sinh cac quyén, nghia vu ciia cac bén, cac bén hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan. L3i din dén thoa thuan vo hiéu 1a cta 02 bén, cac bén c6 16i ngang nhau nén
khong ai phai bdi Thl. Tuy nhién, phia bi don khong yéu cau giai quyét. Phia
nguyén don trong qué trinh Toa an giai quyét thi chi ¢ yéu cau bi don phai c6
nghia vu ky chuyén nhuong chir khong c6 ¥ kién gi vé viée giai quyét hau qua cta
giao dich vo hiéu. Tai phién toa so tham ngay 28/9/2022 nguyén don méi cé ¥ kién
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dé nghi truong hop bi don khéng ky hop dong chuyén nhuong 13 thira dat thi cin
ctr khoan 2 Piéu 5 Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau
bi don tra lai gap d6i s tién coc dd nhan 1 25.800.000.000d x 2 = 51.600.000.000d.
Ciing do tai phién toa so tham cac bén dwong su khai khong thong nhat vé so tién
bi don da nhan coc ctia nguyén don (25.800.000.000d hay 42.840.000.000d) nén
Toa an cap so tham tach yéu cau giai quyét hau qua cua cac giao dich dan su vo
hiéu va danh quyén khéi kién cho nguyén don, bi don bﬁng vu kién khac khi cé
yéu cau 1a ¢6 can ct phap luat. Tai phién toa phiic thim phia bi don ciing xac nhan
s6 tién “42.840.000.000d 1a ba X chuyén cho éng Thl, éng Q dé thuc hién Théa
thudn vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 28/5/2020 véi éng Th, ba
Th”. Tda an cp phiic thdm tao diéu kién cho hai bén thoa thuan nhung khong thoa
thuan dugc. Do d6, hoi dong xét xir phiic tham tiép tuc tach yéu cau giai quyét hau
qua cua cac giao dich dan su vo hi€u va danh quyén khéi kién cho nguyén don, bi
don bang vu kién khac khi ¢ yéu cau 1a c¢6 can ctr phap luat.

Tt nhitng can cit trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don va 1a ¢ can cu.

Do vay, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don ba Lé Cam X. Giit nguyén ban an so tham sb 74/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

[7] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
toa phiic thAm phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi déng xét xtr nén duoc ghi nhan.

[8] V& an phi: Cin ctr Diéu 147 va 148 B6 luat T tung dan su. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi va 18 phi Toa an.

Ba X mdi ngudi phai chiu 300.000d an phi dan su phic tham, duoc trir vao
tam img an phi da ndp.

[9] Cac quyét dinh khéac cua ban &n dan sy khong cé khang co, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

-Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Lé Cam X. Giit nguyén ban
an so tham s6 74/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai.

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém c, khoan 1 Diéu 39; Dicu 92, 157, 161,
165, 203, 220, 227, 228, 235, 264, 266 va khoan 1 Diéu 273 ciia B¢ luat tb tung
dan su.
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- Can ctr Biéu 116, 117, 118, 120, 122, 124, 131, 328, 500, 501, 526 B6 luat
dan sy nam 2015; Dieu 97, 118, 167 Luat dat dai nam 2013;

- Can c Diéu 147 va 148 Bo luat Td tung dan su. Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Cam X d6i voi 6ng Ho X
Th, ba Lé Thi Th vé viéc budc 6ng Ho Vian Th va ba Lé Thi Th thuc hién ky cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi 13 thira dat sb 224,
210, 981, 982, 235, 792, 789, 788, 790, 791, 794, 795, 793, t& ban dd s 36 xa L,
huyén L, tinh D.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia ong H6 Vian Th, ba Lé Thi Th ddi véi ba
Lé Cam X.

2.1. Tuyén bd Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky két gitta ba Lé Cam X va 6ng H6 Van Th, ba Lé Thi Th ngay 28/5/2020 v
hiéu.

2.2. Tuyén b Hop dong dat coc duge ky két gitta ba Lé Cam X va 6ng Ho
Vin Th, ba Lé Thi Th d6i voi quyén st dung dat thira s6 224, 210, 981, 982, 235,
792,789, 788, 790, 791, 794, 795, 793, to ban d6 s6 36 xa L, huyén Long Th, tinh
Pong Nai, duoc cong chimg tai Vin phong cong ching Tran Pinh Kh, sé cong
chtmg 4255/2020, quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020 v
hiéu.

2.3. Tuyén b Hop dong ty quyén duoc ky két gitta ba Lé Cam X va 6ng HoO
Vin Th, ba Lé Thi Th d6i voi quyén st dung dat thira s6 224, 210, 981, 982, 235,
792, 789, 788, 790, 791, 794, 795, 793, t& ban dd sb 36 xa L, huyén Long Th, tinh
Pong Nai, duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Tran Dinh Kh, sé cong
ching 4256/2020, quyén sd 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020 vo
hiéu.

2.4. Budc ba Lé Cam X phai tra cho 6ng H6 Vian Th, ba Lé Thi Th 13 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit gom:

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CN 484686 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 07/5/2018 dbi v6i thira dat sd 224, to ban d6 s6 36 xa L mang tén Ho
Van Th, L& Thi Th;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CN 414764 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
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cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat s6 210, to ban d6 sb 36 xa L mang tén Ho
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s CN 484693 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat s6 981, to ban d6 sb 36 xa L mang tén Ho
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CN 484688 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi voi thira dat sb 982, to ban d6 sb 36 xa L mang tén Ho
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CN 484687 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 07/5/2018 ddi véi thira dat sé 235, to ban d6 s6 36 xd L mang tén Ho
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s CO 043146 do S Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi véi thira dat sé 792, to ban d6 s6 36 xd L mang tén Ho
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s CO 043149 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi véi thira dat sé 789, to ban d6 s6 36 xd L mang tén Hb
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s CO 043150 do S Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi véi thira dat sd 788, td ban do s6 36 xd L mang tén Hb
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s CO 043148 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi véi thira dat sd 790, to ban do sb6 36 x& L mang tén Hob
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s CO 043147 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 791, to ban d6 sb 36 xa L mang tén Ho
Vin Th, Lé Thi Th;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s CO 043144 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
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cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 794, to ban d6 sb 36 xd L mang tén Ho
Van Th, L€ Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s CO 043143 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 795, to ban do sb 36 xa L mang tén Ho
Van Th, L€ Thi Th;

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CO 043145 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai
cap ngay 28/5/2018 ddi voi thira dat sb 793, to ban do sb 36 xd L mang tén Ho
Van Th, L€ Thi Th;

3. V& chi phi t6 tung: Ba Lé Cam X phai ndp 10.094.2214 tién chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd va 130.985.000d tién chi phi tham dinh gia. Ba X
da ndp du.

4. V& an phi dn sy.

4.1. V& an phi dan sy so tham: Ba X phai ndp 300.000d an phi dan sy so
tham khong co gia ngach d6i v6i yéu cau khoi kién khong duoc Toa an chap nhan,
duogc trir vao 300.000d tién tam tng an phi theo Bién lai thu s 005209 ngay
17/12/2020 cua Co quan Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Ba X phai nop 300.000d an phi ddi véi yéu cau tuyén vo hiéu thoa thuan veé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/5/2020; 300.000d ddi v6i yéu cau
tuyén v6 hiéu Hop dong dit coc ngay 16/6/2020; 300.000d dbi v6i yéu cau tuyén
v6 hiéu Hop ddng uy quyén ngay 16/6/2020 cia bi don dugc Toa an chip nhén.

Hoan tra cho 6ng H6 Van Th, ba Lé Thi Th 900.000d tién tam tng an phi
theo cac Bién lai thu s6 0005127, 0005128, 0005129 ngay 05/4/2021 ctia Co quan
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

4.2. V& an phi dan su phtic tham: Ba Lé Cam X phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) an phi dan sy phtic tham nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi
phuc tham da nodp tai bién lai 0006160 ngay 05/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Long Thanh (ba X da ndp xong).

5. Thi hanh an:

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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6. Hiéu luc ciia ban &n: Ban an Dan sy phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké
tur ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong su;

- Luu (TPL, VP, HS, TDS, Phong NV)

(da ky)

Pinh Thi Kiéu Lwong
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