TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 38/2023/DS-PT

Ngay 09-02-2023
V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Trinh Thi Phuc
Cdc Tham phan Ba Phung Thi Cam Hong
Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Tda an nhan dan

tinh Long An.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 02 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An

tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 566/2022/TLPT-DS ngay
07 thang 12 nam 2022 vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 51/2022/DS-ST ngay 14 thang 10 nim 2022

cua Toa an nhan dan huyén Can P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 521/2022/QD-PT ngay 19 thang

12 nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba bang Thi Ngoc P, sinh nam 1977;

Dia chi: S6 93, t6 Q, khu B, thi tran Can D, huyén Can D, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1970;

Ho khau thuong tri: S6 464/BIS dudong Cach Mang Thang Y, phuong U,

Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi cu tra hién nay: S6 93, td Q, khu B, thi tran Can D, huyén Can D,

tinh Long An.

- Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1961;



bia chi thuong tru: 86,87, tcx)v Q, khu B, thi trép Cﬁ‘n b, huyén Cafm b, tinh
Long An. Dia chi 1ién h¢: So6 14, t6 1, khu 1C, thi tran Can B, huyén Can D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Minh D, sinh nam 1973;

bia chi: 120/85, Tru:c‘)’qg C, phuong H, quan Tan B, Thanh phé HO Chi
Minh. (Theo van ban uy quyén ngay 19/9/2022).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Kim S, sinh nim 1971;

Dia chi: S6 14, t6 1, khu 1C, thi trAn Can D, huyén Can D, tinh Long An.
2. Uy ban nhan dan huyén Can D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Vin Quang H - Chuac vy: Chu
tich iy ban nhan dan huyén Can D.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pao Hiru T - Chirc vu: Pho chu tich Uy
ban nhan dan huyén Can D (theo van ban uy quyén ngay 05/9/2022)

3. Ngan hang TMCP J - Chi nhanh Long An - Phong giao dich Can G.

Dia chi: S6 69, Qudc 16 50, khu phd 2, thi trin Can G, huyén Céan G, tinh
Long An.

 Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguyén Thi Thanh T1 - Chirc vu: Pho giam
doc phong giao dich Can G (theo van ban tty quyén ngay 06/9/2022).

(6ng T, ba P, ong D ¢6 mat, nhitng duong su con lai c6 don dé nghi Toa an
x€t XU vang mat)

- Ngwoi khdng cdo: Bi don Ong Nguyén Van N
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 02/4/2022, cac loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an va tai phién toa cua nguyén don Ong Nguyén Van T, Ba Pang Thi Ngoc P
trinh bay:

Ngay 04/12/2016, vo chong éng ba c6 nhan chuyén nhuwong cua Ong
Nguyén Vian N 2.000m? dat gdbm mot phan thira dat s6 58 dién tich 1.889m?, mot
phﬁn thira dat s6 57 dién tich 111m? loai dat LUC, to ban do s6 05 toa lac tai khu
B, thi trdn Can D, huyén Can b, tinh Long An véi gia 240.000.000d6ng. Khi
nhan chuyén nhuong thi giéy chtng nhan quyén st dung dat cua ong N dang thé
chap ngan hang nén vo chong 6ng ba la nguoi tra tlen Ngan hang dé chudc gidy
chtng nhan quyén st “dung dat doi voi thira dat s6 57, 58 tai Ngan hang ra, ong
N giao cho ong ba gidy ching nhén quyén st dung dat dbi v6i thira 58 con gidy
chtng nhin quyén st dung dat thira 57 ong N giir. Vao ngay 05/12/2016, éng T
giao cho 6ng N s6 tién 5.000. OOOdéng dé tra 1ai ngan hang, ngay 25/12/2016
giao tiép sd tién 160. 000. 000ddng dé tra tién goc ng ngan hang cua ong N, den
14/02/2017 giao tiép 15.000.000d6ng, téng cong di giao sb tién
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180.000.000d6ng. Theo thoa thuan thi éng N c¢6 trach nhiém lo thu tuc cong
chtng. Sau khi nhén sd tién 180.000.000dong thi 6ng N di giao dat cho ong ba
dé lam thu tuc do dac dién tich chuyén nhuong nén vao ngay 20/02/ 019 6ng ba
d3 1am thu tuc do v& phan dat chuyén nhuong thira dit s 58 va do dac duoc
phan dién tich 1a 1.889m? con ddi voi thira dat s6 57 dién tich 111m? thi khong
tach thira dugc nén hai bén chi lam gidy tay chuyen nhuong voi nhau. Ngay
11/4/2019 6ng N tiép tuc giao cho Ong ba ban sao gidy chung nhan dang ky két
hén, ching minh nhin dan va s6 ho khau cta 6ng N dé hen ra cong chimg
nhung sau d6 6ng N khong thuc hién viéc ra cong chimg hop dong Nay vo
chong ong ba khoi kién yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va giao dat (tong dién tich 2.000m?, trong d6 thudc mot phan
thira dat s6 58, loai dat laa, dién tich 1.889m? va mot phén thira dat sb 57, dién
tich 111m?, loai dat nuoi trong thuy san) toa lac tai thi tran Can D, huyén Can D,
tinh Long An theo hop dong da ky két ngay 04/12/2016. Vo chdng 6ng ba s& tra
tlep ong N s tién con lai 13 60.000. OOOdong Theo nhu 6ng N trinh bay hi¢n nay
phan dat nay Uy ban nhin huyén Can P di thu hdi thyc hién dy an khu hanh
chinh ctia Uy ban nhan dan huyén Can D va ong N khong thuyét phuc dugc vg
ong la ba S ra ky hop dong nén thé ky két hop dong dugc thi vo chong ong ba
yéu cau 6ng N va ba S phai co trach nhiém boi thuong gia tri quyén str dung dat
da chuyén nhugng cho 6ng ba tai thoi diém nay vi dén nay khong thue hién hop
d6ng duogc 1a do 18i cua 6ng N néu hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
vo6 hiéu. Dién tich dat chuyen nhugng la 2.000m?, gia chuyén nhuong la
240.000.000d6ng, vo chong ong ba di thanh toan sb tién 180.000.000d0ng
trong duong 75% gia tri dat thoi diém chuyén nhugng nén ong N co trach
nhiém boi thudng s tién twong duong 75% gia tri quyén sir dung dat thoi diém
nay. Tai phién toa 6ng T va ba P xac dinh chi yéu cau 6ng N c6 trach nhiém boi
thuong vi dén ngay 11/4/2019 thi 6ng N méi giao cho 6ng gidy ching nhan
dang ky két hon, s6 ho khau va chimg minh nhin dan cta ong N nén ong ba méi
biét 6ng N va ba S 1a vo chdng ¢ diang ky két hon.

Bi don Ong Nguyén Van N trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn va
Ong Pham Minh D la nguoi dai dién theo ity quyén cia éng N trinh bay tai
phién toa nhw sau: Ngay 04/12/2016, 6ng N c6 chuyen nhuong cho Ong
Nguyén Vin T va ba Ba Dang Thi Ngoc P mot phan dat thudc thira dat s6 57 va
58 cung to ban d6 s6 5, toa lac tai thi tran Can D, huyén Can D, tinh Long An
dién tich tong cong la 2. 000m? véi gia 240.000.000ddng, o ong N dé nhén cua 6ng
T va ba P sb tién 180.000. OOOdong, khi chuyén nhugng gidy chimg nhén quyén
sir dung dat thira 57 va 58 dang thé chip ngén hang, vo chong ong T la nguoi tra
tién ngan hang dé lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ngan hang ra. Sau
khi nhén tién chuyén nhuong thi vo oOng la Ba Tran Thi Kim S khong dong y
chuyén nhuong va khong ra ky hop dong chuyén nhuong nén dén nay cling chua
lam thu tyc chuyén nhugng cho ong T va ba P dugc. Nay theo yéu cau cua 6ng
T thi do v¢ 6ng khong dong ¥ chuyén nhuong va mot phan dat tai thira dat sb 57
hién nay ong dang thé chap vay tai Ngéan hang TMCP J chi nhanh Long An -
phong giao dich Can G, ngoai ra thira dat s6 57, 58 hién nay Uy ban nhan dan
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huyén Céan D ciing da c6 quyét dinh thu hoi nén khong the chuyen nhuong dugc,

ong T yéu cau boi thuong gia tri quyén sir dung dat thoi diém nay thi 6 Ong cling
dong ¥ vi ong da chuyén nhuong cho vo chdong 6ng T, nhung chi dong ¥ b01
thudng theo ty 1 % trén s tién di nhan. Ngay 28/9/2022, 6ng N ¢6 don yéu cau
ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an, cin cr vao gidy tay
sang nhuong dat ma hai bén da xac lap vao ngay 04/12/2016 bi don nhan tién
cia nguyén don ngdy 14/02/2017, dén ngay 02/4/2021 va ngay 28/5/2021,

nguyén don méi nop khoi kién 13 dd qua thoi han 03 nim nén dé nghi Toa an
cin ctt vao Dicu 429 clia B lugt Dan su va diém ¢ khoan 1 Diéu 217 ctia Bo
luat T6 tung dan sy ra quyét dinh Dinh chi giai quyét vy an. Tai phién toa Ong
Pham Minh D dai dién cho 6ng N thay d6i 10i trinh trinh bay: Khéng dong v boi
thuong theo yéu ciu ctia 6ng T va ba P do hop dong lap bang gidy tay 1a vi
pham hinh thtrc, dét 12 tai san chung giita ba S, 6ng N nhung khong co su dong y
cua ba S, dat thoa thuan mua ban dang trong thoi gian thé chap ngan hang 1a vi
pham diéu cam cua phap luat, viéc mua ban dudi han muce duoc tach thira, ndi
dung hop dong c6 dé cap s tién mudi hai triéu dong nhung 6ng T cing khong
thanh toan cho ong N. dng T 13 ba con véi ong N nhung lai n6i khong biét ong N
¢6 vo 1a khong ding. Do d6 hop dong khong thyc hién duoc khong phai do 16i
hoan toan ctia 6ng N ma ong T ciing c6 16i. Con ba S ciing khong c¢6 16i trong
viéc nay, khi hop dong vo hiéu ong N s& tra lai cho 6ng T s6 tién
180.000.000d6ng, khong dong y véi yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu do vuot qua yéu cau khai kién ban dau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Kim S trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai don xin
gidi quyét van dé dat dai ngay 07/6/2022, to trinh ngay 10/10/2022 va don dé
nghi dp dung thoi hi¢u ngay 28/9/2022: Ba la vo cua Ong Nguyén Vian N. Nam
2016 khi 6ng N chuyén nhuong thira dat s 57-58 cho vo chong ong T thi ba
khong biét, hién nay ba mudn giir lai nhitng thira dat ndy cho con cai vé sau nén
ba khong dong ¥ chuyén nhuong cho ong T va ba P. Ciing khong dong ¥ boi
thuong cho 6ng T. Sau khi 6ng N chuyén nhugng cho 6ng T va ba P mot thoi
gian thi 6ng N mai cho ba biét 1a ong N di 15 ban 2000m? cho éng T va ba P.
ong N dé nghi ba ky tén chuyén nhuong nhung ba khong dong ¥, ba cu cii voi
ong N nén bo vé nha cha me rudt sinh song di lam cho dén nay. ong N c6 tim ba
nhiéu 1an va nin ni ba dé ra ky hop dong cho 6ng T nhung ba khong dong y.
Vige chuyen nhuong gitra ong N va ong T thi 6ng N va 6ng T tu giai quyét, ba
khong dong ¥ bdi thuong va ba dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu dinh chi giai
quyet vu an.

Pai dién Uy ban nhdn dan huyén Can D trinh by trong qud trinh gidi
quyét vu dn: Thira dat sb 57 va 58 cung to ban dd s6 5, toa lac tai thi trin Can D,
huyén Can B, tinh Long An cia Ong Nguyén Van N thi hién nay Uy ban nhan
dan huyén Can P di ban hanh Quyét dinh sé 9287-34/QD-UBND ngiy
31/12/2020 vé viéc thu hdi thira dat sd 58, to ban dd s 5 va Quyét dinh sb
3294/QD-UBND ngay 25/5/2022 vé viéc thu hdi thira déat s6 57, to ban d6 sb 5
ctia 6ng N dé thuc hién du 4n Cong trinh mé rong Trung tim hanh chinh va Tru
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s0' cac phong ban huyén tai thi tran Can D, huyén Can D, tinh Long An; Quyét
dinh s6 9288-3/QD-UBND ngay 21/12/2020 v¢€ vigc chi tién boi thuong cho ong
N; Quyét dinh s6 3431-3/QD-UBND ngay 31/5/2022 vé viéc chi tién bdi thuong
cho ong N. Hién nay, ong N chwa nhén tién b01 thuong. Uy ban nhan dan huyén
Can P khong dong ¥ viéc chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong T va ong
N. Be nghi ong T va ong N thoa thuén v6i nhau vé viéc nhan lai bang tién trén
sd tién cua Uy ban nhan dan huyén Can P di thu hoi boi thuong. Pé nghi cac
bén duong su ddng y dé Uy ban nhan dan huyén Can D tién hanh san lap mit
bang dién tich dat da thu hoi.

Pai dién Ngdn hang TMCP J - Chi nhanh Long An - Phong giao dich Can
G trinh bay: Ngay 13/10/2021, Ong Nguyén Vin N da thé chap thua dét s6 57,
td ban dd sd 5 tai Ngan hang TMCP J - Chi nhanh Long An - Phong giao dich
Can G. Hién nay ong N van dang tra 13i day du, khong vi pham nghia vu cta
hop ddng va hop dong chua t6i han nén ngén hang khong khoi kién trong vu an
nay va khong co yéu cau gi. Poi voi yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong thi
ngan hang khong dong ¥ vi thira dt s6 57 ctia ong N thé chdp cho ngin hang
ding quy dinh ctua phap luat.

Tai ban an dan sy so tham sé: 51/2022/DS-ST ngay 14 thang 10 nam 2022,
Toa 4n nhan dan huyén Can D da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Vin T, Ba Ping
Thi Ngoc P tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi ong
Nguyén Vian Ngb va Ba Tran Thi Kim S.

2. V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay
04/12/2016 (gidy sang nhuong dét) gitta Ong Nguyén Vin N véi Ong Nguyén
Van T.

3. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Budc Ong Nguyén Vian N ¢6 trach nhiém tra cho Ong Nguyén Van T va Ba
bang Thi Ngoc P s6 tién 180.000.000d6ng va bdi thuong s6 tién
1.566.398.932ddong. Tong cong 1a: 1.746.398.932d0ng (Bang chiv: Mét ty bay
tram bon muwoi sdu triéu ba tram chin muoi tdm nghin chin tram ba muwoi hai
dong).

Buoc Ong Nguyén Vin T va Ba Ding Thi Ngoc P phai tra cho Ong
Nguyén Vin N ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat s6 BT 703099 do
Uy ban nhén dén huyén Cin P cap ngay 11/8/2014 cho Ong Nguyen Van N d6i
v6i thira dat s6 58, to ban d6 sb 5, dién tich 3.946m2, loai dat chuyén tréng lua
nude, toa lac tai thi tran Can D, huyén Can D, tinh Long An.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu thém khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 375; Piéu 468 cta Bo luat Dan su. Trir truong hop phap ludt c6
quy dinh khac.



4. Vé an phi dan sy so thim:
Mién an phi cho Ong Nguyén Vin N.

Ong Nguyén Vin T va Ba Dang Thi Ngoc P phai chiu 300.000d6ng tién 4n
phi nhung dugc khéu trir 300.000ddng tién tam tng an phi di ndp tai bién lai thu
s6 0006255 ngay 24/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can D. ong
T va ba P da nop du.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan
thi hanh an.

Ngay 28/10/2022 bi don Ong Nguyén Vin N khang cio toan bd ban an so
tham. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham ap dung thoi hiéu khoi kién va dinh chi
giai quyét giai quyét vu an do da hét thoi hiéu khai kién. Truong hop Toa 4n xéc
dinh thoi hiéu khai kién van con dé nghi sira ban an so tham theo huéng xéac
dinh 6ng T va 6ng N ¢6 101 ngang nhau dan dén hop ddng vo hiéu, ong N chi
ddng  tra cho éng T s6 tién d3 nhén 1a 180.000.000d6ng va bdi thudng thiét hai
469.536.694ddng, tong cong 13 649.536.694d0ng. ngoai ra 6ng N yéu cau xac
dinh ba P 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chir khong phai 1a nguyén
don nhu ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Bi don
ong N do 6ng D dai dién khong rat yéu cau khang cdo. Cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyéet vu an.

Phan tranh luan:
ong D la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng N trinh bay:

Ban 4n so tham khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo yéu cau cua ong N
dé dinh chi giai quyét vu 4n 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. TUr thang 2
nam 2017 6ng T da biét 16 ba S khong dong ¥ ban dat nén khong thé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dt va cong chimg dugce nhung dén thang 4
nim 2021 6ng T méi khoi kién 14 hét thoi hiéu khoi kién. Ngoai ra ban an so
thim xac dinh ba P 1a nguyén don 14 khong dung vi ba P khong c6 giao dich véi
ong N nén can xac dinh ba P 13 ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan. Ban 4n so
thAm cin c vao manh trich do dia chinh s6 38-2019 dugc phé duyét ngay
20/02/2019 (goi tat 1a manh trich do s 38) va can cur vao viéc 6ng N cung cap
ban sao ho khau, can cudc cong dan, gidy chimg nhan két hon dé khoi phuc lai
thoi hiéu khoi kién la khong hop 1€, Mat khac, tai thoi diém ky gidy sang
nhuong dat thi quyén s dung dat ong N dang thé chip trong Ngén hang nén
viéc ong N va ong T ky gidy sang nhuong dat 1a vi pham diéu cam ctia phap lut.

Trudng hop Toa an xac dinh thoi hiéu khdi kién van con thi dé nghi stra
ban an so tham nhu sau:

ong N thira nhdn c¢6 nhan cua ong T 180.000. OOOdbng, con lai
60.000. OOOdong ong T chua giao cho 6ng N va 12.000. OOOdong tién 6ng T hd
trg chi phi san lap ciing chua giao cho 6ng N. Dién tich dat chuyén nhuong 6ng
N chua giao cho ong T. ba S 1 vo ong N khong biét viéc ong N ban dét cho ong
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T, ba S khong dong ¥ va khong ky tén trong gidy sang nhuong dat. 6ng T va ong
N ¢6 mdi quan hé cdu chdu nhung lai n6i khong biét ong N co6 vo 1a ba S 1a
khong dung sy that. Ban an so thim xac dinh 6ng N hoan toan c¢6 18i 1a khong
dung sy that khach quan vi khi ky gidy sang nhuong dat ong T biét rd ong N ¢o
vo 12 ba S nhung ba S khong ky tén trong gidy sang nhuong nay, do d6 éng T va
ong N c¢6 16i ngang nhau.

Dién tich khong du diéu kién tach thira va ong T khong du diéu kién nhan
chuyen nhuong dat nong nghiép vi 6ng T khong c6 dat nong nghiép. Ban an so
thim xéc dinh dién tich chuyén nhuong tai thira 58 la 1889m? dua trén Manh
trich do s 38 va phan dién tich dat chuyén nhuong con lai cta thira 57 1a 111m?
1a khong phu hop véi thoa thuan trong gidy sang nhuong, trong gidy sang
nhuong hai bén thoa thuan do dién tich thiura 57 trudce, sau d6 mai léy phén con
lai cua thira 58 cho du 2000m? va khong lay dién tich cua thira 63. Theo gidy
théa thuan néu trén dién tich d4t thira 57 chi c6 90m? nhan véi hé sd va don gia
theo quyét dinh thu hdi 1a 15,643 x 115.000d0ng/m? = 161.905.050d6ng. Mot
phan thira 58 dién tich 1810m? (sau khi dd trir 100m? tuong duong
12.000.000d0ng san lip 6ng T chua hd tro cho 6ng N) nhan voi hé sé va don gia
thu hoi 120.000ddng/m?* x 6,1583 = 1.337.582760ddong. Nhu vay, tong gid tri
phan dat 6ng N chuyén nhuong cho éng T 1a 1.499.487.810ddng, 6ng T chi tra
cho ong N duoc 180.000.000d6ng/240.000.000d6ng nén gia tri quyén st dung
dat chénh léch 1a 1.119.073.3874d - 180.000.000d = 939.073.387dong. Do 6ng T
va ong N c6 156i ngang nhau nén 6ng N chi phai bdi thuong cho ong T
469.536.694d6ng (939.073.387dong/2) + 180.000.000d6ng = 649.536.694ddng,
ban an so thim budc 6ng N tra 180.000.000ddng va bdi thuong thiét hai
1.566.398.932ddng 1a khong dung, 1am thiét hai rat 16n dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng N.

Tir nhitng ludn ct trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cta
ong N sura ban 4n so tham theo hudng néu trén.

Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khéng cao ciia Ong Nguyén Vin N trong han
luat dinh nén dugc xem xé&t theo trinh ty phtic tham. K& tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu

ky phién toa da tuén thu ding nhimg quy dinh cua B¢ luat t tung dan su, nhitng
ngudi tham gia td tung da chap hanh dung phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo cta ong N:

Vé thoi hiéu khoi kién, Gidy sang nhuong dat duoc ky két giira 6ng N véi
ong T, ba P chi thoa thuén ngay giao tién (05/12/2016, 14/02/2017), khong thoa
thuan ngay, dia diém ky két hop dong chuyén nhuong. Tai phién toa, 6ng T trinh
bay ngay 11/4/2019 6ng N c6 giao cho vo chdng 6ng ban sao gidy ching nhan
dang ky két hon, chimg minh nhan dan va s6 ho khau cua ong N dé hen ra cong
ching, 6ng N cling thtra nhan c6 gidu khong cho vo biét dé giao ban sao cac
gidy to nay cho ong T va s€ ndn ni ba S ra ky sau, thoi diém nay 6ng van dong ¥
viéc chuyén nhuong nhung sau d6 vo chong ong khong dong y chuyén nhuong
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nira. Do do, ngay 6ng N vi pham hgp dong 1a ngay 11/4/2019, can ctr Diéu 429
B0 luat Dan su thi tranh chip trén van con thoi hiéu khoi kién.

V& hinh thire Hop déng chuyén nhuong khong qua cong chimg chung thuec,
nhung cin ctr khoan 2 Piéu 129 BLDS thi hop dong di thyc hién duoc 2/3 nghia
vu nén cong nhan vé hinh thirc cua hop dong. 6ng N va ba S 1a vo chong hop
phap, cac thira dét trén hinh thanh trong thoi ky hon nhan, 6ng N va ba S khong
co véan ban xac 1ap tai san riéng nén day la tai san chung cua vo chﬁ)ng nhung tai
thoi diém ky két Hop dong ba S 1a vo 6ng N khong biét va Hop dong khong co
chit ky ctia ba S. Can cir Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015, thi hop dong chuyén
nhuong trén bi vo hiéu do khong dam bao diéu kién dé giao dich dan su c6 hi¢u
luc. Pong thoi, hai thira dat nay da bi thu hoi dé thuc hién du an Cong trinh mo
rong Trung tdm hanh chinh va Tru sé cac phong ban huyén tai thi tran Can D,
huyén Can D theo Quyét dinh sé 9287-34/QD-UBND ngay 31/12/2020 ba
Quyét dinh 3294/QD-UBND ngay 25/5/2022 cta Uy ban nhan dan huyén Can B
nén hop dong ciing khong thé tiép tuc thuc hién dugc.

V& giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu: Xét 16i dan dén hop dong vo
hiéu, ong N di nhan 180.000.000ddng tién chuyén nhugng va giao ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 58 cho ong T, 6ng N ¢6 trach nhiém
sang tén cho ong T ba P nhung khong thue hién do ba S khong dong y ky hop
d6ng. Tuy nhién, theo hop dong thé chap Ngén hang Thuong mai c6 phan Cong
Thuong thi ngay 20/11/2014 ca 6ng N, ba S déu ky tén dong y thé chap quyen
su dung dat dé vay tién phuc vu cho sinh hoat trong gia dinh, do d6 khi Tuén
giao tién cho 6ng N tra ng Ngén hang dé lay lai giay chimg nhan quyén sir dung
dat thi mac du ba S khong biét viéc chuyén nhuong dat nay nhung ba cing la
ngudi sir dung s tién chuyen nhuong cua 6ng T, nay ba S 6ng T khong dong ¥ y
cong chung hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng T, do d6 15i
dan dén hop dong vo hiéu 1a cua phia 6ng N, Toa so thim nhan dinh 18i khong
tiép tuc thuc hién hop dong 1a cia éng N 1a c¢6 co so, khang cdo cia éng N
khong cé cin ctr chip nhan.

V& cach tinh gia tri quyén sir dung dét theo don gia bdi thudng cia UBND
huyén Can D, Toa so thdm tinh gia tri quyén st dung dat trung binh cta thira 57
va 58 dé xac dinh gia tri chuyen nhuong hién tai 1a ding quy dinh, khang cao
ctia 6ng N khong c6 can cir chip nhan. Tir nhitng nhan dinh trén dé nghi khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng N, can giit y ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cip so tham xac dinh thAm quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, va xét xtr theo trinh tu so tham 13 pht hop véi quy dinh tai
Diéu 26, 35, 39, 227, 228 ctia Bo luat T tung dan su, ban an so tham dam bao
thu tuc td tung.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung cua ba P: ba P, ong T xac dinh sd tién
180.000.000d6ng 6ng T giao cho 6ng N 1a tién chung cua vg chong 6ng T va ba
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P. Tai don khoi kién ghi ngay 28/5/2021, ngay 02/4/2021 ba P va 6ng T déu la
ng}réri khéi kién ong N. Can ctr khoan 2 Di¢u 68 Bo luat t6 tung dan sy an so
tham x4c dinh ba P 1a nguyén don dung quy dinh cta phép luat.

[3] Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan vang mat, c6 don dé€ nghi xét xu
vang, can cu Biéu 296 B0 luat T6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xu.

[4] Xét yéu ciu khdng cdo ciia bi don Ong Nguyén Vin N: Yéu cau Toa
an cap phic thim ap dung thoi hiéu khoi kién va dinh chi giai quyét giai quyét
vu 4n do di hét thoi hiéu khoi kién. Truong hop Toa an xac dinh thoi hiéu khoi
kién van con dé nghi stra ban an so tham theo hudng xac dinh 6ng T va éng N
cd 16i ngang nhau dan dén hop ddng vo hiéu, 6ng N chi dong ¥ tra cho 6 ong T sO
tién d& nhan 1a 180.000.000dong va bdi thudng thiét hai 469.536.694d0ng, tong
cong 13 649.536.694ddng.

[4.1] X¢ét khang cao cua dng N yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién, dinh
chi giai quyét vu 4n véi 1y do da hét thoi hiéu khoi kién. Xét “Gidy sang nhuong
dat” dugc xac 1ap ngay 04/12/2016 giita Ong Nguyén Vin N va Ong Nguyén
Van T (bat luc 73). Cac duong sy khong thoa thuéan cu thé ngay cac bén cong
ching hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, khong thoa thuén cu the
ngay két thuc hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat nén khong the tinh
thoi hiéu khoi kién 13 03 nam, ké tir ngdy 14/02/2017 (ngdy 6ng N nhan tién lan
cuéi) theo Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015 nhu don khang cao cua ong D. Do
d6, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo ndy cta 6ng N.

[4.2] Xet khang cao cua ong N dé nghi x4c dinh éng T va ong N co 16i
ngang nhau (50%) dan dén hop ddng bi vo hiéu, ong T khong dung tén quyen su
dung dat noéng nghiép nén khong du diéu kién nhan chuyén nhuong dat nong
nghiép, déng thoi 6ng N cho rang tong gia tri quyen st dung dat chuyén nhuong
cho ong T khi bj thu hdi 1a 1.499.487.810dong, ong T dd tra cho ong N
180.000.000d6ng/240.000.000d6ng, nhw vay chénh 1éch gia tri quyén st dung
dat 1a 1.119.073.387d6ng — 180.000.000d6ng = 939.073.387ddng, do 156i ngang
nhau nén nén éng N chi dong ¥ bdi thuong cho ong T s tién 469.536.694ddng.
Xét thay:

[4.2.1] Khi 6ng T va ong N ky giéy sang nhuong 2. OOOm2 dat thudc mot
phan thira 58 va mot phan thtra 57 thi gidy chimg nhén quyén sir dung dét d01
v6i 2 thira dat trén 6ng N va ba S dang thé chap trong Ngén hang thuong mai cd
phan cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Bén Luc- phong giao dich Can G dé
dam bao nghia vu tra ng chung cta ba S va ong N. Do viy, trong gidy sang
nhuong dat hai bén thoa thuan ngay 05/12/2016 6ng T dua trudc cho 6ng N
5.000.000d0ng dé tra tién 13i tai Ngén hang, ngay 25/12/2016 6ng T tra tiép cho
ong N 160.000. OOOdong dé tra von Ngan hang, sau khi lay “sd d6” xong sé& tién
hanh tha tuc chuyén nhuong. Nhu vay, gidy sang nhuong dat nay 1a hop dong
dan sy c6 diéu kién. Bleu kién cy thé 1a ong T giao tién cho 6ng N tra tién ngan
hang va x0a thé chap quyén sur dung dat, sau khi x6a thé chp xong tién hanh ky
két hop dong va cong ching hop ddéng. Do d6, 6ng N khang céo cho rang tai



thoi dlem ky gidy sang nhuong dat dang thé chp trong ngan hang 1a vi pham
diéu cAm cua phap luat 1a khong c6 co sé khong phui v6i thoa thuan néu trén.

[4.2.2] 6ng N khang cdo cho rang viéc thoa thuin chuyén nhuong quyen sur
dung dit chi c6 mot minh ong N ky, ba S 1a vo ong N khong ky gidy sang
nhuong, ong T biét rd ba S 13 vo 6ng N ma khong c6 chir ky cua ba S nén 16i
dan dén hop ddng vo hiéu do ba S khong ky két hop dong chuyen nhuong 1a
ngang nhau. Xet thdy, nhu nhan dinh tai phan trén 6ng T da giao tién cho 6ng N
dé tra no chung ctia ba S va ong N tai ngan hang va xoa thé chap quyén su dung
dat. Tai phién toa phtic tham ong N trinh bay muyc dich ong N va ba S vay tién
Ngan hang 13 dé xiy nha chung va vo chdéng cing kinh doanh. Khi no Ngan
hang dén han vo chong ong N ¢6 tién tra nén ban dat cho 6ng T dé tra no ngan
hang. Nhu vdy, mic du ba S khong ky tén trong gidy sang nhuong dat ngay
04/12/2016, c6 co s¢ xac dinh ba S ¢6 st dung chung s6 tién nhan chuyén
nhuong quyen st dung dat ctia ong T giao ma khong phan d6i, do vay xac dinh
ba S di dong y véi viée chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong T (an 1¢ sd
04/2016/AL). 6ng N khang cdo cho rang ba S khong biét va khong ky tén trong
gidy sang nhuong dat nén 15i ctia 6ng N va 6ng T 1a ngang nhau 14 khong phu
hop v6i ndi dung an 1€ néu trén.

[4.2.3] Sau khi x6a thé chap quyén s dung dat xong, theo gidy sang
nhuong ong N co trach nhiém tach thira va sang tén 2.000m? dat cho ong T,
nhung 6ng N khong thuc hién nghia vu cua minh, bé mac cho 6ng T phai thuc
hién viéc nay dén ngay 20/02/2019 ong T méi c6 dugc Manh trich do dja chinh
d6i v6i phan dat tai thira 58 (riéng thira 57 6ng N khong giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat nén khong c6 manh trich do). 6ng T da thyc hién xong diéu
kién thoa thuan trong gidy sang nhuong, nhung ong N va Son khong dong v ky
va cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén 4n so tham Xac
dinh 131 hoan toan thudc vé ong N 1a ¢6 cin cit. Do d6, ong N khang cdo yéu cau
xac dinh 6ng T c6 50% 15i 1a khong c6 co sé chip nhan. Hién nay, 02 thira dat
nay da bi thu hdi dé thyc hién dy an Cong trinh mé rong Trung tAm hanh chinh
va Tru s¢ cac phong ban huyén tai thi tran Can D, huyén Can P theo Quyét dinh
sd 9287- 34/Qb-UBND ngay 31/12/2020 ba Quyét dinh 3294/QD-UBND ngay
25/5/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén Can D nén hop dong ciing khong thé tiép
tuc thuc hién duoc.

[4.2.4] Xét khang cao cta 6ng N cho rang dién tich dat chuyen nhuong cho
ong T tai thira 58 12 1.810m? va thira 57 13 90m2 Tdng gia tri quyén sir dung dat
thu hoi chi c6 1.499.487. 810d0ng Xét thay, qua trinh giai quyet vu an tai cap so
tham 6ng N ba S di théng nhét voi manh trich do dia chinh sé 38-2019 duoc chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Can B duyét ngay 20/02/2019. Theo
manh trich do nay thi dién tich thira dat s6 58 6ng N chuyén nhuong cho 6ng T
1a 1.889m>2 Trong gidy sang nhuong dat ngay 04/12/2016 hai bén thoa thuan
chuyén nhuong 2.000m? d4t thuoc thira 58 va 57, nén phﬁn dién tich thudc thira
57 ong N ¢6 nghia vu chuyén nhuong cho 6ng T 1a 111m? (2.000m? -1.889m?).
Do d6, ong N khang céo cho rang dién tich dat chuyén nhuong tai thira 57 1a
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90m* va thira 58 di¢n tich la 1.810m” la khong phu hop voi gidy sang nhuong
dat ky ngay 04/12/2016.

Qua trinh giai quyét vu an cac bén théng nhat str dung don gia dit theo
Quyét dinh s0 9288-3/QD-UBND ngay 21/12/2020 va Quyét dinh s6 3431-
3/QDb-UBND ngay 31/5/2022 cua Uy ban nhén dan huyén Can P 1am co s giai
quyét boi thuong thiét hai.

Gia tri quyén str dung dat theo Bang chiét tinh dén bu thu hoi dat cua Uy
ban nhan dan huyén Can D (bt luc 135, 133) dugc xac dinh:

Thtra 57 1a 1.804.810(‘1(‘A)ng/n12 (tinh theo gia tri quyén st dung dat trung
binh) x 111m? =200.333.910d0ng.

Thira 58 1a 1.126.627CIc;)ng/r‘n2 (tinh theo gia tri quyén st dung dat trung
binh) x 1.889m?=2.128.198.000d0ng.

Nhu vy, gia tri quyén sir dung dat 6ng N chuyén nhuong cho 6ng T 1a:
2.328.531.910ddng, ong T da tra cho ong N 180.000.000d/240.000.000d, trong
duong 75%. Do d6 thi¢t hai do chénh I¢ch trugt gia dugc xé&c dinh la
(2.328.531.910ddng x 75%) = 1.746.398.932d6ng — 180.000.000 dong =
1.566.398.932ddng. ong N cho ring tong gia tri quyén sir dung dat thu hoi duoc
boi thuong chi c6 1.499.487.810ddong 1a khong c6 can ct.

Nhu nhan dinh & phan trén hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
khong thuc hién duoc hoan toan do 16i ciia 6ng N nén 4n so tham giai quyét hau
ctia hop dong vo hiéu budc 6ng N phai tra cho ong T va ba P s tién di nhan 13
180.000.000d6ng va boi thuong thiét hai do chénh léch gia voi sb tién 1a
1.566.398.932ddng, tong cong 1a 1.746.398.932d0ng 1a phu hop voi quy dinh
cua phap luat.

[4.2.5] 6ng N cho rang ong T khong duoc ding tén quyen st dung dat nong
nghiép nén khong du dleu kién nhan chuyen nhuong dat noéng nghiép. Can cu
vao glay ching nhén quyén st dung dat s6 BY 905384 do Uy ban nhan dan
huyén Can D cap ngay 21/4/2015 thé hién ba P (v 6ng T) dugc cap gidy chimg
nhan quyen str dung dat thira 98, to ban do sb 4, loai dat trong lua nudc. Nhu
vay, vo chong 6ng T va ba P du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dét theo khoan 3 Diéu 191 Luat dét dai nam 2013,

[4.3] Tir nhitng nhan dinh trén khong c6 cin ctr chdp nhan khang céo cua
ong N, chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién, gilt nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su phtc tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
ong N phai chiu 300. OOOdéng an phi dan sy phuc thim theo Piéu 148 Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015 va Piéu 29 Nghi quyét b 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mlen giam, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi. Tuy nhién, ong N duoc mién an phi theo diém d khoan
1 Bleu 12 Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi.

Vi cac lé trén;

11



QUYET PINH:

Can cir khoan 1 DBiéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015.
Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia Ong Nguyén Vin N.

Gilt nguyén Ban an dan su so thérp sd: 51/2022/DS-ST ngay 14 thang 10
nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén Can b, tinh Long An.

Cin ct cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 266, 273, 296 Bo luit tb tung
dan sy, cac diéu 117, 119, 129, 131, 151, 157, 429, 357, 468, 668 Bo luat dan su
nam 2015, Diéu 167, Piéu 191 luat dit dai nam 2013, cac diéu 12, 14, 26, 29
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua C)ng Nguyén Vian T, Ba biéng
Thi Ngoc P tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi Ong
Nguyén Vin N va Ba Tran Thi Kim S.

2. VO hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay
04/12/2016 (gidy sang nhugng dat) gitta Ong Nguyén Vin N v6i Ong Nguyén
Van T.

3. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

3.1. Budc Ong Nguyén Vin N co trach nhiém tra cho Ong Nguyén Van T
va Ba bang Thi Ngoc P sO tién 180.000. OOOdong va bdi thuong sd tién
1.566.398.932ddng. Tong cong 1a: 1.746.398.932ddng (Bang chit: Mot ty bay

tram bon muwoi sdu triéu ba tram chin muwoi tam nghin chin tram ba mwoi hai
dong).

3.2. Buoc Ong Nguyén Vin T va Ba Piang Thi Ngoc P phai tra cho Ong
Nguyén Vin N ban chinh Giéy ching nhan quyén st dung dat s6 BT 703099 do
Uy ban nhén dan huyén Can b cap ngay 11/8/2014 cho Ong Nguyen Van N d6i
v6i thira dat sb 58, to ban d6 sb 5, dién tich 3.946m2, loai dat chuyén trong lua
nudc, toa lac tai thi tran Can D, huyén Can D, tinh Long An.

~ 3.3.Ké tirngay c6 don yéu cu thi hanh 4n cuia nguoi dugc thi hanh én cho

dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu thém khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 375; Diéu 468 cua Bo luat Dan su. Tru truong hop phap luat
c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi dan sy so tham va phuc tham:

4.1, Ong Nguyén Vin N dugc mién an phi dan su so tham va an phi dan su
phuac tham.

4.2. Ong Nguyen Van T va Ba Bang Thi Ngoc P phai chiu 300. 000ddng an
phi dan su so tham nhung dugc khau trir 300.000d6ng tién tam tng an phi da
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nop tai bién lai thu s6 0006255 ngay 24/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Can D. 6ng T va ba P da nop du.

5. V& hudng din Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy
dinh tai Pidu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can B;

- Chi cyc THADS huyén Can b;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic

Céc Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa

Trinh Thi Phuc
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