TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 168/2024/DSST
Ngay: 28-6-2024

V/v: Tranh chap

Dan sy vé doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Kim Hoang

2. BaNguyén Thi Luu Ly

- Thuw ky phién toa: Ba P6 Thi Thu Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan Quan 6,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan din Quén 6, Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quén 6, Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xir so' tham cong khai vu an thu Iy so: 232/2023/TLST-DS ngay
29/11/2023 vé vigc: “Tranh chap hgp dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu én ra xét
xt s0: 83/2024/QDXXST-DS ngay 04/5/2024, Quyét dinh hodn phién toa so:
67/2024/QDST-DS ngay 31 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Tran Trung T, sinh nim 1991; dia chi: C1/25 duong B, Khu
pho B, thi tran T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Van D, sinh nam: 1977; dia chi: 341/49
duong X, Phuong H, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh — la ngudi dai dién theo uy
quyén (c6 don xin vang mat).

2. Bi don: Cong ty c6 phan Kinh doanh C; dia chi tru so: 61A dudng K, Phuong
L, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Phan Hing C; chitrc danh: Tong Giam déc; 1a nguoi

dai dién theo‘phép luat; dia} chi: 23.07 block A, khu dan cu T, phuong T, quan BT,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).



NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khoi kién ngay 29/3/2022 yé cac tai liéu, chung cur o trong hd so vu an,
ong Pham Van b 1a dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/01/2017, nguyén don dng Tran Trung T c6 dit coc sb tién 5.000.000
d6ng cho Cong ty c6 phan Kinh doanh C (goi tit 1a Cong ty C) mua 01 cin ho ma sd
VB.12.07 thudc du an V, dia chi L6 A10 duong T, x4 K, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh do Céng ty TNHH Dau tu — khai thac N lam chi dau tu véi gia 2.154.300.000
dong.

Ngay 28/01/2019, 6ng T véi Cong ty C ky Hop dong dit coc giit chd sd
05/T01/2019/DCGC/Victoriagarden, 6ng T thanh toan tiép s6 tién 45.000.000 dong.
Ngay 06/5/2019, 6ng T tiép tuc thanh toan tiép sb tién 1a 273.145.000 dong. Nhu vy,
tong so tién ma 6ng T di thanh toan cho Cong ty C 1a 323.145.000 dong, bang 15% gia
tri hop df‘mg mua ban can hg. Tuy nhién, tir ngay nhan tién thanh toan dit coc gilr chd
cho dén nay, Cong ty C va ngudi dai dién theo phap luat 13 6ng Phan Hung C khong
thuc hién bat cir cong viée gi va ciing khong hoan tra lai tién cho ong T. Xét thay bi
don khéng c6 tham quyén ky hop dong dit coc gitr chd d6i voi cin hd ma s VB.12.07
thudc dy an Victoria Garden nhung van c6 tinh ky hop dong véi nguyén don dan dén
cho dén nay phia bi don van khong thé ky hop ddng mua ban can hd véi chu dau tu du
an, viéc ndy da anh huong dén quyén loi ciia nguyén don.

Do vay, nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty c6 phan Kinh doanh
C va ong Phan Hung C lién d6i chiu trach nhiém hoan tra sb tién coc va sd tién tuong
duong véi s6 tién coc dd nhan 13 646.290.000 dong cho nguyén don, ngoai ra con phai
chiu thém tién cham thanh toan.

Ngay 07/5/2024 ngudi dai dién hop phéap cta nguyén don c6 don yéu cau sira
d6i bd sung yéu cau khai kién, cu thé nguyén don chi yéu cau bi don tra cho nguyén
don sb tién trong cac phiéu thu ngay 23/01/2017 13 5.000.000 dong, ngay 28/01/2019
1a 15.000.000 dong, ngay 06/5/2019 1a 273.145.000 dong, tong sb tién bi don phai tra
cho nguyén don 13 293.145.000 dong.

Ong Pham Vin P nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 don xin vang mit
tai phién toa.

Bi don Céng ty Co phan Kinh doanh C dd dwoc Toa dn tién hanh tong dat thong
bdo thu Iy vu dn va dd nhiéu lan triéu tdp hop 1é dwong sy dén Toa dan dé gidi quyét vu
dn nhung dwrong s khéng dén, do dé khong cé 1oi khai cia dwong sy tai Toa.



Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phéap luat td tung
trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan va ciia Hoi déng xét xtr ké tir khi thu
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an dd dam bao cac quy dinh
ctia Bo ludt t6 tung dan su. Viéc chip hanh phéap luat t6 tung ctia nguoi tham gia td
tung: Tu khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa hdm nay nguyén don da thuc hién ding
cac quy dinh cua phap luat. Riéng bi don khong thyc hién ding cac quy dinh vé quyén
va nghia vu tb tung tai Diéu 70, 72 Bo luét tb tung dan su.

- V& ndi dung g1a1 quyét vu an: Céc phleu thu ngay 23/01/2017, ngay 28/01/2019,
ngay 06/5/2019 va gidy dit coc giir chd gitta ong Tran Trung T va Cong ty C so
05/T01/2019DC-GC/Victoriagarden 13 dé ong T dat coc gitt chd mua cin hd sd
VB.12.07 thudc dy an V. Nhitng phiéu thu trén di dugc 6ng Phan Hung C 14 dai dién
theo phép luét cuia Cong ty C ky tén, dong dau. Nhu vy du can cu xac dinh Cong ty C
da nhan s6 tlen cua ong T tong s6 tién 293.145.000 dong, tir d6 dén nay Cong ty C
khong xuc tién v4i chu dau tu dé ky hop dong mua ban voi ong T, gdy anh huong dén
quyén loi cta ong T. Vi véy, dé nghi Hoi dong xét Xu chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc Cong ty C hoan tra so tién 293.145.000d (hai trim chin
muoi ba triéu mot trim bon muoi 1am nghin dong).

An phi do duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

‘ NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V€ quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét vy an

[1.1] V& quan hé tranh chap: Can ctr don khoi kién, don sira ddi bo sung yéu cau
khai kién dé ngay 27/5/2024 thi nguyén don 6ng Tran Trung T chi yéu cau bi don la
Cong ty c6 phan Kinh doanh C tra lai cho nguyén don s tién 293.145.000 dong theo
cac phiéu thu ngay 23/01/2017 13 5.000.000 dong, ngay 28/01/2019 1a 15.000.000 dong,
ngay 06/5/2019 1a 273.154.000 dong. Do vy, Hoi dong xét xtr nhan dinh day 1a “Tranh
chap kién doi tai san’ ’ theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015. Can cu
khoan 3 Piéu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 day la loai vu viéc tranh chap vé hop
dong dan su thudc tham quyén giai quyét ctua Toa an.

[1.2] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Bi don Cong ty C6 phan Kinh doanh Cco
tru so tai 6‘1A duong K, Phuong L,‘Quain F, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Can cu dién} a
khoén 1 biéu 3§ , diém a khoan 1 Biéu 39 ctia B§ luat T6 tung dan su, vu an thudc tham
quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Péi voi nguyén don: Ong Pham Vén D la nguoi dai dién hop phép cua

nguyén don c6 don dé nghi x€t xtr vang mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xur
vang mit nguyén don theo Piéu 227, 228, 238 Bo luat TH tung dan su.

- [22] Dol voi bi don Cong ty C6 phan Kinh doanh C: Theo két qua tra 101 cua S
ke hoach va Dau tu Thanh pho H6 Chi Minh ngay 01/6/2023 thi Cong ty Co phan Kinh
doanh C van chua dang ky giai thé. Tuy nhién, Toa an da tri€u tap hop 1é¢ Cong ty Co



phan Kinh doanh C dén Toa an dé tham gia giai quyet vu an nhung bi don déu véng
mat khong co 1y do. Tai phién toa hom nay bi don van tiép tuc vang mat vi vay can cir
vao diém b khoan 2 Piéu 227 B¢ luat T4 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vu an.

[2 3] Pbi voi nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Cb phan Kinh doanh C:

Theo gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p Cong ty Cb phan (mi sb doanh nghiép:
0313766258) do S& ké hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi Minh cung cip thi Nguoi
dai dién theo phap ludt cia Cong ty C6 phan Kinh doanh C 12 6 ong Phan Hung C. Tuy
nhién, Toa an da tri¢u tap hop 1€ 6ng Phan Hung C dén Toa an dé tham gia giai quyet
vu an nhung 6ng C déu vang mat khong c6 ly do. Tai phién toa hom nay 6ng C van tiép
tuc vang mat vi vdy can cu vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy, Toa
4n tién hanh xét xt vu an.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Can clr vao ndi dung don khdi kién, don stra d6i bo sung yéu cau khai kién, 10i
trinh bay cua nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don c0 trong ban tu khai va bién ban
khong tién hanh hoa giai duoc cling cac tai liéu chimg ctr co trong hd so vu an, Hoi
dong xét xir xét thay:

Nguyén don ong Tran Trung T yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty co phan
Kinh doanh C chiu trach nhiém hoan tra s6 tién 293.145.000 dong (hai trim chin muoi
ba triéu mot trim bon muoi lim nghin doéng) cho nguyén don theo phiéu thu ngay
23/01/2017 1a 5.000.000 dong, ngay 28/01/2019 14 15.000.000 dong, ngay 06/5/2019
14 273.154.000 dong duoc ky va giao nhan tién gitta 6ng Tran Trung T véi Cong ty Co
phan dau tu kinh doanh dia 6c C (nay 14 Cong ty C6 phan Kinh doanh C).

Xét thiy, tai cac Phiéu thu ngay 23/01/2017, ngay 28/01/2019, ngay 06/5/2019
déu thé hién o s6 tién ma ong Tran Trung T di ndp cho Cong ty C6 phan Kinh doanh
C v6i nodi dung “Pit coc can ho VB12.07 — dy 4n V. Tai thoi diém k¥ nhan cac Phiéu
thu néu trén, cac bén déu du ning luc hanh vi dan su va ning luit phap luat dan su,
Cong ty C co nguoi dai dién theo phéap luat 1a 6ng Phan Hung C ky tén va dong dau
cong ty, do d6 chimg minh ngay 23/01/2017 Céng ty C da nhan cta ong Tran Trung T
sé tlén 1a 5.000.000 dbng, ngay 28/01/2019 Cong ty C di nhan caa ong Tran Trung T
s6 tlen 1a 15.000.000 dong va ngay 06/5/2019 Cong ty C da nhan cua ong Tran Trung
T s6 tién 1a 273.154.000 dong, tong so tién Cong ty C di nhan cta nguyén don ong
Tran Trung T 12 293.145.000 dong.

Theo ndi dung Phiéu thu, myc dich nguyén don giao sO tién néu trén cho bi don
la dé dat coc mua can ho mi s6 VB12.07 thudc du an V do Cong ty TNHH Pau tu —
khai thac N 1am chu dau tu. Can cir hd so khdi kién do nguyén don cung cap thi khong
c6 tai lidu chimg cr nao thé hién bi don duoc cha du tu du an 1a Cong ty C dugc Cong
ty TNHH Pau tu — khai thac N oy quyén dé ky két hop dong dit coc gitt chd voi khach
hanh va thuc té chimg minh ké tur thoi diém hai bén ky hop dong dat coc ngay
28/01/2019 cho dén nay phia Cong ty C van khéng xtc tién cho nguyén don tién hanh
ky két hop dong mua ban cian ho véi chi tu Cong ty TNHH Pau tu — khai thac N. Nhu



vay, s tién 293.145.000 dong d3 nhan tir dng Trle‘in Trung T ma bi don Cong ty C dang
chiém gitr 1a khong c6 can ctr, gdy anh hudng dén quyén loi ctia 6ng T.

Theo quy dinh tai Piéu 166 B¢ luat dan sy nam 2015: “Chui s¢ hitu, chii thé c6
quyén khéc doi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir ngueoi chiém hivu, ngueoi sir dung
tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khong co can cir phdp ludt”, do vay nguyén don 6ng
Tran Trung T khai kién yéu cau Cong ty. Co phan Pau tu Klnh doanh C phai hoan tra
lai cho nguyén don s tién 293.145.000 ddng (hai trim chin muoi ba triéu mot trim bdn
muoi 1dm nghin dong) theo phiéu thu ngay 23/01/2017 1a 5.000.000 dong, ngay
28/01/2019 1a 15.000.000 dong, ngay 06/5/2019 1a 273.154.000 dong hoan toan co cin
cu.

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhléu lan tong dat hop 1¢ cac vin
ban t6 tung ctia Toa an cho Cong ty C nhung Cong ty C van khong dén Toa trinh bay
y kién va cung cap tai liéu chimg cir cho Toa nén can ctir khoan 4 Picu 91 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 Cong ty C da tir bo quyen dugc chimg minh cua minh nén phai
chiu hdu qua theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong x€t X chap nhan céc tai li¢u ching
ctr, 101 khai cta nguyén don dé 1am co so cho viée giai quyét vu an. Nhu vy, bi don
Cong ty C6 phan Kinh doanh C di chiém giir s6 tién 293.145.000 dong ma khong c6
cin ct thi phai hoan tra lai cho nguyén don theo quy dinh tai Bidu 579, 580 Bo luat dan
sunam 2015. Do d6, yéu cau khéi kién ctua nguyén don ong Tran Trung T 12 hoan toan
¢6 co s chap nhan.

[4]Y klen dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 6 tai phién toa 1a
c6 can clr nén can dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham

Bidon Cong ty C6 phan Kinh doanh C phai chiu 4n phi dan su so thém theo quy
dinh Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nguyén don 6ng Tran Trung T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Dicu 39, diém
b khoan 2 Diéu 227, biéu 228, bi¢u 238, bic¢u 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Cian ctt Diéu 166, Diéu 579, Piéu 580 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an;

Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.



Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Trung T:

Budc Cong ty C6 phan Kinh doanh C tra cho ong Tran Trung T s tién
293.145.0004 (hai trim chin muoi ba triéu mot trim bén muoi lim nghin dong) theo
phiéu thu ngay 23/01/2017, ngay 28/01/2019 va ngay 06/5/2019 dugc giao nhan tién
giita 6ng Tran Trung T véi Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bia dc C (nay 1a Cong
ty C6 phan Kinh doanh C).

Thoi han hoan tra 1a hoan tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luit.

2. Ké tir ngay ong Tran Trung T c6 don yéu cau thi hanh 4 an cho dén khi thi hanh
an xong, Cong ty C6 phan Kinh doanh C con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat dan su
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Cong ty C6 phan Kinh doanh C phai ndp an phi dan sy so tham la: 14.657.250d
(muoi bdn tridu sdu trim nam muoi bay nghin hai trim nim muoi dong).

Tra lai cho 6ng Tran Trung T s tién tam Ung an phi déa np 1a: 15.225.800d (muoi
1am triéu hai tram hai muoi lam nghin tdm tram dong) theo bién lai thu tién tam ung an
phi s0 AA/2021/0041733 ngay 10/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chanh.

4. V& quyén khang cio: buong su vang mit tai phién toa dugc quyen khang cao
trong thot han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luat.

Vién kiém sat nhan dan Quén 6 c6 quyén khang nghi ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh c6 quyén
khang nghi ban an nay trong thoi han 01 thang ké tir ngay tuyén an.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quéan 6;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6;
- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy H. Binh Chanh;
- Luu: VT, hd so vu an.

Mai Thi Céong Hoa



HOQI PONG XET XU SO THAM

Cac hoi thim nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa



Mai Thi Cong Hoa



