TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam doc tham
s6: 16/2022/DS-GPT
Ngay 28-4-2022

V/v tranh chap quyén st dung dét
va hay gidy ching nhan quyén
sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi déng Tham phéan Tda an nhan dan téi cao gom co:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Du - Tham phén, Phé Chéanh én Toa
an nhan dan toi cao;

Cac Tham phan: C:)ng Nguyén Vin Thuén;

Qng Lé‘Vén‘Minh;
Ong Tran Hong Ha;
Ba Pao Thi Minh Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Pao Thu Hai Yeén - Tham tra vién Toa &n nhan
dan toi cao.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Vuong Van Bép - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 28 thang 4 nam 2022, tai tru s6 Toa 4n nhan dan toi cao mo phién
toa giam doc tham xét xu vu an dan sy “Tranh chap quyen su dung dat va huy
giay ching nhan quyén sur dung dat” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi S, sinh ndm 1965; cu tra tai: T6 4, Thon 2, x&
D, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: (A)ng,Vﬁ‘TrQng H, sinh nam 1976; cu tru tai: B19/33, Ap 2, Xa B,
huyén B’, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua éng Vi Trong H: Ong Vii Trung N,
sinh nam 1960; cu tra tai: To 4, Thon 8, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (Van
ban uy quyén ngay 03/09/2015).

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc; dia chi: Khu pho buac L, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 19/10/2015 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don la ba Ha Thi S trinh bay:

Dién tich dat tranh chap 7.084,5m?, toa lac tai Thon 8, xa D, huyén B, tinh
Binh Phuéc 1a mot phan trong tong dién tich dat 42.170m? thuoc thira dat so 48, to
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ban d6 s6 96510, c6 ngudn goc do ba khai phé va trong laa, cay diéu tir khoang
nam 1990 - 1992. Nam 1994, sau khi 6ng Vong A L phat don dbt riy lién ké 1am
chay cay diéu, chi con mot sb cay sot lai. Sau khi bi chéay, ba khong trdng lai diéu
ma dé  cay 16 & moc. Bén nam 1997, trén dia ban xa D ¢6 chu truong do dac chinh
quy Cap Gidy ching nhan quyén st dung d4t nén ba tién hanh dang ky ké khai va
duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay chung nhan quyén su dung dat sb
1118705, s6 vao so 156/QSD ngay 01/01/1998. Nam 1999, ba tién hanh phat lai
ray dé tréng diéu, d¢én nam 2004 thi chuyén nhuong 6.615m? cho ba Nguyén Thi K
nén dién tich dat con lai 35.555m?. Nam 2011, ba tién hanh dang ky va dugc Uy
ban nhan dan huyén B cap ddi lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD
464513, s6 vao s6 CH 00486 ngay 28/6/2011.

Ong Vii Trong H c6 thira dét lién ké voi thira dat s6 48 cua gia dinh ba. Nam
2000, 6ng H lan chiém mot phan dat nén ba da lam don khiéu nai giri cho dng B
truong thon nhung khong duoc giai quyét. Nam 2001, ong H thué nguoi vao do
dac dé lam thu tuc dang ky, ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay
ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 01, dién tich 23.453m?, trong d6
c6 ca dién tich dat 7.084,5m? dang tranh chap. Nam 2005, ba khiéu hai hanh vi lan
chiém dat cia ho ong H nhung Uy ban nhéan dan xa D khong giai quyét. Nam 2010,
ba tiép tuc khiéu nai dén Uy ban nhan dan x4 P nhung khong giai quyét duoc nén
ba c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

Ba cho rang, ngudn géc dién tich 7.084,5m? néu trén 1a do ba khai ph4, trong
diéu va da duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay ching nhan quyén st dung
dat. Viéc ong H tu y lan chiém dat va ding ky, ké khai dé duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung ca phan dién tich dat néu trén Ia trai phap luat, viéc do dac
cting khong dugc ba ky giap ranh. Vi vy, ba dé nghi Toa an bugc ho ong H tra lai
dién tich dat 1an chlem dong thoi hay mot phan Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 S 372275, s6 vao s6 65/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
31/6/2001 cho hd 6ng H ddi vai dién tich dat 7.084,5m?.

Bi don la 6ng Vii Trong H trinh bay:

Dién tich dat 23.453m?, trong d6 c6 ca dién tich dat 7.084,5m? cac bén dang
tranh chap, thudc thira dat s6 01, toa lac tai Thon 8, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudéc ¢6 nguon goc do gia dinh 6ng (gom co 6ng, 6ng Vil Trung N va éng Vil
Pinh P) khai pha tir nam 1992. Sau khi khai pha, ho 6ng N tién hanh trong diéu,
cao su va dén nam 1995 thi giao lai cho 6ng quan ly, sir dung. Thoi diém khai pha
thi ba Ha Thi S ciing khai pha thira dét lién ké dé trbng laa va dléu ranh giéi dat
gitra gia dinh Ong v&i gia dinh ba S tir khi khai phé4 cho dén nay van 6n dinh, khong
thay d6i hién trang. Nam 2000, 6ng thué dia chinh xd D vao do dac c6 cac ho lién
ké ky giap ranh, sau d6 6ng tién hanh ké khai, dang ky va duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap Giéy chang nhan quyén sir dung dht ngay 31/6/2001 d4i véi dién tich
dét 23.453m?.

Ong cho rang, dién tich dat tranh Chap 7.084,5m? c6 ngudn gdc do gia dinh
ong khai pha tir nam 1992, trén dét co trong diéu va gia dinh ong truc tiép quan 1y,
sir dung 6n dinh cho dén nay, duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat hop phap nén ong khéng ddng ¥ yéu cau tra lai dién tich dat
7.084,5m? cua ba S; ddng thoi dng yéu cau hiy mot phan Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BD 464513, s6 vao s6 00486 ngay 28/6/2011, do Uy ban nhan dan
huyén B cap cho ba S ddi vai phan dién tich dat néu trén.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén B trinh
bay:

Dién tich dit 7.084,5m? toa lac tai Thén 8, xd D, huyén B, tinh Binh
Phudc, theo két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén B
ngay 08/4/2016 1a mot phan trong tong dién tich dat 42.170m? thudc thira dat sb
48, to ban dd s6 96510, da cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 L118705,
s6 vao s 156/QSD ngay 01/01/1998 dung tén ba Ha Thi S.

Ve trinh ty, tha tuc cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba S: Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé L 118705 cap cho ba S, di duoc do dac chinh
quy vao nam 1997 va dugc ba S tién hanh ding ky ké khai; ho so dang ky di duoc
Hoi dong xét duyét dat dai xa B xac nhan va Phong Nong nghiép - Dia chinh huyén
B tham tra, do viéc cap dat theo so liéu do dac chinh quy, dong loat nén khong
kiém tra thuc dia hién trang st dung dat khi cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Do do6, vé mat phép ly, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ho ba S 1a
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat.

Vé Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S 372275 cap cho ho 6ng H:
Ngay 20/5/2001, ho 6ng H ¢6 1am don xin ding ky cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i voi dién tich dat 23.453m?, viéc ding ky do dac duogc thyuc hién doc
lap bang phuong phap thi céng (do bang thudc day), thoi diém dang ky, khu vuc
nay dd duoc do dac chinh quy bang ban d6 hoan thién nam 1997. Sau khi do dac,
dia chinh x4 P khong xac dinh vi tri thira dat, Phong Néng nghiép - Dia chinh
huyén B khong kiém tra, xac minh 1y do do dac. Do @6, trinh ty, tha tuc cip Gidy
chirng nhan quyén str dung dét cho ho 6ng H 13 chua dung quy dinh phap luat. Vi
vay, Uy ban nhan dan huyén B dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phép luat, Uy ban nhan dan huyén B s& thuc hién theo ban an, quyét dinh di co
hiéu luc phap luat cta Toa an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 16/8/2018, Toa n nhén
dan tinh Binh Phudc quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Ha Thy S vé viéc yéu cau ong
Vi Trong H tra lai dién tich dat 7‘.084,5m2, toa lac tai Thon 8, xa b, huyén B, tinh
Binh Phudc (Co trich do ban do dia chinh ngay 08/4/2016 cua Chi nhanh Van
phong Dang ky Dat dai huyén B kém theo).

2. Chap nhdn yéu cau khai kién cua ba Ha Thi S vé viéc yéu cau iy Gidy
ching nhan quyen sur dung dat so S 372275, so vao s6 65/0SDD ngay 31/6/2001
cap cho h¢g éng Vit Trong H.



3. Chap nhdn yéu cau phan to cua bi don ong Vii Trong H vé viéc yéu cau
hiy Giay ching nhdn quyén sir dung dat so BD 464513, so vao s6 CH 00486, ngay
28/6/2011 cap cho ba Ha Th; S.

Cdc dwong su dwoC quyén ding ky lai quyen sir dung ddt theo quy dinh; Uy
ban nhan dan huyén B cé trach nhiém Cap lai Glay chiing nhdn quyén sir dung dat
cho dng H, ba S diing theo dién tich ddt thuec té sir dung ciia cdc bén theo Trich do
ban do dia chinh ngay 08/4/2016 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén
B.

~ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 28/8/2018, nguyén don la ba Ha Thi S khang cao toan by Ban an dan
su so tham.

Tai Ban an dan sy phlc tham s6 156/2019/DS-PT ngay 10/5/2019, Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Khéng chap nhdn khang céo cia ba Ha Th; S.

2. Sira mét phan Ban an dan sw so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 16/8/2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh Phuoc.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Ha Thi S vé viéc yéu cau ong

Vii Trong H tra lai dién tich dat 7.084,5m?, toa lac tai Thon 8, xa b, huyen B, tinh

Binh Phudc va yéu cau hiy Gidy chiing nhan quyen sir dung dat so S 372275, so

Va0 6 65/0SDD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 31/6/2001 cho hg éng Vii
Trong H.

4. Chdp nhdn yéu cau phdn té cua bi don éng Vii Trong H. Hiy mét phan
Giay chitng nhdn quyén sir dung dat so BD 464513, sé vao s6 CH 00486 do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 28/6/2011 cho ba Ha Thi S dai véi dién tich dat
thugc thira s6 48, to ban do sé 96510 x& D, huyén B thugc quyén siz dung cia hg
ong Vi Trong H (Theo trich do ban dé dia chinh ngay 08/4/2016 cua Chi nhanh
Vin phong Dang ky Pat dai huyén B 1ap).

Cdc dwong sw ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé dang ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

Ngoai ra, Toa an cap phc tham con quyét dinh vé &n phi.

Ngay 28/4/2020, ba Ha Thi S c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam doc
tham d6i v&i Ban an dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 08/2002/KN-DS ngay
15/3/2022, Chéanh &n Toa an nhan dan t6i cao khang nghi Ban &n dan sy phuc tham
s6 156/2019/DS-PT ngay 10/5/2019 cua Tda &4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh; d& nghi Hoi dong Tham phén Toa &n nhan dan tdi cao xét xur giam
déc tham huy Ban &n dan sy phic tham sb 156/2019/DS-PT ngay 10/5/2019 cua
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, huy Ban &n dan sy so thim
s6 10/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudéc; giao hd
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so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr so tham lai theo dung quy
dinh cua phap luat.
Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sét nhan dan téi cao nhét tri
véi Quyét dinh khang nghi giam doc tham caa Chanh an Toa an nhan dan toi cao.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can cr vao Cong van sd 955/UBND-KT ngay 26/9/2016 va Cong vin
s6 1361/UBND-KT ngay 15/12/2016 cia Uy ban nhan dan huyén B thi: Dién
tich 7.084,5m? dat dang tranh chap, Uy ban nhan dan huyén B khéng xac dinh
duoc thuoc thira dat cia ba S hay caa 6ng H va cé bi chong lan hay khéng. Vé
thu tuc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé L118705 cap cho ba S, da
duoc do dac chinh quy vao nam 1997 va duoc ba S ké khai, dang ky; hd so dang
ky da duogc Hoi dong xét duyét dat dai xa B xac nhan va Phong Néng nghiép -
Pia chinh huyén B tham tra, do viéc cip dat theo sb liéu do dac chinh quy, dong
loat nén khong kiém tra thuc dia hién trang sir dung dat khi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat. V& mat phap Iy, viéc cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ho ba S 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat. Vé tha
tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé S 372275 cap cho ho dng H thi:
Ngay 20/5/2001, h dng H c¢o6 1am don xin diang ky cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat ddi véi dién tich dat 23.453m?, viéc do dac duogc thuc hién doc 1ap
bang phuong phap thu cong (thuc hién bang thuéc day va la ban), thoi diém
dang ky khu vuc nay di duogc do dac chinh quy bang ban d6 hoan thién nim
1997. Sau khi do dac, dia chinh xa B khong xac dinh vi tri thira dat, Phong Nong
nghiép - Pia chinh huyén B khéng kiém tra, xac minh Iy do do dac. Do do, trinh
tu, tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng H 1a chwa dung
quy dinh phap luat, can duoc thu hoi dé cap theo sé liéu do dac chinh quy. Viéc
x4c minh ngudn gbc, hién trang st dung, ranh giéi véi cac ho lién ké 1a do Uy
ban nhan dan xa b xac dinh.

[2] Nhu vay, Toa &4n cip so tham va Toa an cap phlc tham khong cin ctr
vao y kién cua co quan quan 1y dat dai ¢ dia phuong 1a Uy ban nhan dan huyén
B Vé trinh ty, thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng H chua
dung quy dinh cua phép luat can duoc thu hoi dé giai quyét tranh chap dat giira
ba S v&i dng H. Tda &n cip so tham va Toa &n cip phic tham cin cir vao Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/4/2016 ma cac duong su xac dinh tudi
cay diéu dé nhan dinh 6ng H 13 ngudoi quan ly st dung phan dat tranh chap la
chua du can cir. Bong thoi, Toa an cép so tham va Toa an cap phlc tham chua
x4c minh tai Uy ban nhan dan x& B dé 1am rd hién trang sir dung va ranh giéi
phan dat voi cac ho lién k&, 1am rd dat ba S duoc cap trudc cd tr can nhu thé
nao? dat ong H duoc cip sau c6 chdng lan 1én dat cua ba S hay khong, dé tir d6



giai quyét tranh chap dat gitra ba S véi 6ng H méi dam bao quyén loi caa cac
duong su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343 va biéu 345 cua
B luat to tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 08/2002/KN-DS
ngay 15/3/2022 cta Chanh &n Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Ban &n dan sy phdc thim sb 156/2019/DS-PT ngay 10/5/2019 cua
Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va hay Ban &n dan sy so
tham s6 10/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Phuéc
vé vu an “Tranh chdp quyén si dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén si dung
dat” gitra nguyén don la ba Ha Thi S véi bi don 1a 6ng Vi Trong H va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Giao hé so vu &n cho Tda &n nhan dan tinh Binh Phudc xét X so tham lai
theo dung quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG THAM PHAN
: i PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chanh an TANDTC (dé béo céo);

- Vién truong VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh;

- TAND tinh Binh Phuéc (kém hd so vy an);

- Cuc THADS tinh Binh Phuéc;

- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu liéu - Thu vién TANDTC,;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GBKT II TANDTC (02 ban),

TKTP, Ho an. x <
IO STV Nguyén Vian Du



