TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - LAM PONG Doéc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 55A/2025/DS-ST
Ngay: 10 - 9 - 2025.

VIV: Tranh chép hop déng ddt coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - TINH LAM PONG

Vi thanh phéin Hpi dong xét xiv so thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuay

Cdc Hgi tham nhén dan: BaPd Thi Thwong Huyén

Ba Nguyén Thi Tai

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
huyén Bao Lam, tinh Lim Dong.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dan khu viee 4- Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Lam Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2025. Tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 4-Lam Pong
xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 58/2025/TLST-DS ngay 17 thang 4
nam 2025 vé viée “Tranh chcfp hop d&ng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s6 26/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nim 2025; Quyét dinh hoan phién toa
s6 52/2025/QDST-DS ngay 19/8/2025 giita cac duong sy:

Nguyén don: Ong Phan Thanh K, sinh nam 1975.

Pia chi: Thon D, xi L, huyén L, Lam Pong. Nay 1a Phuong L, Lam Pong.

Ngueoi dai dién ity quyén nguyén don: Ba Duong Thi TS N, sinh ndm 1978.

Pia chi: 1 L, Phuong A B, tinh Lam Péng. (c6 don xin vang mit)

Bi don: Ong Truong Quéc T, sinh nam 1992. (ving mit)

bia chi: Thon C L, xa B, tinh Lam Béng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi T1, sinh nam: 1986.

Dia chi: Thén D L, xa B, tinh Lam Pong (ving mit)

2. Ong Nguyén Truong X, sinh ndm 1969.

Dja chi: T6 dan phd C, Phuong B B, tinh Lam Péng (ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don, dai dién 1y quyén nguyén trinh bay: Tai don khéi kién, ban khai
nguyén don trinh bay ngay 18/8/2024 gitta nguyén don va bi don c6 thoa thuén viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat, nguyen don co dét coc cho ong Truong Quéc T
sO tlen 200.000.0004 (hai tram triéu dong) dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira
dat sb 56 to ban d6 sd 32 dién tich 11412,8m? véi sd tién 1a 900.000.000d thoi han
thuc hién hop dong 1a 02 thang, tuy nhién dén thoi han 6ng T khéong thuc hién viéc
chuyén nhuong, sau khi kiém tra phat hién thira dat c6 01 ngdéi mo nguoi ddng bao.
Nguyén don da thuong lugng yéu cau éng T di doi _nhung khoéng di doi. Cac bén co
thoa thuan 1a cho thoi han 30 ngay nhung 6ng T van khong thyc hién. Nay nguyén
don ong K yéu cau éng T tra lai sb tién dat coc 1a 200.000.000d (hai trim triéu
ddng).

Bi don éng Trwong Quéc T trinh bay: Gitta ong va 6ng K co thoa thuan nhu
sau: Ngay 18/8/2024 gitra 6ng va ong Phan Thanh K 1ap hop dong dat coc chuyen
nhuong thira dat 56 to ban do s6 32 tai thon C L, B, Lam Dong vé6i s6 tién chuyén
nhuong thira dat 900.000.000d. Ong K dit coc cho ong sb tién 200.000.000d thoi
han thyc hién hop dong 1a 02 thang. Ngay 25/10/2024 6ng K toi nha bao trén dat co
md budc 6ng phai tra lai tién coc nhung hop dong hai bén dén ngay 18/10/2024 1a
qua hop dong. Nhiéu ngay sau 6ng K méi co tién nhung qua han 6 ong khong dong v
vi dé qua lau ma bén 6ng K khong xin thém thoi han thanh toan. Ong khong dong
yéu khoi kién ctuia 6ng Kim B ong tra lai tién dat coc 200.000.000d.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi TI trinh bay: Vao ngay
18/8/2024 ba c6 quen biét 6ng Phan Thanh K, 6ng K c6 nhd ba dit coc thira dat 56 to
ban d6 sd 32 dién tich 11.412.8m? tai thon C x4 L, huyén B, tinh Lam Pdng. Ba c6
dat coc thay ong K, ba giao cho 6ng Truong Quéc T s tlen 200.000.000d. Pbi voi
viéc 6ng K khoi kién bude ong T tra lai tlen coc. Pay 1a sd tién ctia ong K va Ong K
1a nguoi quyét dinh. Ba khong c6 yéu cau gi trong vy 4n ndy nén xin xét xir vang
mat.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Truwong X trinh bay: Trong
hop dong dat coc giita 6ng Phan Thanh K va 6ng Truong Quoc T mit sau hop dong
trén c6 thé hién ong nhan sang nhuong chung 02 thira dat tai Loc Bao khong lién
quan gi dén thira dat 56 to ban do s6 32 ma 6ng K nhan chuyén nhuong cua ong T.
Viéc khoi kién cia 6ng K v6i dng T éng khong co v kién gi vu an néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4 — Lam Pdng tham gia phién toa di
phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xtr; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung
dan sy, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi dlem Hoi dong xét xir nghi nghi an
nhu sau: Thuc hién dung trinh tyu thu tuc do BY luat t6 tung dan su quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién nguyén don tuyén hop dong dit coc dé ngay 18/8/2024 giita ong Phan
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Thanh K va 6ng Truong Qudc T v6 hiéu. Budc dng Truong Qude T tra lai sd tién
dac coc 200.000.000d cho 6ng Phan Thanh K

V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi dan su so tham.

V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa; Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng
xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an thy ly giai quyét va xac dinh quan h¢ “Tranh chép hop
ddng dic coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 bo luat té tung dan su.

Vé thAm quyén giai quyet Ong Truong Qubc T dang ky thu’o*ng tra tai thon C,
xd L, huyén B, tinh Lam Pong. Nay 1a thon C L, xa B, tinh Lam Pdng nén thudc
tham quyén cta Toa an nhan dan khu vie 4-Lam Pong theo diém a khoan 1 Piéu 35,
Piém a khoan 1 Piéu 39 B6 Luat t6 tung dén su.

[2] Tai phién tdoa hom nay dai dién Gy quyén nguyén don c6 don xin vang mat,
bi don 1a 6ng Truong Quoc T dd duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tha hai nhung vang
mat khong vi sy kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan. Nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan c6 don xin vang. Vi vay, Ho1i dong xét xir van tién hanh xét XU
vang mat duong sy 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat to
tung dan sy.

[3] Vé ndi dung: Ngdy 18/8/2024 6ng Truong Quoc T va ong Phan Thanh K
hai bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat 1a thira dat 56 to ban do sb
32 dién tich 11412,8m? tai L, B véi sb tién 1a 900.000.000d. Giira 6ng K va éng T c6
lap hop ddng dit coc dé ngay 18/8/2024. Ong K dit coc cho ong T sd tién
200.000.0004 thoi han dit coc 1a 60 ngay dén ngay 18/10/2024 hai bén s& 1am thu
tuc céng ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 thim quyén tuy nhién giira
hai bén khong thuc hién duogc viée chuyén nhuong. Nguyén don cho rang trén dat c6
mo yéu céu ong T di doi nhung 6ng T khong thuc hién nén khoi kién budc bi don tra
lai 86 tién coc va yéu cau huy hop dong dit coc, khong yéu cau giai quyet hau qua.
Bén bi don 6ng T trinh bay dén han thanh toan sd tién con lai dé chuyen nhuong
nhung bén ong K vi pham thoi gian thanh Toan ddi véi yéu cdu tra tién coc
200.000.000d khong dong y.

Can cit vao cdc tdi liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu dn va nhitng 107 trinh bay
ciia dwong sw trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, thdy rdng:

[3.1] Tai bién ban xac minh, trich luc thira dat theo ban d6 dia chinh ngay
13/5/2025, theo s6 muc ké nam 2020 di duoc phé duyét thi thira dat 56 to ban db sb
32 ctia ba Ka N1 va 6ng Lé Van K1 hién nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat. Tai bién ban tham dinh tai chd thira dt s6 56 to ban dd s6 32 trén dat
cdy ca phé 1a cay trong chinh, hai bén tiép giap véi cac ho lién ké.
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[3.2] Xét vé hop ddng dit coc: Tai thoi diém hai bén giao két hop dong dit
coc dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat ddi voi quyén st dung dat cua thira dat s6 56 to ban dd sd 32 dién tich
11.412.8m? tai thon C xa L, huyén B, tinh Lam Pong. Hai bén diéu biét dm tuong
giao dich la quyen str dung dat nhung 6 ong Truong Quéc T van chua duoc cp gidy
ching nhén quyén sir dung dat, ca hai diéu khong xac dinh rd thong tin ddi véi dién
tich dat thoa thuan chuyén nhugng. Theo quy dinh tai diéu 168 Luat dat dai “Nguoi
st dung dat dugce thyc hién quyén chuyen nhu:ong, cho thué, cho thué lai, tang cho,
thué chap, gop vén quyén str dung dat khi co gidy chimg nhan quyén st dung dat”.
Ong Truong Qudc T chua ding tén trén gidy ching nhan quyen st dung dat, do do
6ng T chua dugc thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 168 luat dat dai nim 2013 nén khong c6 quyén chuyén nhuong quyén
st dung dat, hop déng dat coc cua cac bén vo hiéu do c6 dbi tuong khong thuc hién
duoc theo Piéu 408 BLDS. Do d6 hop dong dit coc hai bén giao két vi pham diéu
cAm cta phéap luat nén hop dong dit coc vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 va 128
b0 luat dan sy nam 2005.

Giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xac lap.

Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Poi voi yéu cau khéi kién doi tién coc.

Do hop déng dat coc gitta cac bén bi vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat dan su.

Tir nhitng phén tich néu trén xét yéu cau cua ong Phan Thanh K budc 6ng
Truong Qudc T tra lai tién dit coc 200.000.000d cho dng Phan Thanh K. Hoi dong
xét thdy ¢ cin ctr chap nhan budc ong Truong Qudc T tra lai sb tién 200.000.000d
cho 6ng Phan Thanh K.

Pbi v6i nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khéng cé y kién hay
yéu cau gi nén hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét dé nghi dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa budc bi don c6 nghia vy tra
lai tién dat coc 1a phu hop.

Vé nghia vu chiu dn phi va 1¢ phi Toa dn:

Vé an phi dan su so thim: Yéu cdu nguyén don dugc chap nhan nén budc bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 bo luat té tung dan
su.

Hoan tré lai s tién tam Gng an phi cho nguyén don

Vé chi phi thim dinh: Chi phi thAm dinh, xem xét tai chd sd tién 2.500.000d
(hai triéu nam tram ngan dong) ong K da ndp. Vi vdy yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ong K duoc Toa an chap nhan nén budc 6ng bi don Truong Quéc T chiu chi phi
t6 tung 1a 2.500.000d. Ong T hoan tra lai cho ong K s6 tién 2.500.000d (hai triéu
nam trim ngan doéng)
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can 01'1: khoan 3 Diéu 26, Qiém a khoém‘ 1 biéu 35, diém a }(hoén 1 Piéu 39,
bicu 147, biéu 157; biéu 227, Piéu 228 va Diéu 266 cua BJ luat to tung dan su;

Can ¢t Diéu 122, 128, 131, 328, 408 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Cian ctr khoan 1 Diéu 168 luat dat dai nim 2013

Can ctr Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nim 2015;

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh veé “Murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung
dn phi va l¢é phi Toa an”.

Xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Thanh K

Tuyén bo hop dong dit coc dé ngdy 18/8/2024 giita ong Phan Thanh K va
ong Trwong Quoc T vo hiéu.

Budc ong Truong Qudc T phai tra lai cho 6ng Phan Thanh K sé tién dit coc
200.00.000d (hai tram triéu dong) va hoan tra cho 6ng Phan Thanh K s
2.500.0000d (hai triéu ndm trim ngan dong) chi phi t6 tung tham dinh. Tong sb tién
6ng Truong Quéc T phai thanh toan cho 6ng Phan Thanh K 1a 202.500.0004d (hai
tram 1€ hai triéu nim trim ngan dong)

V& an phi: Ong Truong Quéc T phai chiu an phi dan su so tham sé tién
10.000.000d (Muoi triéu dong).

Hoan tra lai cho 6ng Phan Thanh K sé tién 5.000.000d (nam triéu dong) tam
tmg 4an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, L& phi Toa an sb 0004740 ngay
17/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bao Lam nay la Phong thi hanh 4n
dan sy khu vuc 4- Lam Béng.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn néu nguoi
phdi thi hanh dn chwa thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thdng nguoi phdi
thi hanh an phdi chiu 1di twong g véi thoi gian chdm tra theo mikc 1di sudt quy
dinh tai Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an nguyén don c6 quyen khang cao, bi
don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan hodc niém yét ban an dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir theo trinh tu phic tham.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 — 1am dong;

- THADS tinh Lam Déng;

- Phong thi hanh én dan su

khu vuc 4- Lam dong Pi ky
- Cac duong su;

- Luu HS.

Tran Thi Thanh Thiiy






