TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2023/DS-PT
Ngay: 08 - 02 - 2023
V/V tranh chép hop dong Chuyén
nhuong quyén su dung dat,
yéu cau doi lai gidy chung
nhan quyén st dung dat.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Thdam phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi M¥ Lién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xet xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 225/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2022

vé vigc tranh chqp hop dong qhuyen nhuong quyén str dung dat, yéu cau doi lai gidy
chimg nhan quyén str dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén K¢ Sach, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 291/2022/QD-PT ngay 29
thang 12 nam 2022 ctua Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hitu P, sinh nim 1970; dia chi: Ap H, xd D, huyén K,
tinh Soc¢ Trang (CO mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Hoai T,
tu van vién phap luat thugc Trung tdm tu van phap luat thanh pho N; dia chi: S6 S,
duong H, phuong B, thanh pho N, tinh Hau Giang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Lé Vian U, sinh ndm 1977 (ving mat).

2. Ba Pham Thi Y, sinh nam 1978 (cd mat).

Cung dia chi: Ap H, xd B, huyén K, tinh S6c Tring.
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Nguoi dai dién hop phdp cia cac bi don: Ong Nguyén Minh H, sinh nam
1975; dia chi: Ap P, x4 H, huyén C, tinh Séc Tring, 12 ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 09/8/2022 va ngay 16/8/2022). (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cyc THA huyén K, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc THADS: Ong Nguyén Thanh S, dia chi:
Ap Ah, thi tran S, huyén K, tinh Soc Trang, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban iy quyén ngay 09/01/2023). (vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Ba Tran Thi M§ A, sinh nam 1975; dia chi: Ap H, xa b, huyén K, tinh Soc
Trang (c6 mat).

3. Ong Lé Thanh D, sinh nim 1988 (ving mit).
4. Ba Lé Thi Kim A, sinh nam 1988 (ving mit).
Cung dia chi: Ap A, xd B, huyén K, tinh Soc Tring.
5. Ba Lé Thi G, sinh nim 1972 (vang mit).
6. Ba Tran Nguyén O, sinh ndm 1997 (ving mait).
7. Ba Tran Thi Diém I, sinh nim 2003 (ving mit).
Cung dia chi: Ap H, xd B, huyén K, tinh Séc¢ Tring.
, 8. Ba T6 Thi X, sinh nam 1925; dia chi: Ap H, xa b, huyén K, tinh S6c¢ Trang
(vang mat).
9. Ba Lé Thanh C, sinh ndm 2003 (vang mat).
10. Em Lé Thanh O, sinh ndm 2008 (ving mat).
Cung dia chi: Ap H, xa B, huyén K, tinh S6c¢ Trang.
- Nguoi khang cdo: Ong Lé Hitu P 1a nguyén don va ba Pham Thi Y 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 20/12/2021, cdc 10i khai c6 trong ho so vu an,
nguyén don 0ng Lé Hitu P va tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich cia Ong
P la éng Pham Hoai T trinh bay:

Nguyén trudc day vo chong Ong Lé Van U va ba Pham Thi Y ¢6 ng Ngan
hang TMCP VN s t1en von vay va tlen 1ai 1én dén 974.656.250 dong, dong thoi 6ng
U c6 thé chap 03 gidy chtng nhan quyén sir dung dét tai cac thira dat s6 123, 124 va
910, cung to ban dd sb 04, do dng U dimg tén, toa lac tai Ap H, x3 D, huyén K, tinh
Soc Trang. Tuy nhién, do 6ng U va Thuy khong c6 kha néang tra ng nén Ngan hang
TMCP VN khoi kién yéu cau tra s6 tién trén va thanh toan tai san thé chap.

Ngay 26/92/?021, Toa an nhan dan huyén Ké Sach xét xir budc vo chong 6ng
Uvaba tra so tién 974.656.250 dong cho Ngan hang TMCP VN, theo Ban an so6



36/2021/DS-ST. Qng P 13 anh rudt cua 6ng U nén nghi tinh nghia anh em va déy 1a
dat cua cha me d€ lai nén Ong P ban bac v&i vo chong ong U, ba Y chuyén nhugng
phan dat nay lai cho Ong P d¢ lay tién tra Ngan hang.

Sau d6 Ong P c6 dén Ngan hang TMCP VN thoa thuén xin b tién |3i thi con
lai s tién 850.000. 000 ddng, Ong P da thanh toan xong ng cho Ngén hang thay cho
ong U va lay 03 glay chirng nhan quyen su dung dat thé chip vé cat gitr. Ngay
19/03/2021, Ong P va ong U ky hop dong chuyén nhuong cac thia dat s6 123, 124
va 910, cing to ban do sé 04, toa lac tai Ap H, xa D, huyén K, tinh Séc Tring theo
ndi dung “Bién ban sang dat” ngay 19/3/2021.

Sau dc’3, Ong P yéu cau dia chinh >‘<u6ng d~0 dap dé thuc hién thu tuc sang tén
nhung vg chong 6ng U va ba Y khong dong v dan dén hai bén tranh chap.

Theo don khéi kién Ong P yéu cau 6ng U va ba Y thuc hi¢n theo hop dong
chuyén nhugng céc thira dét s6 123, 124 va 910, cung to ban do s6 04, toa lac tai Ap
H, x4 D, huyén K, tinh Séc Tring theo ndi dung “Bién ban sang dat” duoc ky két
gifra cac bén.

Tai phién toa, Ong P xin thay d6i yéu cau khoi kién 1a dng khong yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ndi dung “Bién ban
sang dat” dugc ky két gilia cac bén nita ma dé nghi Toa an xem xét tuyén b6 hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ndi dung “Bién ban sang dat” duoc ky
két gitra cac bén 1a vo hiéu. Pong thoi, yéu cau xir Iy hiu qua ctia hop dong v6 hiéu
theo 02 hudng:

+ Budc 6ng U va ba Y phai tra lai s6 tién 850.000.000 dong va tién 1i phat
sinh theo quy dinh phép ludt tir ngay 19/3/2021 dén ngay xét xtr.

+ Hodc 6ng U va ba Y phai hoan tra lai gia tri quyen str dung dét theo gia
Chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty ¢ phan dau tu va tham dinh gia Sao Viét thuc
hién c6 trong hd so vu 4n.

Ngoai ra, Ong P thong nhat theo 10 trinh bay cua dng Pham Hoai T, khdng
b6 sung gi thém. Ong khong yéu cau Toa 4n tién hanh xem xet, tham dinh tai chd va
dinh gia lai tai san dang tranh chap va ciing khong yéu cau thu thap chimg cr gi
thém.

- Dai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Lé Van U va ba Pham Thi Y 1a 6ng
Nguyen Minh H trinh bay:

_Theo don phan t, 6ng U co yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 19/3/2021 gitra ong U vz‘a’ Ong P la vo hiéu.
Buoc Ong P tra lai cho 6ng 03 giay chirng nhan quyén sir dung dat gom:

+ Gidy ching nhan quyén su dung dat sé vao so cap gidy chimg nhan:
CHO00549 do UBND huyén Ké Sach cap ngay 23/10/2013.

+ Gidy ching nhan quyén su dung dat sé vao so cap gidy chimg nhan:
CHO00550 do UBND huyén Ké Sach cap ngay 23/10/2013.

+ Giay chung nhan quyén s dung dat s6 vao so cap giay ching nhan:
CHO00551 do UBND huyén K¢ Sach cap ngay 23/10/2013.



Ong U thira nhan chir ky mang tén Lé Van U trong “Bién ban sang dat” ngay
19/3/2021 la do 6ng U ky tén.

Ong U vaba Y thira nhan 1a Ong P ¢6 thanh toén no cho dng U, ba Y tai Ngan
hang TMCP VN véi so tien la 850.000.000 dong. Gom 02 lan: Lan thu nhat la
200.000.000 dong; Lan tha hai l1a 650.000.000 dong.

Ddi véi s6 tien nay, 6ng U va ba Y ciing dong y tra lai cho Ong P, khong dong
y tra 1ai hay bat ctir khoan tién chénh 1éch nao.

Hién céc phan dat dang tranh chap, Ong P khang c6 canh tc hay sir dung ma
hién nay 6ng U va ba Y dang truc tiép quan ly, st dung.

Ong U khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
lai tai san dang tranh chap va ciing khong yéu cau thu thap chig ct gi thém.

- Bi don la ba Pham Thi Y trinh bay:

BayY thong nhit theo 10i trinh bay cua 6ng Nguyen Minh H, khong bd sung
gi thém. Thong nhat theo yéu cau phan to cla ong U. Pong thoi, ba Y khdng yéu
cau Toa &n tién hanh xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san dang tranh
chip va ciing khong yéu cau thu thap ching cr gi thém.

- Tai Céng van sé 136/CV-CCTHADS ngay 25/3/2022, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la Chi cuc THA huyén K trinh bay nhuw sau:

Chi cyc THA huyén K ¢6 nhan dugc Cong vin sé 237/2022/CV.TAH ngay
15 thang 3 nam 2022 cua Tda an nhan dan huyén Ké Sach vé viéc cung cap thong
tin lién quan dén viéc thi hanh Ban &n s 36/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén Ké Séch, tinh Soc Triang da c6 hiéu luc phap luat.

Can ctr vao ho so thi hanh an hién c6, Chi cuc THA huyén K tra 1o vu viéc
theo yéu cau cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach nhu sau:

_ Chi cyc THA huyén K hién dang thu Iy va t6 chuc thi hanh an dbi véi nghia
vu: Ong U va ba Y phai cd trach nhiém hoan tra cho vg chong dng Lé Thanh D va
ba L€ Thi Kim A 40 chi vang 24k, tuong dwong véi so tien 215.600.000 dong; tra
lai gia tri cay trong trén dat tong so tien 260.277.000 dong va chi phi xem xét, tham
dinh tai ché va dinh gia tai san la 2.582.000 dong.

An phi dan sy so tham vg chong dng U va ba Y phai chiu 52.906.540 dong.

Ong P, ba A phai c6 trach nhiém hoan tra cho v chong ong B va ba A 50 chi
vang 24k, tuong duong Vi s6 tien 269.500.000 dong; tra lai gia tri cay trong trén
dat tong so tién 225.900.875 dong va chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 14 2.582.000 dong.

An phi dan sy so tham vo chong Ong P va ba A phai chiu 24.116.000 dong.

Péi voi nghia vu cua dng U, ba Y phai tra cho Ngan hang TMCP VN thi Chi
cuc THA huyén K khong c6 thy ly do deén thoi diém hién tai Ngan hang khong c6
yéu cau thi hanh an.

Qua qué trinh t6 chic thi hanh an, Chi cuc THA huyén K da thuc hién viéc
thdng bao hop 1€ cac quyét dinh thi hanh &n cho 6ng U, ba Y, Ong P va ba A. Tuy



nhién, 6ng U, ba Y, Ong P va ba A khdng ddng y hoan tra s tién trén cho ong P va
ba A theo ban an tuyén.

Hién tai doi véi cac thira dét s6 123, to ban d6 sb 04, dién tich 6.283,9m? va
thira dat s6 124, to ban do s6 04, dién tich 9.384,1m?, cuing dia chi Ap H, x3 D, huyén
K, tinh Séc Trang do dng U dung tén, Chi cuc THA huyén K chua ké bién, ban dau
gia.

V& viéc cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6
123, to ban dd s6 04, dién tich 6.283,9m? va thira dét s6 124, to ban do s6 04, di¢n
tich 9.384,1m?, cuing dia chi Ap H, xa D, huyén K, tinh Soc Trang gitra Ong P véi
vo chdng 6ng U va ba Y:

Chi cuc THA huyén K dé nghi Toa an nhan dan huyén Ké Sach xét xir dam
bao quyén lgi cho ngudi duoc thi hanh an 12 6ng B va ba A, vi viéc chuyén nhuong
dat gitta Ong P va4i 6ng U va ba Y phét sinh sau khi Ban &n s6 36/2021/DS-ST ngay
26/02/2021 caa Tda an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang da cé hiéu luc phap
luat. Trong khi @6 Ong P, ba A, 6ng U va ba Y chua thyc hién xong nghia vu thi
hanh an. Theo quy dinh phap luat, Chi cuc THA huyén K s& ké bién phan tai san cua
Ong P, ba A, 6ng U va ba Y dé d¢am bao thi hanh an.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim A trinh bay:

. BaAdenghi thyc hién diing theo Ban én s0 36/2011/DS-ST ngay 26/02/2021
dé dam bao quyen lgi cua ba va chong ba la 6ng D. Dong thoi, ba A d€ nghi Toa an
khong cong nhan viéc sang nhuong dat gitra Ong P véi 6ng U, dé nghi xem xét

khong chap nhan  yéu cau khoi kién cua Ong P dé ¢am bao quyén loi ciia v chdng
ba theo Ban 4n s 36/2021/DS-ST néu trén.

- Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My Thudt trinh
bay:

Ba A théng nhét theo ¥ kién ctia chdng ba 12 Ong P, ba khong c6 tranh chap
hay yéu cau gi vé so tién 850.000.000 dong ma Ong P tra cho Ong U khi sang nhuong

dat. Ba khong co tranh chéap gi 601 v4i s6 tién nay va cac van dé khac lién quan dén
vu 4n ma Toa an dang giai quyét.

, Su viéc da duoc Toa ér} nhép dan huyén K& Séch, tinh Séc Trang thu ly, giai
quyet tai Ban an dan su so tham so 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 da
quyét dinh:

Can cr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Piéu 92, Biéu 101, Diéu 104, Diéu 106, Diéu 147, Piéu 156, Diéu
157, Biéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Piéu 165, Piéu 169, khoan 2, Piéu 227, khoan
2, Biéu 228, khoan 1, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 Bo lut T4 tung Dan sy nim
2015; can ¢t Piéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 357, Piéu
385, Piéu 407, Diéu 408, DPiéu 468, Piéu 500, Diéu 502 va Diéu 503 cta Bo luat
Dan sy nam 2015; cin ctt khoan 16 Piéu 3, khoan 3 Piéu 167 cta Luit Pat dai nam
2013; can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc stra d6i bd sung nam 2014;
can ci DPiéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan déan toi cao huéng dan 4p dung mét sé6 quy dinh cia



phap luat vé 14, 1ai sqét, phat vi pham; can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi. Tuyén Xur:

, 1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Hiru P va chip nhan yéu cau phan
to ciia 6ng L& Van U. Tuyén bo “Bién ban sang dat ngay 19/3/2021” 1a v hicu.

2. Xir Iy hau qua cta hop ddéng vo hiéu.

Budc 0ng Lé Van U va ba Pham Thi Y cung chju trach nhi¢m hoan tra lai cho
ong Lé Hiru P so tién 850.000.000 dong va 88.876.500 dong boi thuong gia tri dat
chénh 1&ch, cong chung l1a 938.846.500 dong.

Dbi v6i hién trang thira dat s6 123 va thira dat s6 124 do thuc té ong Lé Hiru
P khong c6 quan 1y, sir dung, 6ng Lé Hiru P khong c6 bat ctr tai san nao trén 02 thira
dat, dong thoi do ong Lé Vian U va ba Pham Thi Y dang truc tiép quéan 1y, sir dung,
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

3. Chap nhan yéu cau cua ong L& Vin U. Bugc dng Lé Hitu P phai giao tra lai
cho 6ng Lé Van U ban chinh cac giay ching nhan sau:

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BN 858275, sb vao so cip GCN:
CHO00549 ngay 23/10/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang cap
cho 6ng Lé Van U ding tén quyen st dung tai thira dat s6 124, to ban d6 so 04, dién
tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 9.384,1m?.

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 858277, sb vao so cap GCN:
CHO00551 ngay 23/10/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cap
cho 6ng Lé Van U ding tén quyén sir dung tai thira dat s6 123, to ban d6 s6 04, dién
tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6.283,9m?.

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BN 858276, s6 vao so cap GCN:
CHO00550 ngay 23/10/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang cap
cho 6ng Lé Van U dung tén quyén st dung tai thira dat s6 910, to ban d6 s6 04, dién
tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 3.554,8m?.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, vé chi
phi t0 tung, 1ai suat cham thi hanh an va quyén khang cao cta cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 11/10/2022, nguyén don 6ng Lé Hiru P khang cao mot phan Ban an dan
su so tham sd 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Ké Sach, tinh Séc Tring va duoc Toa an nhan dan huyén Ké Sach nhan cling
ngay. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir phic tham sira ban an dan sy
so tham theo hudng budc bi don tra cho éng toan bo sb tién 177.753.000 dong va
budc bi don chiu toan bd chi phi td tung sb tién 27.950.000 déng, vi toan bo 16i 1am
cho hop ddng chuyén nhuong bi vo hiéu 1a do bén bi don.

Ngay 06/10/2022, bi don ba Pham Thi Y khang cdo mdt phan Ban an dén sy
so tham sb 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Séc Tring va dugc Toa an nhan dan huyén Ké Sach nhan cling ngay.
Yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir phiic tham stra ban 4n dan su so
tham theo hudng khéng budc ba phai tra gia tri dat chénh léch sé tién 177.753.000
ddng va chi phi t6 tung s tién hon 13.000.000 dong, vi toan b 18i lam cho hop dong
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chuyén nhuong bi vo hiéu 1a do bén nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khai kién; khong thay
d6i, bd sung hodc rat don khang cao va cho rang toan bo 16i 1a thudc vé bén bi don,
vibi don khong dong § y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dat dan dén tranh
chép, nén dé nghi chap nhén toan bd yéu céu khang cao cua ong. Bi don ba Y va
ngudi dai dién theo iy quyén khong rat don phan té caa dng U; khong thay dbi, bd
sung hodc rat don khang céo ctia ba Y va cho rang viéc chuyén nhuong dét 1a sau
khi tra hét no cho Ngan hang, bi don khong c6 16i, Ong P gay thi¢t hai cho bi don
khi d6n cay trong trén dat ; Ong P Itra d01 khi 6ng U ky vao Bién ban sang dat va
trong hop dong chuyén nhu:(mg ghi sd tién chuyén nhuong nhleu hon thuc té, mic
du chua gay thiét hai cho 6ng U, nhung 16i thudc toan bd thudc vé nguyén don, nén
dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Y. Cac duong su khong tu thoa thuan
duoc véi nhau viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don cho rang xuat phat tir mbi quan hé than toc, nguyén don muon giir dat lai nén da
thoa thuan vai bi don dé nhan chuyén nhuong cac thira dat néu trén va nguyén don
dung ra vay tién tra cho Ngan hang thay bi don; mic du hop dong chuyén nhuong
dat 1a c6 that nhung khong thé thyc hién duoc, vi do phia bi don khong dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, nén toan bo 16i thudc vé bi don, bi don co
nghia vu tra cho nguyén don toan bo tién chénh léch gia tri dat va bi don phai chiu
toan bo chi phi t6 tung. Chinh vi vay, dé nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau
khang céao cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thém Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién Kiém sat
nhan dan tinh Séc Tring vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tién hanh t6
tung, nhiing nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham. V& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu ching ctr ¢o trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX
khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cia Ong P va ba Y va dé nghi ap dung
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, dé gilr nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Tai phién toa lan th hai, bi don 6ng Lé Van U vang mit va ba Pham Thi
Y ¢6 mat, nhung tiép tuc Gy quyén cho nguoi dai dién tham gia phién toa; nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh S vang mat, c6 don dé nghi xét xur
vang mat; ong Lé Thanh D, ba Lé Thi Kim A, ba Lé Thi G, ba Tran Nguyén O, ba
Tran Thi Diém I, ba T6 Thi X, ba L& Thanh C, em Lé Thanh O déu ving mat khéng
rd ly do; nén HDXX cin ctt vao khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TS tung dan sy nam
2015, tién hanh xét xir vu 4n theo tha tuc chung.

[2] Vé nguoi khang c4o, ndi dung, hinh thitc don khang c4o va thoi han khang
céo cta nguyén don Ong P va ctia bi don ba Y 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Piéu
272 va khoan 1 Biéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop



18, duwoc Toa an chap nhan va tién hanh xét xtr phuc thim theo quy dinh cta phap
luat.

[3] Xét khang cdo cia nguyén don Ong P vé viéc yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang xét xtr phuc tham sira ban an déan su so tham cua Toa an nhan dan
huyén Ké Sach theo huéng budc bi don tra cho 6ng toan bd sd tién 177.753.000 dong
va budc bi don chiu toan b chi phi td tung s6 tién 27.950.000 dé)ng, vi toan b 16i
1am cho hop ddng chuyén nhuong bi vo hiéu 13 do bén bi don. Xét thy, theo Ban
&n s6 36/2021/DS-ST ngay 26/02/2021 cta Tda an nhan dan huyén Ké Sach, tinh
Soc Trang c6 hiéu luc phap luat. Theo ban an, 6ng U va ba Y 1a nguoi c6 nghia vu
thi hanh an déi v6i Ngan hang TMCP VN va dbi véi 6ng Lé Thanh D va ba Lé Thi
Kim A. Pdng thoi, Ong P ciing 12 ngudi ¢6 quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu
an. Theo Pon khoi kién ngay 20/12/2021 va Ban ty khai ngay 20/12/2021 (BL so
02-03), Ong P cho rang: Nghi tinh nghia anh em va day 1a dat cia cha me d¢é lai, néu
vo chdng dng U khong c6 kha ning tra no thi s& bi thi hanh an cudng ché 14y hét
phan dat ctia cha me, nén méi thoa thuan véi vo chong ong U chuyén nhuong dét lai
cho 6ng d6i véi cac thira dat so 123, 124, cung td ban d6 s6 04. Tai Bién ban hoa
giai ngay 17/8/2022 (BL sb 263-266), 6ng U ciing thira nhan chit ky mang tén Lé
Vién U trong “Bién ban sang dat ngay 19/3/2021” 1a do 6ng U Kky. Mac du, tai phién
tda phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng U cho rang Ong P lira ddi khi
ong U ky vao Bién ban sang dat nhung khong cung cap duoc chung clr chimg minh
c6 viée Iira doi, con viée ghi sd tién chuyén nhuong nhiéu hon chua gay thiét hai gi
cho cac bén. Do d6, thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
la céc bén déu biét rd 6ng U va ba Y 1a ngudi c6 nghia vy thi hanh an di véi Ngan
hang TMCP VN va déi véi ong P va ba A; viéc chuyén nhuong nay s& khong thé
thie hién duoc, vi dng U va ba Y chua thyc hién xong phan nghia vu ddi v6i ngudi
phai thi hanh an khac (ngoai Ngan hang), 1am anh hudng dén quyén loi ctia ho. Mit
khac, hai bén déu yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat theo “Bién ban sang dat ngay 19/3/2021” 1a v6 hiéu, nén ca hai bén déu co 15i
1am cho hop ddng khong thé thuc hién dugc. Chinh vi vy, Toa an cap so tham Xac
dinh hai bén déu co 16i nén mdi bén phai chiu V2 gia tri dat chénh léch so véi gia
chuyén nhuong va mdi bén phai chiu % chi phi té tung 13 ¢6 can ct, pht hop véi quy
dinh tai khoan 4 Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 157, Diéu 158,
Diéu 164 va Diéu 165 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Tai phién toa phuc
tham, Ong P khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr gi méi dé chimg minh cho yéu
cau khang cdo ctia 6ng 1a c6 cin ¢t va hop phép.

[4] Xét khang cdo ctia bi don ba Y vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc
Tring xét xir phtc thdm stra ban 4n dan su so thim cua Toa 4n nhan dan huyén Ké
Sach theo huéng khong budc ba phai tra gia tri dat chénh 1éch sd tién 177.753.000
ddng va chi phi tb tung sd tién hon 13.000.000 dong, vi toan b 18i 1am cho hop dong
chuyén nhuong bi vo hiéu 1a do bén nguyén don. Xét thay, nhu nhan dinh tai myc
[3] néu trén thi HDXX xéc dinh mdi bén déu c6 161, nén mdi bén phai chiu % gia tri
dat chénh léch so véi gia chuyén nhuong va mdi bén phai chiu ¥ chi phi t6 tung la
c6 can cu, phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phuc tham, ba Y va
nguoi dai dién theo uy quyén khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir gi méi dé
chirng minh cho yéu cau khang cdo ctia ba Y 1a ¢6 can ctr va hop phap.



[5] Ttr nhitng nhan dinh tai muc [3] va muc [4] néu trén, xét thdy toan b yéu
cau khang cdo cta nguyén don Ong P va bj don ba Y 1a khéng c6 cin cir, nén khong
duoc HbXX chép nhan. HDXX cén ¢t khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, dé giir nguyén ban an dan sy so thim cta Toa an
nhan dan huyén Ké Sach.

[6] Tai phién toa phuc thém, nguoi bao vé qqyén va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi HDXX chap nhén toan bd yéu cau khang c4o ctia nguyén don
la khong c6 cén ctr, nén khong dugec HDXX chap nhén.

[7] V& &n phi dan su phuc tham: Do Bén 4n dan sy so tham duoc giir nguyén,
nén Ong P va ba Y mdi nguoi phai chiu 4n phi dan sy phic thim voi sd tién 1a
300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 148 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015 vakhoan 1 Diéu 29 ciia Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[8] D6i véi 10i dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhéan toan bd yéu cau khang cao ciia Ong P va ba Y va dé
nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su nam 2015, giit nguyén
ban an dan su so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang la c6
can ctr, nén duoc HDXX chép nhén.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Piéu 148 cia BJ luat
To tung dan sy nam 2015; can cur khoé}n 1 Di€u 29 cua Nghi quyét so
3?6/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khang cao ciia nguyén don 6ng Lé Hiru
P va cta bi don ba Pham Thi Y.

2. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s 142/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022, vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau
doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ctiia Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh
S6c Trang. An tuyén nhu sau:

- Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ong Lé Hitu P Va Chdp nhdn yéu cdau phdn
to cua ong Lé Van U. Tuyén bo “Bién ban sang dat ngay 19/3/2021 la vo hiéu.

- Xt Iy hdu qud cia hop dong vé hiéu:

+ Bugc ong Lé Van U va ba Pham Thi Y cing chiu trach nhiém hoan tra lai
cho Ong Lé Hiu P so tien 850.000.000 dong va 88.876.500 dong boi thuwong gid tri
dat chénh léch, cong chung la 938.846.500 dong (Chin tram ba muwoi tam triéu tam
tram bon muwoi sau nghin nam tram dong).

+ Khi ban dn ¢6 hiéu luc phdp ludt, ké tir ngay nguyén don cé don yéu cau thi
hanh an thi hang thdng bi don con phai cung lién doi tra ldi cho nguyén don theo



mure 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B ludt Dan sw nam 2015, doi véi
s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

+ Poi véi hién trang thira dat sé 123 va thira dat sé 124 do thuc té ong Lé
Hiru P khéng c6 quan 1y, sir dung, Ong Lé Hitu P khong cé bat cir tai san ndo trén
02 thira dat, dong thoi do dng Lé Van U va ba Pham Thi Y dang truc tiép quan 1y,
sir dung, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

- Chdp nhdn yéu cdau phan té ciia 6ng Lé Van U. Bujc ong Lé Hitu P phdi
giao tra lai cho dng Lé Van U ban chinh cac giay chirng nhdn sau:

+ Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so6 BN 858275, s6 vao sé cdp GCN:
CHO00549 ngay 23/10/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang
cdp cho dng Lé Van U ding ten quyen sir dung tai thiva dat SO 124, to ban do sé 04,
dién tich theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat 9.384,1m?

+ Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BN 858277, SO’ vdo s6 cdp GCN:
CHO0551 ngay 23/10/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sdch, tinh Soc Trang
cdp cho éng Lé Van U ding tén quyen sir dung tai thira dat s6 123, to bdan do so 04,
dién tich theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat 6.283,9m?.

+ Gidy chitng nhdan quyén sir dung dat so6 BN 858276, s6 vao sé cdp GCN:
CHO00550 ngay 23/10/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang
cdp cho ong Lé Van U ding tén quyen sir dung tai thira dat s6 910, to ban do so 04,
dién tich theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat 3.554,8m?.

3. V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don 6 ong L& Hiu P phai chiu s tién
300.000 dong (Ba tram _nghin d6ng), nhung dugc khau trir vao sb tlen tam ing an
phi d ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) theo Bién lai thu s6 0004788 ngay
18/10/2022 cua Chi cuc THA huyén K; nhu vay, ong Lé Hitu P da thyc hién xong
tién an phi dan sy phuc tham.

Bi don ba Pham Thi Y phai chiu s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong),
nhung duoc khéu trir vao sb tlen tam Gng an phi d3 nop 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0004765 ngay 13/10/2022 cta Chi cuc THA huyén
K; nhu vay, ba Pham Thi Y da thuc hién xong tién 4n phi dan sy phuc tham.

4. Cac phan khac cta ban an dan sy so tham (Tqi muyc 4 va 5 trong phan tuyén
xi) khong co khang cao, khang nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay co hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc sira doi, bo sung nam 2014), thi nhitng ngudi
dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh an dan sy.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan
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