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_ HUYENT Péc lap - Tu do - Hanh Phuc
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 04/2023/DS-ST
Ngay 253 thang 4 nam 2023
“V/\i yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH VINH PHUC
Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Mau Vin Mui
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Xuan Ngoc va dng Ngb Duy Ting
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuan, Thu ky Toa an nhan dan huyén T
Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa: Ong Cg Minh
Poan, Kiém sat vién
Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén T, tinh Vinh
Phic xét xir so tham cong khai vu an thy ly s6: 35/2022/TLST-DS ngay 05 thang 10
nam 2022 vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 11/2023/QDST-DS ngay 13 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:
1. NguA don: Ong Cg Ngoc A, sinh nam 1945; dia chi: Thén D, xa T2, huyén
T, tinh Vinh Phuc (c6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1965; dia chi: Thon L, x4 T2, huyén
T, tinh Vinh Phuc (ving mat).
Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng B: Anh Nguyén Vin T1, sinh nim
1991; dia chi: Thon L, xa T2, huyén T, tinh Vinh Phuc (c6 mat).
3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Phung Thi C, sinh nam 1957; dia chi: Thén D, xa T2, huyén T, tinh
Vinh Phtic (c6 mat).
3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1969; dia chi: Thon L, x4 T2, huyén T, tinh
Vinh Phuc (vang mat).
Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba D: Anh Nguyén Vian T1, sinh nim 1991;
dia chi: Thon L, x& T2, huyén T, tinh Vinh Phuc (c6 mat).
NQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qua trinh gigi quyét vu an, nguA don la éng Cg Ngoc A
trinh bay:
Ngay 07/01/1997, 6ng va ba Tran Thi C (vo 6ng) c6 nhan chuyén nhugng cia
vo chong ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi D; dia chi: Thon L, X4 T2, huyén T,
tinh Vinh Phuc dién tich dit rimg san xuit 01 mau 03 sao (4.680m?) dia chi thira dét
tai thon L, Xa T2, huyén T, tinh Vinh Phuc véi gia 1.560.0004.



Sau khi viét gidy chuyén nhugng thira dat trén va thanh toan tién, vo chong ong
B d3 giao dat, vo chong ong da rao thia dat va st dung thia dat nhan chuyén
nhuong tir 46 dén nay. Khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng B cam két s& C thién
thil tuc dé sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit: GCNQSDP) cho
vo chdng 6ng va vo chdng éng nhiéu 1an yéu cau 6ng B C thién thi tuc mic du éng
B cam két nhiéu lan nhung khong thyc hién thu tuc sang tén GCNQSDD cho vo
chong 6ng. Ngay 30/11/2021, 6ng B c6 viét gidy cam két C thién tha tuc chuyén
nhuong cho 6ng nhung dén nay 6ng B van chua lam thu tyc gi.

Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
01 mau 03 sdo (4.680m°) tai thira dat sb 2 tai thon L, xa T2, huyén T, tinh Vinh
Phtic cua ong B voi 6ng co6 hi€u luc phap luat va budc 6ng B thuc hién cac thu tuc
phap 1y tién hanh sang tén GCNQSDP di chuyén nhuong cho vg chong ong.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia Bi don (6ng Nguyén Vin B) la anh
Nguyén Vin T1 trinh bay:

Anh thira nhin viéc chuyén nhuong ctia bé me anh 1a 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi D ddi véi quyén sir dung 01 mau 03 sao tai thira dat s6 2 tai thon L, x&
T2, huyén T, tinh Vinh Phtc cho 6ng Cg Ngoc A va ba Phung Thi C nhu 6ng A
trinh bay 1a dang. Ong B, ba D di giao dat cho 6ng A, ba C va éng A, ba C sir dung
thira dat tir d6 ¢én nay. Nay 6ng A khoi kién thi éng B dong y tra lai dién tich dat da
chuyén nhwong néu trén va ciing dong y lam thu tuc dé voi Co quan Nha nude dé
sang tén d6i v4i phan dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng A, ba C. Tuy nhién,
6ng A, ba C pD C tra ngay cho dng B, ba D dién tich dat dng A, ba C da 1an chiém
cua 6ng B, ba D.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Phiing Thi C trinh bay: Ba C C dong ¥ v6i quan diém cua cua ong A (chong
ba) di trinh bay va quan diém cia ba thong nhat nhu quan diém cua 6ng A. Ba
khong thay doi bo sung gi thém.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi D la anh Nguyén Viin T1
trinh bay:

Ba D nhét tri nhu quan diém ctia dng B di trinh bay va khong thay d6i b6 sung
gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tink Vinh Phiic phat biéu quan diém:
Pé nghi ap dung Picu 129, 500, 501; 502, 688 ciia Bo luat dan sy; Picu 166, 167,
203 cta Luat dat dai; Diéu 147 cua BO luat tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:
Cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/01/1997 giita 6ng Nguyén Vin B véi ong Cg Ngoc A ddi véi dién tich dat
3.365,5m” tai thira dat sb 2, to ban dd khong sd tai thon L, x4 T2, huyén T, tinh Vinh
Phuc 1a hgp phap. Puong su pD chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Ong Cg Ngoc A yéu cau khoi kién “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” dbi vai thira dat tai xa T2, huyén T. Bi don c6 dia chi tai
x4 T2, huyén T. Vi vay, Can ci cac Piéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat td tung dan su, Toa an nhan dan huyén T thu 1y giai quyét vu an la ding
tham quyén vé loai viéc va lanh thd.

[2] VVé noi dung khai kién:

[2.1] Theo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/01/1997 gitra
ong Nguyen Vin B Va 6ng Cg Vin A thé hién Ong B chuyen nhuong cho 6ng A
dién tich dat 1a 01 miu 03 sdo dat rimg san xuét trong téng sd 02 miu 04 sao 13
thudce tai xa T2, huyén T tinh Vinh Phtc. Pén nam 2001 ong B duoc cap UBND
huyén Tam Duong cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat (viét tit: GCNQSDD)
ddi voi thira dat nén trén cu thé 1a thira dat s6 02, dién tich dit 8.952m? (nay la thura
s6 609, to ban dd 40 - ban d6 VN 2000). Ngay 30/11/2021, 6ng Nguyén Vian B ky
Ban cam két thé hién dng B chuyén nhuong cho 6ng A dién tich dat 1a 01 mau 03
sao dat rimg san xuat trong tong s6 02 mau 04 sao 13 thudc tai xa T2, huyén T tinh
Vinh Phuc va 6ng B ¢6 ky vao ban cam két.

[2.2] Ong B va 6ng A ky Pon xin chuyén nhuong dat rimg viét tay khong qua
cong chung nhung c¢6 dugc chung thuc tai UBND xa T2, huyén T. Trong don
chuyén nhuong dat co chir ky ctia ngudi chuyén nhuong 13 ong B. Theo quy dinh
phap luat, hop ddng mua ban nha dét trén vi pham diéu kién dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai phan II cua Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh 1a: D4t chuyén nhuong da dugc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén cdp GCNQSDD; Hop dong chuyén nhuwong quyén str
dung dat dugc 1ap thanh vin ban c6 chimg nhan ctia Cong chimg Nha nudc hodc
chtng thue caia UBND cép c6 tham quyén. Theo quy dinh tai diém b3 muc 2.3 “Déi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién duoc huéng dan
tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 néu sau khi thuc hién hop déng chuyén
nhuong bén nhan chuyén nhuong di trong cdy lau nim ... va bén chuyén nhuong
khong phan ddi va ciing khong bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xu 1y vi pham
hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, thi Toa an céng nhan hop dong”.

[2.3] Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng A da tra hét tién cho 6ng B va dng B,
ba D di giao dat cho ong A va 6ng A, ba C quan 1y sir dung dit on dinh tir 46 dén
nay. Tai phién toa cic cac duong sy déu cong nhan viéc chuyén nhuong dit néu
trén, viéc giao dat 1a C toan ty nguyén va khong bi ai ép budc nén cac duong sy co
nghia vu thyc hién theo hop dong da ky két.

[2.4] Trong Gidy chuyén nhuong dét giita 6ng B va ong A thé hién dién tich
dat chuyén nhuong 1a 01 mau 03 sao, khi ban giao dat cac bén khong do dac dién
tich thuc t& ma chi chi mdc gidi cho nhau va éng A, ba B 1a hang dao tre lam giap
danh vai phﬁn dét con lai caa ong B, ba D; céac mdc gidi khac c6 danh thoat nude
lam danh gidi. Qua xem xét tham dinh tai chd dién tich dat do v& thuc té hién nay
6ng A, ba C dang sir dung 1a 3.365,5m’. Qua trinh giao dat éng B, 6ng A khong c6 y
kién gi vé moc gidi giao cho 6ng A va ong A sir dung dat 6n dinh tir khi duoc 6ng B
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giao dat. Do dién tich dat trong hop dong chuyén nhuong 1a 01 mau 03 sao va két
qua do dac tham dinh tai chd giam so voi dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong nén can xac dinh dién tich dat thuc t& dé xem xét dién tich dat chuyén
nhugng gitra cac bén 1a phu hop.

Tir nhiing can ctr néu trén Hoi dong xét xtr can chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Cg Van A la phu hop va dung quy dinh phap luat.

[3] Dbi v6i yéu cau cta nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng B, ba D tai phién
tda cO yéu cau ong A, ba C tra lai dién tich dat 6ng A, ba C d3 l4n chiém cua 6ng B,
ba D. Tuy nhién yéu cau nay khong lién quan dén vu 4n nén Hoi déng xét xir khong
xem xét giai quyét trong vu 4n ma duong su c¢6 quyén yéu cau giai quyét trong vu
an khac theo quy dinh phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Dbi véi sb tién 8.400.000d ong A di tam tng chi phi td
tung dé do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, do yéu cau cua ong A
dugc chap nhan nén ong B, ba D pD tra lai cho 6ng A s tién trén 13 phu hop.

[5] V& an phi: Puong su chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir Piéu 129, 500, 501; 502, 688 cua Bo luat dan su; Piédu 166, 167, 203
ciia Luat Dat Pai naim 2013; Diéu 147 caa Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én,
Xu:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Cg Ngoc A.

- Cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/01/1997 giita 6ng Nguyén Vin B véi ong Cg Ngoc A ddi véi dién tich dat
3.365,5m? tai thira dat sb 2, to ban dd khong sd tai thon L, x4 T2, huyén T, tinh Vinh
Phuc 1a hop phap.

Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi D ¢6 nghia lam thu tuc déi voi co quan
¢ tham quyén dé sang tén d6i v4i dién tich da chuyén nhuong cho ong Cg Ngoc A
va ba Phung Thi C. Trudng hop ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi D khéng
thue hién thi ong Cg Ngoc A va ba Phung Thi C dugc quyén lién hé véi Co quan
Nha nudc ¢6 thim quyén dé 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét
v6i dién tich dat 3.365,5m?, tai thira s6 2, to ban d6 s6 khong sé (nay 1a thira sé 609,
to ban d6 40 - ban d6 VN 2000), tai thon L, xd T2, huyén T, tinh Vinh Phuc (C6 so
d6 kém theo).

[2] Vé chi phi t tung: Ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thi D tra lai cho 6ng
Cg Ngoc A sd tién 8.400.000d6ng tién chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san.

[3] Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, ngudi pD thi hanh &n con pD tra 1ai doi véi sé tién cham thi
hanh an tuong tng vai thoi gian cham thi hanh an. LAi suat phat sinh do cham thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.
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[4] Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi pD thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi D pD chiu 300.000d tién 4n
phi dan sy so thim. Ong Cg Ngoc A khdng pD chiu 4n an dan sy so tham.

[6] Vé quyén khang céo: Puong su co mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuA an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND huyen T; Tham phén — Chii tea phién toa
- Chi cuc THADS huyén T, *

- Cac dugng Su;

- Luu: H6 so, Van phong. Da ky

Mau Van Mui
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