TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH NINH THUAN Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 49/2024/DS-PT

Ngay: 08 - 7 - 2024

VIV: Kién doi dat ldn chiém;

Tranh chap Hop dong CNOSD

dat; Huy gidy chitng nhdn quyén

sir dung dat; Huy xdc nhdn bién
déng trén gidy CNOSD dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang.

Cdc Thdam phdan: Ong Hang Lam Vién;

Ba Tran Thi Diu.

Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuéin - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuén.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hong Hién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xtt phuc thim cong khai vu an 78/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nim 2023 “Kién
doi quyén sir dung dat bi lan chiém; Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat; Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Hity xdc nhdn bién dong trén
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 34/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic thim sé: 45/2024/QD-PT ngay
03/6/2024; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sé 31/2024/QD-PT ngay 27/6/2024
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim H1, sinh nam 1968 (c6 mat);
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Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Tén L, sinh nim 1990 (c6 don xin ving mit);

Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

2.2. Anh Dwong Vin L1, sinh nim 1986 (ving mit);

Pia chi: Khu phé C, thi trin K, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.3. Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

3.1. Ong Huynh Vin H2, sinh nim 1983 (Ving mat);

Pia chi: s6 HN, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan;

3.2. Ba Pinh Thi Kim P, sinh nim 1992 (c6 don xin ving mit);

Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan;

3.3. Van phong C;

Dia chi: SO A, duong B, phuong P, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo phap luat: Ba Tran Thi V - Truong Vin phong (C6 don xin
vang mat).

3.4. Viin phong cong chirng Tran Thi Minh N (Truéc day 1a Vin phong C1);

Dia chi: Thon L, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Minh N - Truéng Vian phong (C6 don
Xin vang mat);

4. Nguoi khang cdo: ba Lé Thi Kim H1 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
Lé Thi Kim HI la ong Pang T trinh bay:

Ngudn gdc cac thira dat s6 135 dién tich 982m? va 287 dién tich 3.018m?, to
ban do 19 tai thon T, xa T, huyén N (thira s6 287 tach tir mot phan cia thira 136) da
dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy chiig nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
GCNQSD) s6 CA 559715 ngay 28/01/2016 cho ba Lé Thi Kim H1. Theo GCNQSD
d4d cap cho ba H1 thi thira 136 dién tich 5.866m? tach ra thanh 02 1a 286 - dién tich
2.848m? va thtra 287 dién tich 3.018m?.

Ngay 07/6/2018, ba H1 va anh Duong Vian L1 ky Hop dong dit coc dé chuyén
nhuong cac thira dat s6 135 td ban d6 19 dién tich 982m? va thira dat 287, to ban dd
19 dién tich 3.018m?, tong dién tich 1a 4.000m?. Noi dung: Bén A - anh L1 dit coc
s6 tién 140.000.000ddng trong tong sb tién 240.000.000d6ng dé bén B — ba H1
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chuyén nhuong cho bén A quyén str dung dét 1a céc thira dat sb 135 va 287 ndi trén.
V& phuong thirc thanh toan thi bén A giao cho bén B sb tién 140.000.000ddng tai
thoi diém giao két con lai sd tién 100.000.000d6ng thi bén A sé& giao cho bén B khi
bén A dimg tén GCNQSPD dat. Thoi han dat coc ké tir ngay ky hop dong dit coc cho
dén ngay 07/8/2018. Ngay 08/6/2018 ba H1 va anh Duong Vian L1 da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 135, to ban d6 19 dién tich
982m? va thtra dat 287, to ban dd 19 dién tich 3.018m? véi gia chuyén nhuong
100.000.000d6ng.

Sau ngay 07/8/2018, mic du anh L1 khong tra sb tién 100.000.000 dong tién
nhan chuyén nhugng dat con ng cho ba H1 nhung ba H1 van giao GCNQSD dét
ding tén ba H1 cho anh L1 di Iam thu tuc sang tén. Ngay 09/8/2018 anh Duong Van
L1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh N cap 02 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb CM 562670 doi voi thira dét s6 135, dién tich 982m? va s6 CM 562671 dbi
v6i thira dat s6 287, dién tich 3.018m? cung to ban dd 19 xa T, huyén N,

Ngay 01/10/2018 anh L1 chuyén nhuong toan bo 02 thira dat trén cho anh

Nguyén Tan L va c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh
tai Van phong C. Vian phong B, chi nhanh N1 da ky xac nhan noi dung bién dong
vao trang 4 ctia 02 GCNQSD dit s6 CM 562670 va CM 562671 tén nguoi str dung
la anh L.
Déi v6i viéc anh Duong Van L1 khéng thuc hién viéc tra sd tién 100.000.000 dong
con no ba H1 khai kién dén Toa 4n nhan dan huyén Ninh Hai, vu an da dugc giai
quyét bang quyét dinh cong nhan su thoa thudn giita cac duong sy, anh L1 c6 nghia
vu tra cho ba H1 s tién ng 100.000.000dong. Ba H1 c6 don yéu cau thi hanh an va
Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén N nhiéu lan 1am viéc v&i anh L1 nhung anh L1
khong tra 14 vi pham ndi dung da cam két trong Hop dong dit coc ngay 07/6/2018.
Viéc anh L1 con no 100.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuwong dat cia ba H1 chua
tra ma da chuyén nhuong dét cho anh L nén Hop ddng dit coc ngay 07/6/018 13 vo
hiéu din dén cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba H1 sang anh L1,
tir anh L1 sang anh L va tir anh L sang 6ng H2 déu vé hiéu.

Vi vay ba Lé Thi Kim H1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung
sau day:

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/6/2018 gitta ba
Lé Thi Kim H1 va anh Duong Van L1 da dugc cong chung tai Van phong C1 do vi
pham Hop dong dit coc ngay 07/6/2018. Do anh L1 vi pham Hop dong dit coc nén
theo thoa thuén trong Hop ddng anh L1 phai mat sé tién coc 140.000.000d6ng ba H1
da nhan.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2111 ngay 01/10/2018
giita anh Duong Vian L1 va anh Nguyén Tan L d3 duoc cong chimg tai Vin phong
C; Huy cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1054, 1055 giita vo
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chdng anh L va anh H2 d3 dugc cong ching tai Vin phong C2 ngay 21/7/2022 dbi
véi cac thira dat s6 135 va s6 287 tai T - T - N. Yéu cau ong H2 c6 trach nhi¢m tra
lai tong dién tich 4000m? dat lai cho ba H1

Tai phién toa so thim: Nguyén don bo sung yéu cau hity cac Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh L va éng H2. Trudc khi hoa giai va cung cap
chtng ctr, nguyén don khong yéu cau vi nguyén don ba H1 chua cung cip cac Hop
ddng chuyén nhuong tir vo chong anh L sang 6ng H2 cho ngudi dai dién theo uy
quyeén.

- Ba H1 chi yéu ciu giai quyét hau qua cua Hop dong dit coc vo hiéu. Khong
yéu cau giai quyét hdu qua Hop ddng chuyén nhuong giita ba H1 va anh L1. Céc
Hop d6ng chuyén nhuong con lai thi khong yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong
v6 hiéu dé cac anh L1, L va H2 tu xtr Iy voi nhau.

Ba Lé Thi Kim HI bo sung: Trudc khi nhan chuyén nhuong dét ciia ba thi ba
duoc biét anh L1, anh L ¢6 1am dn chung v6i nhau nén dé anh L1 dtng ra mua dat
clia ba sau d6 lai chuyén nhuong lai cho anh L, giita anh L1 va anh L khong c6 viéc
giao nhan tién ma lai giao dat sang tén s6 do 1a khong dung quy dinh, bt tay nhau
chiém dat cta ba. Ngoai ra qua trinh sir dung dat anh L1, anh L va hién nay 1a 6ng
H2 1a nguoi dang st dung dat da 1an chiém dat cta ba theo dién tich ma UBND xa
da hoa giai trude day 1a 1.111m? nén ba yéu cau ong H2 co trach nhiém tra cho ba
dién tich lan chiém nay.

Tai phién cong khai chimg ctr va hoa giai ba da rat lai yéu cau nay, néu Toa
an chap nhan yéu cau huy cac Hop dong néu trén va ba duoc nhan lai 4.000m? dat
thi ba khong yéu cau dbi voi dién tich dat 1an chiém. Tai phién toa ba giir nguyén yéu
cau vé dat 1an chiém yéu ciu 6ng H2 tra lai cho ba dién tich dat 14n chiém 14 1.111m?

Ba riit yéu cau véi ndi dung: Hiyy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CM
562670 va CM 562671 cung ngay 09/8/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N
cdp cho anh Dwong Van L1; Hity xdc nhdn bién dong tai cdc gidy chirg nhdn quyén
sir dung ddt s6 CM 562670 va CM 562671 ciing ngay 09/8/2018 do So Tai nguyén
va Méi triwong tinh N cdp cho anh Dwong Van L1 ¢6 ni dung chuyén nhwong quyén
sir dung dat cho anh Nguyén Tan L cia Vin phong B — chi nhanh N1,

Céc bién ban tham dinh: ba khong c6 ¥ kién gi, thong nhét lay bién ban tham
dinh, dinh gia ngay 02/8/2023 dé 1am cin ctr giai quyét vu an. Trich luc ban do dia
chinh ba khong ¢o ¥ kién gi, thong nhat vé hién trang nhu khi tham dinh. Bién ban
dinh gia ba khong ddéng ¥y gia dat Hoi déng dua ra theo ba gia phai 1a
200.000.000d6ng/1.000m? nhung ba khong yéu cau dinh gia lai.

Vé chi phi tham dinh dinh gia: 7.900.000d0ng, ba dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn dong bi don anh Dwong Vin L1 trinh bay:
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Anh khéng d6ng v yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac Hop dong chuyén
nhuong tir ba H1 sang anh, tir anh sang anh L déu ding theo quy dinh cta phéap luit,
khong bi ai ép budc ciing khong ai lira di ai, hai bén hoan toan ty nguyén va ngay
thang. Phan tién anh ng ba H1 khi nhan chuyén nhuong dat 1a 100 triéu dong da duoc
giai quyét béng vu an khac da co quyét dinh cong nhan sy thoa thuédn c6 hi¢u lyc cta
Toa an budc anh tra ba H1 100 triéu. Anh khong dong v tra lai ba H1 4.000m? dat
dang tranh chap vi hién nay anh di chuyén nhuong dit cho anh L, s6 do ciing dang
ky bién dong ngudi str dung dit trén gidy to 13 anh L. Anh khong dong ¥ yéu cau giai
quyét hau qua cua Hop dong dit coc vo hiéu theo yéu cau ciia ba H1. Ngay 15/9/2023
anh L1 da ndp cho Toa 4n cac bién lai ndp tién thi hanh an véi s tién phai thi hanh
an 1a 100.000.000d0ng va tién 1ai phat sinh 1a 39.342.000 dong.

Céc bién ban tham dinh va dinh gia, trich luc anh khong co y kién gi.

V& an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Qud trinh quyét va tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia anh L 13 anh
Trdn Ngoc H3 trinh bay:

Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra anh L va anh L1 la hoan toan
hop phap theo ding quy dinh cua phap luat: sau khi anh L1 da dang tén trén
GCNQSD, hai bén 1am thii tuc cong chimg hop dong tai Van phong C. Sau khi nhan
chuyén nhuong anh L di dang ky bién dong quyén sir dung dét tir anh L1 sang anh
L tai Van phong D, chi nhanh N1. Sir dung dit dugc mot thoi gian do khong c6 nhu
cau canh tac nén anh L d3 chuyén nhuong lai toan bo dién tich 02 thira dat trén 13
4.000m? cho 6ng Huynh Van H2. Hién nay toan bd dién tich nay do 6ng H2 dang
quan 1y, st dung. Anh L khéng dong ¥ tra lai 4.000m? dat cho ba H1. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba H1 sang anh L1 va tir anh L1 sang anh L 13
hop phap. Doi véi ndi dung ba H1 kién doi dat 1an chiém: ong H2 hién nay 1a ngudi
dang quan 1y dat thi 6ng H2 co trach nhiém tra cho ba H1.

Chi phi t6 tung: Anh L dong ¥ chiu mot phan 1a 1.900.000d0ng. An phi giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Cac bién ban tham dinh, dinh gia va trich luc anh L khéng c6 ¥ kién gi. Bé
nghi Toa 4n liy bién ban tham dinh, dinh gia ngay 02/8/2023 va trich luc ngay
25/9/2023 d¢ 1am can cir giai quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi
DPinh Thi Kim PI (vo anh L) c¢6 yéu cau xét xir ving mit va dong y véi cac v kién
cua anh L.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Huynh Vin H2 trinh bay: Cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
ba H1 yéu cau tuyén bd vo hiéu 1a khong ding vi cac Hop dong nay déu dugc thyc
hién theo quy dinh cua phap luat. Do da dugc xac 1ap quyén sir dung dat hop phap
nén anh L1 m&i lam thi tuc chuyén nhuong va sang tén cho anh L sau d6 anh L méi
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chuyén nhuong lai cho 6ng. Ong thong nhat y kién caa anh L1 va anh L. Ong khéng
ddng v tra cho ba H1 4.000m? dat nhu ba H1 yéu cau. Dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Ong nhan chuyén nhuong dat tir anh L 14 hop phap nhung
chua thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nudc va chua dang ky lam thua tuc sang
tén. Néu yéu cau khai kién ctia ba H1 dugc chdp nhan ma phat sinh tranh chap gitra
6ng va anh L thi dng s& yéu cau giai quyét bang vu an khac. Hién nay ong dang quan
1y, str dung thtra dat nay, 6ng chi déng y tra lai dién tich dat qua do dac xéac dinh c6
st dung chong lan qua dat ctia ba H1 12 425m? chtr khong phai 13 1.111m? nhu ba H1
yéu cau.

Céc bién ban tham dinh va dinh gia 6ng khong co ¥ kién gi.

Vé an phi va chi phi tham dinh dinh gia: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn Vin phong C3 (ticc Vin phong CI1 truée day)
trinh bay: Hop dong dit coc ngay 07/6/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba H1 va anh L1 ngay 08/6/2018 dugc cong chig dung theo quy dinh
ctia phap luat va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H1 dbi
v6i cac Hop dong nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn Vin phong C trinh bay: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira anh L1 va anh L ngay 01/10/2018 duoc cong chimg dung
theo quy dinh ctia phap ludt va dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau khai kién
cua ba H1.

Tai ban dn dédn sw so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa én nhdn
dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thudn da tuyén xiwr nhu sau:

Ciin ¢t vao: Cac diéu 26, 35, 39, 147, 165, 217, 218 cua Bo luat to tung dan su;
cac diéu 147, khoan 2 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116, 385, 500. 501, 502,
503 B6 ludt dan sy nam 2015; Diéu 166 va 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén Xxt:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat.

2. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim H1 vé
viéc tuyén bd vo hiéu hop dong dat coc gitra ba H1 va anh L1 ngay 07/6/2018.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi ctia nguyén don ba Lé Thi Kim H1 vé viéc
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/6/2018 giira
bén chuyén nhuong 1a ba H1 va bén nhan chuyén nhuong 12 anh L1 va yéu cau tuyén
bb vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/10/2018 giita bén



chuyén nhuong 13 anh L1 va bén nhan chuyén nhuong 13 anh L dbi vé6i cac thira dat
s6 135 va 287 to ban d6 tai thon T, x& T véi tong dién tich 4.000m?.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doi dat 1an chiém cua ba H1 ddi véi
ong H2 va anh L.

Budc 6ng Huynh Van H2 va anh Nguyén Tan L c¢6 nghia vu tra cho ba H1 phan
dién tich dat chiém 425m? twong tmg voi cac diém ABCD - 419m? va EFGH - 06m?
12 mot phan cua thira dat 286, to ban db 19 thuoc T - T - N da dugce cdp GCNQSD
dat s6 CA 559715 ngay 28/01/2016 cho ba Lé Thi Kim HI.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va diéu kién thi hanh
an.

Sau khi xét xtr so tham ngay 09/10/2023 nguyén don ba Lé Thi Kim H1 lam
don khang cdo: Yéu cau Tda an cip phuc tham sira lai toan bo ban 4n so tham sé:
34/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai nhu sau: Huy
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat mang tén Duong Vin L1, Nguyén Tan L, doi
Vi cdc thira dat 135 va 287 to ban do dia chinh so6 19, dién tich 982m? va dién tich:
3.018,0m? véi tong dién tich la 4.000m?; Hity hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat s6 2111 ngay 01/10/2018 giita Dwong Vin L1 sang nhwong cho Nguyén
Tan L; Hity hop dong chuyén nhwong sé6 1054 va 1055/HDCNQOSDP/VPCC-NTTH
ngay 21/7/ 2022 tir Nguyén Tan L qua Hupnh Vin H2; Buéc éng Nguyén Tan L,
Huynh Van H2 trd cho ba 1.111m? theo bién ban XA T ldp; Hity trich luc ban do dia
chinh do vé 425m? ky ngay 25/9/2023; Budc Dwong Vin L1, Neuyén Tan L phdi mat
tien ddt coc. Déng thoi buoc L1, L, H2 san lci'p dia nuoi tom tra lai mat bdng cho ba
theo hién trang nhu luc ban dau.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don tranh ludn: Dé nghi Hoi dong xét xtr sira
toan bd ban 4n so thAm theo huong chép nhan toan bo yéu cau khéi kién, yéu cu
khang céo cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién phat biéu quan diém gidi quyét vu dn
nhu sau:

Tham phan - Chu toa phién toa, cac Tham phan, Thu ky, cac duong sy tham
gia phién toa da chép hanh dung céc quy dinh cta B luat tb tung dan sy.

Vé nodi dung: Can cir tai lidu, chimg clr trong hd so dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su giit nguyén ban an dan su so thAm
s6 34/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 09/10/2023 nguyén don ba Lé Thi Kim HI ndp don khang cao la
con trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat t tung dan
su nén duoc chép nhan.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén Tan L, nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pinh Thi Kim P1, Van phong C, Vian phong cong chimg Tran Thi Minh N ¢6 don
xin xét xr vang mat. Bi don anh Duong Van L1 va nguoi ¢6 quyén 1gi, nghia vu 1ién
quan 6ng Huynh Van H2 di dugc Toa 4n triéu tap hop 16 1an tht hai nhung vang
mat. Can ctr cac diéu 227, 228 B luat to tung dan sy Ho1 dong xét xr tién hanh xét
XU vu an vang mat nhirng nguoi néu trén.

[1.3] Tai phién toa hom nay nguyén don khong rat don khoi kién, khong rut
khang cao.

[2] Cén ¢t cac tai liéu ching ctt ¢6 trong ho so vu an, Ho1 dong xét xur phtc
tham xét thay: Toa an cap so tham x4c dinh quan hé phap luat can giai quyét cia vu
an K doi quyén sir dung dat bi ldn chiém; Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sw dung dat;, Huy giay chung nhdn quyén sw dung dat; H xdac nhdn bién dong trén
giay chung nhdn quyén su dung dat” 1a c6 can cu.

[3] V€ ndi dung:

[3.1] Tai phién toa phuc thim nguyén don trinh bay: Ngay 07/6/2018 ba va
anh L1 ky Hop déng dat coc. No1 dung cuia Hop dé)ng dat coc la Bén A la anh L1 dat
coc s6 tién 140.000.000ddng trong tong so tién 240.000.000 dong dé bén B 13 ba H1
chuyén nhuong cho bén A quyén sir dung dét 1a cac thira dat sb 135 va 287 tong dién
tich 4.000m?. Ngay 08/6/2018 ba va anh L1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat doi voi 02 thira dat néi trén va ghi gia chuyén nhugng trong Hop dong 1a
100.000.000d6ng (BL63, 64). Mic du anh L1 khong tra s tién 100.000.000d6ng
theo hop dong chuyén nhuong 08/6/2018 nhung ba van giao gidy chting nhan quyén
str dung dat cho anh L1 dé anh L1 1am thu tuc sang tén.

[3.2] Sau khi dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung anh L1 van
khong tra tién cho ba H1 nén ngay 06/10/2018 anh L1 di viét “Gidy nhan no” ddi
v6i s6 tién 100.000.000d6ng con thiéu va hen dén cudi thang 10/2018 sé& tra cho ba
H1 (BL 292). Do anh L1 van khong tra tién nén ngay 28/3/2019, ba H1 di nop don
khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Ninh Hai yéu cau anh L1 tra sb tién no 1a
100.000.000 dong cho ba H1 ma khong khoi kién Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 08/6/2018 giita ba L& Thi Kim H1 va anh Duong Vin L1 di dugc
cong chung tai Van phong C4



[3.3] Tai don khoi kién ngay 14/3/2019 cua ba H1 c¢6 ndi dung: Ngay
07/6/2018 t6i da ban cho éng Dwong Vin L1 4000m? (4 sdo) thira sé 135 va va thira
287. Pia chi tai: Thon T, x& T, huyén N, Ninh Thudn, dat rdy gid 60.000.000d mét
sdao. Tong sé tién la 240.000.000% (Hai tram bén muoi triéu dong chan), ong L1 da
tra dwoe 140.000.000% (tién ddt coc) con thiéu 100.000.000%.Ngay 07/06/2018 6ng
Duwong Van L1 sinh ndm 1986, da nhdn dat, t6i da giao dii 4.000m? dat (bon sao),
ong L1 da lam thanh ao nudi tém bén sdo dat dwege gan 2 nam nay. Ngay 06/10/2018
ong L1 viét gidy nhdn no con thiéu cia téi (H1) 100.000.000d, éng L1 xin hen dén
31/10/2018 € tra, néu khdng tra dii sé tién trén, thi éng L1 sé lam thii tuc tra lai dat,
nhung dén thang 02 nam 2019 Dwong Vian L1 van khéng tra sé tién con thiéu
100.000.0004 (Ly that 1oi hita nhiéu lan). Vay téi viét don khéi kién nay dé nghi Toa
dan nhdn dan huyén Ninh Hai, budc éng L1 trd cho téi sé tién 100.000.0004. Va tinh
1di xudt qud han theo quy dinh ciia phdp ludt. (T6i khéng nhdn lai dat vi lam thii tuc
rdt kho) ”(BL 293).

[3.4] Ngay 16/4/2019 Toa an nhan dan huyén Ninh Hai da thu ly vu “Kién doi
ng” theo don khai kién ngay 14/3/2019 ctia ba H1 yéu cau anh L1 phai tra cho ba s6
tién ng do nhan chuyén nhugng dat 1a 100.000.000dong. Ngay 12/7/2019 Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai d3 ra Quyét dinh cong nhén su thoa thuan cta cac duong
su 80 09/2019/QDST-DS c6 ndi dung bude anh L1 phai tra cho ba Lé Thi Kim H1
s6 tién no 12 100.000.000 déng (BL281) va hién nay anh L1 di thuc hién xong viéc
tra tién cho ba H1 vai tién goc 1a 100.000.000d0ng va 1ai phat sinh sau khi ba H1 yéu
cau thi hanh an ddi v6i quyét dinh nay 1a 39.342.000 dong (BL 334, 335).

[3.5] Nhu vay ca hop dong dit coc ngay 07/6/2018 va Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét ngay 08/6/2018 giita ba Lé Thi Kim H1 va anh Duong
Vian L1 da duogc cong ching tai Van phong C1 d61 voi 02 thua dat 135 va 287 déu
hop phép va da hoan thanh. Anh L1 nhan dat canh tac (nhu don kién trong vu an kién
doi ng ba H1 da xac nhan. Nay ba lai khoi kién tranh chap Hop dong dat coc va
chuyén nhugng quyén stir dung dat 1a khong c6 can ctr chap nhan. Vi vay, Toa an cap
so tham khong chap nhén cac yéu cau: huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitta anh L va éng H2; tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra anh L1 va anh L; yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong dit coc vo hiéu,
yéu cau hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat vo hiéu la dang phép luat.

[3.6] D6i v6i yéu cau tra lai dat 1an chiém 1.111m? ctia ba H1:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2023 c¢6 mit ba H1 (BL
188) va trich luc ngay 25/9/2023 kém theo ban an so tham (346): xac dinh dién tich
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dat ong H2 14n thira 286 cua ba H1 1a 425m? (BL 356,185, 188). Vi vdy, chip nhan
mot phan yéu ciu khai kién cua ba H1: budc 6ng H2 va anh L phai lién d6i tra cho
ba H1 dién tich dat 14n chiém tai thira dat 286 (13 mot phan cua thira 136 da dugc cap
GCNQSD dit s6 CA 559715 ngay 28/01/2016 cho ba H1) theo do dac 1a 425m?.
Dién tich 425m?hién nay 6ng H2 di dao hd san xuat mudi (BL 198) do cap so tham
thiéu s6t khong tuyén budc ong H2 phai khoi phuc lai nguyén trang tra cho ba H1
nén cap phuc tham sira lai cach tuyén nay cho ding.

[3.7] Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc thim ba Lé Thi Kim H1
khong cung cép duoc tai liéu, chimg ¢t méi, khac dé chimg minh cho yéu cau khang
cao.

[4] Tu nhitng phan tich danh gia chimg ctr néu trén, Hoi déng xét xir khong
chap nhan khang cdo cta ba Lé Thi Kim H1. Chap nhan toan bd y kién ctia kiém sét
vién tai phién toa. Gilr nguyén Ban an dan su so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Cac phan khac cta ban an khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé chi phi t6 tung va 4n phi:

[5.1] Vé chi phi do dac, dinh gid tai san: Chi phi do dac dinh gia 14 7.900.000¢
(Nam triéu dong) anh L phai chiu 1.900.000dong, ba H1 phai chiu 6.000.000dong.
Do ba H1 di ndp du sd tién 7.900.000d6ng nén budc anh L phai tra cho ba H1 1a
1.900.000d0ng.

[5.2] Vé dn phi:

-Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau kién doi dat 14n chiém cta ba H1 duoc chép nhan mot phé‘m nén
6ng H2 va anh L c6 nghia vu chju 4n phi dan su so tham khong co gia ngach 1a
300.000d6ng. Ong H2 ty nguyén chiu toan b an phi thay cho anh L nén anh L khéng
phai chiu an phi dbi voi yéu cau nay.

Ba H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham ddi v6i yéu cau ma Toa
an khong chap nhan: tuyén bb vo hiéu Hop dong dit coc va cac Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

-V¢é an phi dan sy phuc tham:

Do giit nguyén ban 4n so thim nén nguyén don ba Lé Thi Kim H1 phéi chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH
Cin ctr: Khoan 1 Piéu 308, Bo luat t tung dan su;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lé Thi Kim H1.
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Giit nguyén ban an dan sy so thim sé 34/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Cin cir vao: Cac diéu 26, 35, 39, 147, 165,217, 218 ctia Bo luit tb tung dan su;
Cac diéu 500. 501, 502, 503 Bo luat dan sy ndm 2015; Cac diéu 100, 203 Luat dat
dai nam 2013; Cac diéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim H1 vé
viéc tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc ngay ngay 07/6/2018 giira ba H1 va anh
Duong Van L1.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi ciia nguyén don ba Lé Thi Kim H1:

-Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/6/2018 gitta
bén chuyén nhuong 13 ba Lé Thi Kim H1 va bén nhan chuyén nhuong 14 anh Duong
Van L1 vo hicu.

-Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/10/2018 giira
bén chuyén nhuong 14 anh Duong Van L1 va bén nhan chuyén nhugng 13 anh Nguyén
Tan L d6i v6i cac thira dat s6 135 va 287 to ban do 19 tai thon T, xa T véi tong dién
tich 4000m? vo hiéu.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doi dat 1an chiém cua ba Lé Thi Kim
H1 d6i v6i ong Huynh Van H2 va anh Nguyén Téan L.

Budc 6ng Huynh Van H2 va anh Nguyén Tan L c6 nghia vu tra cho ba H1 phan
dién tich dat chiém 425m?: twong tmg 1a cac diém ABCD - 419m? va EFGH - 06m?
thudc mot phan cua thira dat 286, to ban d6 19 x4 T theo Trich luc ban d6 dja chinh
ngay 25/9/2023 ciia Van phong B, chi nhanh N1 di duoc cap GCNQSD dat s6 CA
559715 ngay 28/01/2016 cho ba Lé Thi Kim H1. Budc 6ng H2 phai khoi phuc lai
nguyén trang trd cho ba H1

5. V& chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Tan L phai tra cho ba Lé Thi Kim H1
13 1.900.000 ddng chi phi do dac, dinh gia tai san.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién
con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 468 ciia Bé ludt dansw ndm
2015, true truong hop phap luat co quy dinh khdc.

6. V& an phi.

- V& an phi dan sy so thAm:
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Ba Lé Thi Kim H1 phai chiu 600.000 ddng (Sdu tram ngan dong) &n phi dan
su so thim nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 600.000¢ (Sdu tram
ngan dong) theo cic bién lai s6 0003285 ngay 07/12/2021 va 0007187 ngay
30/12/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ninh Hai. Ba H1 da ndp du an phi
dan sy so tham.

Ong Huynh Vin H2 phai chiu 300.000d0ng (Ba tram ngan dong) &n phi dan
su so tham.

Anh L, anh L1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phuc thim:

Ba Lé Thi Kim HI phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm ngdan dong) tién an phi
dan sy phuc tham nhung duoc khau trir vao s tién 300.000 dong dd ndp theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0001502 ngay 11/10/2023 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Ba H1 da ndp du an phi dan su
phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 lujt thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

An xtr phitic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
(Kém theo Trich luc ban dé dia chinh ngdy 25/9/2023 ciia Vin phong P, chi

nhanh N1).
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy (07); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);
- TAND huyén Ninh Hai (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai (1);
- Phong KTNV & THA (2);
- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Ng6 Thi Trang

12



