TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 109/2019/DS-PT
Ngay: 29/3/2019

Vv “Tranh chp quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Kim Cua

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan -
Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 29 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Bén Tre xét xur
phtc thdm cong khai vy én da thy ly so: 25/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 01 ndm
2019 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thdm s6: 39/2018/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham so: 06/2019/QD-PT ngay 22
thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don.

1.1. Ong Ngb Thanh H, sinh ndm 1974,
1.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972.
Cung dia chi: s6 nha 192D, ép T1,xa T2, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Nhat Long H, sinh
nam 1978. (van ban uy quyén ngay 16/5/2018) (c6 mat)

Pia chi: s6 nha 137C dudng V, phudng 7, thanh phd B, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ba Ha Thi S, sinh nam 1953.
Dia chi: ép T1, xa T2, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim
1977. (van ban iy quyén ngay 27/6/2017) (c6 mat)

Dia chi: s6 nha 257/4 ap N, x4 P, huyén T, tinh Bén Tre.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van S, sinh nim 1956.

Dia chi: ép T1,xa T2, huyén T, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Ha Van H, sinh nam 1958. (c6 don xin xét xir vang mit)
Pia chi: 4p Pha Hoa, xa Quéi Thanh, huyén T, tinh Bén Tre.

3.3. Chi Ha Thi Mdng N, sinh ndm 198]1.

Dia chi: s6 9, duong D, phuong 6, quan V, Thanh phé HO Chi Minh.
3.4. Ong Ha Thanh H, sinh nam 1976.

Dia chi: ép T1,xa T2, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng S, éng H, chi N> Ong Nguyén Vin D6,
sinh nam 1977. (van ban tty quyén ngay 27/6/2017, 28/8/2018)

Dja chi: s6 nha 257/4 ép N, xa P, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cao: ong Ng6 Thanh H, ba Ng,uyén Thi T 1a nguyén don.
9 NOI DUNG VU AN:
Theo badn an so tham:

Theo don khoi kién ngay 06/8/2015 va don sia doi, b6 sung don khdi kién
ngay 08/8/2017 va nhitng loi khai tiép theo, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén
don, ong Tran Nhdt Long Huy trinh bay:

Vao nam 2000, 6ng Ha Van H 1a em rudt ctia ba Ha Thi S c¢6 dung ra chuyén
nhuong 1.000m” dit cho me ong Ngé Thanh H 1a ba Lé Thi S. Tuy thoa thuin chuyén
nhuong 1a 1. 000m” nhung khi ky hop dong thi chuyén nhuong toan bo thira dat vi
phan dat nay chi du so v6i viéc mua ban chi ¢6 vai mét vuong. Cac bén da dong y ky
hop dong chuyén nhugng ma khong c6 ¥ kién gi khac va ciing khong do dac thira dit.
Niam 2006, me 6ng H chuyén nhuong toan bg thira dat trén cho ong H, nhung khi lam
thu tuc do dac, sang tén thi phan dat nay c6 dién tich thuc té 891,8m” thudc thira sb
101, to ban d6 s6 02 khong du dién tich nhu me 6ng d3 mua ciia 6ng Ha Van H, hién
ong Ngo6 Thanh H da dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AD114427 do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 03/3/2006. Nam 2006, phan dit cua 6ng Ngo
Thanh H bi giai toa 75,9m” dé nang cap tinh 16 884 nén dién tich con lai 1a 870, 9m®.
Pau nam 2015, vo chdng 6ng H, ba T don dep, cai tao phan dit nay dé trong dura va
chubi thi vo chong ba Ha Thi S vao nhd ciy trong ctia 6ng H va tuy tién cam cQc rao
lai mot phan dat cua ong H véi chiéu ngang 14 0,8m va chay dai hét dat. Khi ong H ra
ngan can thi vo chong ba S him doa cho giang h6 Xt vo chong ong.

Trudc ddy, vo chong 6ng H, ba T khoi kién yéu cau ba Ha Thi S Va ong
Nguyen Van S phai thao d& hang rao tra lai phan dat lan chiém khoang 300m?, thudc
thtra s6 101, tO ban d6 s6 02 (thira mé&i 37, to ban d6 s6 03). Nay & ong H, ba T sua doi,
bd sung yéu cau Toa an budc vo chong ba Ha Thi S va 6ng Nguyén Van S thao dd va
di doi cdn nha tudng va giao tra cho ong, ba phan dat thudc thira 36-a dién tich
104,3m?; thira 36-2 dién tich 73,1m? va thira 234-a c6 dién tich 124,5m? (theo hoa dd
hién trang st sung dat ngay 03/8/2018) c6 téng dién tich 1a 301,9n7’.
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Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién
theo uy quyén cua bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Van D trinh bay:

Vé ngudn gbc phan dat tranh chap 13 ctia 6ng Ha Vian H (em rudt cua ba Ha
Thi S). Sau dc'), ong H ban lai cho ba Lé Thi S (me rudt cia Ngbé Thanh H) vai di¢n
tich 1a 1.000m? c6 chiéu ngang 1a 20m, chiéu dai 50m thugc thira s6 101, to ban dd sb
02 do 6ng Ha Van H dimg tén gidy ching nhén quyen st dung dat. Do chleu dai thura
dat 101 cua 6ng H khong du 50m nén cit mot phan thira 102, to ban d6 s 02 cua ba
V5 Thi T (me rudt cua ong Ha Vian H va ba Ha Thi S) dé cho da 50m chiéu dai (phan
dat nay truée day ba S quan 1y) do ong Ha Vian H bi bénh nén thoa thuan giao cho ba
Ha Thi S quan 1y canh tac phan dat nay. Phan dat sau khi 6ng Ha Van H ban cho ba S
con lai c6 chiéu ngang khoang 11m - 12m, chiéu dai hon 33m thi v chong ba Ha Thi
S va 6ng Nguyén Vian S canh tac 6n dinh cho dén nay.

 Viéc 6ng Ng6 Thanh H va ba Nguyén Thi T khot kién ba Ha Thi S cho {ﬁng ba
S lan dat la khong c6, boi ba Ha Thi S va 6ng Nguyén Van S van canh tac 6n dinh
phan dat con lai cua thira 101, to ban do s6 02 sau khi 6ng Ha Van H ban cho ba S.

Con cin nha trén dat tranh chép do chi Ha Thi Mong N cat cho anh Ha Thanh
H (con cua 6ng Ha Van H - anh rudt cta chi N) ba S chi quan 1y thay cho anh Hai.
Khi ong Ha Van H ban dat cho ba S chiéu ngang 20m, chiéu dai 50m co6 dé lai phan
dat chiéu ngang 10m dé lam 16i di vao thira dat 102 va 103 cua ba V6 Thi T. Nay vo
chong ong Ngo Thanh H va ba Nguyén Thi T kién ba Ha Thi S yéu cau tra lai phan
dat 1an chiém dién tich 301,9m” 1a bi don khong dong y. Phan dit cua ai thi ngudi d6
quan 1y sir dung dung nhu dién tich tir trude dén nay.

Tai Ban dn dan sy so tham so 39/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 ciia Toa dn nhdn
ddn huyén T, tinh Bén Tre, tuyén xir:

Ap dung cac Piéu 12, Piéu 26, Piéu 100, Piéu 166, Diéu 170, Diéu 202 va
203 Luat Dét dai nam 2013, Piéu 221 Bo luat Dan su, Diéu 228 Bo luat T tung dan
su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 18 phi Toa 4n, tuyén X

Khong chip nhan yéu cau doi lai phan dat c6 dién tich 301,9m? thudc thira 36-
a, 36-2, 234-a cung to ban d6 s6 3 ctia 6ng Ngo Thanh H, ba Nguyén Thi T ddi véi ba
Ha Thi S va 6ng Nguyén Vin S.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi thu thap chimg ct, an phi, thi
hanh 4n va quyén khang cao clia cac duong su.

Ngay 02/10/2018, nguyén don 6ng Ngé Thanh H va ba Nguyén Thi T c6 don
khéng cdo.

Tai phién toa phiic tham:

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tran Nhét Long H trinh bay:
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta me cia nguyén don anh Ngo
Thanh H 1a ba Lé Thi S véi anh Ha Van H 1a thira 101, khong ¢6 do dac ma chi thuc
hién up thira nén khi giao dat thi phia anh Ha Vin H giao dat cho ba S (thuc té 1a anh
Ngb Thanh H) chua dtng vi tri, cu thé c6 mot phan thira 101 va mot phan thira 102.
Pén nam 2015, phia anh Ngbé Thanh H mai phat hién viéc sir dung dat 1a khéng dung
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thira dit ma anh Ngo Thanh H d3 nhan chuyén nhuong nén yéu cau Hoi dong xét xir
chap nhan khang cio, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don tra lai cho nguyén don 301,9m? dat. Phia anh Ngo Thanh H dong ¥
tra lai gia trj nha, vat kién trtc trén dat cho phia bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia bi don, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van D trinh bay:

Anh Ha Vin H c6 ban dat cho ba S vao nim 2000. Ba ban chiéu ngang 20m,
chidu dai 50m, c6 dién tich 1.000m? va cac bén di giao luén dat. Phia anh Ngb Thanh
H da st dung 6n dinh, xay nha, lam hang rao, tréng dira. Sau khi ban dat, dén nam
2004 va nam 2009, Nha nudc c6 thu hoi dat ¢ thara 101 dé mo rong 16 thi phia anh
Ngb Thanh H duoc boi thuong ngang 20m, phia chi S dugc boi thuong ngang 10m.
Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira hai bén ghi thira 101 la
khong ding thuc té dién tich dat ma hai bén thoa thuin chuyén nhuong nén yéu cau
Hoi dong xét xir bac khang cao ciia nguyén don, giit y ban an dan su so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:
Vé to tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién
toa da thuc hién cac quyén va nghia vy ding theo quy dinh phép luat.

Vé ndi dung vu an: khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi
phan dét co dién tich 891,8m” thudc thira 101 nhung nguyén don khong cé khiéu nai
gi. Nam 2009, dat cua nguyén don bi giai téa 75,9m? thi dién tich con lai 1a 870,9m”.
Cin cir hoa d6 hién trang sir dung dat thé hién dién tich dat con lai ctia nguyén don
sau khi giai toa 1a khong thiéu. Mat khac, tai cong van s6 459/CNVPPKDD ngay
22/12/2016 thi cac thira 36-a, 36-2, 234-a 1a thudc thtra 102 cua ba Vo Thi T 1a me
cua ong Ha Van H, khong thudc thira 101 (nay 1a thira 37) cia 6ng Ha Van H da
chuyén nhuong cho ba Lé Thi S. P& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308
B0 luat TS tung dan sy khong chap nhan khéng cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 39/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén T,
tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc kiém
tra xem xét tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang céo
ctia nguyén don va ¥ kién cta Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi Kién yéu cau bi don tra lai phan dét co dién tich 301,9m?
thudc thira 36-a, 36-2, 234-a, to ban d6 sb 3, toa lac tai xa T2, huyén T, tinh Bén Tre
vi cho rang day 1a phan dat ma vao niam 2000 6ng Ha Vin H di chuyén nhuong cho
me cta nguyén don 1a ba Lé Thi S va ba S dd chuyén nhuong lai cho nguyén don.
Phia bi don khong ddng ¥, yéu ciu nguyén don st dung dung dién tich ma nguyén
don da sir dung tir trude dén nay.

[2] Theo bién nhan bing gidy tay 1ap ngay 13/6/2000 c6 ndi dung 6ng Ha Van
H c6 sang nhuong cho ba Lé Thi S phan dat c6 dién tich 1.000m” Tai hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/9/2000 gitra 6ng H va ba S thé hién hai
bén sang nhuong dién tich 1 .010m? thudc thira 101, t& ban do sd 2 va €0 xac dinh tir
can cu thé. Ngay 14/11/2005, ba S lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Ng6 Thanh H va ba Nguyén Thi T nhung thé hién dién tich cua thira 101 13
891,8m’. Tai thoi diém cac bén nhan chuyén nhuong khong cim mdc dé xac dinh
ranh gioi.

[3] Can ctr danh sach thu hoi dit kém theo Quyét dinh 7341/QP.UB ngay
04/11/2004 vé viéc thu hdi dat dé 1ap phuong an bdi thuong giai téa mit bang thuc
hién du an dau tu ning cép duong tinh 884 tai xa T2, huyén T, tinh Bén Tre trude
khi ba S chuyén nhuong dat cho nguyen don thi Nha nudc da thu hoi 118,2m” dat Vi
vay, khi ba S chuyen nhuong dat cho éng H, ba T va éng H, ba T dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 03/3/2006 thi dién tich con lai cua thira 101 la
891,8m% Nam 2009, phan dat cua nguyén don tiép tuc bi Nha nudc giai toa dién tich
75.9m? theo Quyét dinh 4851/QD-UBND ngay 16/9/2009 ctia Uy ban nhin dan
huyén T nén dién tich con lai 1a 87 O,9m2 (thtra mai 1a thira 37). Nhu vay, qua hai lan
Nha nuéc thu hdi dat thi dién tich dat ctia nguyén don giam so voi thoi diém ong Ha
Vin H chuyén nhuong thtra 101 cho ba S 1a phu hop. Pdng thoi, theo hoa dd hién
trang str dung dat ngay 17/3/2017, ngay 03/8/2018, vi tri dat 6ng H, ba T bi Nha nudc
giai toa 1a tir diém A dén diém B, trong khi d6 vi tri dat ba S bi Nha nudc giai toa 1a
tir diém B dén diém C. Thoi diém nay, ong H, ba T biét nhung ciing khong c6 khiéu
nai hay y kién gi.

[4] Sau khi 6ng Ha Van H chuyén nhugng phan dat nay cho ba S thi gia dinh
ong van con thira dat nam phia sau phan dat ma ong di chuyén nhuong. Vi vay, viéc
ba S c6 10i khai tai bién ban lam viéc ngay 14/4/2017 1a khi mua dat ctia ong H, 6ng
H c6 chira mot 16i di vao cac thira dat bén trong thira dat ong H ban cho ba S, 16i di
d6 sat v6i phan dat cia cdy xing hién nay 1a phu hop.

[5] Mic du trong hop dong chuyén nhugng ciing nhu trong gidy chimg nhan
quyén st dung dit ctia ong H co xac dinh tr cén thira 101 (thira méi 1a thira 37)
nhung trén thyc té sau khi nhan chuyén nhuong nguyén don khong sir dung phan dét
dang tranh chip nay ma sir dung phan dat thudc thira 37-3 va 37-4 dé trong dira, thu
hué 1oi tir dira va nudi ca. Theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay 17/3/2017, ngay
03/8/2018, néu tinh tong dién tich dat ma thuc té nguyén don sir dung thi dién tich lén
dén 895,6m° 1a vuot so v6i dién tich dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dét
hién nay ctia nguyén don.

[6] Mt khac, theo cong vin s6 459/CNVPDKDD ngay 22/12/2016 cia Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén T thi phan dét tranh chép thua 36-a, 36-2,
234-a la dugc tach ra tir thira 102 do me ong Ha Van H 1a ba Vo Thi T dung tén
quyen sir dung. Theo bién ban xem xét, tham dinh bd sung ngay 10/4/2018, tir diém
A dén diém B doc theo tinh 16 884 1a tuong rao nha anh Ng6 Thanh H do anh H xay
tir nam 2008, dong thoi tir diém F dén diém G ciing c6 xay hang rao cot bé tong do bi
don xay tir naim 2014. Nhu vy, khuon vién dat thyuc té nguyén don suir dung cting da
dugc xac dinh bing cac hang rao dugc xay dyung trudc thoi diém phat sinh tranh chap

va nguyén don ciing khong c6 ¥ kién vé viéc xay hang rao tir diém F dén diém G cua
bi don.



[7] Hoi ddng xét xir thdy rang, viéc nguyén don yéu ceflu bi don tra lal phan dat
co dién tich 3’01,9m2 thuoc thua 36-a, 36-2, 234-a, to ban do so6 3 1a khong cé co sd
nén khong chap nhan khang cao ciia ong H, ba T.

[8] Quan diém cua Kiém sat vién phu hop v6i nhén dinh cua Hoi dong xét xur
nén dugc chap nhan. Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xet xtr gitr nguyén ban an so
tham s0 39/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

[9] Do khang cao khong dugc chép nhan nén 6ng H, ba T phai chju an phi dan
sy phtc tham.

Vi cac lé trén, )

‘ QUYET DINH:

Can ctr khoép 1 Bicu 308 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015:

- Khong chap nhin khang cdo ctia nguyén don 6ng Ng6 Thanh H va ba
Nguyén Thi T. S

- Gilt nguyén ban an dén sy so tham s6: 39/2018/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm
2018 cua Toa an nhan dé}n huyén T, tinh Bén‘Tre. Cu th@: ‘ ‘

Ap dung cac bicu 12, bicu 26, bicu 100, bicu 166, Diéu 170, Diéu 202 va
203 Luat bat dai nam 2013, biéu 221 B0 luat Dan su, Biéu ?28 Bo luat To tung dan
su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc
hoi vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khong chip nhéin yéu qﬁu doi lai phan dét co dién tich 301,9m~2 thugc thira
36-a, 36-2, 234-a cung to ban do s6 3 cua ong Ngé Thanh H, ba Nguyen Thi T do1
voi ba Ha Thi S va 6ng Nguyén Van S.

2. Vé an phi:

2.1 An phi dan sy so tham khong co gia ngach: 6ng Ngo Thanh H va ba
Nguyen Thi T phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong.

Hoan tra so tién 405.000 (Bon trim 1¢ ndm nghin) dong tién tam (mg 4n phi
cho 6ng Ng6 Thanh H va ba Nguyén Thi T theo bién lai thu s6 0010249 ngay
21/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Bén Tre, sau khi khau trur
vao an phi.

Hoan tra sb tié~n 6.000.000 (S triéu) dc*)ng’ tién tam Gng an phi cho 6ng Ngd
Thanh H va ba Nguyén Thi T theo bién lai thu s6 0013808 ngay 24/11/2015 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén Tre, sau khi khau trir vao an phi.

2.2. An phi dan sy phtic thim:

Nguyén don 6ng Ngé Thanh H va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy
phuc tham mdi nguoi 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung duogc khau trir vao so
tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu tién s6 0020459 va 0020458 ngay
02/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh Bén Tre.

3. Vé chi phi cho viéc thu thap ching ctr vy an: 6ng Ng6 Thanh H va ba
Nguyén Thi T phai chiu la 10.622.300 dong, ong H va ba T da nop va quyét toan
xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T (1b);

- Chi cuc THADS huyén T (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (3b);

- Luu ho so (1b).

Pham Kim Cua



