TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 11/2022/HNGD - PT
Ngay 25-11 - 2022
Vv chia tai san chung sau ly

hon

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Nghia
Cac Tham phan: Ba Tir Thi Hai Duong
Ong Tran Trung Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Huong Giang — Tham tra vién TOa an

nhan dan tinh Quéang Binh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudang Binh tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét

xtr cong khai vu 4n hon nhan gia dinh phic tham thu 1y s6 12/2022/TLPT- HNGD
ngay 25 thang 10 nam 2022 vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon”. Do Ban an
hén nhan gia dinh so tham s6 36/2022/TLST — HNGD ngay 16/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Tuyén Hoa bi khang céo, theo quyét dinh dua vy an ra xét xir sd
2574/2022/QDXXPT- HNGD ngay 04 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pinh Thi T, sinh nam 1983

Noi BPKHKTT: Ban H, xa Th, huyén T, tinh Quang Binh

Chd & hién nay: Thon B, x4 S, huyén T, tinh Quang Binh; c6 mit

- Bi don: Anh Dinh Xuan M, sinh nam 1977

Dia chi: Ban H, x& Th, huyén T, tinh Quang Binh; c6 mat

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ngéan hang A

Dia chi: Tiéu khu 4, thi trin D, huyén T, tinh Quang Binh; Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don Ban an dan su so tham s 36/2022/TLST — HNGD ngay 16/9/2022

cia Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoéa thi ndi dung vu an dugc tom t4t nhu sau:
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Nam 2021 chi Pinh Thi T (viét tit 1a nguyén don) lam don xin ly hén anh Dinh
Xuan M (viét tat 1a bi don). Tai Ban an sd 14/2021/HNGD — ST ngay 26/5/2021
ctia Toa an nhanh dan huyén Tuyén Hoa di giai quyét vé phan tinh cam va con
chung; riéng phan tai san chung anh chi chua yéu ciu chia nén chua giai quyét.
Nam 2022 nguyén don khoi kién chia tai san chung sau ly hon, qua trinh thu thap
chtng cir va tai phién toa so thim cac dwong sy thong nhit c¢6 cic tai san chung
yéu cau chia nhu sau: Thira dat sb 39 to ban d6 s6 9 xa Th, huyén T ¢6 dién tich
795m? (400m? dat & va 395m? dat trong cdy lau nam), trén thira dt nay c6 01 ngoi
nha gd ba gian, 01 nha bép va cong trinh phy; hira dat s6 10, to ban d6 s6 9 x4 Th,
huyén T c6 dién tich 1.649 m? (400m? dat ¢ va 1.249m? dat trong ciy lau niam);
thira dat s6 147, to ban d6 s6 9 x4 T, huyén T ¢6 dién tich 13.839 m? dat c6 rimg
trong san xuat; thira dat s6 157, td ban d6 s6 30 xd Th, huyén T c6 dién tich 6.805,1
m? dat rimg san xuat; Thira dat s6 52, t& ban d6 s6 13 xa Th, huyén T c6 dién tich
thira dat 3.231,1m? dat tréng cay hang nam khac. Ngoai céc tai san trén anh chi con
Ngan hang 190.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 36/2022/HNGD - ST ngay 16/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Tuyén Hoa d3 quyét dinh: Can ctr khoan 2 Piéu 147, khoan 2
Piéu 165, khoan 2 Diéu 166; diém a khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan sy; Piéu 33, Piéu 37, Piéu 59, Piéu 62 Luat hon nhan va gia dinh;
Piéu 213 Bo luat dan sy va diém e khoan 5 Nghi quyét 326 cua Uy ban thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an. Xu giao cho chi Binh Thi T duoc quan 1y, s¢ hitu, sir dung cac tai san
gdm: Thura dat s6 147, to ban d6 s6 9 x& Th, huyén T c6 dién tich 13.839m? da
dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Binh cip cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BG ngay 29/12/2011, tri gia 83.034.000 dong, tai san gan lién voi
dat 1a cay keo tri gia 50.459.761 dong; thira dat s6 52, t& ban dd s6 13 xa Th, cO
dién tich 3231,1m? da duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Binh cip giay
chtng nhan quyén str dung dat sé CI 980660 ngay 31/8/2018, tri gid 64.622.000
dong, tai san gan lién voi dat 1a cay keo tri gia 4.876.225 dong; 238,98m? dat
(200m? dat & va 38,98m? dat trong cay lau nam) tai thira dat s6 39, to ban d6 sb 9
X& Th; co tir can tiép giap: Phia bic giap dat BCS c6 chiéu dai 12,34 mét; Phia Nam
giap duong giao thong c6 chiéu dai 09 mét; Phia Pong gidp v6i phan dét giao cho
anh Dinh Xuin M c6 chiéu dai 24,83 mét; Phia Tay giap v6i dit & nong thon, co
chiéu dai cac canh lan lugt 10,92 mét, 13,73 mét da duoc UBND huyén T, cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BN 772235 ngay 10/4/2013, tri gia 8.779.000
dong. Tong gia tri tai san chi Pinh Thi T dugc giao quan 1y, so hiru, st dung 1a
211.770.986 dong.



Giao cho anh Pinh Xuan M dugc quan 1y, sé hitu, st dung cac tai san, gém:
Thira dét s 157, to ban do s6 30 xa Th, ¢6 dién tich 6.805,1m?, da dugc UBND
huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BQ 627604 ngay 30/12/2014,
tri gia 27.220.400 dong; tai san gan lién trén dat 1a cay keo, tri gia 31.175.301
déng; thira dt s6 10, t& ban d6 s6 9 xa Th, ¢6 dién tich 1.649m?, (trong do: dat &
400m?, dat trong cdy lau nim 1.249m?) da dugc UBND huyén T cdp gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 Al 915451 ngay 01/12/2009, tri gia 40.980.000 dong;
546,3m? dat (200m? dat ¢ va 346,3m? dat trong cdy lau nidm) tai thura dét sb 39, to
ban do sd 9 x& thanh Ho4, c6 tir can: Phia bac giap dat BCS ¢6 chiéu dai 25,58 mét,
phia Nam giap dudng giao théng c6 chiéu dai 18,18 mét, phia Pong giap véi duong
giao thong, co chiéu dai cac canh lan luot 2,2 mét, 24,07 mét, phia Tay gidp voi
phan dat giao cho chi Pinh Thi T c6 chiéu dai 24,83 mét dd dugc UBND huyén T
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s BN 772235 ngay 10/4/2013, tri gia
14.926.000 dong (mudi bon triéu chin tram hai muoi sau nghin) dong, tai san gan
lién véi dat, bao gém: nha 01 téng, suon gd ba gian, dién tich 110m?, tri gia
375.100.000 d6ng, nha bép, dién tich 47m?, tri gia 124.597.000 dong, nha vé sinh,
dién tich 11,02m?, tri gia 39.154.060 déng, mai che, dién tich 55m? tri gia
23.595.000 d6ng. Tong gia tri tai san anh Pinh Xuan M duoc giao quan 1y, so hitu,
str dung 14 676.747.761 ddng (sau traim bay muoi sau triéu bay tram bén muoi bay
nghin bay trim sau muoi mot). Budc anh Pinh Xuan M phai ¢ trach nhiém thanh
toan khoan chénh 1éch cho chi Pinh Thi T sb tién 232.488.388 dong. Budc chi
Dinh Thi T va anh Pinh Xuian M mdi ngudi phai cé trach nhiém tra ng cho Ngan
hang sd tién 61.101.000 dong, trong d6 no gdec 60.000.000 ddng, tién no 13 (tinh
dén ngay xét xir so tham 16/9/2022) 1a 1.101.000 (mot triéu mot tram linh mot
nghin) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén budc chiu chi phi td tung, chiu lai suét
cham tra, quyén yéu cau thi hanh an, an phi so tham va quyén khang cdo cho duwong
su theo luat dinh.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 anh Pinh Xuin M khang céo ban an so tham véi
ndi dung: Xin dugc quan 1y, sir dung céc thua dat sb 52, to ban do sb 13 x3 Th,
huyén T c6 dién tich 3.231,1m?; thira dat s6 47, to ban d6 s6 9 xa Th, huyén T c6
dién tich 13.839m?, thira dat sd 39, to ban do s6 9 x4 Th, huyén T va tai san trén
dat; budc chi Pinh Thi T phai tra tién chénh léc tai san cho anh 232.448.000 dong.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gitt nguyén don khoi kién, bi don giit
nguyén ndi dung don khang cdo. Cac duong sy khong théa thuan duoc véi nhau vé
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phat
biéu: Tai giai doan xét xir phuc tham cac duong sy va nhimg ngudi tién hanh t6
3



tung da thuc hién dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su. V& noi dung: Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so
tham.

Sau khi xem xét ndi dung khang céo; can cir vao cac ching cu, tai liéu da
dugc tham tra tai phién toa phtic tham, két qua tranh luan, y kién cua Kiém sét vién,
nguyén don, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 16 thang 9 nam 2022, Toa &n nhan dan huyén Tuyén Hoa, tinh
Quang Binh xét xir so thim va ban hanh Ban an sb 36/2022/HNGD - ST vé viéc
chia tai san chung sau khi ly hén. Ngay 30 thang 9 nam 2022 anh BPinh Xuian M
lam don khang céo yéu cau chia lai tai san chung theo huéng dé bi don dugc quan
ly, st dung cac thira dat sé 52, to ban d6 sd 13 xd Th, huyén T co6 dién tich
3.231,1m?; thira dat s6 47, to ban dd s6 9 xa Th, huyén T c6 dién tich 13.839m?,
toan bo thira dat s6 39, to ban d6 sb 9 xa Th, huyén T va tai san trén dat; budc chi
Pinh Thi T phai tra tién chénh léch tai san cho bi don 232.448.000 dong. Pon
khang cao cua bi don lam trong han luat dinh, d3 ndp tién tam Gng an phi phiic
tham theo ding quy dinh tai Piéu 272 va biéu 273 cua Bo luat td tung dan sy ndm
2015, nén chép nhan dé xét xur phtc tham.

[2] Qua trinh thu thap chung ci, tai phién toa so thdm va phuc tham cac
duong sy thong nhat c6 cac tai san chung yéu cau chia gom: Thia dat s6 39 to ban
d6 s6 9 xa Th, huyén T c¢6 dién tich 795 m? (400m? dat ¢ va 395m? dét trong cay
lau nam), trén thira dat nay c6 01 ngdi nha gd ba gian, 01 nha bép va cdng trinh
phu; thira dat s6 10, to ban d6 s6 9 xa Th, huyén T ¢6 dién tich 1.649 m? (400m?
dat ¢ va 1.249m? dat trong cdy lau nam); thira dat s6 147, to ban dd s6 9 xa Th,
huyén T c6 dién tich 13.839 m? dat co rung tréng san xuat; thira dat s6 157, to ban
d6 s6 30 xa Th, huyén T c6 dién tich 6.805,1 m? dt rimng san xuat; thira dat s6 52,
t& ban do s6 13 xa Th, huyén T c¢6 dién tich thira dat 3.231,1m? dét trong ciy hang
nam khac. Ngoai céc tai san trén anh chi con ng Ngan hang 190.000.000 dong.

[3] Theo yéu cau cia duong su, Toa an cap so tham da thanh 1ap Hoi dong
dinh gia ngay 02/8/2022, theo d6 gia tri cac loai tai sdn duoc dinh gia theo gia cua
Uy ban nhén dan tinh Quang Binh quy dinh vé dén bu, giai phong mit bang trén
dia ban tinh. Khong tién hanh dinh gia cac loai tai san theo gia thi truong dé phan
chia 13 trai quy dinh lam anh huéng dén quyén loi ciia cac duong sy. Tuy nhién,
sau khi xét xir so tham cac dwong sy khong khang cao, khong c6 khang nghi vé
ndi dung nay, tai phién toa phuc thim cac duong su thong nhat sir dung gia hoi
ddng da dinh gi4 ngay 02/8/2022 dé chia nén Hoi ddng xét xir phuc tham chap
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nhan thoa thuan nay.

[4] Khang cdo ctia bi don yéu cau dugc sir dung cac thira dat sé 39, 147 to
ban dd s6 9 x4 Th va thira dat s6 52, to ban d6 s6 13 xa Th thay: Thira dat s6 39, to
ban dd sd 9 xa Th dd duoc hai duong sy thé chip vay vén Ngan hang, dén thoi
diém xét xtr so thdm con ng 120.000.000 dong tién gdc va 2.202.000 dong tién 1ai.
Toa 4n cép so tham chia ddi sb no va chia quyén sir dung dat 1a tai san da thé chap
cho Ngan hang 1a chua dam bao tai san thé chap cho Ngan hang khi xir Iy no. Mit
khac, nguyén don va bi don con cé thira dét s 10, to ban do sd 9 xa Th, dién tich
400m? dat nha & va 1.249m? dat trong cy 1au ndm. Do d6 can xem xét dé stra an so
tham theo hudng giao cho bi don quan 1y str dung thira dat sé 39, to ban dd sd 9 xa
Th, nhung bi don ¢ nghia vu tra toan bo sb no tai Ngan hang va giao cho nguyén
don thira dét sb 10, to ban d6 s6 9 xa Th dé lam nha 6.

[5] Pbi vai thira dat s6 147, t ban d6 sd 9 va thira dat s6 52, to ban d6 s6 13
xa Th, theo cac duong su thi hai thira dat nay déu c6 thuan loi trong san xut nén
can xem xét dé sira 4n so tham theo hudng giao cho bi don duoc quan 1y, sir dung
thira dat s6 52, to ban d6 s6 13 xa Th; giao cho nguyén don quan 1y str dung thira
dat s0 147, to ban d6 s6 9 xa Th va thira dat s6 157, to ban d6 s6 30 x& Th.

[6] TUr phan tich tai cac muc [4] va [5] can chdp nhan khang cdo cua bi don
dé sira an so thAm theo hudng giao cho nguyén don duoc quan 1y, sir dung cac thira
dat s6 10, t& ban do s6 9 x& Th ¢6 tri gia 40.980.000 dong; thira dat 157, to ban d6
s6 30 xa Th ¢ tri gia 27.220.000 dong, tai san trén dat tri gia 31.175.301 dong;
thira dat s6 147, to ban do s6 9 xa Th c6 tri gia 83.034.000 dong, tai san trén dat tri
gia 50.459.706 ddng. Giao cho bi don duoc quan 1y, st dung thira dat s6 52, to ban
d6 s6 13 x& Th ¢o tri gid 64.622.000 dong, tai san trén dat tri gia 4.876.225 dong;
thira dat s6 39, t ban do sd 9 xa Th ¢6 trj gia 23.705.600 dong; duoc so hitu tai san
trén dat gém, 01 nha cip 4 bang gb, tri gid 375.100.000 dong, 01 nha bép gia
124.597.000 ddng, nha vé sinh gia 39.154.000 dong, mai che gia 23.595.000 dong.

[7] Tong gia tri tai san nguyén don dugc huong 232.869.062 dong. Bi don
dugc hudng 655.650.000 doéng, nhung bi don phai tra no cho Ngin hang
122.202.000 dong va tra tién chénh léc tai san cho nguyén don 150.290.000 dong.

[8] Vé an phi: Bi don khang céo duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi
dan sy phtic thim nhung phai chiu 19.158.000 dong an phi dan su so thim. Nguyén
don phai chiju 19.158.000 dong an phi dan sy so tham.

[9] Céc quyét dinh cia ban 4n so tham vé nghia vu chiu chi phi t6 tung khong
c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang
nghi

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
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Can ct Diéu 272, Diéu 273, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Dicu 309 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015; diém b khoan 5 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an; x1.

1. Chip nhan don khang cio ctia anh Pinh Xuin M dbi v6i Ban an so thim
s6 36/2022/HNGD - ST ngay 16/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa,
tinh Quang Binh dé stra ban an so tham.

2. Giao chi Pinh Thi T duoc quan 1y, sir dung c4c thira dt s6 10, to ban do
s6 9 x4 Th, huyén T c6 dién tich 1.649m? d3 duoc Uy ban nhan dan huyén T cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé Al 915451 ngay 01/12/2009; thira dat sb
147, to ban d6 s6 9 xa Th, huyén T c6 dién tich 13.839m? da dwoc Uy ban nhan dan
huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BG 906091 ngay 24/12/2011;
thira dat s6 157, to ban d6 s6 30 x4 Th, huyén T ¢6 dién tich 6.805,1m? da dugc Uy
ban nhan dan huyén T cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BQ 627604 ngay
30/12/2014. Chi Pinh Thi T duogc s& hitu céc tai san trén cac thira dat duoc giao
quan 1y, str dung.

3. Giao anh Pinh Xuin M dugc quan 1y, st dung cac thira dit sé 39, to ban
d6 s6 9 xa Th, huyén T c6 dién tich 795m? da dugc Uy ban nhan dan huyén T cép
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 BN 772235 ngay 10/4/2013; thia dat s6 52,
to ban d6 s6 13 xa Th, huyén T c6 dién tich 3231,1m? di dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 Cl 980660 ngay 31/8/2018.
Anh Pinh Xuan M duogc so hitu cdc tai san sau: 01 nha mot ting, suon gd ba gian
cod dién tich 110m?; 01 nha bép c6 dién tich 47m% 01 nha vé sinh c6 dién tich
11,02m%; 01 mai che c6 dién tich 55m? (cac tai san nay toa lac trén thira dat s 39,
to ban d6 s6 9 xa Th) va céc tai san khac trén cac thtra dat duoc giao quan 1y, st
dung.

4. Budc anh DPinh Xuan Manh c6 nghia vu tra cho Ngan hang 122.202.000
dong (tién gbc 120.000.000 dong, tién 14i 2.202.000 ddng) va 13i suat phat sinh sau
ngay 16/9/2022 cho dén khi tra hét no goc theo Hop dong tin dung s6 3805 — LAV
— 202000683 ngay 06/4/2020 ky két giita anh Pinh Xuan M, chi Dinh Thi T va
Ngan hang; gitt nguyén tai san thé chip tai Diéu 3 ctia hop dong nay dé thuc hién
nghia vu tra ng ciia anh Pinh Xuan M cho Ngéan hang.

5. Buc anh Dinh Xuan M phai giao cho chi Pinh Thi T 150.290.000 dong
(Mot tram nam muoi triéu, hai traim chin muoi ngan dong) tién chénh léch tai san.

6. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé chi phi t6 tung khéng co
khang cdo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.



7. Anh Pinh Xuin M va chi Dinh Thi T c¢6 nghia vu d&én co quan quan 1y dat
dai c6 tham quyén dé ding ky quyén st dung dat theo quy dinh.

8. Vé an phi: Anh Pinh Xuan M khong phéi chiu an phi dan sy phiic tham
nhung phai chiu 19.158.000 dong an phi dan su so tham, duoc trir 300.000 dong
tién tam Gmg an phi da ndp tai Bién lai s6 0000131 ngay 10/10/2022 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén T; anh Dinh Xuin M con phai nop 18.858.000 dong (Mudi
tam tridu, tAm trdim nim tdm ngan dong chin) 4n phi. Chi Pinh Thi T phai ndp
19.158.000 ddng an phi dan sy so tham, duoc trir 300.000 ddng tién tam tmg an phi
da ndp tai Bién lai s6 0000028 ngay 17/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén T; chi Pinh Thi Tam con phai nop 18.858.000 déng (Mudi tam triéu, tim
tram nam tam ngan dong chan) an phi.

Tuyén bd: Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an,
bén c6 nghia vy thi hanh an phai tra 13i d6i vdi s6 tién cham tra twong tng véi thoi
gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015. Riéng cac khoan ng Ngan hang thi cac dugc su phai
chiu 14i sut theo hop dong tin dung d3 ky két cho dén khi tra hét no gdc.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n déan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 25/11/2022.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Néng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- VKSND tinh Quang Binh;

- TAND huyén Tuyén Hod; (da ky)

- CCTHADS huyén Tuyén Hoé;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Nghia






