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NHÂN  DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH THUẬN 

          Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Quản 

Các Thẩm phán:                             Nguyễn        p     

                                                     Ông Nguyễn      

Thư ký phiên tòa: Ông Đặng Xuân Ngọ  –   ư ký Tòa án, Tòa án nhân dân 

tỉn   ìn    uận. 

         Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Thuận tham gia phiên tòa: Bà 

   m        n    ủy - K ểm sát v ên. 

  Ngày 31/12/2019, t   trụ sở     án n ân dân tỉn   ìn    uận, xét xử p    

t ẩm  ông k    vụ án Dân sự t ụ lý số 65/2018/TLT-DS ngày 24/8/2018, về v   : 

“Đ   l   t   sản quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân sự sơ t ẩm số 32/2018/DS-ST ngày 23/8/2018  ủ      án 

nhân dân t  n  p ố    n    ết b  k áng  áo. 

  eo Quyết đ n  đư  vụ án r  xét xử p    t ẩm số 231/2019/QĐ-T ngày 

06/11/2019  v   á  quyết đ n   o n p  ên t  , t ông báo mở l i phiên t    g ữ   á  

đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ông Vương  ữu N - s n  năm 1961     mặt .  

                          Bà  ừ     K m D – s n  năm 1965     mặt . 

Cùng  ư tr : K u p ố 4, p ường  , t  n  p ố T, tỉn   ìn    uận. 

Ngườ  bảo v  quyền v  l         p p áp   o nguyên đơn:  uật sư V   uấn  , 

Đo n  uật sư T  n  p ố    C     n . Đ     ỉ: Số 455  đường  , t  n  p ố T, tỉn  

 ìn    uận     mặt .  

2.    đơn: Ông Nguyễn Văn   - s n  năm 1970  v ng mặt . 
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Nơ   ư tr : K u p ố 4, p ường  , t  n  p ố T, tỉn   ìn    uận. 

Ngườ  đ   d  n t eo ủy quyền  ủ  ông L an:           N – s n  năm 1961.   

Nơ   ư tr : K u p ố 1, p ường  , t  n  p ố T, tỉn   ìn    uận  t eo văn bản 

ủy quyền ng y 26/11/2018 . 

3. Ngườ     quyền l  , ng ĩ  vụ l ên qu n:  

+ Ông   ng Kỳ   – s n  năm 1968. Nơ   ư tr : k u p ố 2, p ường  , thành 

p ố T, tỉn   ìn    uận  v ng mặt . 

Ngườ  đ   d  n t eo ủy quyền  ủ  ông  : Ông Vương  ữu N  nguyên đơn 

trong vụ án). 

+ B  Nguyễn     Đ, s n  năm 1971. Nơ   ư tr : K u p ố A, p ường H, thành 

p ố T, tỉn   ìn    uận  v ng mặt .     

Ngườ  đ   d  n t eo ủy quyền  ủ  b  Đ:           N, s n  năm 1961.  

Nơ   ư tr : K u p ố 1, p ường  , t  n  p ố T, tỉn   ìn    uận  t eo văn bản 

ủy quyền ng y 17/9/2019). 

   y b n n ân dân t  n  p ố T:   ND t  n  p ố T    Công văn số 

9647/  ND-   ng y 26/12/2019 đề ng       án g ả  quyết v ng mặt. 

 4. Ngườ  kháng cáo nguyên đơn: Ông Vương  ữu N, bà  ừ     K m D.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Nguyên đơn ông Vương  ữu N đ ng t ờ  l  ngườ  đ   d  n t eo ủy quyền  ủ  

ngườ     quyền l  , ng ĩ  vụ l ên qu n ông   ng Kỳ   trìn  b y: V o năm 1998, Nhà 

nướ     g  o   o ông Vương  ữu N, bà  ừ     K m D, ông   ng Kỳ    mỗ  ngườ  

một lô đất t eo dự án  A  t   t ôn 2,   m   ến,    n    ết  n y l      n Sơn, 

    n Ng   p . Cụ t ể:     Quyết đ n  số 1906/QĐ  -T ng y 24/11/1999  ủa 

  ND t  n  p ố T giao cho ông Vương  ữu N 01 lô đất    d  n t    1,5    p    

Đông giáp bà  ừ     K m D, phía Tây g áp đường xe b , phía N m g áp ông Nguyễn 

Văn    , phía B   g áp đất trống .     Quyết đ n  số 1898/QĐ  -T ngày 

24/11/1999  ủ  UBND thành p ố T giao cho bà  ừ     K m D 01 lô đất vớ  d  n t    

1ha (phía Đông giáp ông   ng Kỳ  , phía Tây giáp ông Vương  ữu N, phía Nam 

g áp ông Nguyễn Văn  , phía B   g áp đất trống .     Quyết đ n  số 1873/QĐ  -T 

ng y 24/11/1999  ủ    ND t  n  p ố T giao cho ông   ng Kỳ   01 lô đất    d  n 

tích 1ha (phía Đông giáp ông Nguyễn Văn  , phía Tây giáp bà  ừ     K m D, phía 

N m g áp ông Nguyễn Văn  , phía B   g áp đất trống .  

C ng t ờ  g  n n y ông Nguyễn Văn   đư    ấp k oảng 6000m
2
 đất tr ng 

rừng n ưng k ông    quyết đ n  g  o đất. Đến năm 2000 ông   đ    o ông N p ần 

d  n t    đất  ủ  ông  , n ư vậy v     ng ông N, bà D sở  ữu, quản lý tr ng rừng 

d  n t    l  3,5  . Năm 2005, t eo   ương trìn   ủ    ND t  n  p ố T đo k ép k n 

để quản lý đất đ   do Công ty HN đ  đo đ   bản đ  g ả  t ử  t ì đất do v     ng ông 



3 

N, bà D quản lý t uộ  t ử  số 47, tờ bản đ  số 45,    d  n t    t ự  tế l  29.275,5m
2
, 

t ử  đất do ông L quản lý nằm g ữ  đất  ủ  v     ng ông N, bà D v  ông  uỳn  Đứ  

N.   ử  đất  ủ  ông L l  t ử  số 48, tờ bản đ  số 45,    d  n t    t ự  tế l  

6.186,5m
2
. V     ng ông N, bà D trự  t ếp quản lý sử dụng ổn đ n , k ông    gì t  y 

đổ  từ đ    o đến n y. 

Năm 2016, ông Nguyễn Văn   t ự     n  á  t ủ tụ  đề ng    ấp G ấy   ứng 

n ận quyền sử dụng đất, l   n y ông L    đến n   ông N n ờ ký g áp r n  v o bản 

mô tả r n  g ớ , mố  g ớ  t ử  đất, k   ký t ì b ên bản k ông    g   d  n t    đất. 

C ng  ùng t ờ  đ ểm n y g   đìn  ông N p át    n ông Đ v  ông   lấn đất g   đìn  

ông N, g   đìn  ông N k ông đ ng ý v  l m đơn k  n. Tháng 10/2016, v     ng ông 

N t ến   n  l m t ủ tụ  đo đ   để  ấp G ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất t ì l   n y 

kết quả đo đ   đất  ủ  g   đìn  ông N   ỉ   n l  24.000m
2
, trong l   đ  đất ông L l   

tăng lên t  n  11.200m
2
. 

N y v     ng ông N, bà D l m đơn k ở  k  n yêu  ầu     án g ả  quyết: buộ  

ông Nguyễn Văn   trả l   5.000m
2 
t   t ôn     n Sơn, x      n Ng   p, t  n  p ố 

   n    ết để   o v     ng ông N sử dụng.     p  ên t   p    t ẩm. Nguyên đơn 

  o rằng d  n t    5000m
2
 m  nguyên đơn yêu  ầu b  đơn trả l     ỉ l  t m t n , 

nguyên đơn t ống n ất vớ  kết quả đo đ    ủ  Văn p  ng đăng ký đất đ   tỉn   ìn  

  uận, buộ  b  đơn p ả  trả l   d  n t    4.933,8m
2
. 

Nguyên đơn b   ừ     K m D trình bày: T ống n ất ý k ến trìn  b y  ủ  ông 

N. Năm 1999, bà Dđư     ND t  n  p ố T g  o 1   đất tr ng rừng  A , k   g  o 

đất rừng  A     ông  ộ  – đ   d  n   o x  l  ngườ    ỉ v  tr  đất, p ần đất b  D 

đư   g  o nằm l ên   n  l ên  ư vớ  p ần đất tr ng rừng  A   ủ  ông Vương  ữu N 

(ch ng b  D ,   n v  tr  đất t eo   p đ ng t ể    n l  lô số C7K t ì bà D k ông đọ . 

Bà D xá  đ n  từ ng y n ận đất v     ng bà D      n  tá  sử dụng   o đến năm 

2014 do  ông v    g   đìn  nên v     ng bà D k ông v o p ần đất n y, đến năm 

2016 k   v o t ăm đất t ì p át    n ông L  lấn    ếm đất  ủ  v     ng bà D tr ng  ây 

nên đ  l m đơn k  ếu n  , sự v    đ  đư   đ   p ương     g ả  n ưng k ông t  n .  

Ngườ  đ   d  n t eo ủy quyền  ủ  b  đơn ông Nguyễn Văn   trình bày: Thử  

đất ông Nguyễn Văn   đ ng sử dụng v  đư     ND t  n  p ố T  ấp G ấy   ứng 

n ận quyền sử dụng đất số CE 267215    ngu n gố  do     mẹ v  ông L  (tên 

Nguyễn Văn V v   ù         k     o ng, d  n t    k oảng 12.500m
2
. Năm 1995 ông 

Vân, b   ảy   o ông L 6.000m
2 
để   n  tá  l m rẫy  p ần đất n y nằm l ền kề vớ  đất 

 ủ  ông L  n  v    o Nguyễn     K m C  l  em v  ông L ) 6.500m
2
 để   n  tá  l m 

rẫy. S u đ  do b  C   k ông    đ ều k  n   n  tá  nên đ    o l   ông L  p ần đất trên. 

N ư vậy, tổng d  n t    ông L đư   sử dụng l  12.500m
2
. Ông L sử dụng ổn đ n  từ 

l       mẹ v  v  em v    o đến t áng 11/2016 t ì đư     ND t  n  p ố T  ấp G ấy 

  ứng n ận quyền sử dụng đất số CE 267215 vớ  d  n t    l  11.200m
2
, không ai 

tr n    ấp k  ếu n   v     n n y  ây keo lá tr m    trên đất đ  đư   3 năm tuổ .   
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Kh  l m t ủ tụ  đăng ký  ấp G ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất ông Vương 

 ữu N đ  ký g áp r n  v o bản mô tả r n  g ớ , mố  g ớ , k ông k  ếu n   gì. N y v  

   ng ông N, bà D k ở  k  n yêu  ầu ông L trả l   5.000m
2
, ngườ  đ   d  n t eo ủy 

quyền  ủ  ông L không đ ng ý vì 3 lô đất rừng  A   ấp   o ông N, bà D và ông T 

k ông nằm l ền kề n  u  lô đất  ủ  bà D l  lô C7K k ông nằm l ền kề vớ      lô đất 

 ủ  ông N và ông T  nên v    ông N, bà D k ở  k  n ông L l  k ông     ăn  ứ. 

Ngày 23/8/2018 Tòa án nhân dân t  n  p ố    n    ết đư  vụ án r  xét xử t   

 ản án số 32/2018/DS-ST: 

1/Áp dụng: Đ ều 5, k oản 9 Đ ều 26, k oản 1 Đ ều 35, k oản 1 Đ ều 39, Đ ều 

75, k oản 1 Đ ều 91, Đ ều 147  ủ   ộ luật tố tụng dân sự năm 2015; Đ ều 166  ộ 

luật dân sự năm 2015; Đ ều 136 Ng   đ n  181/2004/NĐ-C  ng y 29/10/2004; Đ ều 

203  uật Đất đ   năm 2013; Ng   quyết số 326/2016/   VQ 14 ng y 30/12/2016 

 ủ   y   n   ường Vụ Quố   ộ  quy đ n  về mứ  t u, m ễn, g ảm, t u, nộp, quản 

lý v  sử dụng án p  , l  p       án. 

2/ uyên xử: K ông   ấp n ận yêu  ầu k ở  k  n  ủ  nguyên đơn về v    yêu 

 ầu ông Nguyễn Văn   trả l   5.000m
2 
đất t   t ôn S, xã N, t  n  p ố T. 

3/Về án p  : Ông Vương  ữu N, bà  ừ     K m D p ả  nộp 300.000 đ ng 

t ền án p   dân sự sơ t ẩm. Ng y 28/6/2017 ông N, bà D đ  nộp 2.500.000 đ ng t ền 

t m ứng án p   t eo b ên l   số 0013527 do       n  án dân sự t  n  p ố    n    ết 

t u, n y   uyển s ng án p   300.000 đ ng v  sung  ông quỹ N   nướ . Số t ền   n 

l   l  2.200.000 đ ng đư    o n trả l     o ông N, bà D. 

Ngo   r , bản án   n tuyên về quyền k áng  áo và quyền thi hành án  ủ   á  

đương sự. 

Ng y 31/8/2018, nguyên đơn l  ông Vương  ữu N, b   ừ     K m D k áng 

 áo to n bộ Bản án sơ t ẩm số 32/2018/DS-S  ng y 23/8/2018  ủ      án n ân dân 

t  n  p ố    n    ết. 

    p  ên t   p    t ẩm: Nguyên đơn, đ ng t ờ  l  ngườ  đ   d  n t eo ủy 

quyền   o ngườ   ó quyền l  , ng ĩ  vụ l ên qu n l  ông   ng Kỳ   vẫn g ữ nguyên 

yêu  ầu k ở  k  n, yêu  ầu k áng  áo. Ngườ  đ   d  n t eo ủy quyền  ủ  b  đơn, đ ng 

t ờ  l  ngườ  đ   di n t eo ủy quyền  ủ  ngườ     quyền l  , ng ĩ  vụ l ên qu n b  

Nguyễn     Đ đề ng    ộ  đ ng xét xử k ông c ấp n ận k áng cáo  ủ  nguyên đơn, 

g ữ nguyên bản án sơ t ẩm  ủ    a án n ân dân t  n  p ố    n    ết. 

Đ   d  n V  n k ểm sát n ân dân tỉn   ìn    uận p át b ểu ý k ến về v    

tuân t eo p áp luật trong quá trìn  g ả  quyết vụ án dân sự ở g    đo n p    t ẩm:  

Về tố tụng: Ngườ  t ến   n  tố tụng v  ngườ  t  m g   tố tụng đ  t ự     n 

đ ng t eo quy đ n   ủ   ộ luật  ố tụng dân sự. 

Về nộ  dung:  ổng d  n t    đất tr ng rừng  A  m  v     ng ông N, bà D 

đư    y b n n ân dân t  n  p ố    n    ết g  o l  2,5  , s u đ  ông   ng Kỳ   
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tặng   o ông N, bà D 1   nên tổng d  n t    ông N bà D sử dụng là 3,5ha. Tuy nhiên, 

qu  xem xét t ẩm đ n  t     ỗ   o t ấy ông N, bà D đ  k ông t ự     n v    tr ng 

rừng PAM m  bỏ đất trống, k ông tá  động lên đất,   n p ần đất tr n    ấp    một 

số  ây keo lá tr m do ông Nguyễn Văn   tr ng v  đ       ng r o p ân đ n  r n  g ớ . 

 rong quá trìn  sử dụng đất ông N, bà D   ng k ông t ự     n  á     n  sá   t uế về 

đất đ   đố  vớ  N   nướ . Đố  vớ  d  n t    đ ng tr n    ấp thì vào năm 2009 N   

nướ  đ  quy   ủ   o ông V v  ông L sử dụng và đến năm 2016 ông Nguyễn Văn   

đ  đư    ấp G ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất số CE 267215 do   ND vớ  d  n 

tích 11.200 m
2
 (trong đ     d  n t    đ ng tr n    ấp vớ  ông N, bà D). Theo UBND 

t  n  p ố T thì trình tự t ủ tụ   ấp G ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất   o ông 

Nguyễn Văn   l  đ ng quy đ n  p áp luật do vậy k ông     ăn  ứ để   ấp n ận yêu 

 ầu k ở  k  n  ủ  nguyên đơn. 

 rong đơn k áng  áo ông Vương  ữu N, bà  ừ     K m D còn kháng cáo 

yêu  ầu  ủy G ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất số CE 267215 do   ND t  n  p ố 

   n    ết  ấp ng y 07/11/2016   o ông Nguyễn Văn   vớ  d  n t    11.200,2m
2
, 

t ử  đất số 84, tờ bản đ  số 4, t   t ôn S, x  N, t  n  p ố T. Đây l  yêu  ầu mớ   ủ  

nguyên đơn   ư  đư       án  ấp sơ t ẩm xem xét, g ả  quyết nên k ông t uộ  

p  m v  xét xét  ủ      án  ấp p    t ẩm. Do vậy nếu    yêu  ầu v    ứng  ứ t ì 

nguyên đơn    quyền k ở  k  n t  n  một vụ án k á . 

Ông N, bà D k áng  áo n ưng k ông  ung  ấp đư     ứng  ứ gì mớ  để 

  ứng m n    o yêu  ầu k áng  áo nên đề ng    ộ  đ ng xét xử bá  to n bộ nộ  dung 

k áng  áo  ủ  nguyên đơn.  uy n  ên, xem xét to n bộ nộ  dung vụ án t ấy rằng ông 

N, bà D   ng    một p ần  ông sứ  b n đầu trong v    n ận đất,  ả  t o đất tr ng 

rừng, tuy     bên đương sự k ông    yêu  ầu xem xét n ưng xét t ấy  ần tr    một 

p ần  ông sứ    o ông N, bà D bằng g á tr  20% g á tr  đất t eo b ên bản đ n  g á  ủ  

    án  ấp p    t ẩm vớ  số t ền 17.900.864đ. 

V  n k ểm sát n ân dân tỉn  n ận t ấy  ản án dân sự sơ t ẩm số 32/2018/DS-

S  ng y 23/8/2018  ủ      án n ân dân t  n  p ố    n    ết l  p ù   p vớ  quy 

đ n   ủ  p áp luật n ưng   ư  t ỏ  đáng nên đề ng    ộ  đ ng xét xử p    t ẩm     

án n ân dân tỉn   ăn  ứ k oản 2 Đ ều 308  ộ luật tố tụng dân sự sử  bản án sơ t ẩm 

số 32/2018/DS-S  ng y 23/8/2018  ủ      án n ân dân t  n  p ố    n    ết. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn  ứ v o  á  t   l  u,   ứng  ứ đ  đư   xem xét t   p  ên t  , kết quả 

tr n  tụng t   p  ên t  ,  ộ  đ ng xét xử n ận đ n : 

[1] Về qu n    tr n    ấp: K oản 24 Đ ều 3  uật Đất đ   2013 quy đ n  

“ r n    ấp đất đ   l  tr n    ấp về quyền, ng ĩ  vụ  ủ  ngườ  sử dụng đất g ữ      

 oặ  n  ều bên trong qu n    đất đ  ”. Căn  ứ v o nộ  dung k ở  k  n  ủ  nguyên 

đơn, t ì qu n    tr n    ấp trong vụ án n y l  “tr n    ấp quyền sử dụng đất”. Cấp 

sơ t ẩm xá  đ n  qu n    tr n    ấp l  “Đ   l  t   sản – quyền sử dụng đất” l    ư  

p ù   p. Do vậy,  ộ  đ ng xét xử p    t ẩm xá  đ n  l   qu n    tr n    ấp   o 
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đ ng quy đ n   ủ  p áp luật v  v    xá  đ n  l   qu n    tr n    ấp k ông ản   ưởng 

đến quyền v  ng ĩ  vụ  ủ   á  đương sự   ng n ư trìn  tự tố tụng t eo quy đ n   ủ  

p áp luật. 

 2  Ngườ  t  m g   tố tụng: K   g ả  quyết tr n    ấp g ữ  nguyên đơn v  b  

đơn s  ản   ưởng đến quyền l   v  ng ĩ  vụ  ủ  b  Nguyễn     Đ  v  ông L, l  b  

đơn trong vụ án . Cấp sơ t ẩm k ông đư  b  Nguyễn     Đ v o t  m g   tố tụng l  

t  ếu s t.      ấp p    t ẩm, b  Đ v  ngườ  đ   d  n t eo ủy quyền  ủ  b  Đ đều 

t ống n ất v    đư  b  Đ v o t  m g   tố tụng t    ấp p    t ẩm v  k ông    ý k ến 

k  ếu n   về v    b  Đ k ông t  m g   tố tụng ở  ấp sơ t ẩm. Đ ng t ờ , k   g ả  

quyết vụ án,     án p ả  xem xét t n  p áp lý  ủ  g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất 

m    ND t  n  p ố    n    ết đ   ấp   o ông Nguyễn Văn  . Cấp p    t ẩm đ  

   t ông báo đư    ND t  n  p ố T v o t  m g   tố tụng vớ  tư  á   l  ngườ     

quyền l  , ng ĩ  vụ l ên qu n v    ND t  n  p ố T đ     văn bản đề ng       án 

g ả  quyết vụ án v ng mặt. Do vậy,  ấp p    t ẩm đư  b  Nguyễn     Đ v   BND 

t  n  p ố T v o t  m g   tố tụng t    ấp p    t ẩm vớ  tư  á   l  ngườ     quyền l  , 

ng ĩ  vụ l ên qu n l   ần t  ết, đảm bảo quyền l   v  ng ĩ  vụ  ủ   á  đương sự v  

đ ng quy đ n   ủ  p áp luật. 

[3]. Xét yêu  ầu k áng  áo  ủ  ông Vương  ữu N: 

[3.1] G ấy tờ về quyền sử dụng đất 

Năm 1999,   ND t  n  p ố T     á  quyết đ n  g  o đất  ụ t ể n ư s u: 

- Quyết đ n  số 1898/QĐ  -TP ngày 24/11/1999, giao cho bà  ừ     K m D 

01    đất. 

- Quyết đ n  số 1906/QĐ  -TP ngày 24/11/1999, giao cho ông Vương  ữu 

N 1,5    đất. 

- Quyết đ n  số 1873/QĐ  -TP ngày 24/11/1999, giao cho ông   ng Kỳ   

01    đất. 

 ổng d  n t    3  á n ân đư   g  o t eo  á  quyết đ n  nêu trên l  3,5 ha. 

Năm 2000, ông   ng Kỳ     o v     ng ông N, bà D 1    đất đư   g  o nêu trên. 

    Công văn số 2417/  ND-   ng y 03/4/2019  ủ    ND t  n  p ố T có 

nộ  dung: “Quyết định giao đ t theo dự án PAM được xác định là một trong các loại 

gi y tờ theo quy định tại Điều 100 của Luật đ t đai năm 2013. Do đó, người sử dụng 

đ t được thực hiện các quyền theo quy định của pháp luật”. V    ông   ng Kỳ   

tặng   o đất ông Vương  ữu N v o năm 2000 t ì đến n y ông   ng Kỳ   vẫn đ ng 

ý v  k ông    tr n    ấp. N ư vậy,  ăn  ứ v o quyết đ n  g  o đất  ủ    ND t  n  

p ố T, văn bản tặng   o đất  ủ  ông   ng Kỳ   v  văn bản trả lờ   ủ  UBND thành 

p ố T t ì v     ng ông Vương  ữu N, bà  ừ     K m D đư   quyền sử dụng 3,5 ha 

đất. 

[3.2  V  tr  đất đư   g  o 
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 rong  á  quyết đ n  g  o đất  ủ    ND t  n  p ố T cho ông T, bà D, ông N 

không có g   v  tr  tứ  ận v  số k oản   t ử  .  rong   p đ ng t ự     n dự án  A  

g ữ    ND x    m   ến v   á   á n ân    g   số lô, k oản   ụ t ể l : 

- Bà  ừ     K m D: lô C7K, k oản  II . 

- Ông   ng Kỳ  : lô C19K, k oản  II . 

- Ông Vương  ữu N: lô C1K+ C2K k oản  II . 

  eo trả lờ   ủ     ng K n  tế t  n  p ố T t   Công văn số 500/ K  ng y 

03/7/2018 thì lô C7K  ủ  bà D k ông nằm l ền kề vớ  lô C1K, C2K  ủ  ông Vương 

 ữu N v  lô C19K  ủ  ông   ng Kỳ      ỉ    đất g  o   o ông N v  ông   l ền kề 

vớ  n  u . 

     mụ  2, Công văn số 2417/  ND-   ng y 03/4/2019  ủ  UBND thành 

p ố T xá  đ n : Theo ý kiến của UBND xã Thiện Nghiệp, vào năm 1998 bà Từ Thị 

Kim D được giao đ t tại vị trí liền kề với lô đ t giao cho ông Vương Hữu N và ông 

Hồng Kỳ T, vị trí cả 3 lô nằm ở góc phía Tây - Bắc khu đ t thiết kế trồng rừng PAM 

năm 1998, các hộ được giao đ t đã trồng rừng tại vị trí trên. Ngoài ra các hộ nêu 

trên không được giao đ t ở vị trí nào khác. …Theo so sánh vị trí lô C7K/1 trên bản 

đồ thiết kế trồng rừng PAM năm 1998 và bản đồ đo đạc giải thửa có quy chủ vào 

năm 2005 thì vị trí lô C7K/1 giao cho ông Lê Văn B, công dân thôn Thiện Sơn (thôn 4 

cũ) trồng rừng PAM năm 1998, sử dụng ổn định không có tranh ch p. Hiện ông B đã 

chuyển nhượng thửa đ t cho người khác sử dụng. 

Về v    g  o đất,   ND t  n  p ố T k ẳng đ n : Sau 3 năm trồng rừng ổn 

định đạt yêu cầu ch t lượng sẽ được nghiệm thu và giao quyết định cho các hộ sử 

dụng ổn định. Do vậy, diện tích và số lô trên hồ sơ thiết kế chỉ là tạm giao. Diện tích 

thực tế các hộ theo quyết định giao đ t và sử dụng ổn định đến nay là căn cứ pháp lý 

về đ t đai của các hộ sử dụng đ t. Như vậy, căn cứ pháp lý ban đầu của hộ ông 

Vương Hữu N là quyết định giao đ t của cơ quan có thẩm quyền. 

Ngày 04/8/2003, ông Vương  ữu N    đơn x n đo đ  ,  ấp g ấy   ứng n ận 

quyền sử dụng đất lâm ng   p vớ  nộ  dung: ông N đề ng    ấp g ấy   ứng n ận 

quyền sử dụng đất đố  vớ  d  n t    1,5    đất tr ng rừng  AM theo Quyết đ n  số 

1906 có tứ  ận: Đông g áp b   ừ     K m D. 

  eo đơn x n đo đ  ,  ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất lâm ng   p  ủ  

bà  ừ     K m D đề ng y 04/8/2003    nộ  dung, bà D đề ng    ấp g ấy   ứng n ận 

quyền sử dụng đất đố  vớ  d  n t    1    đất tr ng rừng  A  t eo Quyết đ n  số 

1898    tứ  ận:  ây g áp ông Vương  ữu N. 

 Đơn  ủ  ông N v  bà D nêu trên do ông Nguyễn  ấn Đ l  đ   d  n  ủ  b  đơn 

nộp t       án    n    ết t eo b ên bản g  o n ận t   l  u   ứng  ứ ng y 07/8/2017 . 

N ư vậy, ý k ến  ủ    ND t  n  p ố T nêu trên p ù   p vớ   á  t   l  u do 

đương sự  ung  ấp,    đủ  ăn  ứ k ẳng đ n : Năm 1999,   ND t  n  p ố T đ  g  o 
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đất   o ông   ng Kỳ  , ông Vương  ữu N và bà  ừ     K m D 3.5    đất l ền kề 

vớ  n  u.     ừ     K m D   ư  k   n o đư   g  o v  sử dụng lô C7K1, m  lô đất 

này   ND t  n  p ố T đ  g  o   o ông Lê Văn  . Do vậy,  ấp sơ t ẩm  ăn  ứ v o 

Công văn số 500/ K  ng y 03/7/2018  ủ     ng K n  tế t  n  p ố    n    ết để 

xá  đ n    ỉ    đất ông   v  ông N l ền kề vớ  n  u    tổng d  n t    l  2,5   ,   n 

đất  ủ  b  D đư   g  o ở v  trí lô C7K1, không l ền kề vớ  đất ông N, ông   l  k ông 

    ơ sở. 

[3.3] Về v    sử dụng đất  ủ  ông Nguyễn Văn V      v  ông L) v  ông 

Nguyễn Văn  .  

  ND t  n  p ố T xá  đ n :  ản đ  đo v  do Công ty HN  năm 2005  t ự  

   n k ông p ả  l  bản đ  đ      n     n  quy,   ư  đư    ơ qu n    t ẩm quyền xá  

n ận.  ản đ  n y   ỉ xá  lập t ử  đất t eo    n tr ng l m  ơ sở trong quá trìn  xem 

xét đăng ký đố  vớ  ngườ  sử dụng đất. 

  ặ  dù bản đ   ủ  Công ty TNHH HN   ư  p ả  l  bản đ  đ      n     n  

quy n ưng đư   xá  lập t eo    n tr ng sử dụng đất, v    đo v  l  t eo kế  o    

chung  ủ    ND t  n  p ố    n    ết, k ông p ả  l  tự  á n ân  á  đương sự t uê 

Công ty  o ng Nguyên đo v .   eo bản đ  n y t ì d  n t    đất  ộ ông N sử dụng 

v o t ờ  đ ểm đo đ   l  t ử  số 47, tờ bản đ  số 45, d  n t    29.275,5m
2
, c n  ộ ông 

Nguyễn Văn V sử dụng t ử  đất số 48 l ền kề, d  n t    6.186,5m
2
. 

D  n t    đất  ủ  ông Nguyễn Văn V sử dụng đư   xá  đ n  t eo bản đ  nêu 

trên p ù   p vớ  đơn x n  ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất  ủ  ông Nguyễn 

Văn V, b   ù        đề ng y 25/2/2008     58 , trong đ  ông V, b  B đăng ký  ấp 

g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất đố  vớ  t ử  đất số 48, tờ bản đ  số 45, d  n t    

6.186,5m
2
,    xá  n ận  ủ    ND x      n Ng   p v o ng y 02/6/2008.    ếu lấy ý 

k ến k u dân  ư     57     xá  n ận  ủ    ND x    v o ng y 06/5/2008 t ể    n: 

Ông Nguyễn Văn V sử dụng t ử  đất số 48, tờ bản đ  số 45, d  n t    6.186,5m
2
 do 

ông V k     o ng v o năm 1982.     b ên bản xá  m n  ng y 23/3/2017  ủ    ND 

xã T     12  t ể    n:   eo ý k ến  ủ  ông Nguyễn Văn  :  ô       uyển n ư ng 

đất n y   o ông Nguyễn  ấn Đ, tô       ỉ r n    o ông Đ, d  n t    đất tô  bán 

k oảng 6.500m
2
 tứ  ận g áp đất ông N ở  ướng  ây, g áp đất ông  uỳn   ấn N ở 

 ướng Đông. 

N ư vậy, d  n t    đất ông Nguyễn Văn V đư   xá  đ n  t eo bản đ   ủ  

Công ty TNHH HN  o n to n p ù   p về d  n t   , số t ử  vớ  đơn x n đăng ký 

quyền sử dụng đất  ủ  ông Vân, b   ảy    xá  n ận  ủ    D x      n Ng   p   ng 

n ư sự t ừ  n ận  ủ  ông Nguyễn Văn  . 

Đến năm 2016, ông Nguyễn Văn   đ  đăng ký kê k     ấp quyền sử dụng đất 

 kê k    ngu n gố  đất do     v  l  ông Nguyễn Văn V k     o ng v    o ông 

Nguyễn Văn  ) v  đư     ND t  n  p ố T  ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất 

cho ông Nguyễn Văn   vớ  d  n tích là 11.200,2m
2
. V      ND t  n  p ố    n 

   ết  ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất nêu trên   o ông Nguyễn Văn   vớ  
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d  n t    l  11.200,2m
2 
l  k ông     ăn  ứ, k ông đ ng quy đ n   ủ  pháp luật, vì 

t eo    sơ do  á  đương sự v   á   ơ qu n quản lý đất đ    ung  ấp thì ông Nguyễn 

Văn   k ông    g ấy tờ   ứng m n  quyền sử dụng đất   p pháp, ông k ông đư   

g  o đất tr ng rừng  AM.  ộ Nguyễn Văn V t ì đư c N   nướ  g  o đất tr ng rừng 

PA  n ưng l  d  n t    đất k á , k ông p ả  l  d  n t    đất tr n    ấp vớ  ông 

Vương  ữu N.   eo quy đ n  t   Đ ều 101 Luật đất đ   t ì đ ều k  n để  ấp g ấy 

  ứng n ận quyền sử dụng đất l  p ả     g ấy tờ về đất. Nếu có quá trìn  sử dụng ổn 

đ n  trướ  ng y 01/7/2004, không vi p  m pháp luật, không có tr n    ấp t ì    t ể 

đư   xem xét  ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất.  rường   p  ủ  ông L và ông 

V không    t   l  u,   ứng  ứ n o t ể    n  á  ông đ  sử dụng to n bộ d  n t    

11.200,2m
2
 từ trướ  ngày 01/7/2004, đến năm 2008 t ì ông V   ng   ỉ đăng ký kê 

k    vớ  d  n t    6.186,5m
2
  d  n t    đất ông Vân, b   ảy đăng ký năm 2008 bằng 

đ ng d  n t   , số t ử  mà Công ty TNHH HN đ  đo v  v o năm 2005,   ứng tỏ ông 

V, b    đ  t ừ  n ận số l  u m   ông ty TNHH HN đ  đo v  v  lập bản đ  . 

[3.4] Về yêu  ầu  ủ  nguyên đơn: Kết quả xem xét v  t ẩm đ n  t     ỗ t ể 

   n: D  n t    đất g   đìn  ông Vương  ữu N đ ng quản lý, sử dụng l  15.869m
2
. 

D  n t     ộ ông Vương  ữu N b  t u     đất l  9.641,9 m
2
.  ổng  ộng     d  n t    

đất nêu trên l  25.510,9 m
2
. D  n t    đất ông Nguyễn Văn   đ ng sử dụng l  

12.405,5m
2
  g m t ử  74 d  n t    7.471,7m

2
 v  t ử  73 l  t ử  tr n    ấp    d  n 

t    4.933,8m
2
  trong k   t   t ờ  đ ểm năm 2008, ông Nguyễn Văn V, b  Nguyễn     

       mẹ v   ủ  ông L    ỉ kê k    d  n t    đất n y 6.186,5m
2
.  

Đ   d  n ủy quyền  ủ  b  đơn   o rằng nguyên trướ  đây ông Nguyễn Văn V 

   k     o ng d  n t    k oảng 12.500m
2
. Năm 1995, ông V, bà B cho ông L 

6.000m
2 
để   n  tá  l m rẫy v    o Nguyễn     K m C  l  em v  ông L) 6.500m

2
 để 

  n  tá  l m rẫy. S u đ  do b  C k ông    đ ều k  n   n  tá  nên đ    o l   ông L 

p ần đất trên. Đ   d  n ủy quyền  ủ  b  đơn trìn  b y n ư trên n ưng k ông đư  r  

đư   t   l  u,   ứng  ứ n o để   ứng m n . Đ   d  n ủy quyền  ủ  b  đơn   n   o 

rằng k   l m t ủ tụ   ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất   o ông Nguyễn Văn  , 

ông Vương  ữu N đ  ký v o bản mô tả r n  g ớ , mố  g ớ  t ử  đất v o ng y 

23/7/2016,   ứng tỏ ông N đ  t ừ  n ận r n  g ớ , mố  g ớ  t ử  đất n ư g ấy   ứng 

n ận quyền sử dụng đất m    ND t  n  p ố    n    ết đ   ấp cho ông L.  ộ  đ ng 

xét xử xét t ấy: Ông N t ừ  n ận    ký v o bản mô tả r n  g ớ , mố  g ớ  t ử  đất 

n ư trìn  b y  ủ  b  đơn, n ưng  á  t   l  u trong vụ án t ể    n bản mô tả n y k ông 

g   d  n t   , k ông mô tả     t ết r n  g ớ , mố  g ớ  t ử  đất nên v    ông N ký v o 

bản mô tả n y k ông    g á tr    ứng m n  ông N đ  t ừ  n ận r n  g ớ , mố  g ớ , 

d  n t    đất t eo g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất m    ND t  n  p ố T đ   ấp 

cho ông L. 

 ổng d  n t    ông Vương  ữu N, b   ừ     K m D đư   N   nướ  g  o v  

đư   ông   ng Kỳ   tặng   o là 3,5 ha (35.000m
2
 , d  n t    g   đìn  ông N đ ng sử 

dụng   ộng  ả p ần đất N   nướ  t u      l  25.510,9 m
2
, trong k   đ  ông L l   đ ng 
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sử dụng 12.405,5m
2
, nên n y nguyên đơn yêu  ầu b  đơn p ả  trả l   d  n t    đất lấn 

   ếm l  4.933,8 m
2
 l      ơ sở   ấp n ận. 

[4] Về  á  t   sản trên đất:  rên đất tr n    ấp     á  trụ bê tông do b  đơn 

tr ng v   á  lo    ây lâu năm lấy gỗ. Đố  vớ   ây lâu năm t ì  á  đương sự k    do b  

đơn tr ng v o năm 2015 l  b    đ n v  keo  l  lo    ây lấy gỗ, k ông p ả   ây ăn 

trái) nên b  đơn p ả  k    t á   d  dờ ,   ặt   ). H ng trụ bê tông  ủ  b  đơn   ng d  

dờ  đư   do vậy buộ  b  đơn p ả  d  dờ   á  t   sản n y để trả l   đất   o nguyên đơn. 

 5  Về g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất đ   ấp   o b  đơn: N ư đ  n ận 

đ n  ở trên, v      ND t  n  p ố T  ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất   o ông 

Nguyễn Văn   vớ  d  n t    11.200,2m
2
 l  k ông đ ng quy đ n   ủ  p áp luật.   eo 

quy đ n  t   Đ ều 34  ộ luật  ố tụng dân sự, k   g ả  quyết vụ v    dân sự,     án    

quyền  ủy quyết đ n   á b  t trá  pháp luật  ủ   ơ qu n, tổ   ứ , ngườ     t ẩm 

quyền xâm p  m quyền, l         p pháp  ủ  đương sự trong vụ v    dân sự m      

án    n   m vụ g ả  quyết.  rong vụ án n y, mặ  dù  ấp sơ t ẩm k ông đư    ND 

t  n  p ố    n    ết v o t  m g   tố tụng vớ  tư  á   l  ngườ     quyền l  , ng ĩ  

vụ l ên qu n n ưng  ấp sơ t ẩm   ng đ  xem xét, đán  g á t n  p áp lý  ủ  g ấy 

  ứng n ận quyền sử dụng đất nêu trên v    ND t  n  p ố T   ng đ     văn bản 

nêu r  ý k ến về v     ấp g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất   o ông Nguyễn Văn   

 Công văn 3477/  ND-   ng y 16/3/2018 . Do vậy,  ấp p    t ẩm đư    ND 

t  n  p ố T v o t  m g   tố tụng vớ  tư  á   l  ngườ     quyền l  , ng ĩ  vụ l ên 

qu n v   ủy G ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất  ủ    ND t  n  p ố T  ấp cho ông 

Nguyễn Văn  . Ông Nguyễn Văn      quyền đề ng    ơ qu n    t ẩm quyền  ấp 

g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất t eo đ ng quy đ n   ủ  p áp luật. 

[6] K áng  áo  ủ  nguyên đơn l      ơ sở   ấp n ận.  ộ  đ ng xét xử s  sử  

án sơ t ẩm. Nguyên đơn k ông p ả     u án p   dân sự sơ t ẩm v  án p   dân sự p    

t ẩm.    đơn p ả     u án p   dân sự sơ t ẩm. Về     p   đo đ  , xem xét, t ẩm đ n  

t     ỗ nguyên đơn tự nguy n    u  nguyên đơn l  nộp đủ  k ông yêu  ầu b  đơn p ả  

 o n trả. 

Vì n ững l  trên,  ăn  ứ k oản 2 Đ ều 308  ộ luật  ố tụng dân sự, 

 U  T ĐỊNH: 

C ấp n ận k áng  áo  ủ  nguyên đơn l  ông Vương  ữu N v  b   ừ     K m 

D. Sử   ản án dân sự sơ t ẩm số 32/2018/DS-S  ng y 23/8/2018  ủ      án n ân 

dân t  n  p ố    n    ết, tỉn   ìn    uận. 

Áp dụng: Đ ều 26, Đ ều 34, Đ ều 147, 148  ộ luật  ố tụng dân sự; k oản 7 

Đ ều 3, k oản 2 Đ ều 59, Đ ều 101, Đ ều 166  uật đất đ   2013; Ng   quyết 

326/2016/   VQ 14 ng y 30/12/2/2016  ủ   y b n   ường vụ Quố   ộ  quy đ n  

mứ  t u, m ễn, g ảm, t u, nộp, quản lý v  sử dụng án p  , l  p       án. 

 uyên xử: 
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- C ấp n ận yêu  ầu k ở  k  n  ủ  nguyên đơn l  ông Vương  ữu N v  b   ừ 

    K m D.  uộ  ông Nguyễn Văn   trả ông Vương  ữu N v  b   ừ     K m D d  n 

t    đất 4.933,8 m
2
 t   t ôn S, x  N, t  n  p ố T  t ử  số 73, mản  tr    đo đ      n  

x  N ng y 02/8/2019  ủ  Văn p  ng Đăng ký đất đ   tỉn   ìn    uận . 

Ông Nguyễn Văn      trá   n   m d  dờ , k    t á   á   ây tr ng v    ng trụ 

bê tông trên d  n t    4.933,8m
2
 nêu trên để trả l   đất   o ông Vương  ữu N v  b  

 ừ     K m D. 

-  ủy G ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất số CE 267215 do   ND t  n  

p ố T  ấp ng y 07/11/2016   o ông Nguyễn Văn   vớ  d  n t    11.200,2m
2
, t ử  đất 

số 84, tờ bản đ  số 4, t   t ôn S, x  N, t  n  p ố  . 

Cá  đương sự l ên    vớ   ơ qu n N   nướ     t ẩm quyền để đăng ký  ấp 

g ấy   ứng n ận quyền sử dụng đất t eo đ ng quy đ n   ủ  p áp luật. 

- Về án p  : Ông Vương  ữu N, bà  ừ     K m D không p ả     u án p   dân 

sự sơ t ẩm v  án ph  dân sự p    t ẩm.  o n trả   o ông Vương  ữu N, bà  ừ     

Kim D 2.500.000 đ ng t ền t m ứng án phí sơ t ẩm t eo b ên l   số 0013527 ng y 

28/6/2017 v  300.000đ t ền t m ứng án phí p    t ẩm t eo b ên l   số 0023578 ng y 

06/9/2018  ủ  C    ụ  Thi hành án dân sự thành p ố T. Ông Nguyễn Văn   p ả  nộp 

300.000 đ ng án p   dân sự sơ t ẩm.  

 rường   p bản án       u lự  đư   t     n  t eo quy đ n  t   Đ ều 2  uật t   

  n  án dân sự, t ì ngườ  đư   t     n  án dân sự, ngườ  p ả  t     n  án dân sự    

quyền t oả t uận t     n  án, quyền yêu  ầu t     n  án, tự nguy n t     n  án  oặ  

b   ưỡng   ế t     n  án t eo quy đ n  t    á  Đ ều 6, Đ ều 7, Đ ều 7A đ  sử  đổ  bổ 

sung v  Đ ều 9  uật t     n  án dân sự; t ờ     u t     n  án đư   t ự     n t eo quy 

đ n  t   Đ ều 30  uật t     n  án dân sự. 

 ản án p    t ẩm       u lự  pháp luật kể từ ng y tuyên án  ng y 

31/12/2019). 

Nơi nhận: 

- Đương sự; 

- VKSND tỉn   ìn    uận; 

- TAND t  n  p ố    n    ết; 

- Chi cụ    ADS t  n  p ố    n    ết; 

-  ưu    sơ. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA   
 

 

 

 

Nguyễn Văn  uản 
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