TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 125/2019/DS-T
Ngay: 31-12-2019
VIV tranh chap
quyén sir dung ddt

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa
Ong Nguyén Phiic
Thuw ky phién toa: Ong Ding Xuan Ngoc — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.
Dai dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Binh Thu@n tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

7 Ngay 31/12/2019, tai tru s¢ Toa én nhan dan tinh Binh Thudn, xét xir phuc
tham cong khai vu 4n Dan sy thu 1y 0 65/2018/TLT-DS ngay 24/8/2018, vé viéc:
“Poi lai tai san quyén stir dung dat .

Do Ban 4n dan sy so tham s 32/2018/DS-ST ngay 23/8/2018 cuia Toa 4n
nhan dan thanh pho Phan Thiét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 231/2019/Qb-T ngay
06/11/2019 (va cac quyét dinh hoan phién toa, thong bao ma lai phién toa) gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Vuong Hitu N - sinh nim 1961 (c6 mit).
Ba Tt Thi Kim D — sinh nam 1965 (c6 mat).
Cung cu tra: Khu phd 4, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Thuan.

Nguoi bado vé qu,yén‘vé lot ich hop phap cho nguyén don: Luat su Vi Iuén H,
Doan Luat s Thanh pho H6 Chi Minh. Dia chi: S6 455B duong H, thanh pho T, tinh
Binh Thuan (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L - sinh naim 1970 (vang mit).



Noi cu tra: Khu phd 4, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng L an: Ba H5 Thi N — sinh nam 1961.

Noi cu tra: Khu phd 1, phudng P, thanh pho T, tinh Binh Thuén (theo van ban
uy quyén ngay 26/11/2018).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

ot Ong Hong Ky T — sinh ndm 1968. Noi cu trii: khu phé 2, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Thuén (vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng T: Ong Vwong Hitu N (nguyén don
trong vu an).

~ tBa Nguyén Thi b, sinh ndm 1971. Noi cu tra: Khu phé A, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Thuén (vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba B: Ba H6 Thi N, sinh nam 1961.

Noi cu tri: Khu phé 1, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Thuan (theo van ban
uy quyen ngay 17/9/2019).

+ Uy ban nhan dan thanh pho T: UBND thanh pho T ¢6 Cong van sb
9647/UBND-TH ngay 26/12/2019 d& nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

4. Nguoi khang céo nguyén don: Ong Vuong Hitu N, ba Tir Thi Kim D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Vuong Hiru N dong thoi 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hong Ky T trinh bay: Vao nam 1998, Nha
nudc ¢o giao cho 6ng Vuong Hitu N, ba Tur Thi Kim D, 6ng Hong Ky T mdi nguoi
mot 16 dat theo du an PAM tai thon 2, Ham Tién, Phan Thiét (nay 1a Thién Son,
Thién Nghiép). Cu thé: Tai Quyét dinh s6 1906/QDUB-T ngay 24/11/1999 cua
UBND thanh phé T giao cho 6ng Vuong Hiru N 01 16 dat co dién tich 1,5ha (phia
DPong gidp ba Tur Thi Kim D, phia Tay gidp dudng xe bo, phia Nam giap ong Nguyén
Vian Hai, phia Bac giap dat trong). Tai Quyét dinh sb 1898/QDUB-T ngay
24/11/1999 ctia UBND thanh phd T giao cho ba Tir Thi Kim D 01 16 dét voi dién tich
1ha (phia bong giap 6ng Hong Ky T, phla Tay giap 6ng Vuong Hitu N, phia Nam
giap ong Nguyén Vian T, phia Bic giap dat trong). Tai Quyet dinh s6 1873/QbUB-T
ngay 24/11/1999 cua UBND thanh pho T giao cho 0ng Hong Ky T 01 16 dat c6 dién
tich 1ha (phia bong giap 6ng Nguyen Van L, phia Tay giap ba Tu Thi Kim D, phia
Nam giap 6ng Nguyén Van T, phia Bic giap dat trong).

Ciing thoi gian nay ong Nguyén Van L duoc cip khoang 6000m’® dit trong
rimg nhung khong c6 quyét dinh giao dat. Pén nam 2000 6ng T da cho 6ng N phan
dién tich dat ciia 6ng T, nhu vy vo chong 6ng N, ba D s¢ hitu, quan 1y trong rimg
dién tich 1a 3,5ha. Nam 2005, theo chuong trinh cia UBND thanh phd T do khép kin
dé quan 1y dat dai do Cong ty HN da do dac ban d6 giai thira thi dt do vo chong 6ng



N, ba D quan 1y thudc thira sé 47, t& ban dd sb 45, c¢6 dién tich thyc té 14 29.275,5m?,
thira dat do 6ng L quan 1y nam giita dat cua vo chong ong N, ba D va 6ng Huynh Puc
N. Thtra d4t cua 6ng L 1a thira sd 48, to ban dd sd 45, co dién tich thuc té 1a
6.186,5m” Vo chong 6ng N, ba D truc tiép quan 1y sir dung 6n dinh, khong c6 gi thay
d6i tir 46 cho dén nay.

Nim 2016, 6ng Nguyén Vin L thyc hién cac thu tuc dé nghi cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, luc nay ong L c6 dén nha 6ng N nhd ky giap ranh vao ban
mo ta ranh giéi, mbc gidi thira dat, khi ky thi bién ban khéng c6 ghi dién tich dat.
Ciing cung thoi diém nay gia dinh 6ng N phat hién 6ng D va ong H lan dét gia dinh
ong N, gia dinh 6ng N khong dong y va lam don kién. Thang 10/2016, vo chong 6ng
N tién hanh 1am tha tuc do dac dé cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat thi luc nay
két qua do dac dét cua gia dinh 6ng N chi con 1a 24.000m?, trong lic d6 dat ong L lai
tang 1én thanh 11.200m".

Nay vo chong 6ng N, ba D lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: budc
6ng Nguyén Vin L tra lai 5.000m” tai thon Thién Son, x3 Thién Nghi¢p, thanh phé
Phan Thiét dé cho vo chong dng N st dung. Tai phién toa phac thim. Nguyén don
cho rang dién tich 5000m” ma nguyén don yéu cau bi don tra lai chi 1a tam tinh,
nguyén don thdng nhét véi két qua do dac ctua Vian phong ding ky dét dai tinh Binh
Thuén, budc bi don phai tra lai dién tich 4.933,8m”.

Nguyén don ba Tir Thi Kim D trinh bay: Théng nhat ¥ kién trinh bay cta 6ng
N. Nam 1999, ba Dduoc UBND thanh phd T giao 1ha dét trong rimg PAM, khi giao
dat rung PAM c6 6ng HG1 — dai dién cho xa 1a nguoi chi vi tri dat, phén dat ba D
duoc giao nam lién canh lién cu v&i phan dat trong rimg PAM cua dng Vuong Hiru N
(chong ba D), con vi tri dat theo hop dong thé hién 13 16 s6 C7K thi ba D khong doc.
Ba D xac dinh tir ngdy nhan dat vo chong ba D ¢ canh tac st dung cho dén nim
2014 do cong viéc gia dinh nén vg chong ba D khong vao phan dat nay, dén nim
2016 khi vao tham dat thi phat hién 6ng L 14n chiém dét cua vo chong ba D trong ciy
nén di 1am don khiéu nai, sy viéc da duoc dia phuong hoa giai nhung khong thanh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Nguyén Van L trinh bay: Thura
dat 6ng Nguyen Van L dang sir dung va dugc UBND thanh phé T cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CE 267215 ¢6 ngudn gdc do cha me vo dng L (tén
Nguyén Vin V va Bui Thi B) khai hoang, dién tich khoang 12.500m* Nam 1995 6ng
Van, ba Bay cho 6ng L 6.000m? dé canh tac lam rdy (phan dit nay nam lién ké véi dat
ctia 6ng L an) va cho Nguyén Thi Kim C (12 em vo 6ng L ) 6.500m* dé canh tac lam
ray. Sau d6 do ba Chi khong c6 diéu kién canh tac nén di cho lai dng L phan dat trén.
Nhu vay, téng dién tich 6ng L duoc stir dung la 12.500m?. Ong L sur dung 6n dinh tir
lic cha me vo va em vo cho dén thang 11/2016 thi duoc UBND thanh phé T cap Giay
ching nhan quyen sir dung dit s6 CE 267215 voéi dién tich 1a 11.200m?, khong ai
tranh chap khiéu nai va hién nay cdy keo 14 tram c6 trén dat da duoc 3 nam tudi.



Khi lam thu tuc dang ky cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng Vuong
Hiru N d3 ky giap ranh vao ban mé ta ranh gidi, mdc gioi, khéng khiéu nai gi. Nay vo
chéng 6ng N, ba D khoi kién yéu cau ong L trd lai 5. OOOm ngu’ori dai di¢n theo uy
quyén cua 6ng L khong dong yvi316 dat rimg PAM cip cho ong N, baDvaong T
khong nam lién k& nhau (16 dat ctua ba D 1a 16 C7K khong nam lién ké véi hai 16 dat
cua 6ng N va éng T) nén viéc 6ng N, ba D khéi kién éng L 1a khong cé can cir.

Ngay 23/8/2018 Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét dua vu 4n ra xét xir tai
Ban an s6 32/2018/DS-ST:

l/Ap dung: Piéu 5, khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
75, khoan 1 Diéu 91, Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Diéu 166 BO
luat dan sy nim 2015; Piéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Diéu
203 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

‘ 2/Tuyé~n xtr: Khong chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu
cau ong Nguyén Vin L tra lai 5.000m’ dit tai thén S, x& N, thanh phd T.

3/Vé an phi: Ong Vuong Hitu N, ba Tir Thi Kim D phai nop 300.000 dong
tién an phi dan su so thim. Ngay 28/6/2017 6ng N, ba D di ndp 2.500.000 dong tién
tam Ung an phi theo bién lai s6 0013527 do Thi hanh 4n dan sy thanh phé Phan Thiét
thu, nay chuyén sang 4n phi 300.000 dong va sung cong quy Nha nudc. S6 tién con
lai 14 2.200.000 d6ng duoc hoan tra lai cho 6ng N, ba D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo va quyén thi hanh an cia cac
duong su.

Ngay 31/8/2018, nguyén don la 6ng Vuong Hiru N, ba Tur Thi Kim D khang
cao toan bo Ban an so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 23/8/2018 cua Toa an nhan dan
thanh pho Phan Thiét.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyen cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Hong Ky T van giit nguyen
yéu cau khoi kién, yeu cau khang cdo. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, dong
thoi 14 nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguy&n Thi D d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phét biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung di thyuc hién
dang theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Yé ndi dung: Tong dién tich dat tréng rimg PAM ma v¢ chong ong N, ba D
dugc Uy ban nhan dan thanh pho Phan Thiét giao 1a 2,5ha, sau d6 ong Hong Ky T



tang cho 6ng N, ba D 1ha nén tong dién tich 6ng N ba D su dung 1a 3,5ha. Tuy nhién,
qua xem xét tham dinh tai chd cho thay 6ng N, ba D da khong thue hién viée trong
rimg PAM ma bo dat tréng, khong tac dong 1én dat, con phan dat tranh chap c6 mot
s6 cay keo 14 tram do 6ng Nguyén Vian L trong va di c6 hang rao phan dinh ranh gioi.
Trong qua trinh sir dung dat ong N, ba D ciing khong thyc hién cac chinh sach thué vé
dat dai d6i voi Nha nudce. Ddi véi dién tich dang tranh chap thi vao nim 2009 Nha
nudc da quy chu cho ong V va Ong L st dung va den nam 2016 6ng Nguyén Vin L
da dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat sé CE 267215 do UBND véi dién
tich 11.200 m? (trong d6 c6 dién tich dang tranh chép voi ong N, ba D). Theo UBND
thanh pho T thi trinh tu thd tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Vin L 1a ding quy dinh phép luat do viy khong c6 can ctt dé chp nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Trong don khang céo 6ng Vuong Hiru N, ba Tu Thi Kim D con khang cao
yéu cau huy Glay chtng nhin quyén sir dung dat sé CE 267215 do UBND thanh pho
Phan Thlet cap ngay 07/11/2016 cho ong Nguyén Vin L véi dién tich 11.200, 2m’,
thira dat s 84, t ban do sb 4, tai thon S, x& N, thanh phd T. bay la yéu cau méi cua
nguyén don chua dugc Toa an cip so thAm xem xet, giai quyet nén khong thudc
pham vi xet xet cua Toa an cap phuc tham. Do vay néu c6 yéu cdu va ching cur thi
nguyén don c6 quyén khai kién thanh mot vu 4n khac.

Ong N, ba D khang c4o nhung khong cung cap dugc ching ctr gi mdi dé
chtig minh cho yéu cau khang cao nén dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd ndi dung
khang cdo ciia nguyén don. Tuy nhién, xem xét toan bd ndi dung vu 4n thay rang Ong
N, ba D ciing c6 mot phan cong sirc ban dau trong viéc nhan dat, cai tao dat trong
rung, tuy hai bén duong su khong co6 yéu cAu xem xét nhung x¢ét thiy can trich mot
phan cong sirc cho ong N, ba D bang gia tri 20% gi4 tri dat theo bién ban dinh gia cia
Tda an cap phuc tham véi s tién 17.900.864d.

Vién kiém sat nhan dan tinh nhan thay Ban 4n dan sy so thim sb 32/2018/DS-
ST ngay 23/8/2018 cua Tda an nhan dan thanh phd Phan Thiét 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat nhung chua thoa dang nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham Toa
4n nhan dan tinh cin ¢t khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su stra ban an so tham
s6 32/2018/DS-ST ngay 23/8/2018 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chung ct di dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Khoan 24 Piéu 3 Luat Dt dai 2013 quy dinh
“Tranh chap dat dai la tranh chap vé quyén, nghia vu ctia nguoi sir dung dat giira hai
hozc nhiéu bén trong quan h¢ dat dai”. Can ctr vao noi dung khai kién ctia nguyén
don, thi quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a “tranh chap quyen sir dung dat”. Cap
so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Poi 1a tai san — quyén st dung dat” 1a chua
phit hop. Do vay, Hoi dong xét xir phiic tham xac dinh lai quan hé tranh chap cho



dang quy dinh cua phap luat va viéc xac dinh lai quan h¢ tranh chap khong anh huong
dén quyén va nghia vu ctua cac duong su cling nhu trinh tu t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Ngudi tham gia t6 tung: Khi giai quyét tranh chap gitra nguyen don va bi
don s& anh hudng dén quyen loi va nghia vu cua ba Nguyén Thi B (vo Ong L, 1a bi
don trong vu an). Cép so tham khong dua ba Nguyén Thi D vao tham gia t6 tung 1a
thiéu sot. Tai cdp phtc thim, ba D va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba b déu
thong nhét viéc dua ba D vao tham gia tb tung tai cap phuc tham va khong c6 ¥ kién
khleu nai vé& viéc ba D khong tham gia to tung & cap so tham. Dong thoi, khi giai
quyét vu an, Toa 4n phai xem x¢ét tinh phap ly cua gidy ching nhan quyén st dung dat
ma UBND thanh phd Phan Thiét di cap cho ong Nguyen Vin L. Cap phuc tham da
co thong bao dua UBND thanh phé T vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan va UBND thanh pho T d3 c6 van ban dé nghi Toa an
giai quyet vu an vang mit. Do vy, cap phuc thim dua ba Nguyén Thi D va UBND
thanh phd T vao tham gla t6 tung tai cap phuc tham voi tu cach 13 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 can thiét, ddm bao quyén loi va nghia vu ctia cac duong su va
ding quy dinh cua phap luat.

[3]. Xét yéu cau khang cao ciia 6ng Vuong Hitu N:
[3.1] Gidy to vé quyén sir dung dat
Nam 1999, UBND thanh phé T c6 cac quyét dinh giao dét cu thé nhu sau:

- Quyét dinh s6 1898/QDUB-TP ngay 24/11/1999, giao cho ba Tir Thj Kim D
01 ha dat.

- Quyét dinh s6 1906/QDUB-TP ngay 24/11/1999, giao cho dng Vuong Hiru
N 1,5 ha dat.

- Quyét dinh s6 1873/QDUB-TP ngay 24/11/1999, giao cho 6ng Hong Ky T
01 ha dat.

Tong dién tich 3 ca nhan dugc giao theo cac quyét dinh néu trén la 3,5 ha.
Nam 2000, 6ng Hong Ky T cho vg chong 6ng N, ba D 1 ha dat dugc giao néu trén.

Tai Cong vin s6 2417/UBND-TH ngay 03/4/2019 cia UBND thanh phd T ¢d
noi dung: “Ouyét dinh giao ddt theo dir an PAM dwoc xdc dinh la mét trong cdc logi
gzay to theo quy dinh tai Dzeu 100 ciia Ludt dat dai nam 2013. Do do, nguoi su dung
dat dwoc thuc hién cdc quyén theo quy dinh cia phdp lugt”. Viéc 6ng Hong Ky T
tang cho dat ong Vuong Hiru N vao nam 2000 thi den nay ong Hong Ky T van dong
¥ va khong c6 tranh chap. Nhu véy, cin ctr vao quyét dinh giao dat cia UBND thanh
pho T, van ban tang cho dat ciia ong Hong Ky T va vin ban tra 10 cua UBND thanh
pl}o T thi vo chong 6ng Vuong Hiru N, ba Tir Thi Kim D dugc quyén str dung 3,5 ha
dat.

[3.2] Vi tri dat duoc giao



Trong cac quyét dinh giao dat cia UBND thanh phé Tchodng T, ba D, ong N
khong c6 ghi vi tri tir cdn va s6 khoanh (thtra). Trong hop dong thue hién du én PAM
gitra UBND xa Ham Tién va cac ca nhan c6 ghi s0 16, khoanh cu thé 1a:

- Ba Tur Thi Kim D: 16 C7K, khoanh Ilc.
- Ong Hong Ky T: 16 C19K, khoanh Ilc.
- Ong Vuong Hitu N: 16 C1K+ C2K khoanh Ilc.

Theo tra 16i ciia Phong Kinh té thanh phd T tai Coéng van s 500/PKT ngay
03/7/2018 thi 16 C7K cta ba D khong niam lién ké véi 16 C1K, C2K ciia ong Vuong
Hiru N va 16 C19K cta 6ng Hong Ky T (chi co dat giao cho ong N va 6ng T lién ké
v6i nhau).

Tai muyc 2, Cong vin s6 2417/UBND-TH ngay 03/4/2019 ciia UBND thanh
phd T xac dinh: Theo y kién ciia UBND xd Thién Nghiép, vao nam 1998 ba Tir Thi
Kim D dwoc giao ddt tai Vi tri lién ké véi 16 dat giao cho ong Vwong Hitu N va ong
Hong Ky T, vi tri cd 3 16 nam ¢ goc phia Tay - Bac khu dat thiét ké trong rimg PAM
nam 1998, cac ho dwoc giao dat da trong rung tai vi tri trén. Ngoai ra cdc ho néu
trén khong duwoc giao dat ¢ vi tri nao khdc. ...Theo so sanh vi tri 16 C7K/1 trén ban
do thiét ké trong rieng PAM nam 1998 va ban do do dac gidi thira c6 quy chii vao
nam 2005 thi vi tri 16 C7K/1 giao cho 6ng Lé Van B, cong dan thon Thién Son (thon 4
cii) trong rieng PAM nim 1998, sir dung on dinh khéng cé tranh chdp. Hién éng B dd
chuyén nhirong thira dat cho nguwoi khdc sir dung.

Vé viéc giao dat, UBND thanh phd T khang dinh: Sau 3 nam tréng rimng on
dinh dat yéu cau chat lwong sé duoc nghiém thu va giao quyét dinh cho cac ho suw
dung on dinh. Do vay, dién tich va s6 16 trén ho so thiét ké chi la tam giao. Dién tich
thuc té cdc ho theo quyét dinh giao dat va sir dung én dinh dén nay la can cir phdp 1y
vé dat dai cia cdc ho sur dung dat. Nhw vdy, can cir phap ly ban dau ciia hd ong
Vieong Hitu N la quyét dinh giao ddt ciia co quan cé tham quyén.

Ngay 04/8/2003, 6ng Vuong Hiru N c6 don xin do dac, cap glay chung nhan
quyen sir dung dat 1am nghiép voi noi dung: 6ng N dé nghi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i véi dién tich 1,5 ha dat trong rimg PAM theo Quyét dinh sb
1906 c0 tir can: Pong giap ba Tu Thi Kim D.

Theo don xin do dac, cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat lam nghi¢p cua
ba Tu Thi Kim D dé ngay 04/8/2003 c¢6 ndi dung, ba D dé nghi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat doi véi dién tich 1 ha dat trong rimg PAM theo Quyét dinh s6
1898 ¢o tir can: Tay giap ong Vuong Hiru N.

(Pon cua 6ng N va ba D néu trén do 6ng Nguyén Tan P 1a dai dién ctia bi don
ndp tai Toa an Phan Thiét theo bié€n ban giao nhan tai liéu ching ctr ngay 07/8/2017).

Nhu vay, ¥ kién ctia UBND thanh phd T néu trén phu hop véi céc tai liéu do
duong su cung cap, c6 du can cir khang dinh: Nam 1999, UBND thanh phd T da giao



dat cho ong Hong Ky T, 6ng Vuong Hitu N va ba Tir Thi Kim D 3.5 ha dat lién ké
v6oi nhau. Ba Tur Thi Kim D chua khi nao duogc giao va sir dung 16 C7K1, ma 16 dat
nay UBND thanh phd T di giao cho dng Lé Van B. Do vay, cap so tham cin cir vao
Cong van sé 500/PKT ngay 03/7/2018 cta Phong Kinh té thanh phé Phan Thiét dé
xac dinh chi co dat ong T va ong N lién k& v&i nhau co téng dién tich 1a 2,5 ha, con
dat cua ba D duoc giao & vi tri 16 C7K1, khong lién ké vé6i dat 6ng N, 6ng T 1a khong
c6 co s0.

_[3.3] Vé viéc st dung dat cua 6ng Nguyén Vian V (cha vo 6ng L) va ong
Nguyén Van L.

UBND thanh pho T x4c dinh: Ban d6 do v& do Cong ty HN (nam 2005) thuc
hién khong phai la ban d6 dia chinh chinh quy, chua dugc co quan c6 thim quyén xéac
nhan. Ban dd nay chi xac 14p thira dit theo hién trang lam co s& trong qua trinh xem
xét dang ky ddi v6i nguoi st dung dat.

Mic du ban d6 ciia Cong ty TNHH HN chua phai 12 ban do dia chinh chinh
quy nhung dugc xac lap theo hi¢n trang st dung dat, viéc do v& 1a theo ké hoach
chung ctia UBND thanh phé Phan Thiét, khong phai 14 tu c4 nhan cac duong su thué
Cong ty Hoang Nguyén do v&. Theo ban d6 nay thi dién tich dat ho 6ng N st dung
vao thoi diém do dac 1a thira s6 47, to ban do sb 45, dién tich 29.275,5m?, con ho ong
Nguyén Van V st dung thira dat s 48 1ién k&, dién tich 6.186,5m’.

Dién tich dat cia ong Nguyen Van V sur dung dugc xac dinh theo ban d6 néu
trén pht hop véi don xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Nguyen
Van V, ba Bui Thi B dé ngay 25/2/2008 (BL 58), trong do 6ng V, ba B dang ky cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat sd 48, to ban do sé 45, dién tich
6.186,5m° co6 xac nhan cua UBND x4 Thién Nghiép vao ngay 02/6/2008. Phiéu lay ¥
kién khu dan cu (BL 57) ¢6 xac nhan cia UBND x3a T vao ngiy 06/5/2008 thé hién:
Ong Nguyén Vin V sir dung thira dat sé 48, t ban do sé 45, dién tich 6.186,5m” do
ong V khai hoang vao nam 1982. Tai bién ban xac minh ngay 23/3/2017 cuia UBND
x& T (BL 12) thé hién: Theo ¥ kién cua 6ng Nguyén Vian L: Téi c6 chuyen nhuong
dat nay cho ong Nguyén Tan D, t6i c¢6 chi ranh cho 6ng D, dién tich dat t6i ban
khoang 6.500m” tir can giap dat ong N & huéng Tay, giap dat 6ng Huynh Tan N &
hudng Dong.

Nhu vay, dién tich dat ong Nguyen Van V dugc xac dinh theo ban d6 cua
Cong ty TNHH HN hoan toan phu hgp vé dién tich, sO thira voi don xin dang ky
quyén sir dung dét cia 6ng Van, ba Bay c6 xac nhan ciia UBD xi Thién Nghiép ciing
nhu sy thtra nhén cta ong Nguyén Van L.

Pén nam 2016, ong Nguyén Vin L da déng ky ké khai cap quyén sur dung dat
(ké khai nguon goc dat do cha vo la ong Nguyen Van V khai hoang va cho 6ng
Nguyén Vin L) va duoc UBND thanh phé T cép glay chung nhan quyén sir dung dat
cho ong Nguyen Van L véi dién tich la 11.200, 2m?. Viéc UBND thanh phé Phan
Thiét cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat néu trén cho ong Nguyén Vin L voi



dién tich 1a 11.200,2m?* 13 khong c6 can ctr, khong dung quy dinh cta phap luat, vi
theo hd so do cac du:orng Su va cac co quan quan ly dat dai cung cap thi 6ng Nguyén
Van L khong co gidy to chimg minh quyén st dung dat hop phép, ong khong dugc
giao dat trong rimg PAM. Ho Nguyén Vin V thi dugc Nha nude giao dat trong rung
PAM nhung 1a dién tich dat khac, khong phai la dién tich dat tranh chap V01 ong
Vuong Hiru N. Theo quy dinh tai Diéu 101 Luat dat dai thi diéu kién dé cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat 1 phai co gidy to vé dat. Néu c6 qua trinh st dung 6n
dinh trude ngay 01/7/2004, khong vi pham phap luat, khong c6 tranh chap thi c6 thé
duoc xem xét cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Truong hop cta 6ng L va éng
V khdng co tai lidu, chimg ctr nao thé hién cac éng dd s dung toan bo dién tich
11.200,2m? tir trude ngdy 01/7/2004, dén nam 2008 thi 6ng V ciing chi diang ky ké
khai v6i dién tich 6.186,5m? (dién tich dat 6ng Van, ba Bay dang ky nim 2008 bang
dung dién tich, sd thira ma Cong ty TNHH HN da do v& vao nam 2005, chimg té ong
V, ba B d3 thira nhan s6 liéu ma cong ty TNHH HN d3 do vé& va 1ap ban dd).

[3.4] V& yéu ciu cua nguyén don: Két qua xem xét va tham dinh tai chd thé
hién: Dién tich dat gia dinh 6ng Vuong Hitu N dang quan 1y, st dung 14 15.869m”’.
Dién tich ho 6ng Vuong Hiru N bi thu hdi dat 13 9.641,9 m®. Tong cong hai dién tich
dat néu trén 1a 25.510,9 m?. Dién tich dit ong Nguyén Vin L dang st dung la
12.405,5m* (gdm thira 74 dién tich 7.471,7m? va thira 73 1a thira tranh chép c6 dién
tich 4.933,8m?) trong khi tai thoi diém nim 2008, 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi
B (cha me vo cua 6ng L) chi ké khai dién tich d4t nay 6.186,5m?.

Pai dién ty quyén cua bi don cho rang nguyén trudc day ong Nguyén Vian V
c6 khai hoang dién tich khoang 12.500m” Nam 1995, 6ng V, ba B cho 6ng L
6.000m* dé canh tac 1am ray va cho Nguyén Thi Kim C (1a em vo 6ng L) 6.500m* dé
canh tac lam ray. Sau d6 do ba C khong c6 diéu kién canh tac nén di cho lai 6ng L
phan dét trén. Pai dién Gy quyén cta bi don trinh bay nhu trén nhung khéng dua ra
dugc tai liéu, chimg cur nao dé chiing minh. Pai di¢n uy quyén cua b1 don con cho
rang khi lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Van L,
ong Vuong Hiru N dd ky vao ban mé ta ranh giéi, mbc gidi thira dat vao ngay
23/7/2016, chting to 6ng N da thira nhan ranh gidi, mbc gidi thira dat nhu gidy chimg
nhan quyén st dung dat ma UBND thanh phd Phan Thiét da cip cho dng L. Hoi dong
xét xur xét thady: Ong N thira nhan c¢6 kY vao ban md ta ranh gidi, moc giéi thira dat
nhu trinh bay ciia bi don, nhung cac tai liéu trong vu an thé hién ban mé ta nay khong
ghi dién tich, khong mé ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi thira dat nén viéc ong N ky vao
ban mo ta nay khong c6 gia tri ching minh ong N dé thura nhén ranh gioi, moc gioi,
dién tich dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat ma UBND thanh phd T da cap
cho 6ng L.

Tong dién tich 6ng Vwong Hiru N, ba Tir Thi Kim D dugc Nha nu6c giao va
dugc ong Hong Ky T tang cho 1a 3,5 ha (35.000m?), dién tich gia dinh 6ng N dang st
dung (cong ca phan dit Nha nude thu hodi) 14 25.510,9 m?, trong khi d6 ong L lai dang



s dung 12.405, 5m nén nay nguyén don yéu cau bi don phai tra lai dién tich dét lan
chiém 13 4.933,8 m” la ¢6 co s& chap nhan.

[4] V& cac tai san trén dat: Trén dat tranh chip c6 cac tru bé tong do bi don
trong va cac loai cay lau nam ldy gd. Doi voi cay lau nam thi cac duong su khai do bi
don trong vao nam 2015 1a bach dan va keo (14 loai cay lay gd, khong phai cdy an
trai) nén bi don phai khai thac (di doi, chat ha). Hang tru bé tong ctia bi don cling di
doi duge do vay budc bi don phai di doi cdc tai san nay dé tra lai dit cho nguyén don.

[5] V& gidy chimg nhan quyen su dung dat da cap cho bi don: Nhu dé nhan
dinh & trén, viéc UBND thanh phd T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng
Nguyén Van L véi dién tich 11.200,2m* 1a khong dung quy dinh cua phap luét. Theo
quy dinh tai Dleu 34 Bo luat T6 tung dan su, khi giai quyét vu viée dan sy, Toa an c6
quyen huy quyét dinh ca biét trai phép ludt cua co quan, to chirc, ngudi co thdm
quyén xdm pham quyén, 1ot ich hop phap ctua duong su trong vu viéc dan sy ma Toa
an c¢6 nhi¢m vu giai quyet Trong vy an nay, mac du cap so thAm khong dua UBND
thanh ph6 Phan Thiét vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan nhung cap so thim ciing d3 xem xét, danh gia tinh phap ly cua giay
ching nhan quyén sur dung dat néu trén va UBND thanh pho T cling da c6 van ban
néu rd ¥ kién vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin L
(Cong van 3477/UBND-TH ngay 16/3/2018). Do vay, cap phiic tham dua UBND
thanh phd T vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va huy Glay chting nhéan quyén st dung dat cia UBND thanh phd T cép Cho ong
Nguyen Van L. Ong Nguyén Vian L c¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua phap luét.

[6] Khang cdo cta nguyén don la ¢6 co so chap nhén. Hoi dong xét xtr sé sira
an so tham. Nguyén don khong phai chiu &4n phi dan sy so thadm va an phi dan su phic
thém.~Bi don phai chiu an phi dan sy so tham. V¢ chi phi do dac, xem )gét, tham dinh
tai cho nguyén don tu nguyén chiu (nguyén don 1a nop du) khong yéu cau bi don phai
hoan tra.

Vi nhiing 18 trén, cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan su,

QUYET PINH:

Chép nhéan khang cdo ctiia nguyén don 1a 6ng Vuong Hiru N va ba Tir Thi Kim
D. Stra Ban 4an dan su so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 23/8/2018 ctia Toa 4n nhéan
dan thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Ap dung: Piéu 26, Diéu 34, Dicu 147, 148 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 7
Piéu 3, khoan 2 Piéu 59, Piéu 101, Piéu 166 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Vuong Hiru N va ba Tur
Thi Kim D. Budc 6ng Nguyén Vin L tra 6ng Vuong Hitu N va ba Tir Thi Kim D dién
tich dat 4.933,8 m” tai thon S, xd N, thanh phd T (thtra sé 73, manh trich do dia chinh
xa N ngay 02/8/2019 ciia Van phong Piang ky dét dai tinh Binh Thuan).

Ong Nguyén Vin L ¢6 trach nhiém di dot, khai thac cac cay trong va hang tru
bé tong trén dién tich 4.933,8m? néu trén dé tra lai dat cho éng Vuong Hitu N va ba
Tu Thi Kim D.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CE 267215 do UBND thanh
pho T cép ngay 07/11/2016 cho ong Nguyén Van L véi dién tich 11.200,2m?, thira dét
sO 84, to ban d0 sb 4, tai thén S, xd N, thanh phd T.

, Cac duong sy lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén dé ding ky cip
gidy ching nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phép luat.

- V& an phi: Ong Vuong Hiru N, ba Tir Thi Kim D khéng phai chiu 4n phi dan
su so tham va an phi dan sy phac thdm. Hoan tra cho 6ng Vuong Hitu N, ba Tir Thi
Kim D 2.500.000 dong tién tam tng an phi so thAm theo bién lai s6 0013527 ngay
28/6/2017 va 300.000d tién tam (mg an phi phuc tham theo bién lai s6 0023578 ngay
06/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T. Ong Nguyén Van L phai nop
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Trudong hop ban an c6 hi€u luc dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7A di sta d6i bo
sung va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phdp luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
31/12/2019).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Thuén;

- TAND thanh ph6 Phan Thiét; ,
- Chi cuc THADS thanh pho Phan Thiet;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Quan

11



THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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