TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 171/2019/DS-PT.

Ngay: 08/11/20;9.
VIv: “Tranh chap doi lgi tai san”.

, ‘ NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong.

Ba Pham Thi Xuén Dao.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhén dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y 86
162/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 9 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai
san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 14/6/2019 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phac tham s 176/2019/QD-PT ngay
18/9/2019 va Quy¢t dinh hoan phién toa dan sy phuc tham s6 394/2019/Qb-PT
ngay 29/10/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phuc T1, sinh nim: 1982.

Pia chi: F khu phé B, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ho Van N, sinh nam: 1989.

Pia chi: Y, khu phd G, phudong Q, thanh phd B, tinh Bong Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 07/11/2019 — C6 mit).

- Bi don: Ba Lé Thi S, sinh nam: 1984.

Pia chi: To M, khu phé H, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Nhu T2, sinh nim: 1986.

Dia chi: SO R, L6 D, khu déan cu T, 4p G, xi T, huyén V, tinh Bong Nai.
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(Vin ban uy quyén ngay 20/3/2019 — C6 mit).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thanh A, sinh nim:
1982,

Dia chi thuong tra: F khu phd B, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Pia chi lién hé: Y, khu phd G, phudng Q, thanh phd B, tinh Bng Nai.
(C6 mat)

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Phiic T1.

Nguoi khang nghi: Vién truong vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kién, cdac ban tu khai va bién ban hoa giai va tai phién
toa, dai dién theo 4y quyén cua nguyén don ba Nguyéen Thi T3 trinh bay:

Ong T1 quen biét véi ba S do 1am chung cong viéc kinh doanh vai nhau.
Niam 2017, ba S biét 6 ong Nguyén Vian T4 va ba Vi Thi H1 dang can ban nha tai
dia chi t6 8C, khu phé 3, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai
nén ba S c6 néi voi 6ng T1 mudn mua cin nha trén. D gitp d ba S, ong T1da
ban cin nha cua 6ng T1 & phuong Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
cho ba Nguyén Thi Bach T5 véi gia 745.000.000d (bay trim bén muoi lam tri¢u
d6ng) dé dua tién cho ba S mua cin nha cta 6ng T4 va ba H1. Tuy nhién, trudc
khi ban nha & phudng Tan Mai cho ba T5 dé kip thoi giao tién cho ong T4, ba H1
nén ong T1 da hoi muon ba H1g Thi Kim H2 s tién 780.000.000d (bay tram tam
muoi triéu dong) dé tra cho 6ng T4, ba H1 va sau khi ban nha cho ba T5 xong
ong T1 da 13y tién ban nha va bu thém it tién dé tra tién cho ba H2. Ong T1 da
dua cho ong T4, ba H1 s6 tién 780.000.000d (bay trim tim muoi triéu ddng) vao
ngay 06/11/2017 dé mua cin nha va dat tai dia chi t6 8C, khu phd 3, phuong
Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Vi tin tuéng ba S nén ong T1 da
dé ba S dung tén trén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duge ky
06/11/2017 gitra ba S va 6ng T4 ba H1 tai phong cong ching Lé Tam. Nay 6ng
T1 khai kién yéu cau ba S ¢o trach nhiém tra cho éng s tién 780.000.000d ( bay
tram tAm muoi triéu déng) ma 6ng da hun mua can nha tai dia chi t6 8C, khu phé
3, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai va 1ai suat 1% tir thoi
diém giao tién dén khi xét xur.

Tai phién toa, ba T3 dai dién theo uy quyen cta 6ng T1 xin rat mot phan
yéu cau khai kién, theo do 6ng T1 chi yéu cau ba S c6 trach nhiém tra cho ong
T1 s tién 400.000.000d (bdn tram triéu dong) theo nhu 101 ba S thira nhan tai
Cong an phuong Tan Mai ngay 28/01/2018 va lai suit 1%/thang tir ngay
28/01/2018 dén ngay xét xtr s6 tién 1a 108.000.000d (mdt tram 1é tam triéu dong).
Nhu vay, tong s6 tién ong T1 yéu cau ba S phai tra lai cho ong 1a 508.000.000d
(ndm tram 1& tam triéu dong).



- Tai ban tu khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa, dai dién theo uy
quyén cua bi don ong T2 trinh bay:

Ba S quen biét v4i 6ng T1 nhu thé nao thi 6ng khong rd. Ngudn tién mua
can nha ¢ phuong Trang Dai cua 6ng T4, ba H1 la cua ba S tich cop dugc ma
¢6. Vao ndm 2017, ba S c6 mua cén nha tai dia chi t6 8C1, kh~u pho 3, phuong
Trang Dai, thanh ph6 Bién Hoa tinh Dong Nai cia 6ng Nguyén Van T4 va ba
Vi Thi H1, hai bén ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
06/11/2017 tai phong cong chiung L€ Tam, gia theo hop dong la 10.000.000d
(muoi triéu dong) nhung gia thuc t€ 1a 1.150.000.000d (Mot ty mot trdm nam
muoi tri¢u dong), so tién nay ba S tra lam cac lan nhu sau:

Lan 1, 2, 3 theo gidy bién nhan ngdy 26/11/2017 giao sb tien Ia
260.000.0004d (Hai tram sau muoi tri¢u dong).

Lan 4 giao tién vao ngay 06/11/2017 v6i s6 tién 1a 780.000.000d (bay
tram tam muoi triéu dong).

Lan 5 giao tién vao ngay 15/11/2017 véi s6 tien 1a 55.000.000d (ndm
muoi lam triéu dong);

Lan 6 giao 55.000.000d (ndm muoi lam triéu dong) va 37.000.000d (ba
muoi bay tri¢u dong) tién do dac.

_Cac 1an giao tién ong T4, ba H1 déu ghi bién nhan va ky tén, ba S 1a bén

giao tién, ong T4 l1a bén nhan tien.

Déi véi yéu cau khai kién cua ong T1 ba S khong dong ¥ vi cac 1y do
Sau.

Tha nhat: Toan bd ngudn tién mua cin nha cua éng T4, ba H1 1a cia ba
S tich cop dugc.

_Thr hai: Ong T1 khong c¢6 gidy to gi ching minh viéc 6ng T1 vaba S ¢6
gbp tién mua chung nha cua 6ng T4 ba H1.

Thir ba: Doan bang ghi am ma 6ng T1 nop cho Toa duoc ghi dm tai cong
A phuong Tan Mai thénh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai vao ngay 28/01{2018
theo d6 6ng T1 cho rang tai cong an phuong Tén Mai ba S thura nhéan va dong y
tra lai cho ong 400.000.000d (bbn tram triéu dong) 1a vi lac d6 6ng T1 lam don
t6 cdo ba tai Cong an phuong Tan Mai va de doa s€ yéu cau cong an Xu 1y hinh
su ba S vé viéc ba S tu y lay do,dac trong nha cua 6ng T1 nén ba S moi dong ¥
tra cho ong T1 400.000.000d (bon tram tri¢u dong) la tién gia tri d6 dac ma ba S
tu y lay cua ong T1.

Do d6, ba S khong dong ¥ v6i yéu cau clia dng T1 1a yéu cau ba S phai tra
lai cho 6ng T1 s6 tién 1a 508.000.000d (nam tram 1¢ tam tri¢u dong)

- Ngwoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan Ba Vi Thanh A: Théng nhat y
kién cua dai dién theo uy quyén ciia 6ng T1 va khong co y kién gi thém.

Tal ban an so tham s 16/2019/DS-ST ngdy 14/6/2019 cta Toa an nhén
dan thanh pho Bién Hoa da can clr vao cac dicu 26, khoan 1 dic¢u 35, khoan 1
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dieu 39; khoan 2, 3, 4 diéu 68; khoan 2 diéu 228 B9 luat t6 tung dan sy nam
2015; Ap dung Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu quoc hoi.

Tuyén Xur:

Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Phuc T1 vé Viée yéu cau ba Lé
Thi S ¢6 trach nhiém tra cho 6ng s6 tién 1a 400.000.000d (bon tram tri¢u dong)
va lai suat trr ngay 28/01/2018 dén ngay xet xur 1a 108.000.000d (mot tram 1¢
tam tri¢u dong). Tong cong la 508.000.000d (Nam tram 1¢ tam tri€u dong).

Ong T1 phai chiu 24.320.000 d(:Sng an phi dan sy so tham. Ong T1 da
ndp 19.095.000 dong tai bién lai thu s6 009520 ngay 05/11/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Bién Hoa nén 6ng T1 phai np thém 5.225.000
dong tién an phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong
su.

Ngay 27/6/2019, nguyén don dng Nguyén Phuc T1 cé don khang cdo
toan bo ban 4n so tham sb 16/2019/DS-ST ngay 14/6/2019 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Bién Hoa, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir phuc tham
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong, budc ba Lé Thi S phai tra lai cho 6ng sb
tién gdc ma ba S no ong 1a 400.000.000 dong va 1% tién 14i phat sinh trén tién
gdc tinh tir ngay 25/01/2018.

Ngay 28/6/2019, Vién truong vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa c6 Quyét dinh khang nghi sé 1174/QD-KNPT-DS khang nghi st:a ban an
dan su so tham sé 16/2019/DS-ST ngay 14/6/2019 cua Tda 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa vé duong 16i giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién Kiém sat rat toan bo khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phac tham: Vé viéc tuan theo
phap luit & giai doan phtic tham da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat To
tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Ong T1 khoi kién ba Své viéc doi lai s tién
780.000.000 ddng, day la so tién khi thi ong T1 cho rang hun hap véi ba S dé
mua nha, khi thi cho rang di cho ba S muon vao thang 10/2017 dé mua cin nha
tai to 8 C1, khu phé 3, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.
Qua trinh giai quyét, ong T1 khong cung cp dugc ching ci chimg minh da dua
tién cho ba S dé hun hap hay cho ba S muon dé mua nha tai té 8 C1, khu phd 3,
phuong Trang Dai. Tai liéu, ching cir vé viéc 6ng T1 di cing ba S dé mua cin
nha tai t6 8 C1, khu phé 3, phuong Trang Dai khong thé hién 6ng T1 1 nguoi
giao tién ma toan bd gidy giao tién déu do ba S ky tén, khong co chir ky giao
tién cua o6ng T1 cho nguoi ban. Ong T1 can c vao “File ghi 4m ngay
25/01/2018 tai Cong an phudng Tan Mai” cho rang ba S da thira nhan va dong y
tra cho ong sé tién 400.000.000 dong trong tong so tién 780.000.000 dong nén



tai phién toa so thAm ong T1 thay ddi rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu
cau ba S tra cho 6ng sb tién 400.000.000 dong 1a ciing khong cb co sé chap nhan
vi ba S khong thira nhan c6 sy hun hap, hay vay muon sé tién 780.000.000 dong
ctia 6ng T1 dé mua can nha tai t6 8 C1, khu phé 3, phuong Trang Dai. Déi véi
“File ghi 4m ngay 25/01/2018 tai Cong an phuong Tan Mai”, Toa an di tién
hanh x4c minh tai Cong an phuong Tan Mai, ndi dung xac minh thé hién Cong
an phuong Tan Mai c6 moi ba S 1én 1am viéc theo noi dung don té cdo ciia dng
T1 vé viéc ong T1 t6 cao ba S tu v 1dy cip d6 dac cia 6ng T1 ra khoi nha. Bong
thoi, Toa an da tién hanh cho cac bén nghe ndi dung bang ghi am, cac bén thira
nhan giong néi ctia minh, nhung phia ba S c6 éng T2 14 dai dién cho rang ba S
dong ¥ tra 400.000.000 dong 1a gia tri tai san ma ba S tu ¥ lay di ciia 6ng T1 chir
khong phai s6 tién 780.000.000d nhu yéu cau khoi kién cua 6ng T1. Cap so
tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T1 vé viéc budc ba
S tra lai sb tién 400.000.000 dong va 1ai suat tir ngay 28/01/2018 dén ngay xét
Xt so tham 14 ¢ can ctr phu hop phap luat. Do d6, khang cdo cia 6ng T1 1a
khong c6 co s chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén Phuc T1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Phuc
T1 trong han luat dinh, 6ng T1 da nop tién tam ung an phi ding quy dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat rat toan bo khang nghi
caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa nén dinh chi xét
Xt phuc tham doi véi khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho Bién Hoa.

[2] Vé noi dung khang céo:

Ngay 06/11/2017, ba Lé Thi Sco nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Vin T4 va ba Vii Thi H1 can nha gan lién quyén su dung dat thudc thira dat so
425 to ban db sb 6 tai dia chi to 8C, khu phé 3, phuong Trang Dai, thanh phd
Bién Hoa, tinh Déng Nai véi gia 1.150.000.000 dong, hai bén c6 lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat co cong chung tai Véan phong Cong chimg Lé
Tam, gia ghi theo hop dong 1a 10.000.000 ddng, gia thuc té chuyén nhuong
1.150.000.000 dong.

Ong T1 cho rang trong giao dich mua ban nha va dat trén, c¢6 phan tién cua
ong 1a 780.000.000 ddng nén 6ng khoi Kién yéu cau ba Sco trach nhiém tra lai
ong sd tién 780.000.000 ddng va 13i suat ké tir thoi diém giao tién cho dén khi xét
xt. Tai phién toa so tham, nguyén don rat mét phan yéu cau khai kién chi yéu
cau ba S tra cho 6ng sb tién 400.000.000 dong va li suat 1%/thang ké tir ngay
28/01/2018 dén ngay xét xur vai s6 tién 1ai 1a 108.000.000 ddng, tong cong 1a
508.000.000 ddng.



Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1 cb cung cip cho Tda an doan biang ghi
am ma 6ng di ghi am tai céng an phudng Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai ngay 28/01/2018. Cung véi Vviéc giao ndp doan ghi am trén ong T1
cling dd danh may lai noi dung ghi 4m va chi ra viéc ba S thira nhan ¢ no tién
6ng trong budi ghi am ngay 28/01/2018 tai cong an phudng Tan Mai, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Theo bién ban xac minh tai Cong an phudng Tan Mai, thanh phb Bién Hoa,
tinh Pong Nai ngay 08/04/2019 thi Cong an phudng Tan Mai cé moi ba S 1én
lam viéc theo nodi dung don té céo ctia 6ng T1, theo d6 6ng T1 t6 cao ba S da tr
y lay cap d6 dac cua 6ng T1 ra khoi nha tai phuong Tan Mai, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai mAg vé nha tai phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai.

Toa an cap so tham ciing da tién hanh cho cac bén duwong su nghe noi
dung bang ghi 4m, cac bén duong sy déu thira nhan giong nodi 1a cua 6ng T1 va
ba S. Tuy nhién, phia ba S cho rang tai budi 1am viéc & Cong A phudng Tan Mai
chi 1am viéc vé ndi dung ba S tu y di chuyén do dac cua ong T1, ba S dong ¥ tra
cho dng T1 400.000.000 dong 1a dong ¥ tra cho gié tri tai san d6 dac ma ba S da
tu v 1dy di ctia 6ng T1 khong phai s6 tién 780.000.000 dong nhu 101 6ng T1 trinh
bay.

Trong giao dich mua ban nha vé&i ong T4 va ba H1 thi toan bo tit ca cac
lan giao nhan tién déu co 1am gidy to va déu do ba S dtng tén & phan ngudi giao
tién ké ca gidy giao tién 780.000.000 dong ngay 06/11/2017, nguoi ban nha la
ong T4 ba H1 co loi khai khong thdng nhat va ciing khong xac dinh duoc s tién
780.000.000 dong 1a tién cta ong T1 hay ba S (BL s 22, 92, 166, 167). Bong
thoi, qua xac minh tai Cong an phuong Tan Mai va trén co sé ndi dung bang ghi
am déu khong chimg minh duoc s tién 400.000.000 dong ma ba S dong y dua
cho ong T1 theo ndi dung biang ghi Am ngay 28/01/2018 1a dé tra cho sb tién
780.000.000 ddng ma 6ng T1 cho rang ba S di nhan cia 6ng.

Nhu vy, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia

ong T1 vé viéc yéu cau ba Stra cho ong sb tién 400. 000.000 dong va lai suét

1%/thang ké tir ngdy 28/01/2018 dén ngay xét xir Vi sb tién 13i 1a 108.000.000

dong téng cong 1a 508.000.000 dong la c6 can ctr, dung phap luat. Do do, khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Phuc T1.

Tai phién toa phtic thim, dai dién nguyén don thay d6i chi yéu cau bi don
tra cho nguyén don sb tién 400.000.00 dong va tién 1ai ké tir ngay 28/01/2018
dén ngay xét xtr so tham vaéi sd tién 66.000.000 dong, tong cong 1a 466.000.000
ddng nén can phai sira mot phan ban an so tham vé cach tuyén.

[3] Vé an phi: Ong Nguyen Phtic T1 phai chiu 22.640.000 dong an phi
dan sy so tham. Ong Nguyén Phtic T1 khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[4] Y kién va de nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
vé duong 16 giai quyet vu an phu hop voi cac tai li€u, chimg ctr ¢6 trong hé so,
nhan dinh cua Hoi dong xét xir va quy dinh cta phéap lut nén duoc chip nhén.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu Ighoén’Z Diéu 289 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015: Dinh chi
xét xtr phuc thAm do6i véi khang nghi cua Vién truong Vién ki€ém sat nhén dan
thanh pho Bién Hoa.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan sy ndm 2015;

Cian co Diéu 166 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

Tuyén xur: Stra mot phan ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Phuc T1 Vé viéc
yéu cdu ba L€ Thi S tra cho ong so tien 400.000.000 dong va tien 1ai trr ngay
28/01/2018 dén ngay xet xu so tham 66.000.000 dong, tong cong la
466.000.000d (Bon tram sau muoi sau triéu dong).

2. oVé an phi: Ong Nguyén Phiic T1 phai chiu 22.640.000 dong an phi déan
su so' thdm va khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Khau trir cac so tien
tam tng an phi ong T1 da nop 19.095.000 dong theo bién lai thu s6 009520 ngay
05/11/2018 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008654 ngay 01/7/2019 cua
Chi cyc Thi hanh &n dén sy thanh pho Bién Hoa, ong Nguyeén Phac T1 con phai
nop tiep 3.245.0004 (Ba tri¢u hai tram bon muoi 1am nghin dong) tién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc huyén Long Thanh;

- TAD huyén Long Thanh;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén B4 Nhu



