TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Déc lap — Tu do — Hanh phiic

TINH TAY NINH
Bdn 4n s0: 46/2021/DS-ST
Ngay: 11 -5 -2022
Vv tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam
CAc Hoi tham nhén dan:
1- Ba Nguyén Xuan Thuy
2- Ong Lé Minh Hoang
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hiép la Thu ky Toa &n nhén dan huyén C,
tinh Tay Ninh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén C tham gia phién toa: Ong V&
Minh Man - Kiém st vién.
Trong ngay 11 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh xét xir so thim cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 137/2021/TLST, ngay 23
thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6: 44/2022/QDXX-ST ngay 16 thang 4 nam 2022, giita cac duong su:
* Nguyén don: Ong Ngo Vin A, sinh ndm 1966; Pia chi: S6 212 dudng 781,
t6 8, ép A, X& T, huyén C, tinh Tay Ninh,; Véng mat
Pai dién Gy quyén cua Ong A 13 ong Mai D, sinh nim 1986; Dia chi: Khu phé
1, phuong B, thanh phé N, tinh Tay Ninh; Theo hop dong iy quyén ngay 25 thang
01 nam 2021, c6 mat
* Bi don: Anh Truong Van T, sinh nam 1978 va chi Huynh Thi Yén L; Pia
chi: S6 4 duong 781,16 2, 4p A, xa T, huyén C, tinh Tdy Ninh; Chi L ¢6 mat, dng T
vang c6 don xin ving mit.

* Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1950; Dia chi: S6 4 duong 781, t6 2, ap A, x&
T, huyén C, tinh Tay Ninh. (chét)

- Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia Ba L1: Anh Truong Van T, sinh nim
1978 va chi Truong Thi Bé B, sinh nim 1975; cung Tru tai: 4p A, x4 T, huyén C,
tinh Tay Ninh.

2. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1960; Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh. Ving c6 don xin véng,

3. Chi Truong Thi B¢ B, sinh ndm 1975; Tra tai: Tb 1, ép A, xa@ T, huyén C,
tinh Tay Ninh.

4. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén tinh Tay Ninh — Chi nhanh
x4 T, huyén C. Vang khong 1y do.

5. UBND huyén C, tinh Ty Ninh, ving mit c6 don xin xét xir vang mat

NOI DUNG VU AN -
* Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don Ong Ngo
Vin A va dai dién ciia Ong A 1& anh Mai P trinh bay:
Ngay 10 thang 5 ndm 2002 Ong Ngo Vin A va vo chong 6ng Truong Van S,
Ba Nguyén Thi L1 ¢6 1am hop ddng chuyén nhuong QSDD cho Ong A véi dién
tich 860m°, tai cc thira 3696 dién tich 1a 450m’; thira 3697 dién tich 410m’, t& ban
dd s6 03, gia chuyén nhugng 13 35.000.000 (ba muoi 1am triéu) dong, da giao tién
xong va duwoc cdp gidy ching nhin QSDP c¢6 s6 vio so:
030678QSDP/1096/2002/HPCN do UBND huyén C cap cho Ong Ngo Vin A vao
ngay 17/7/2002. Hop dong chuyén nhuong QSDP do 6ng S, Ba L1 va cac con Ba
L1 Ia chi Truong Thi Bé B va Anh Truong Van T ky tén. Ong A di cam tru bé tong
dé xac dinh ranh gidi dat cta ong véi cac ho giap ranh. Nam 2013 Ong A phat hién
Ba L1 va con ba la vo chong Anh T, chi L sir dung dat 1an sang dat ctia 6ng ¢ mat
hau dién tich 14n chiém khoang 289,3m?, nhiéu 1dn Ong A dén nha thoa thuin véi
Ba L1 va cac con Ba L1 yéu cau giao du dit di chuyén nhuong, nhung Ba L1 va
céc con khong dong y (6ng S da chét). Hién phan dét con lai Ba L1 da ting cho con
trai va vo 1a Anh T, chi L. Anh T, chi L dang sir dung 14n chiém phﬁn dién tich dat
miat hau dat Ong A da chuyén nhuong néu trén (khoang 289,3m?).
Ong A khoi kién yéu cau ng T va ba L ¢6 trach nhiém tra lai dién tich dat 1an
chiém theo so d6 do dac thuc té sir dung 1a 289.3m? trén cho ong.



* Theo bj don Anh Truwong Vin T, chi Hupnh Thi Yén L trinh bay:

Ngudn gbc phan dat cua Ong A 1a truée day ba, me ong (1a 6ng Truong Vian S
va Ba Nguyén Thi L1) ban cho Ba Nguyén Thi L2, Ba L2 mdi ban lai cho Ong A,
dién tich mua 1a ngang 10m, dai 60m, tong dién tich 600m®, co nghia 1 chi ban
chiéu dai 60m chir khong ban hét dat nhung khi 1am thu tuc thi Ong A ty ¥ lam
dién tich sang nhuong hét chiéu dai dit nén dién tich dugc cip cho Ong A Ia
860m?°. Sau khi ba 6ng T 12 6ng S chét thi me 14 Ba Nguyén Thi L1 da ban tiép 01
phan cho 6ng M, phan con lai cho chi gai 12 ba Truong Thi Bé B va vo chong ong,
phan dat vo chong ong dugc cho giap véi dat Ong A. Ong T, ba L da dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat co s6 vao so: CH02404/005664.TA. VP, dién tich
766,2m2, thira s6 152, t& ban do sb 79, dat toa lac tai éip A, Xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh, do UBND huyén C cap ngay 21-11-2013. Ong T, ba L khang dinh khong 1an
dat cua Ong A.

* Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi LI trinh bay: Phan dat Ong A tranh chip c6 ngudn gdc 13 cta
vo chdéng ba sang nhuwong cho Ba Nguyén Thi L2 (1a em rudt Ba L1) dién tich
ngang 10m, dai 60m, khéng ban hét dat. Sau d6 Ba L2 méi ban lai cho Ong A, Ba
L2 ¢6 muon gidy ching nhan QSDPD cua ba (tai thoi diém ban dat cho Ba L2 thi Ba
L1 va chong ba 1a 6ng Truong Vin S di dugc cip gidy ching nhian QSDP) giao
cho Ong A di 1am gidy dt, dién tich dat con lai ctia ba thi ba cho vo chéng Anh T,
chi L dung tén la 766,2m2, cho vo chéng chi Truong Thi Bé B va anh V6 Van C
dién tich 383,6m” Ba khing dinh Anh T, chi L khong 14n dat cia Ong A.

Ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Ba 1a em rudt ciia Ba Nguyén Thi L1, ba c6
mua cta Ba L1, 6ng S 01 phan dat ngang 10m, dai 50m, hai bén mua ban miéng
v6i nhau vi 1a chi em, chua 1am thi tuc chuyén nhuong. Sau d6 ba sang nhugng lai
cho Ong A phan dat ba mua trén, sang nhuong nim nio ba khong nhé rd, vi lau rdi,
chi n6i véi nhau 1a ban phan dat nhu vay, khong lan thu tuc gidy to gi. Sau ndy giita
Ong A va vo chong Ba L1, 6ng S mdi lam thu tuc chuyén nhuong va dng S, Ba L1
c¢6 ban thém dat mat hau cho Ong A hay khong thi ba khong biét.

Ba Truong Thi Bé B trinh bay : Ba 1a con cua dng S, Ba L1. Phan dat Ong A
tranh chdp 13 cua ba me, ba ban cho Ba Nguyén Thi L2 ( 13 em rudt Ba L1), ban
dién tich 600m?, c6 chiéu ngang 10m, chidu dai 60m. Khi ban xong thi Ba L2 ban



lai dét trén cho Ong A va ban khi nao thi ba khong nh¢. Khi 1am thu tuc chuyén
nhuong thi Ba L1 giao toan bo gidy to cho Ong A di tu di lam va Ong A 1am ban
hét chiéu dai dat, thuc té chi ban dai 60m. Nay khong dong y voi yéu cau khoi kién
ciia Ong A. Khi lam hop dong chuyén nhuong thi ba c6 ky khong xem ndi dung
hop dong khong biét 1a ban hét chiéu dai dat.

Ngan hang Néng nghiép va phdt trién néng thén tinh Tay Ninh — Chi
nhanh xa T, huyén C: Khong c6 vin ban trinh by, Toa 4n da giri 02 lan vin ban
nhung khong tra 1o1.

Tai Toa vi Pai dién Vién kiém sdt cé y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phén trong thdi gian chuan bi xét
xu theo ding quy dinh cua B9 luat T tung Dan sy. Vi¢c tudn theo phap ludt cua Ho1
dong xét xtr, thu ky tai phién toa di tuan thu theo dung cac quy dinh ctia B luat T6
tung Dan su ve viée xét xir so thAm vu an. Nhirng ngudi tham gia tb tung da thyuc hién
dung quyén va nghia vy theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan sur.

Toa 4n da thuc hién dy du thi tuc t6 tung cb cin e theo quy dinh ctia phap luat
vé viée tong dat cho cac duwong su ciing nhu xac dinh tu cach tham gia t6 tung va trinh
tu, tha tuc tai phién toa ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Cin ctr Piéu 100, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 166, 175,
176 B0 luat dan sy, dé nghi Ho1 déng xét XUr xem Xét:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ong A, budc 6ng T, ba L giao tra lai phan dién
tich 289,3m? d4 14n sang cho Ong A.

Kién nghi UBND huyén C diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
6ng T, ba L cho phu hop véi quyét dinh trén.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chiing cir da dirpc xem xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, y kién cua Paqi dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong T, Ba L2, UBND huyén C ving mit tai phién
tda c6 don xin xét xtr vang mat, Ba L1 chét ngay 07-5-2022, nguoi thira ké quyén
va nghia vu ctia Ba L1 1a Anh T va chi Bé Ba c6 mit tai toa. Can c&t khoan 2 Piéu
228 Bo luat T6 Tung Dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n vang mat 6ng T theo
quy dinh.



[2] Vé noi dung tranh chap:

Ngay 10 thang 5 nim 2002 Ong Ngb Vin A va vo chong ong Truong Vin S,
Ba Nguyén Thi L1 ¢6 lam hop dong chuyén nhuong QSDD cho Ong A véi dién
tich 860m’, tai céc thira 3696 dién tich 1a 450m”; thira 3697 dién tich 410m®, t& ban
d6 s6 03, gia chuyén nhuong 1a 35.000.000 (ba muoi lam triéu) dong, di giao tién
xong va duoc cdp gidy ching nhin QSDDP 6 s6 viao so:
030678QSDD/1096/2002/HPCN do UBND huyén C cap cho Ong Ngb Vin A vao
ngay 17/7/2002. Hop dong chuyén nhuong QSDP do 6ng S, Ba L1 va cac con Ba
L1 ky tén. Ong A di cam tru bé tong dé xac dinh ranh gidi dat ctia ong voi cac hd
giap ranh. Nam 2013 Ong A phat hién Ba L1 va con ba la Anh T, chi L str dung dét
lan sang dat cua Ong A ¢ mit hau dién tich 14n chiém khoang 289,3 m?.

Ong A khoi kién yéu cau 6ng T va ba L c6 trach nhiém tra lai dién tich dat
14n chiém theo so dd do dac thuc té 13 289,3m” trén cho dng.

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién tranh chip quyén st dung dat ctia Ong Ngb Vin
A, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 13-5-2002 gitta vo chdong 6ng
Truong Vin S, Ba Nguyén Thi L1 cuing cac con 6ng S, Ba L1 14 chi Truong Thi Bé
B, Anh Truong Van T véi Ong Ngo Vian A ¢6 UBND xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh va UBND huyén C, tinh Tay Ninh k¥ xac nhan va Ong A di duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dit (QSDD) viao nam 2002, dién tich duoc cip 1a
860m?, gdm 02 thira 2777(3696) va thira 2778(3697). Thira 1a 3696 vé6i dién tich
450m? (trong d6 dét ¢ 1a 50m?; dat rudng mau 1a 400m?); thira 3697 voi dién tich
410m? 1a d4t rudng mau, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho Ong A
¢6 s6 vao s6: 030678QSDD/1096/2002/HPCN do UBND huyén C tring ding véi
dién tich trong hop ddng chuyén nhugng QSDP do cac bén ky két. Hop dong
chuyén nhuong QSDD trén 1a do cac bén tu nguyén, thoa thuan ky chuyén nhuong,
cac thu tuc phap 1y phu hop theo quy dinh cta phéap luat. Ong A duoc cip gidy vao
nim 2002 dén nam 2013, dng T, ba L méi duoc Ba L1 (13 me rudt) ting cho QSDD
giap voi dat Ong A, ong T, ba L dugc cip dat sau nhung dién tich dat cap cho 6ng
T, ba L lai cap ludn 01phan dat mdt hau da cip cho Ong A vao nam 2002 1a chua
phu hop. Theo so dd hién trang st dung dat (but luc ) 119) thi dién tich 6ng T, ba
L hién dang st dung 14 860,5m? (gdm: 571.2m’ dién tich cip dung; 195m? dién tich



dat cip qua dat cua Ong A va 94m?* dién tich dat 14n sang dét ctiia 6ng An theo so
d6 cap dat nim 2000). Ciing theo so dd hién trang trén thi dat cua Ong A dugc cap
theo so dd cip dat nam 2000 thi chi c6 573m’ nhung theo gidy chimg nhan duoc
cap 1a 860m®, phan dat mat hau caa Ong A khong duoc ap 186n so d6 cip dat nim
2000 1a 195m?, khi cap dat cho dng T, ba L thi khong di thuc té chi ranh, ky tir can
ma cap dit cho Anh T, chi L chi dua vao so d6 cap dat nim 2000 cho Ong A nén
cap ludn phan dat mat hau da cap cho Ong A 1a chua chinh xAc.

Tir nhitng phan tich va cin ctt vao: Hop dong chuyén nhuong nim 2002 giira
Ong A véi gia dinh 6ng S, Ba L1 cung cac con 6ng S, Ba L1; Gidy ching nhan
QSDD di cap cho Ong A vao nim 2002; Hb so cap gidy chimg nhan QSDP cho
6ng T, ba L vao nam 2013 c6 di co sd chap nhan cho yéu cau khoi kién ctia Ong
Ngé Vin A.

Pbi v6i 10i trinh bay cua Ba Nguyén Thi L1, chi Truong Thi Bé B, Anh
Truong Van T, chi Huynh Thi Yén L cho rang chi ban cho Ba L2 ngang 10m, dai
60m khong ban hét dat, gia dinh khong ban cho Ong A nhung thuc té trén hop
ddng thi ban cho Ong A va ca gia dinh Ba L1, 6ng S cing cac con ky tén vao hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, cac ong ba ciing khéng cé ching ctr
chtrng minh cho 15i trinh bay ctia minh nén khéng c6 co so dé Hoi dong xét xir xem
Xét.

Déi véi ho so cap dat cho dng T ba L vao nim 2013 chua chinh x4c nén cin
kién nghi UBND huyén C, tinh Tdy Ninh diéu chinh lai gidy ching nhan QSDD
ctia 6ng T ba L theo so d6 hién trang st dung dat do Van phong ding ky dat dai
tinh Tay Ninh — Chi nh&nh huyén C do v&. Dién tich 6ng T ba L duoc st dung la
571.2m? theo t& can nhu so dd. Ong T ba L c6 trach nhién tra lai tong dién tich dat
cép luon phan Ong A va dién tich 14n chiém sang dit Ong A 1a 289,3m? 1a phu hop.

Pbi v6i cay trai Anh T, chi L trong trén dat cua Ong A thi Ong A dugc
hudng, Ong A c6 nghia vu thanh toan gia tri theo gia Hoi dong da dinh. Cuy thé nhu
Sau.:

Trén phan dat tranh chip c6 03 cdy dura chua co trai, tri gia mdi cay la
250.000 dong thanh tién 1a 750.000 dong. Can budc Ong A thanh toan sd tién trén
cho Anh T, chi L la phu hop



Dbi véi hd so vay von cua Anh T, chi L lién quan dén phan dét tranh chap.
Anh, chi vay tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon tinh Tay Ninh —
Chi nhanh xa T, huyén C, Toa 4n di 02 lan giri Cong vin yéu cu c¢6 van ban ¥ kién
vé ho so vay von c6 thé chap tai san dang tranh chdp, co yéu cau Toa an giai quyét
cung vu an nay khong. Ngan hang da nhan cic van ban cia Toa nhung khong c6 ¥
kién phan hdi nén Toa khong xem xét.

[3] Tai phién toa, y kién cua bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh l1a phi hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi do dac, sao luc ho so, thAm dinh dét tai chd, chi phi dinh gia 1a
3.700.000 (ba triéu bay trim ngan) doéng, do yéu cau khoi kién ciia Ong A duogc
chap nhan nén Anh T, chi L phai chiu chi phi nay 13 phu hop. Sé tién nay duogc giao
lai cho Ong A.

[5]. Vé an phi: Ong A khong phai chiu 4n phi so tham din sy. Hoan tién tam
tmg an phi Ong A d3 ndp 500.000 dong tai bién lai thu sé 0007360 ngay 23 thang 4
nam 2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tay Ninh, Ong A dugc
nhén lai sb tién trén.

Anh Truong Vin T va chi Huynh Thi Yén L phéi chiu an phi theo quy dinh
duoc tinh nhu sau:

Gia dat thuc té tai dia phuong clia phan dat tranh chdp miat hau c6 gia bang
40% gia tri dat mat tién 14 242.201.000 ddng x 5% = 12.110.000 dong

Vi cac [lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 166, 175 va 176 cta Bo ludt Dan sy nim 2015; Diéu 100,
166 va 203 Luat Dat dai; Diéu 144, 147 Bo luat T tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat cia Ong Ngo
Vin A d6i véi vo chong Anh Truong Van T va chi Huynh Thi Yén L.

Budc Anh Truong Vin T va chi Huynh Thi Yén L tra lai dién tich dat
289,3m” tai thira s6 3697 t& ban d6 s 03, 6 tir can nhu sau: Pong giap dit ong



Pyc dai 31,50m; tay gidp dat Anh T, chi L dai 31,25m; nam giap dat Ong A dai
9,70m; bic giap dat rudng dai 10,0m. (K&ém theo so d6 hién trang sir dung dat).

Anh Truong Vin T va chi Huynh Thi Yén L duoc quan 1y, sir dung dién
tich dat 57 1,2m2 tai thira s& 152, to ban dd sb 79, c6 t&r can nhu sau: Dong giap dat
Ong A dai 31,25m + 52,65m; tay giap dat ba B dai 16,92m + 69,15m; nam giap
duong nhwa 781 dai 4,83m; bac giap dat rudng dai 5,97m. (Kém theo so d6 hién
trang st dung dat).

Kién nghi UBND huyén C, tinh Tay Ninh diéu chinh lai gidy ching nhan
QSDD ctia Anh T chi L cip ngay 21-11-2013 theo so d6 hién trang sir dung dat do
Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén C do v& cho phu hop
v6i dién tich dat st dung theo ban an tuyén trén.

2. Vé chi phi tham dinh, do dac:

Anh T, chi L phai chiu chi phi thim dinh tai chd, do dac va sao luc ho so va chi
phi tham dinh s6 tién 3.700.000 (ba triéu bay trim ngan) dong. So tién nay giao lai cho
Ong A.

3. Vé an phi:

Anh Truong Vin T va chi Huynh Thi Yén L phai chiu 4n phi dan su so
tham 12.110.000 (mudi hai triéu mot trim mudi ngan) dong.

Ong A khéng phai chiu 4n phi so thAm dan sy. Hoan tién tam (mg an phi
Ong A d3 ndp 500.000 ddng tai bién lai thu sé6 0007360 ngay 23 thang 4 nim 2021
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh, Ong A duoc nhan lai sd
tién trén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. V& quyén khang céo:

C4c bén duong su dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tay

Ninh dé xét xtr phtic thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ving



mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an duoc niém yét hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Duong su;

-Vién kiém sat ND cing cdp;
- THA Dan sy huyén C

-Luu hé so;

-Luu tdp dn.

Cai Thi Minh Tam



