TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s: 54/2025/DS-PT

Ngay 25-02-2025

V/v tranh chip hop dong tin

dung, yéu cau tuyén hop dong

thé chip QSD dat vo hiéu va

tra gidy ching nhan QSD dét

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Trim Anh

Cdc Tham phan: Ong Poan Van Tham

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa &n nhan dén tinh Kién
Giang.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Vin C - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 250/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim
2024 vé viéc “tranh chip hop dong tin dung, yéu cau tuyén hop dong thé chap QSD
dat vo hiéu va tra gidy chtng nhan QSD dat”

Do Ban an dén sy so thdm sb 75/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2024 caa
Tda an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc thim s 297/2024/QDPT-DS ngay
19 thang 11 nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong T6 Thanh C1, sinh nim 1948; dja chi: S6 A, TS E, ap M,
x4 M, huyén H, tinh Kién Giang (ving mat);

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng C1: Ong T6 Van L, sinh nam 1982;
dia chi: S6 A, T6 E, 4p M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang. DT: 0844 222 676 (c6
mat) (Theo Hop dong ty quyén dugc UBND xd M chung thuc sé 68; quyén so
01/2023 TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/7/2023 va Hop dong uy quyén duoc UBND
xa M chung thyc s6 01; quyén s6 01/2024 TP/CC-SCT/HPGD ngay 02/01/2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng C1: Luat su Bui Thi T- Van
phong luat su Bui P va Cong sy, thudc Poan Luat su tinh K (c6 mat).

Bi don:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan K; dia chi: S6 D dudng P, phuong V,



thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: C)ng Tran Ngoc M, chure vu: Chu tich Ho1
doéng quan tri K1 (vang mit) (Theo Quyét dinh sd: 17/QD-HPQT ngay 05/7/2024
ctia Hoi dong quén tri Ngan hang TMCP K).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Trung V, chic vu: Giam déc Vin
phong D1 tai thanh phé H6 Chi Minh (ving mit) (Theo Quyét dinh uy quyén sb
68/QD-CT.HPQT ngay 09/7/2024 ctia Chu tich Hoi déng quan tri Ngan hang
TMCP K).

Nguoi dai dién theo ity quyén lai:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1981; dia chi: Ap P, xd M, huyén C, tinh
Kién Giang (c6 mit) (Theo Quyét dinh uy quyén sb: 2249/QD-NHKL ngay
13/8/2024 ciia Giam dbc Van phong D1 tai thanh phd H6 Chi Minh);

Dia chi lién hé: SO D duong P, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

2. Ong T6 Hiéu T1, sinh nam 1979 (c6 mit);

3. Ba Phan Thi B1, sinh nim 1979 (vo anh T1, vang mit va c6 don xin xét
XU Véng mat);

Cung dia chi: 4p T, xa M, huyén H, tinh Kién Giang; chd ¢ hién nay: C Lo
B, Khu d6 thi T, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi S, sinh nam 1953 (vg 6ng C1); dia chi: SO A, TOE, a”ip M, xa
M, huyén H, tinh K (ving mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba S: Ong T6 Vian L, sinh nam 1982; dia
chi: S6 A, T6 E, 4p M, x3 M, huyén H, tinh Kién Giang. DT: 0844 222 676 (c6 mit)
(Theo Hop dong iy quyén dugc UBND xi M chug thuc s6 01; quyén s 01/2024
TP/CC-SCT/HDPGD ngay 02/01/2024).

2. Ong T6 Van L, sinh ndm 1982 (c6 mat);

3. Ba Nguyén Thi Ngoc M1, sinh nim 1992 (c6 mit);

Cung dia chi: S6 A, TOE, ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

4. Uy ban nhan dan x3 M, huyén H, tinh Kién Giang;

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Van T2, chic vy: Chu tich
UBND x4 M (ving mit va c6 yéu cau xét xir vang mit).

Nguoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/8/2023, éng Té Thanh CI trinh bay: Quyén sir
dung (sau ddy viét tat 1a QSD) dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 164;
164a; 164b va 58, to ban dd sé 1, dién tich 13.216m?, muc dich st dung dat: dat
ONT, dat TCLNK va dat CTL, thoi han st dung dat: 1au dai, 09/2043 va 09/2013,
toa lac tai éip M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang, da dugc UBND huyén H céip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 407303 ngay 13/6/2005 dung tén T
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Thanh C1 14 tai san chung cua vo chong ong Té Thanh C1 va Vi Thi S. Nam 2010,
T6 Thanh T3 1a con rudt ciia dng ba da ty y 1ay gidy ching nhan QSD dat ciia 6ng
ba dem thé chap vay von tai ngan hang Thuong mai c6 phan K (sau dy goi tat 1a
Ngan hang) ma ong ba khong biét. Nam 2011, T3 bi khai td, xét xir vé toi “Lira ddo
chiém doat tai san”, hanh vi pham tdi cta Trung lién quan dén viéc thé chip gidy
ching nhan QSD dit gia dé vay von cac ngin hang. Sau khi bj khoi t6, Co quan
Diéu tra di c6 cong van thong bao dén cac ngan hang trén dia ban tinh Kién Giang
dé thu thap chtng ctr nhung ngan hang K khong thong bao va cung cp cho Co quan
Diéu tra biét vé trudng hop cta 6ng. Nha ctra, dat dai vo chong dng van quan 1y, st
dung tir xura dén nay. So di T3 c6 gidy dat cua 6ng ba dem thé chip Ngan hang 13 vi
vao nim 2007- 2008, 6ng ba c6 cho T3 muon gidy dé vay von ngan hang, sau khi
tat toan khoan vay T3 giir s6 d6 chua dua lai cho ong ba. Khoang hai nim gan day
vo chong dng yéu cau T3 tra gidy dat thi méi hay gidy dat T3 da thé chap vay von
tai ngan hang K. Ong truc tiép dén Ngan hang tim hiéu, xin tra tién gbc dé dugc
nhén lai gidy dat nhung Ngan hang khong chap thuan, yéu ciu ong thanh toan tra
gbc va 13i nén 6ng khong dong y. Ong cho rang Ngan hang di 1am sai véi cac quy
dinh ctia Nha nudc, vo chong 6ng khong ky tén vao hop dong tin dung, khong ky
tén vao hop dong thé chap tai san nhung Ngan hang van giai quyét cho 6ng T3 vay
von va nhan tién. Do d6, 6ng khdi kién yéu cau tuyén bd hop dong thé chap QSD
dat va tai san gan lién voi dat s6 BL0414/HDTC ngay 31/5/2010 v6 hiéu; budc Ngan
hang tra lai cho vo chdng 6ng gidy chimg nhan QSD dit s AB 407303 do UBND
huyén H cip ngay 13/6/2005 dimg tén T6 Thanh C1.

Ong T6 Van L 1a dai dién theo uy quyén cta nguyén don thong nhit véi yéu
cau khoi kién cia ong C1.

Theo don khoi kién ngay 26/12/2023, dai dién hop phap cua bi don Ngdn
hang TMCP K trinh bay:

Thang 05/2010, vo chong 6ng To Hiéu T1, ba Phan Thi B1 dén ngan hang
TMCP K - Phong G vay s6 tién 120.000.000 d¢ong (mét trim hai muoi triéu dong).
Ong T1 va ba B1 dung tai san do 6ng Té Thanh C1 démg tén dé thé chap, bao dam
cho hop ddng tin dung. Cu thé viéc vay va bao dam cho khoan vay duoc thé hién
trong hop dong tin dung, hop dong thé chip sau day:

Hop d6ng tin dung timg 1an s6 vh 0414/HDTD ngay 31/5/2010: sb tién vay:
120.000.000 déng; muc dich vay: san xuit ndong nghiép va budn ban nho; thoi han
vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién; ngdy giai ngan:
03/6/2010; 13i suat vay: 1.5%/thang. Ké tir ngay 01/9/2010 tro di, 13i suat cho vay
dugc diéu chinh 03 thang 01 1an va dugc tinh bang 13i suat cho vay hién hanh cta
Ngan hang TMCP K ngay tai thoi diém diéu chinh 1i sut (cing mét loai hinh cho
vay); 13i sudt ng qué han: bang 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén no qua han;
141 suét 13i cham tra: 0%/nam; ky han tra 13i vay: cudi ky; ky han tra gbc: cubi ky; sd
1an tra no gbc: 01 ky.



Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam boi Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 BL0414/HDTC ngay 31/5/2010 dugc ky két giira dai dién Ngan hang
v6i 6ng T6 Hiéu T1, ba Phan Thi Bl cung 6ng Té Thanh C2, ba Vi Thi S va da
dugc Uy ban nhan dan x3 M ching thuc ngay 01/6/2010; tai san thé chap bao dam
no vay ndy 1a QSD dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB 407303 do
UBND huyén H cip ngay 13/6/2005, dimg tén 6ng Té Thanh C1. Tai san thé chap
néu trén da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén H ngay 03/6/2010.

Tuy nhién, dén han tra no 6ng T1 khong thanh toan no cho Ngan hang theo
hop ddng tin dung dd ky két din dén khoan vay chuyén sang nhém no xau, anh
huong dén ké hoach st dung vén, quyén va loi ich hop phép cua Ngan hang. Do do,
Ngan hang khai kién yéu cau ong T1 va ba B1 phai tra sd tién gbc va 1ai tinh dén
ngay 30/10/2023 1a 745.664.700 dong (bay trim bén muoi lam triéu sdu trim sdu
muoi tu nghin bay trim dong, trong d6 du no gdc 1a 120.000.000 dong; tién 13 1a
625.664.700 dong va tién 13i phat sinh trén du no gdc tir ngay 31/10/2023 theo mirc
1ai suat thoa thuan tai hgp dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut no.
Truong hop ong T1, ba B1 khong tra hodc tra khong dat no trong thoi gian thoa
thuan hodc khi Ban 4n cé hiéu lyc thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap QSD dat
s6 BL0414/HPTC ngay 31/5/2010 dé uu tién thanh toan ng cho Ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Té Hiéu TI trinh bay: Trudc
nam 2009, cha 6ng Té Thanh C1 ¢6 cho vo chdong 6ng muon gidy chimg nhan QSD
dat s6 AB 407303 do UBND huyén H cap ngay 13/6/2005 dé vay s tién 70.000.000
dong (bay muoi triéu dong) tai ngan hang TMCP K, khi dén han thanh toan goc va
1ai cho Ngin hang, ong d3 thanh toan du va nhan lai gidy chimg nhan QSD dat nhung
chua dua lai cho 6ng C1, ba S.

Sau khi tat toan khoan vay trén, do can tién nén ong tiép tuc lam ho so vay
von tai Ngan hang K vao ngay 31/5/2010, vay sb tién 120.000.000 dong dé lam vén
chin nuoi, vay thoi han 12 thang, nhung 1an nay ong khong cho vo va cha me ong
biét. Ong tryc tiép ky tén thay ba Bl trong hop dong tin dung s6 vh0414/HDTD
ngay 31/5/2010 va ky tén thay ba B1, 6ng C1 va ba S trong hop dong thé chap QSD
dat va tai san gan lién voi dat sé BL0414/HPTC ngay 31/5/2010; Pon yéu cu ding
ky thé chap bang QSD dat, tai san gan lién v4i dat ngay 03/6/2010 va Bién ban kiém
dinh tai san ngay 31/5/2010. Do d6, ddi v6i yéu cau khoi kién cia éng C1, 6ng yéu
cau ngan hang TMCP K tra lai gidy chtrng nhan QSD dit s6 AB 407303 do UBND
huyén H cip ngay 13/6/2005 cho cha me 6ng.

Déi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, ong chi dong ¥ tra sd tién gdc
120.000.000 dong, ong khong ddng ¥ tra tién 13i vi ngan hang khong thong bao
khoan 14i cho 6ng tir luc 6ng bi bat cho dén man han tu va trd vé dia phuong sinh
song cho dén nay. Ong yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién hop dong tin
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dung vé yéu cau tra tién 13i ctia ngan hang.

Bi don ba Phan Thi BI trinh bay: Trudc nam 2009, cha chong ba 6ng T
Thanh C1 ¢6 cho vo chong ba muon gidy chimg nhan QSD dit dé thé chap vay von
tai ngan hang TMCP K nhu chong ba 6ng T1 trinh bay. Khi dén han thanh toan, vo
chdng ba di tra du tién goc va 14i, dong thoi nhan lai gidy ching nhan QSD dat néu
trén, viéc 6ng T1 c6 tra lai s6 do cho ong C1, ba S hay khong thi ba khong biét,
nhung sau lan d6 vo chong ba khong con nhd cha me chong bao lanh khoan vay nao
khac.

Déi v6i hop dong tin dung sé vh0414/HDTD ngay 31/5/2010 ky két giira
Ngan hang va vo chong ba, ba khang dinh ba khong ky tén nguoi vay va hoan toan
khong hay biét cho dén khi 6ng T1 théng bao cho ba biét cha me chong kién ba va
ong T1 doi s6 d6 va duoc Toa an thong bao tham gia td tung véi tu cach ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Do d6, ddi v6i yéu cau khoi kién cta ong
C1, ba théng nhat yéu cau Ngan hang tra lai gidy chimg nhan QSDD s6 AB 407303
do UBND huyén H cap ngay 13/6/2005 cho 6ng C1, ba S.

Tai ban ty khai ngay 16/5/2024, ba chi dong y lién d6i cung voi 6ng T1 tra
no gdc cho Ngan hang 13 120.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Vii Thi S (vo 6ng C1) thong nhat véi yéu cau doc 1ap cia 6ng C1.

Ong T6 Vian L va vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc M1 trinh bay: Ong ba két hon
va chung séng tai cin nha cta ong C1, ba S tir nam 2011. Nha, dat thé chap 1a tai
san ctia cha me chong, ong ba chi & nhd, do d6 moi quyét dinh lién quan dén tai san
thé chap do ong C1, ba S toan quyén quyét dinh, ong ba tuan theo phan quyét cua
Toa 4n va ba M1 tir chéi tham gia t6 tung trong vu 4n.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo phap luat cia UBND xa M khong
c¢6 ¥ kién dbi voi yéu cau khai kién cua cac duong sy.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 17/7/2024 Toa én nhdn ddn
huyén Hon Dat, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir di v4i toan bd yéu cau khoi kién ciia ngan hang Thuong
mai cb phﬁn K vé viéc budc ong To Hiéu T1 va ba Phan Thi Bl phai trd cho Ngéan
hang sd tién gbc 120.000.000 déng (mot trim hai muoi triéu dong) va tién 13i phat
sinh trén du no gbc cho dén khi thanh toan dirt ng va yéu cau xir 1y tai san thé chap
cua 6ng T6 Thanh C1, ba Vi Thi S.

2. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia ong T6 Thanh C1 vé viéc tuyén
bd dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BL0414/HDTC
ky két ngay 31/5/2010 giita ngan hang Thuong mai c¢6 phan K véi ong T6 Hiéu T1,
ba Phan Thi Bl va 6ng T6 Thanh C1, ba Vii Thi S, duoc Uy ban nhin dan xi M,
huyén H, tinh Kién Giang chung thyc ngay 01/6/2010 v6 hiéu.

Budc ngan hang Thuong mai c6 phan K tra lai cho 6ng T6 Thanh C1, ba Vil
Thi S gidy ching nhan quyén st dung dat sé AB 407303 do UBND huyén H cép
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ngay 13/6/2005 dung tén T6 Thanh C1. Ong C1, ba S dugc quyén lién hé véi co
quan c6 thAm quyén x6a thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat theo
quy dinh cta phap luatkhi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va bao quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 01 thing 8 nam 2024, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang
TMCP K dd khdng cdo véi néi dung: khang cao toan bd ban an dan sy so thim do
vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung, xét xir ngoai pham vi don khoi kién, danh gia
chtmg ctr khong toan dién, bo st ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gay anh
huong dén quyén va loi ich ciia Ngan hang.

Tai phién toa phiic thAm: nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,

Bi don Ngan hang K van giit nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi cép phuc
tham hily 4n so thAm do vi pham nghiém trong t6 tung khi dua thiéu ngudi tham gia
t6 tung 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H (co quan di thuc hién thi
tuc ding ky thé chap), dai dién Phong giao dich cia Ngan hang K tai H (don vi truc
tiép ky hop dong vay von va lam thi tuc thé chap véi 6ng T1, ong C1, ba S); Toa so
tham xét xtr vuot qua pham vi khoi kién khi chi c6 mot minh 6ng C1 khoi kién nhung
Tda an lai tuyén hay hop dong thé chip giita Ngan hang véi ong C1, ba S, ong C1
khai kién khong yéu cau x6a thé chdp nhung cip so tham tuyén budc xoa thé chap;
ngoai ra Ngan hang K d3 ¢ yéu cau Toa an cip so thadm chuyén hd so sang co quan
diéu tra dé 1am rd hanh vi lira dao cua ong T1 d6i véi sb tién vay ctia Ngan hang
nhung Toa 4n cap so tham khong thyc hién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap lut: Tir khi thy 1y cho dén truéc khi tuyén an, Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung d3 chap hanh dung
quy dinh cta phép luat vé t6 tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308, B
luat td tung dan sy, khong chép nhéan khéng c4do cua Ngan hang TMCP K, sura phﬁn
tuyén vé xtr 1y dbi véi viée giao tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat va xoa thé
chap ctia Ban an dan sy so tham s 75/2024/DS-ST ngay 17/7/2024 cta Tda an nhan
dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda, can ct vao két qua tranh luan tai phién toa va 'y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] V& hop dong tin dung: vo chong 6ng T6 Thanh T3, ba Phan Thi B1 ¢6 ky
két hop dong tin dung s6 vh0414/HDTD ngay 31/5/2010 véi Ngan hang TMCP K
dé vay Ngan hang s6 tién 120.000.000 dong (mét trim hai muoi triéu dong). Ngin
hang khoi kién yéu cau 6ng T3 va ba Bl phai tra sb tién gdc va 1ai tinh dén ngay
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30/10/2023 1a 745.664.700 ddéng (bay trim bén muoi 1am triéu sau trim sdu muoi
tu nghin bay trim ddng, trong d6 du no gdc 1a 120.000.000 dong; tién 1i 1a
625.664.700 dong va tién 13i phat sinh trén du no gdc tir ngay 31/10/2023 theo mirc
141 suat thoa thuan tai hgp dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut no.
Truong hop ong T3, ba B1 khong tra hodc tra khong dat ng trong thoi gian thoa
thuan hodc khi Ban 4n cé hiéu lyc thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap QSD dat
s6 BL0414/HDTC ngay 31/5/2010 dé wu tién thanh toan no cho Ngan hang. Tuy
nhién, tai cap so tham, Ngin hang d3 rat yéu cau khoi kién. Cap so tham dinh chi
xét xir d6i v6i yéu cau khai kién néu trén cia Ngan hang TMCP K 1a dang quy dinh
phap luat.

[2] Hop dong thé chap OSD dat: theo hd so Ngan hang cung cap thi giira dai
dién Ngan hang voi 6ng T3, ba B1 va 6ng C1, ba S di ky hop dong thé chip QSD
dat va tai san gan lién voi dat s BL0414/HPTC ngay 31/5/2010 va duge Uy ban
nhéan dan x3 M, huyén H, tinh Kién Giang chtng thuc ngay 01/6/2010; tai san thé
chap bao dam ng vay 13 QSD dét va tai san gan lién voi dit theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AB 407303 do UBND huyén H cép ngay 13/6/2005 ding tén
ong T6 Thanh C1, dat toa lac ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang. Tai san thé
chip dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén H ngay 03/6/2010. Tuy nhién, éng C1, ba S cho ring éng ba khong ky tén
trong hop dong thé chip, khong biét viéc thé chap nay. Bi don 6ng T3 thira nhan
viéc ty minh ky tén thay 6ng C1, ba S trong hop dong thé chap va céc tai liéu lién
quan. Ngan hang 13 bén thé chip ciing khong thyc hién hét trach nhiém xac minh,
tham tra tai san thé chap, khong gip va ky két truc tiép hop dong thé chap véi ong
Cl, ba S. Tai ban két luan giam dinh sé 1743/KL-KTHS ngay 21/5/2024 cua Phan
vién Khoa hoc Hinh su tai TP H6 Chi Minh- B6 C3 két luan: Chir ky ding tén “T6
Thanh C1”, “Vii Thi S” trong hop dong thé chap QSD dat va tai san gan lién voi dat
s6 BL0414/HPTC ngay 31/5/2010; Pon yéu cau diang ky thé chap bang QSD dat,
tai san gan lién v4i dat ngay 03/6/2010 va Bién ban kiém dinh tai san ngay 31/5/2010
so v6i mau chir ky ctia ong C1, ba S glri giam dinh “khdng phdi do ciing mot nguoi
ky ra”. Cap so tham xac dinh hop dong thé chap vo hiéu do bi lira dbi, budc Ngan
hang TMCP K phai tra lai cho ong C1, ba S gidy ching nhan QSD dat s6 AB 407303
do UBND huyén H cap ngay 13/6/2005 dtng tén Té Thanh C1 1a ¢6 cin ct.

[3] Tai phién toa phiic thim nguoi dai dién ciia Ngan hang TMCP K khang
céo dé nghi hity 4n vi cho rang Tda an cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, xét Xt ngoai pham vi don khai kién, bo sot nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, khong chuyén ho so cho co quan diéu tra dé xem xét hanh vi lira dao chiém
doat tai san cta 6ng T3 d6i voi Ngan hang, xét thdy viéc xét xir cua Toa an cap so
tham khong vuot qua pham vi khoi kién, khong can thiét phai dwa Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén H va dai dién Phong giao dich ctia Ngan hang K tai H
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vao tham gia t6 tung. Qua trinh giai quyét so tham, Ngan hang K di c6 don yéu cau
CO quan diéu tra xem xét dau hiéu lira dao chiém doat tai san cua ong T3 nén Toa an
cap so tham khéng can thiét phai chuyén tin bdo sang co quan diéu tra, do d6 yéu
cau hity 4n cua Ngan hang TMCP K khong c6 co so chip nhén.

[4] Trong phan Quyét dinh cua ban an so thim c6 tuyén budc ngan hang
Thuong mai c¢6 phan K tra lai cho 6ng T6 Thanh C1, ba Vii Thi S gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AB 407303 do UBND huyén H cip ngay 13/6/2005 ding tén
T6 Thanh C1. Ong C1, ba S duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén x6a thé
chip quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dit theo quy dinh cua phap luat khi
ban an c6 hi¢u lyc phép luat 1a chua dﬁy du, chua dam bdo thi hanh an trong truong
hop Ngan hang khong phdi hop voi 6ng C1 1am thi tuc x6a thé chap hoic trong
truong hop Ngan hang TMCP K khong giao tra lai gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho 6ng C1, ba S, nén ap dung khoan 1 Diéu 309 Bo luit t6 tung dan su sira lai
phan tuyén ndy cta ban an so thAim dé dam bao thi hanh an. Viéc sira 4n khong tinh
16i chu quan ctia Toa an cp so thAm boi 18 Toa an cap so tham di thu thap ching
ctr day du, nhan dinh va danh gia chimg ctr khach quan va phu hop véi quy dinh
phap luat.

[5] Ho1 déng x&t XU chép nhén dé nghi cda dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang, khong chdp nhan khang cdo cua Ngan hang TMCP K, stra Ban an
dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

[6] Vé an phi: Ngan hang TMCP K phai chiu an phi din sy phtc thim va
chiu an phi so thdm theo quy dinh phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 ctua Bo luat T6 tung Dén suy;
Piéu 91 Luat Cac to chue tin dung; cac didu 471, 127, 132 va 137 Bo luat Dan su
nidm 2005; cac diéu 688, 122, 127 va 131 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xtr: khong chdp nhan khang cdo cta bi don Ngan hang TMCP K. Sira
Ban 4n déan sy so tham sé 75/2024/DS-ST ngay 17/7/2024 cta Toa an nhan din
huyén Hon DAt, tinh Kién Giang.

1. Chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong T6 Thanh C1 vé viéc tuyén
bd dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BL0414/HDTC
ky két ngay 31/5/2010 giita ngan hang Thuong mai c¢6 phan K voi ong T6 Hiéu T1,
ba Phan Thi Bl va 6ng T6 Thanh C1, ba Vii Thi S, duoc Uy ban nhin dan xi M,
huyén H, tinh Kién Giang chung thyc ngay 01/6/2010 v6 hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K tra lai cho ong T6 Thanh C1, ba Vil
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Thi S gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 407303 do UBND huyén H cap
ngay 13/6/2005 dung tén T6 Thanh C1. Budc Ngan hang Thuong mai ¢d phan K ¢o
trach nhiém phdi hop véi ong C1, ba S dé thue hién thu tuc x6a thé chap khi ban 4n
c6 hiéu lyc phép luat.

Trudng hop Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K khong tra lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AB 407303 cho ong T6 Thanh C1, ba Vit Thi S ciing nhu
khong phdi hop dé thyc hién thu tuc x6a thé chap thi viée ding ky xoa thé chap
duong nhién hét hiéu luc phap luat. Can ctr vao ban an c6 hiéu lyc phép luat, ong T6
Thanh C1, ba Vit Thi S dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam thu
tuc cap mdi lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat
dai.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi toan bd yéu cau khai kién cta ngan hang Thuong
mai ¢6 phan K vé viéc budc ong To Hiéu T1 va ba Phan Thi B1 phai tra cho Ngan
hang s tién gdc 120.000.000 ddng (mot trim hai muoi triéu ddng) va tién 1ai phat
sinh trén du no gdc cho dén khi thanh toan dit no va yéu cau xt 1y tai san thé chap
cua 6ng T6 Thanh C1, ba Vi Thi S do Ngan hang rat don khoi kién.

3. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng T6 Hiéu T1 vé viéc tra
lai cho 6ng T6 Thanh C1, ba Vii Thi S chi phi t6 tung 14 9.000.000 ddng (chin triéu
dong).

4. V& an phi:

+ An phi dan su so tham: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K va éng T6 Hiéu
T1, ba Phan Thi B1 mdi bén phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin déng) 4n phi
dan su so tham.

Ngén hang Thuong mai ¢6 phan K dugc khiu trir vao s tién tam tmg an phi
da nop 1a 16.904.000 dong (mudi sau triéu chin trim 1¢ bén nghin dong) theo bién
lai thu tam tmg an phi s6 0007021 ngay 25/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Hon Dat, tinh Kién Giang. Nhu vy, Ngan hang duoc nhédn lai sé tién
16.604.000 dong (mudi sau tridu sau tram 1é bén nghin dong).

+ An phi dan sy phtic thAm: Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy phtic tham, duoc khau trir vao tién tam Gng an phi phuc tham 14 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0001276 ngay 13/8/2024 ctiia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hon DAt tinh Kién Giang.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, b6 sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luit thi hanh an dan sy sira doi, bo sung./.



o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noti nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang; :

- TAND huyén Hon Dat;

- Chi cuc THADS huyén Hon Dét;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Thi Trim Anh
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