TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2021/DS-PT
Ngay: 16/3/2021 ,
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Dic Cuodng.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Tén;

Ong Nguyén Céng Luc.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong m¢
phién toa xét xu phiic tham cong khai vy an déan sy thy ly s6 308/2020/TLPT-DS ngay
22/10/2020 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bin an dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu én ra xét xir phiic thim s6 15/2021/QD-PT ngay
11/01/2021, Quyet dinh hoan phién toa so 58/2021/Qb-PT ngay 02/02/2021, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin H, sinh nam 1987; dia chi: S6 x duong L 186,
khu pho C, phuong L, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguy‘én Nam S, sinh nam 1995;
dia ghi: S0 Y, duong C, Phuong M, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay uy
quyén ngay 06/6/2019); c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Hiru T I{}l
Lgét su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién B, thuoc Poan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh; c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Van Th, sinh ndm 1989; dia chi: SO B, khu phé BT,
phuong BN, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi Thily A, sinh nam 1988; dia chi: S6 x dudng L 16, khu phd
C, phuong L, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.



2

3.2. Ba Vo Thi Hong L, sinh ndm 1991; dia chi: S6 B, khu phd BT, phuong
BN, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Ong Huynh Van H 14 nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién ngay 07/6/2019 va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la 6ng Huynh Van H (goi tat la 0ng H) va nguoi dai dién hop phdp cua 0ng H la
ong Nguyen Nam S trinh bay:

Ong H 1a chu str dung thira dét s6 1656, to ban do sb 4, dién tich 77,9m? toa lac
tai khu phé BT, phuong BN, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 CS06957 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip
ngay 28/10/2016. Giap ranh thira dat cua 6ng H 1a dit ciia 6ng Tran Van Th (goi tit 1a
6ng Th) thira dat sé 1655, t ban dd sb 4 c6 dién tich 77,8m°. Qua trinh st dung dit,
6ng Th xdy dung nha lan chiém dét cua 6ng H. Theo két qua do dac thi dién tich dat
6ng Th 1an chiém nhu sau: Phla trudce lan chiéu ngang 0,14m; phia sau lan 0,9m, tong
dién tich lan chiém 13 7, 6m Két cau cin nha Ong Th xay dung trén dat 1 can nha 02
tang, mong ¢t bé tong cot thép, tudng xay, nén gach men co tran. Nhleu lan 6ng H
yéu cau 6ng Th tra lai phan dién tich l4n chlem nhung 6ng Th cho rang minh xay
dung nha dung vi tri, ding dién tich theo gidy phép xy dung dugc cip nén 6ng Th
khong chap nhan tra lai dat cho éng H. Nay, ong H ¢6 nhu cau xdy dung nha dé ¢ nén
6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Th thao d& phan xay dung lan
chiém dé tra lai dién tich 7,6m? cho 6ng H.

™ Tai don giai trinh ngay 26/7/2019 va qua trinh giai quyét vu an, bi don la éng
Tran Van Th trinh bay:

Ong Th va ba V5 Thi Hong L (vo 6ng Th) 1a chu sir dung thira dat s6 1655, to
ban d6 s6 4 ké ranh dét cua 6ng H. Nam 2018, 6ng Th xay dung nha trén dat, khi xay
dung 6ng Th ¢6 1am thi tuc va dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap Gidy phép xay
dung s6 1862/GPXD-UBND ngay 26/7/2018. Trudc khi xay dung, dng Th duoc can
bd Phong Quan 1y do thi xac minh dia diém xay dung; can bo dia chinh phuong kiém
tra ranh dét trude khi xay dung. Trong qua trinh xay dyng, can b Thanh tra xay dung
va dia chinh phuong Binh Nham c6 dén kiém tra, nhung ong Th khong c6 vi pham gi.
Ong Th xé4c dinh d3 xay dung nha dang theo ban vé& thiét ké duoc cap phép; xay dung
dung dién tich va khong phat sinh thém dién tich nao khac. Tai phién toa, 6ng Th tu
nguyén xac dinh gia tri quyén st dung dat dé lam can ct boi thudong 13 20.000.000
ddng/m?, trudng hop dng Th ¢6 14n dat cua 6ng H thi 1iy gia dit nay 1am co s dé tinh
bdi thudng.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thiy A (goi tdt la ba A)
thong nhdt véi 1o trinh bay ciia 6ng H VA ¢d yéu cau gidi quyét vang mdt.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Hong L (goi tdt la ba L)
thong nhdt véi trinh bay ciia 0ng Th va ¢é yéu cau gidi quyét ving mat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 cia Toa an nhan
dan thanh phd T, tinh Binh Duong da cin cir Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 228 ciia B luat T tung dén sy; cac Dicu 166, 170
ctia Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 175, 176 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
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khoa 14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ong Huynh Vian H ddi véi ong Tran
Van Th vé viéc “tranh chap quyén swr dung dat”.

- Budc 6ng Tran Vian Th va ba V5 Thi Hong L phai boi thuong cho 6ng Huynh
Van H so tién 152.000.000 dong (MA4t trdm nam muoi hai triéu dong).

- Ong Tran Vin Th va ba V6 Thi Hong L dugc quyén quan 1y, su dung dién
tich dat 7,6m? thudc thira dit sb 1656, to ban dd sb 4, toa lac tai khu phd B, phuong
BN, thanh pho T, tinh Binh Duong (ky hi€éu C kém theo so d6 ban vé).

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an co don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, néu nguoi phai thi hanh cham thi hanh thi
con phai chiu 1ai theo mure 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
tuong tng v4i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

- Ong Tran Van Th va 6ng Huynh Vian H c6 nghia vu lién hé v6i co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé cap nhat bién dong dat dai theo quyét dinh ctia ban an nay (Co
so d6, ban v& kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan chi phi t6 tung, nghia vu chiu an
phi dan su so tham, trach nhiém cham thi hanh an va quyén khang céo cho cac bén
duong su.

Ngay 01/7/2020, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Nam
Son ¢6 don khang cdo toan bd Ban an dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay
18/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T véi 1y do: Khéng dong y viéc nhén tién
bdi thudng theo quyét dinh cia ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir
nguyen yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua minh; bi don khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét X gitr nguyén quyét dinh
ctia ban 4n so tham. Hai bén duong sy khong cung cap thém tai liéu, chimg cir méi.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su tu nguyén thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Hai bén duong sy théng nhat xac dlnh dién tich dat
6ng Th xay dung nha 14n sang phan dat cua dng H 1a 7,6m?. Ong H yeu cau 6ng Th, ba
L phai thanh toan bing gi tri theo muc gia la 32.500.000 dong/m va dugc quyén
quan 1y, sit dung dién tich dat 7,6m?; néu 6ng Th, ba L dong ¥ thi sau khi thoéa thuan,
hai bén tu lién hé vdi co quan Nha nudc cod thém quyén dé diéu chinh bién dong trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Th, ba L chap nhan bdi thuong theo mirc gia
32.500.000 déng/m” ma dng H dua ra, tdng sb tién bdi thuong 1a 247.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién: Qua trinh
thu 1y giai quyét Vu an tai cap phuc thim, nhitng ngudi tién hanh té tung va nhing
nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Vé
huéng giai quyét vu an: Tai phlen toa phuc tham, cac bén duong sy da tw nguyén thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, sy tw nguyén thoa thuan cia cac duong
su 14 phu hop véi quy dinh cta phap luat, khong trai dao dic x3 hoi nén dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan, sira ban 4n so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan cua
cac bén.
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, y kién thda thuan cua cac bén duong sy va quan di€m cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét: bay la vy an dan
su vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] V& thi tuc: Xét don khang céo cua ‘nguyén don 0ng H dugce thue hién trong
thoi han quy dinh tai Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy va da thuc hién xong nghia
vu nop tlen tam Ung 4n phi phic thim nén hop 18. Do ngudi ¢o quyen loi, nghia vu
lién quan gom Ba Hoang Thi Thuy A ¢6 van ban dé nghi giai quyét vang mat nén Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan su.

[3] Xét nguon gbc va qua trinh sir dung dat ciia 6ng H va 6ng Th, nhan thay:
Ong H 14 chu sir dung hop phép thira dat sb 1656, to ban db sb 4, dién tich 77,9m? (c6
14,8m? thuoc HLATDB) toa lac tai khu phd B, phuong BN, thanh phé T, tinh Binh
Duong c¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong ciia ba Lé Thi Al theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s 11085 1ap tai Van phong Cong ching AT, tinh Binh
Duong ngay 01/10/2016 (BL 185-188) va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Duong cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé CS06957 ngay 28/10/2016 (BL 195-196). Theo so dd trén
Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 vao sé6 CS06957 ngay 28/10/2016 cap cho dng
H, thé hién: Canh huong Nam giap duong BN14 rong 5,20m; canh huéng Bic giap
thira 713 ctia 6ng Nguyén Vin Tam rdng 5,20m; canh huéng Tay giap thura dat so
1657 cua ba Lé Thi Lé Q dai 15,07m va canh huéng Pong giap thira dat so 1655 cla
6ng Tran Vin Th dai 15,06m. Gidp canh huéng Pong cia dit 6ng H 1a thua dat s6
1655, t& ban dd sb 4, dién tich 77,8m? (c6 14,5m? thuoc HLATDB) ciia 6ng Tran Vin
Th, ¢6 ngudn gdc dat 12 nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Al theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 11083 lap tai Vian phong Cong chimg An Tin ngay
01/10/2016 (BL 168-171), duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS06958 ngay 28/10/2016 (BL 201). Theo so d6 thira dat trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng Th, thé hién: Canh hudéng Nam giap dudng BN14 va canh
huéng Bic giap thira dat so 713 ciia 6ng Nguyén Vian T c6 chiéu rong 5,20m; canh
huéng Tay giap thira dat sé 1656 ctia 6ng H dai 15,06m va canh huéng Pong giap
thira dt s0 1609 ctia ba Nguyén Thi Thu Tr dai 15,05m. Nam 2018, ong Th tién hanh
xay dung cong trinh nha cp 4 trén dat thi phat sinh tranh chap. Nguyén don ong H
cho rang: Trong qua trinh xay dung nha 02 tang, mong cot bé tong cot thep, tuong xay,
nén gach men thi 6ng Th di 1an chiém cua 6ng H dién tich dat 7, 6m?, cu thé: Phia
trude 14n chiéu ngang 0,14m; phia sau 14n 0,9m nén kho kién yéu cﬁu ong Th phai
thdo d& phan xay dung lan chiém dé tra lai cho 6ng H dién tich 7,6m’. Bi don 6ng Th
cung vo 1a ba Vo Thi Héng L, cho réng: Ong Th xay dung nha c6 lam thu tuc va duoc
Uy ban nhan dan thanh phd T cip Gidy phép xay dung sé 1862/GPXD-UBND ngay
26/7/2018 (BL 178), qua trinh xay dung 6ng Th khong l1an chiém dat cua dng H;
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truong hop Toa an xdc dinh 6ng Th co lan dit cua ong H thi dng Th tw nguyén xac
dinh gia tri dat 1a 20.000.000 ddng/m?* dé lam can ctr bdi thuong.

[4] Nhan thiy: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su di tu nguyén thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: Hai bén duong su thong nhit
x4c dinh dién tich dit 6ng Th xay dung nha 14n sang phén dét cia 6ng H 1a 7,6m*. Ong
H yéu cau dng Th, ba L phai tra cho 6ng H bang gia tri theo murc gia 1a 32.500.000
ddng/m?; néu ﬁng Th, ba L chip nhan thi 6ng Th, ba L duoc quyén quan 1y, st dung
dién tich dat 7,6m?; ; sau khi thoa thuén bdi _thuong, hai bén tu minh lién hé V@i co quan
Nha nudc co tham quyén dé diéu chinh bién dong trén gidy chimg nhan quyen su dung
dat. Qua yéu ciu ciia ong H thi dng Th, ba L chap nhan boi thuong bang gia tri theo
mirc gia 32.500.000 ddng/m?, téng sb tién 6ng Th, ba L chip nhan bdi thudong cho 6ng
H 13 247.000.000 dong.

[5] Xét thay: Sy thoa thudn ciia cac bén dwong sy tai phién toa phuc tham la
hoan toan tu nguyén, phu hgp v6i quy dinh cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi.
Do do, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ong H, chip
nhan y kién dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, stra ban an
dan sy so thim theo hudng cong nhan su ty nguyén théa thudn cia cac bén duong su
va stra lai phan an phi dan su so tham cho phu hop vé6i quy dinh ctia phép luat.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Do cac bén duong su tu nguyén thoa thuan tai
phién toa nén éng H phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dicu 300, Piéu 313 cta B ludt
T6 tung dan sy; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi khda 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, I¢ phi Toa an; tuyén xu:

L Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Huynh Van H. Sua Ban
an so 28/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong, nhu sau:

1.1. Cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su gitra nguyén don cua Ong
Huynh Van H véi bi don 6ng Tran Vin Th va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba V& Thi Hong L vé viéc giai quyét vu an “Tranh chdp quyén sir dung dar” nhu sau:

Ong Tran Vin Th va ba V3 Thi Hong L ¢6 trach nhiém boi thu:()‘ng gla tri quyen
str dung dat cho éng Huynh Vin H theo muc gia 32.500.000 dong/m v6i tong s tién
247.000.000 dong (hai trim bon muoi bay triéu dong).

Ong Tran Van Th va ba Vo Thi Héng L duoc quyen quan ly, st dung dién tich
dat 7,6m* thuoc mot phan thira dat s6 1656, to ban d6 sb 4, toa lac tai khu phd BT,
phuong BN, thanh ph T, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4 an xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi
con phai chiu 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su
tuong tng v4i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.
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Ong Tran Vin Th va 6ng Huynh Vin H c6 nghia vu lién hé v6i co quan Nha
nudc ¢o6 tham quyén dé cap nhat, diéu chinh bién dong vé dat dai theo su thoa thuan
trén.

1.2. V& an phi dan su so tham:

Qng Tran Vian Th phai chiju 12.350.000 dong (mudi hai triéu ba trim nim muoi
nghin dong).

Tra lai cho 6ng Huynh Vian H sb tién 2. .000.000 ddng (hai triéu dong) tam ing
4n phi so thdm dd nop theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n sd

AA/2016/0035675 ngay 15/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh
Binh Duong.

1.3. V& chi phi do dac, dinh gia tai san: Ong Tran Vin Th phai nop sb tién chi
phi do dac, dinh gié tai san la 3.733.728 dong (ba triéu bay tram ba muoi ba nghin bay
tram hai muoi tdm dong) d¢ tra lai cho 6ng Huynh Van H.

2. An phi dan su phuc thim: Ong Huynh Van H phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), duogc khau trir vao s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi phiic thAm da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2016/0046872 ngay 01/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Trwong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoe thi hanh an déan si, ngwoi phdi thi hanh én dan sie ¢6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cwéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7va 9 cua Ludt Thi hanh an dén su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 cua Ludt Thi hanh én dén su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T, (d'gl k}”)

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac dug‘ng su;
- Luu: T HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cuong



