TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 78/2025/DS-PT
Ngay 11 -6 —2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phén: Ong Lé Thanh Hung

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 4 va 11 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu xet xur phtic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 71/2025/TLPT-DS,
ngay 14 thang 5 nam 2025, vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Bin 4n dan sy so tham s0: 08/2025/DS-ST ngay 17 thang 3 ndm 2025,
cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 64/2025/QP-PT ngay
19 thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1
Tru sé chinh: SO B L, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Quéc K va éng Mac Phong V -
Chutrc danh: Chuyén vién xur ly ng M — Trung tam xur ly ng - Ngan hang TMCP
QI; bia chi lién hé: S6 C, duong L, Phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau.

- Bi don: 1. Ong Tang Thanh Q, sinh nim 1967
2. Ba Truong Thi Ngoc D, sinh ndm 1975
Cung dia chi: duong C, Khom C, Phuong B, Thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo u)?‘quyén cua ong Tang Thanh Q va ba Truwong Thi
Ngoc D theo van ban uy quyén ngay 04/6/2024: Ba Tang Thi Thu T, sinh nam
1958. Dia chi: S6 H, Khom C, Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu.



- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh B4 L, sinh ndm 1994. Dia chi: 86 C, dwong C, Khom C,
Phuong E, Thanh pho B, tinh Bac Liéu.

2. Ba Tang Thi Thu T, sinh nam 1958

3. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1952

Cung dija chi: S6 H, Khom C, Phuong E, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Vin B theo van ban uy quyén
ngay 04/6/2024: Bé,Téng Thi Thu T, sinh nam 1958. Dia chi: S6 H, Khom C,
Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1966

5. Ba Huynh Thi Thuy T2, sinh ndm 1988

Cung dia chi: S6 C, dudng C, Khom C, Phuong E, Thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

6. Ong Tran Vin H, sinh ndm 1980. Dja chi: S6 nha E, dudng R, Khom D,
Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

7. Ong Nguyén Van T3, sinh ndm 1968. Dia chi: S6 nha E, duong L, Khom
G, Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

8. Ong Nguyén Thanh B1, sinh nim 1993. Pia chi: Puong T, Khom D,
Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

9. Phong C tinh Bac Liéu

Pia chi: S6 06, dudng Nguyén Tat Thanh, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu; Nguoi ,dai dién theo phap luat: Ba Phan Kim K1 - Chuc vu: Trudong
phong Cong chung So6 1 tinh Bac Liéu.

- Ngwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 1a nguyén don.

, (Ong Pham Quéc K c6 mit; cac duong su con lai c6 don yéu cau xét xir

vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hang Thwong
mai C6 phan QI (sau ddy viét tat la Ngdn hang) éng Pham Quéc K, trinh bay:
Nam 2012 6ng Tang Thanh Q, ba Truong Thi Ngoc D va Ngan hang Thuong mai
Coé phan QI - Chi nhanh B2, ky két Hop dong tin dung ngan han sO
016/12/HPTD/117-11 ngay 10/12/2012 theo Khé wéc nhan no (Lan 01) ngay
11/12/2012 va Hop ddng tin dung ngin han stra d6i, bo sung (Stra ddi, bo sung
Hop dong tin dung ngén han s6 016/12/HDTD/117-11 ngay 10/12/2012) s6 14/PL
ngay 20/03/2013 cu thé nhu sau: S6 tlen vay gdc 2.000.000.000 dong, Muc dich
vay: B6 sung von luu dong - Hoan tién thi cong cong trinh san lap khu dan cu
Noc Nang; Ngay nhan no ngay 11/12/2012; Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay
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tlep theo cua ngay giai ngan; Lai sudt vay 20.10%/nam, ap dung tir ngay giai ngan
lan dau tién; Ky han tra goc, lai vay theo hop dong tin dung; Lai suat qua han,
bang 150% 13i suat cho vay trong han; Ty 1é phi phat cham tra 13i 0,1%/ngay;

bé dam bao cho khoan vay trén ctia 6ng Q, ba D, duong su trong vu an thé
chap céc tai san cy thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi T1, anh Huynh B4 L, chi Huynh Thi Thuy T2 va Ong Tang
Thanh Q, ba Truong Thi Ngoc D cung voi Ngan hang Thuong mai Cb phan Ql
ky két hop dong thé chdp quyén sir dung dit va/hodc tai san gan lién vé6i dat sb
016A/12/HDTC-BPS/117-11, ngay 20/3/2013, thé chap quyén sir s¢ hitu nha ¢
va quyén st dung dat ¢ tai thf].’a dat s& 57; to ban dd s 09; Dién tich: 76,95m2,
tho1 gian sir dung con lai: 1au dai; loai dat: dat ¢; Tai san gén lién voi dat: Loai tai
san: Nha ¢; Dién tich xay dung: 42,80m2; Dién tich sir dung: 39,90m2; Két cau:
Mai tole, cot BTCT; Dia chi: S6 H, du’O’ng C, Khom C, Phuong E, thanh phd B,
tinh Bac Liéu theo glay ching nhéan quyén sur so hitu nha 6 va quyén sir dung dat
& 86 9110030753; Sb vao s6 cidp GCN: 2820/CN-UB do UBND tinh B cip ngay
03/09/2003, cho ba Nguyén Thi T1, anh Huynh B4 L va chi Huynh Thi Thuy T2.

Ong Nguyén Vin B, ba Tang Thi Thu T va ‘ong Tang Thanh Q, ba Truong
Thi Ngoc D cung voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 ky két hop dong thé
chap quyén st dung dat va/hodc tai san gan lién voi dat s6 016B/12/HDTC-
BDS/117-11, thé chip céc tai san sau:

- Quyén su dung dat & tai thura dat sd 266; To ban dd sd 13; Dién tich:
2.100m?; Thoi gian st dung con lai: dén ngay 21/11/2018; loai dat: dat trong lua;
Pia chi: phuong E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: BB 990429; S6 vao s6 cap GCN: CH00256 do U cép ngay
14/07/2010 cho dng Nguyén Vin B va ba Tang Thi Thu T.

- Quyén su dung dat & tai thira dat s6 23; To ban db sé 10; Dién tich
10.000m2; Thoi gian su dung con lai dén ngay 27/11/2018; Loai dat: dét nuoi
trong thuy san; Dia chi: Phuong E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu, theo gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 BC 604540; S6 vao sd cap GCN: CH00329 do UBND
Thanh phd B cap ngay 20/09/2010, cho 6ng Nguyén Vian B va ba Tang Thi Thu
T.

- Quyén su dung dat & tai thira dat sé 268; To ban dd sd 13; Dién tich:
3.190m2; Thoi gian st dung con lai ¢én ngay 21/11/2018; Loai dat: dat nudi trong
thity san; Dia chi: Phuong E, Thanh phé B, tinh Bac Liéu; Theo giy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: BC 604507; S6 vao s6 cadp GCN: CH00323do U cap ngay
15/09/2010 cho éng Nguyén Vin B va ba Tang Thi Thu T.

- Quyén sir dung dat o tai thira dat so 184; To ban do sb 10; Dién tich:
2.600m2; Thoi gian str dung con lai, dén ngay 01/07/2015; Loai dat: dat trong laa;
Dia chi: Phuong E, Thanh pho B, tinh Bac Li€u theo gidy chimg nhan quyén str
dung dét sb: A; S6 vao sd cip GCN: H01968 do U cép ngay 06/08/2009, cho dng
Nguyén Vian B va ba Tang Thi Thu T.



- Quyén st dung dat & tai thira dat sd 214; To ban do sb 06; Dién tich
6.800m2; Thoi gian sir dung con lai dén ngay 21/1 1/2018; Loai dat: dat tréng laa;
Dia chi: Phuong E, Thanh pho B, tinh Bac Liéu; Theo g1ay chuing nhan quyén su
dung dat s6: Al; S6 vao s6 cip GCN: H01970 do U cap ngay 11/08/2009 cho ba
Tang Thi Thu T.

- Quyén str dung dat ¢ tai thira dat s6 578 va s6 596; To ban d6 s6 06; Di¢n
tich: 5.550m2; Thoi gian sir dung con lai dén ngay 01/07/2015; Loai dat: dat trong
lta; Dia chi: Phuong E, Thanh pho B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimg nhén Quyén
sir dung dat s6: E 0101894; S6 vao s6 cap GCN: 05566/QSDP do U cap ngay
01/07/1995 cép nhat thay doi tén ngudi sit dung dat cho ong Nguyén Vin B va ba
Tang Thi Thu T ngay 07/07/2010.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong Tang Thanh Q, ba Truong Thi
Ngoc D di thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién 1 530.391.673 dong (trong do
tiéen goc da tra la: 400,000,000 dong, tién ldi da tra la: 130,391,673 dong) va
khong tiép tuc thyc hién tra no theo cam két. Ngan hang da nhiéu lan giri thong
béo, lam viéc truc tiép yéu cau tra ng theo ding quy dinh nhung 6ng Tang Thanh
Q, ba Truong Thi Ngoc D Van khong thuc hién theo yéu cau. Nay Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 yéu cau Toa an xem xét giai quyét yéu cau nhu sau:

1. Bugc 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 tong so tién tam tinh dén hét ngay 17/3/2025 1a
5.873.306.105 dong (Trong dé: No goc 1.600.000.000 dong; no ldi trong han
204.486.105 dong; No ldi qua han 4.065.820.000 dong) va sb tién 1ai phat sinh tir
ngay 18/3/2025 cho dén khi tra hét no theo 13i suat duoc cac bén thoa thuin trong
Hop ddng tin dung ky két.

2. Truong hop ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D khong thuc
hién hodc thyc hién khong diy di nghia vy tra ng néu trén, dé nghi Toa an tuyén
Ngén hang duogc yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia cac tai
san thé chap nhu da néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang.

Bi don ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyen Van B uy quyén cho ba Tang Thi Thu T trinh bay:
Nam 2012 - 2013, do can von dé 1am an, nén vo chong ba T c¢6 vay Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 sb tién 2.000.000.000 dong. Thoi diém do, do ba T da
vay nhiéu t6 chure tin dung khac nén khong thé dtng tén trén hop déng vay dugc,
nén ba T ¢6 nhd em rudt cua ba 1a 6ng Tang Thanh Q va vg 6ng Q la ba Truong
Thi Ngoc D dtng tén trén hop dong vay. Dé dam bao cho khoan ng vay, ba T thé
chap cho Ngan hang cac quyén su dung dét do vo chong ba T ding tén. Ngoai ra,
ba T con muon cua ba Nguyen Thi T1 gidy ching nhén quyen sir dung dét va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 57, to ban d6 s6 09, d¢ dam bao cho khoan no
vay néu trén. Khi thuc hién hop dong vay vén ba T dua cho can bo tin dung cua
Ngén hang cic gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia ba va ctia ba T1 dé can bo
tin dung thuc hién cac thu tuc, do thoi gian qua lau nén ba T khong nhé tén cua
can bo tin dung nao thyc hién thu tuc vay von nay, khi nao xong thu tuc thi can
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bo tin dung kéu vo chéng ba T va ong Q, ba D ky thu tuc vay von. Khi do, can bo
tin dung c6 kéu vo chong ba T, ong Q, ba D va ba T1 dén Phong C ky gidy to.
Ltc nay, can bo tin dung khong cé kéu céc con cua ba T1 1a chi Huynh Thi Thuy
T2 va anh Huynh B4 L dén Phong cong chung dé ky tén, ba T nghi anh L va chi
T2 con nho khong can phai ky thu tuc thé chap. Con chit ky, chit viét ciia anh
Huynh Ba L va chi Huynh Thi Thuy T2 trén hop dong thé chap sb
016A/12/HDTC-BDS/117-11 la do ai ky va viét ho tén thiba T khong rd. Sau khi
Ngén hang giai ngan s6 tién vay 2.000.000.000 ddng thi vo chong ong Q, ba D
dua lai s0 tién nay cho vo chong ba T. Ong Q, ba D, ba T1 khong co sur dung sO
tién vay dbi v6i hop dong tin dung néu trén. Nay dbi v6i yéu cau khai kién cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 thi ba T dong ¥ tra ng, tuy nhién do hoan
canh hién nay qua kho khan nén ba yéu cau Ngan hang giam toan bo cac khoan
141, ba dong ¥ tra khoan von vay cho Ngan hang, yéu cau Ngan hang cho ba duoc
tra ting lan, dong thoi gia han thoi gian, ba s& cb gang chudc gidy chiung nhan
quyén sir dung dat tra lai cho gia dinh ba T1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau déc Idp anh Huynh Bd
L trinh bay: Anh L khong dong y voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong
mai Co phan Q1 vé viéc yéu cau phat mai tai san la can nha cap IV gan hen VOl
quyén st dung dat thira sb 57, to ban d6 s6 9, dién tich 76,95m?; Dia chi: s6 H,
duong C, Khom C, Phuong E, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Bdi I¢, tai sin thé chép
néu trén trudc day 1a cta cha anh 1a 6ng Huynh Thanh L1, 6ng L1 chét nam 2003.
Sau d6, anh va me cung véi chi gai minh, dang ky thu tuc thira ké tai san theo quy
dinh. Tai san néu trén la tai san chung, chir khong phai la tai san riéng cua me hay
chi anh L, tit ca cung diémg tén tai san, trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Pbi v6i sy viéc me anh 1a ba Nguyén Thi T1 tu y cho ba Tang Thi Thu T muon
dé thé chéap vay (theo hop dong tin dung ding tén éng Tang Thanh Q) khong c6
su dong ¥ ctia anh va chi anh 1a giy anh huong nghiém trong dén quyén loi cua
anh va chi Huynh Thi Thuy T2. Hop dong thé chap tai san trén anh khong he hay
biét va ciing khong co ky tén trong hop dong thé chap. Tur do, anh L yéu cau Toa
an hiy Hop dong thé chip quyén sir dung dat va/hodc tai san gan lién véi dat sO
016A/12/HDTC-BDS/117-11 ngay 20/3/2013 gitra bén nhén thé chap/bén cap tin
dung 1a Ngan hang Q1 va bén dugc cap tin dung ong Tang Thanh Q, ba Truong
Thi D véi bén thé chip ba Nguyén Thi T1, anh Huynh B4 L va chi Huynh Thi
Thuy T2, dugc cong chimg tai Phong C tlnh Bac Liéu va budc Ngan hang tra lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ban géc nhu da néu trén cho anh L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T1 trinh bay: Vao khoang
nam 2013, ba Tang Thi Thu T c6 hoi muon gidy ching nhén quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira s6 57, to ban d6 s6 09 cta ba T1 dé thé chap
vay Ngan hang, do ba T d& vay nhiéu t6 chirc tin dung khac nén ba T nhd 6ng
Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D dimg tén Hop dong tin dung. Do 1a ban
bé than thiét, ba T 1a ngudi 1am an 16n cb uy tin, hon nita ba T chi hoi mugn vay
06 thang, sau do ba T tra Ngan hang va chugc gidy chung nhan quyen str dung dat
lai tra cho ba T1, nén ba méi ddng ¥ cho muon gidy chimg nhén, dé ong Q, ba D
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thé chéap, dam bao cho khoan n¢ vay 1a 200.000.000 dong va ba T1 tryc tiép dua
glay chting nhan quyen str dung dat cho ba T. Sau d6, ba T dua gidy ching nhéan
quyén sir dung dat cho can b tin dung lam thu tuc vay tién, ba T1 c6 dén Phong
Cky tén. Ba T va can bg tin dung khong c6 kéu cac con cua ba T1 la chi Huynh
Thi Thuy T2, anh Huynh Ba L dén Phong cong ching dé ky tén trong hop dong
thé chap, cir nghi anh L va chi T2 con nho ciing khong lién quan gi nén khong can
phai ky tén vao hop dong thé chap. Tur do, Hop d6ng thé chap tai san chi co ba T1
ky tén, hai dtra con ctia ba khong hé hay biét. Ba T1 chi cho ba T muon thé chap
cho khoan vay 200.000.000 déng cta 6ng Q, ba D, chir ba khong c6 nhan bat ky
khoan tién nao tir hop ddng vay, hop dong thé chip néu trén. Nay ba T1 khong
dong § y d6i v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong Mai C6 phan Q1 vé viéc
y€u cau phat mai tai san cua ba. Con chir ky, chwr viét cia Huynh B4 L, Huynh
Thi Thuy T2 trén hop dong thé chap s6 016A/12/HPTC-BPS/117-11 1a do ai ky
thi ba T1 khong ro.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Huynh Thi Thiy T2 trinh bay:
Chi T2 la con cua ba Nguyén Thi T1 va la chi rudt cua anh Huynh Ba L, chi c6
cung 10i trinh bay voi anh L va ¢6 yéu cau Toa an tuyén hay hop dong thé chap
d6i voi tai san 1a quyén st dung dat thira s6 57, to ban dd sb 9, dién tich 76,95m>
va can nha gan lién véi dat tai dia chi: sb H, dudng C, Khom C, Phuong E, thanh
phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Vin H trinh bay: Phan dat
thé chép tai thira dat s6 266, to ban d6 sd 13, dién tich 2.100m? va thtra 268, to
ban d6 sb 13, dién tich 3.190m?; Cung toa lac tai Khom D, Phuong E, thanh phd
B, tinh Bac Liéu, hai phan dat nay trudc ddy 1a ctia 6ng H chuyén nhuong cho ba
T, do ba T khong c6 nhu cau str dung nén d¢é lai cho 6ng H st dung tir nim 2008
dén nay. Nay néu Ngan hang c6 yéu cau phat mai phan dat nay thi 6ng H dong v,
khong c6 ¥ kién gi, khi ndo Ngan hang c6 yéu cau ban giao dat thi cho 6ng hay
trude khoang ba thang dé ong thu hoach c4, tom va cua tra dat lai cho Ngan hang
phat mai.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T3 trinh bay: Phan
dat thé chp tai thira s6 184, to ban d6 s6 10, dién tich 2.600m?, toa lac tai Khom
G, Phuong E, thanh phd B, tinh Bac Liéu, hién tai 6ng T3 dang quan 1y sir dung,
1a do trude day ong T3 c6 mot phan dit cip ranh véi phan dét cua ba T, khoang
nam 2013 6ng T3 co d6i phan dét nay voi ba T dé thuan tién cho viéc anh tac,
viéc doi dat nay khong c6 lam gidy to g, hién tai phan dat nay chua duoc chuyén
tén trén glay to, gidy chuing nhan quyén su dung dat cia ai thi nguoi do giir. Nay
ba T dem giay chu’ng nhan quyen sir dung dat di thé chap Ngén hang, Ngan hang
c6 yéu cau phat mai tai san the chap thi 6 ong T3 khéng co y kién gi, ong dong y.
Khi ndo Ngan hang c6 yéu cau thi 6ng T3 giao dat, con vé tai san trén dat thi o ong
T3 dong ¥ thao d&, di doi, khong c6 yéu cau bdi thudng gl Déi v6i phan dat thé
chap ong T3 dang nudi tom, khi nao Ngan hang ¢6 yéu cau thi cho ong hay trude
khoang ba thang dé ong thu hoach tém, giao dat cho Ngan hang.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh B1: Khong cung
cap 101 khai cho Toa an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Phong C tinh Bac Liéu, nguoi
dai dién theo phdp luat ba Phan Kim K1 trinh bay: Theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va/hoic tai san gan lién v6i dat s6 016A/12/HDTC-BPS/117-11, ngay
20/3/2013, Cong chung vién Dinh Qudc K2 ky chung nhén, vao nam 2020 6ng
Pinh Qubc K2 c6 quyét dinh vé viéc giai quyét cho théi viéc sd 116/QD-STP,
ngay 07/9/2020, 6ng Dinh Quéc K2 chét ndm 2021. Trong vu 4n ba K1 khong c6
¥ kién, Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

Tir ndi dung trén, tai Ban an so tham sb: 08/2025/DS-ST ngay 17 thang 3
nam 2025 va Quyét dinh stra chita, bé sung ban an so tham s6 03/2025/QP-
SCBSBA ngay 30 thang 5 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu,
tinh Bac Liéu quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 DPiéu 92; khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B luat TH
tung dan su; Diéu 100, diém a khoan 3 Diéu 107 cua Luat cac td chuc tin dung
2024; khoan 2 Piéu 214, khoan 2 Diéu 223, khoan 2 Diéu 217 Bo luat Dan su
nam 2005; Diéu 117, khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015; Piéu 27 Luét
Hoén nhan va gia dinh nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

L CI}ép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6
phan Q1 doi véi 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D.

Budc 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D c6 trach nhiém lién déi
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 tong s tién tinh dén hét ngay
17 thang 3 nam 2025 1a 5.870.306.105 dong (Trong dé: No goc 1.600.000.000
dong; No ldi trong han 204.486.105 dong; No 1di qud han 4.065.820.000 dong).

Ké tir ngay 18 thang 3 nam 2025, bugc 6ng Tang Thanh Q va ba Truong
Thi Ngoc D co trach nhiém lién doi, tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sb
tién no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung ngin han s6 016/12/HPTD/117-11 ngay 10/12/2012 theo Khé udc nhan
no (Lén 01) ngay 11/12/2012 va Hop dbng tin dung ngan han stra d6i, bod sung
(Stra d6i, bd sung Hop dong tin dung ngan han s6 016/12/HDTD/117-11 ngay
10/12/2012) s6 14/PL ngay 20/03/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay Truong hop trong cac hop dong tin dung néu trén, cc bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan Q1 thi l3i sudt ma ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang.



2. Truong hop 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D khong thanh
toan ng cho Ngan hang, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 ¢6 quyén yéu cau
Chi cyc Thi hanh an dan su c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chép, dé thu hoi
ng, bao gdm quyen sir dung dat va toan bo tai sdn gan lién véi dat (theo hop dong
thé chdp quyén sir dung dat va/hodc tai san gdn lién véi dat s6 016B/12/HPTC-
BDS/117-1 I‘d‘e dam bao cho khoan ng vay 1.700.000.000 dong) cu thé, Ngan
hang c6 quyén yéu cau ban dau gia céc tai san sau:

21 Quyén st dung dAt va toan bo téi, san trén dat tai thira dat s€'>,266; To
ban do 36‘13; DPia chi: Phuc‘mg E, Thanh pho B, tinh ]:%ac,Liéu; Theo giay chung
nhan quyén st dung dat s6: BB 990429; S6 vao s6 cap GCN: CH00256, do
UBND thi xa B cap cho ba Tang Thi Thu T ngay 14/07/2010; Thoi gian su dung:
dén ngay 21/11/2018; Muc dich str dung: Dat trong lua. Qua do dac thuc t€ phan
dat c6 tong dién tich 1903,1m?, ¢6 vi tri, so do tr canh cu thé:

+ Phia Dong giap thira dat sb 55 c6 canh dai 18.07m;

+ Phia Tay gidp thtra dat s6 62 c6 canh dai 20.00m;

+ Phia Nam giap thira dat s6 60 c6 canh dai 100.00m;

+ Phia Bic giap thira dat sb 51 va 55 (thia 268, to ban d6 13 cii) c6 canh
dai 100.00m.

Budc 6ng Tran Vian H, giao lai quyen st dung dat, tai thira dat nhu da néu
trén, khi co quan Thi hanh an c6 thim quyén ban d4u gi tai san dé thi hanh an.

2.2. Quyen st dung dat va toan b tai san trén dat tai thira dat s6 268; TO
ban d6 s6 13; Dia chi: Phuong E, Thanh phé B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimng
nhan quyén str dung dét so: BC 604507; S6 vao s0 cap GCN: CH00323 do U cép
cho ong Nguyen Van B va ba Tang Thi Thu T ngay 15/09/2010; Muyc dich st
dung dat: Pat nuoi trong thuy san; Thoi han sir dung dat: Pén ngay 21/11/2018.
Qua Cjo dac thyc té phan dat co tong dién tich 2948,8m?, ¢o vi tri, s6 do t&r canh
cu thé:

+ Phia Dong giap thira dat sb 51 c6 canh dai 22.00m;

+ Phia Tay gidp thtra dat s6 62 c6 canh dai 22.00m;

+ Phia Nam giap thira dit s6 55 va thira 266, t& ban dd 13 cii ¢6 canh dai
100.00m + 34.48m:;

+ Phia Bic giap thtra dat s6 43 c6 canh dai 133.86m.

Budc 6ng Tran Vian H, giao lai quyen st dung dat, tai thira dat nhu da néu
trén, khi co quan Thi hanh an c6 thAm quyén ban du gia tai san dé thi hanh én.

2.3. Quyén sir dung dét va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 184; To
ban d6 s6 10; Pia chi: Phudng E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimg
nhan quyén st dung dt s6: A; SO vao s6 cap GCN: H01968 do U cip cho ba Tang
Thi Thu T ngay 06/08/2009; Thoi gian sir dung con lai: dén ngay 01/07/2015;
Loai dat: dat tréng laa. Qua do dac thuc té phﬁn dat co téng dién tich 2325,7m?,
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6 vi tri, s6 do tir canh cu thé:
+ Phia Pong giap thira dat s6 273 c¢6 canh dai 35.35m;
+ Phia Tay gidp thtra dat s6 256 c6 canh dai 31.94m;
+ Phia Nam giap thira dat s6 257 va thira dat s6 288, c6 canh dai 67.29m;
+ Phia Bac giap thira dat s6 227 va thira dat s6 228, c¢6 canh dai 40.78m +
38.19m.
Bugc 6ng Nguyén Vin T3 thao dd, di doi tai san trén dat ciia 6ng T3, giao

lai quyen su dung dat, tai thira dat nhu da néu trén, khi co quan Thi hanh an c6
thAm quyén ban du gia tai san dé thi hanh an.

24 Quyen st dung dat va toan bd talr san trén dat tai thira dat 56,578; To
ban d6 s6 06; Dia chi: Phuong E, Thanh ph6 B, tinh Bac Liéu; Theo giay ching
nhén quyén str dung dat s0: E 0101894; S6 vao s6 cap GCN: 05566/QSDD do U
cap cho ba Duong Kim P, ngay 01/07/1995; Cap nhat thay doi tén nguoi su dung
dat cho ong Nguyén Van B va ba Tang Thi Thu T ngay 07/07/2010; Thoi gian su
dupg cc:)n laizq dén ngay 01/07/2015; Loai dat: dﬁlt trong lua. Quavdo dac thuc té
phan dat c6 tong dién tich 1943,7m?, ¢6 vi tri, s0 do tir canh cu thé:

+ Phia Dong giap thira dat sb 25 co canh dai 44.60m;

+ Phia Tay giap kénh c6 canh dai 45.63m;

+ Phia Nam giap thura dat sb 111, c6 canh dai 38.83m:;

+ Phia Bic giap kénh, c¢6 canh dai 48.34m.

2.5. Quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat 56,596; To
ban d6 s6 06; Dia chi: Phuong E, Thanh ph6 B, tinh Bac Liéu; Theo giay chimg
nhén quyén str dung dat s6: E 0101894; S6 vao s6 cap GCN: 05566/QSDD do U
cap cho ba Duong Kim P, ngay 01/07/1995; Cép nhat thay doi tén nguoi su dung
dat cho 6ng Nguyén Van B va ba Tang Thi Thu T ngay 07/07/2010; Thoi gian su
dung con lai: dén ngay 01/07/2015; Loai dat: dat trong lua. Qua do dac thyc t&
phan dat c6 tong dién tich 3352,3m?, ¢6 vi tri, s6 do tir canh cu thé:

+ Phia Dong giap thira dat sb 06 co canh dai 28.45m;

+ Phia Tay giap thtra dat s6 111 c6 canh dai 29.37m;

+ Phia Nam giap thira dat s6 54 va thira dat s6 17, c6 canh dai 116.94m;

+ Phia Bic giap thtra dat s6 25 va thira dat s6 5, ¢o canh dai 115.19m.

Bugc ong Nguyén Thanh B1, thao d&, di doi tai san trén dat cia ong Bl,
giao lai quyén su dung dat, tai thira dat nhu da néu trén, khi co quan Thi hanh an
c6 tham quyén ban dau gi4 tai san dé thi hanh an.

2.6. Quyen su dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat sé 214; To
ban d6 s6 06; Dja chi: phuong E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6: Al; S6 vao s6 cAp GCN: H01970 do U cép cho ba
Tang Thi Thu T ngdy 11/08/2009; Thoi gian st dung con lai: dén ngay
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21/11/2018; Loai dét:, dat tré)ng lua. QU.?. do dac thuc té phﬁn dat ¢ téng dién tich
3352,3m?, ¢ vi tri, so do tir canh cu thé:

+ Phia Pong giap thira dat sb 251 va thtra s6 260 ¢6 canh dai 57.22m;
+ Phia Tay giap thtra dat s6 274 c6 canh dai 53.59m;

+ Phia Nam gidp thua dat sd 02, 284 va thira dit s6 272, c6 canh dai
119.84m;

+ Phia Bic giap thtra dat s6 256 va thira dat s6 252, ¢6 canh dai 119.03m.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Tang Thi Thu T, giao lai quyén str dung dat
va toan b tai san trén dat, tai thira dit nhu da néu trén, khi co quan Thi hanh an
c6 tham quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

2.7. Quyén st dung dt va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 23; To ban
d6 s6 10; Dia chi: Phuong E, Thanh phé B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6: BC 604540; S6 vao s6 cAp GCN: CH00329 do UBND thanh
phé B cip ngay 20/09/2010 cho ong Nguyén Vin B va ba Tang Thi Thu T; Thoi
gian str dung con lai: Dén ngay 27/11/2018; Loai dat: dat nuoi trong thily san. Qua
do dac thuc té phén dat ¢ téng dién tich 8535,1m2, ¢6 vi tri, s6 do t& canh cu thé:

+ Phia Pong giap thira dat s6 20 va thira s6 31 c6 canh dai 50.59m +
80.06m;

+ Phia Tay gidp thira dat s6 20 va thtra s6 30 ¢6 canh dai 30.43m + 20.00m
+49.50m + 20.61m;

+ Phia Nam giap kénh D, c6 canh dai 102.83m;
+ Phia Bac gidp thtra dat s6 08, c6 canh dai 63.93m.

Bugc ong Nguyén Vin B va ba Tang Thi Thu T, giao lai quyen su dung
dat, tai thira dat nhu da néu trén, khi co quan Thi hanh an c6 tham quyén ban dau
gia tai san dé thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co phan Ql d6i
v6i yéu cau ban dau gia tai san la quyén s& hiru nha & va quyen st dung dt 0,
(theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va/hodc tdi san gan lién v dat 6
0164/12/HPTC-BPS/117-11 ngay 20/3/2013) tai thira dat sb 57; To ban dd s6 09;
Dién tich: 76,95m?; Thoi gian st dung con lai 1au dai; Loai dat: dét 0; Tai san gén
lién voi dat: Nha o; Dién tich xay dung: 42 ,80m?; Dién tich sur dung: 39,90m?;
Két cau: Mai tole, cot BTCT; Dia chi: S6 H, du’(mg C, Khom C, phuong E, Thanh
phé B, tinh Bac Liu, theo glay ching nhan Quyén st s& hiru nha & va quyén st
dung dat & s6: 9110030753; S6 vao s6 cap GCN: 2820/CN-UB do UBND tinh B
cap cho ba Nguyén Thi T1, anh Huynh B4 L va chi Huynh Thi Thuy T2 ngay
03/09/2003.

4 Chép nhén toan b yéu cau khoi kién doc l1ap cua anh Huynh Ba L, tuyén
bd Hop dong thé chap quyén su dung dat va/hodc tai san gan lién voi dat s6
016A/12/HDTC-BDS/117-11 ngay 20/3/2013 giita bén nhan thé chap/bén cap tin
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dung la Ngan hang Q1 va bén dugc cép tin dung ong Tang Thanh Q, ba Truong
Thi Ngoc D v6i bén thé chap ba Nguyén Thi T1, anh Huynh B4 L va chi Huynh
Thi Thuy T2, dugc cong chung tai Phong C tinh Bac Li€u 1a v6 hiéu.

5. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 giao tra cho ba Nguyén Thi
T1, anh Huynh Ba L va chi Huynh Thi Thuy T2, gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén sir dung dat & (ban gbc) sb gidy 91 10030753; S6 vao so 2820/CN-
UB do Uy ban nhéan dan Tinh (Thanh phé) Bac Liéu, cap cho ba Nguyen Thi T1,
anh Huynh Ba L va chi Huynh Thi Thuy T2 ngay 03/09/2003; tai thira dat sb 57;
T& ban d6 s6 09; Dién tich: 76,95m?; Thoi gian st dung: con lal lau dai; Loai dat:
dat &; Tai san gén lién véi dﬁ,.t: Nha (")r; Dién tich xay dung: 42,80m2; Di¢n tich st
dung: 39,90m2; Két cau: Mai tole, cot BTCT; Dia chi: S6 H, duong C, Khom C,
phuong E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu.

6. V¢ chi phi té tung:

Budc ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D phai lién d6i chiu sb
tién 44.899.959 dong (Trong dé: Chi phi bdn vé sé tién 44.299.959 dong va chi
phi xem xét tham dinh tai ché ngay 12/7/2024 s6 tién 600.000 dong); Ngan hang
da nop va chi xong, budc ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D ¢6 trach
nhiém lién doi hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QI sb tién
44.899.959 dong.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 phai chiu chi phi giam dinh s6
tién 7.100.000 dong. Ba Nguyén Thi T1 di ndp va chi xong, budc Ngan hang c6
trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T1 s6 tién 7.100.000 d6ng. Budc Ngan
hang chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 02/7/2024 s6 tién 750.000 dong,
Ngan hang da ndp va chi xong.

7. Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugce thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su
theo quy dinh phap luét.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, nguyén don 1a Ngan hang khang cdo yéu cau
cong nhan hop dong thé chip tai san s6 016A/12/HDTC-BDS/117-11 ngay
20/03/2013 dé bao dam cho céc nghia vu tra ng theo cac hop dong tin dung da ky
két voi Ngén hang. Truong hop 6ng Q, ba D khdng thanh toan no thi yéu cau xur
Iy tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 57, t& ban d6 s6 09, dién tich
76,95m? dia chi s6 H, duong C, Khom C, Phuong E, thanh phd B, tinh Bac Liéu
dé thu hdi no vay. Tai phién toa phuc thém, dai dién Ngan hang Thuong mai Co
phan Q1 giir nguyén khang cao.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thyu 1y vu 4n dén khi xét xur
phtc thdm; Thim phan, Ho1 dé)ng xét xtr, Thu ky va cac duong su thuc hién ding
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cac quy dinh ctia Bo lut TS tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan 'khang cdo ctiia N hang Thuong mai
C6 phan Q2; Giit nguyén Ban 4n so tham s6: 08/2025/DS-ST ngay 17 thang 3
nam 2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢ ¢ luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay ctia duong su va ¥ kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu; sau khi thao luén,
nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ don yéu cau
xét XU ving mit, nén xét xir vang mit theo quy dinh tai Dicu 228 B luat T6 tung
dan su.

[3] V& hop dong tin dung: Hop déng tin dung ngén han s
016/12/HDTD/117-11 ngay 10/12/2012, theo Khé u6c nhan ng (lan 01) ngay
11/12/2012 va Hop dong tin dung ngan han stra doi, bd sung (Sita doi, bo sung
Hop déng tin dung ngan han s6 016/12/HDTD/117-11 ngay 10/12/2012) s6 14/PL
ngay 20/03/2013, thé hién: Ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D ¢6 vay
ng cua Ngan hang Thuong mai Cb phan QI, cu thé nhu sau: S6 tién vay goc
2.000.000.000 d6ng. Sau d6 6ng Q, ba D da thanh toan cho Ngan hang tlen goc
dugc 400.000.000 dong. Toa 4n cap so tham budc ong Q va ba D tra so tién gbc
va lai tam tinh dén ngay 17/3/2025 vei s tién 14 5.870.306.105 dong; Trong do,
ng gbc 1.600.000.000 dong, no 13i trong han 204.486.105 dong, no 14i quéa han
4.065.820.000 dong va s0 tién 13i phat sinh tir ngay 18/3/2025 cho dén khi tra hét
no theo 1ai sudt dugc cac bén thoa thuan trong Hop dong 14 ¢ cin ct, ndi dung
quyét dinh nay khong c6 khang céo, khang nghi nén da phat sinh hiéu luc phap
luat, nén khong dat ra xem xét, giai quyét.

[4] Vé Hop dong thé chap: Déi voi Hop dong thé chap s6 016B/12/HDTC-
BDS/117-11 ngay 20/3/2013; Ban 4n so thim quyét dinh trong trudng hop 6ng
Q, ba D khong thanh toan ng cho Ngan hang, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q1 ¢c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an déan su c6 thim quyén ban ddu gia tai
san thé chip theo Hop dong thé chip trén dé thu hdi no 13 ¢6 cin ctr. Noi dung
nay cling khong co6 khang cdo, khang nghi, da phat sinh hi¢u lyc phéap luét, nén
khong dat ra xem xét, giai quyét.

[5] Xét khang cdo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1, Hoi dong xét
XU xét thay: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va/hoic tai san gan lién véi dat
s6 016A/12/HDTC-BDS/117-11 ngay 20/3/2013 dugc ky két giita bén nhan thé
chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1, bén duoc cap tin dung 1a 6ng Tang
Thanh Q, bén thé chap 1a ba Nguyén Thi T1, anh Huynh Ba L va chi Huynh Thi
Thuy T2; Hop dong nay c6 ching thuc va duoc ding ky thé chdp bao dam. Tuy
nhién, qua trinh tham gia t6 tung ba Tang Thi Thu T va ba Nguyén Thi T1 xac
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dinh: Khi thyc hi¢n tha tuc vay von, can bo tin dung c6 kéu ba T vaba Tl dén
Phong C ky gidy td thé chip tai san, dam bao khoan no vay cho ong Q, ba D. Anh
Huynh Ba L va chi Huynh Thi Thuy T2 khong dén Phong cong chimg dé ky hop
dong thé chap Con chir ky, chir viét cia Huynh B4 L va Huynh Thi Thuy T2 trén
hop ddng thé chap s6 016A/12/HDTC-BDS/117-11 1a do ai ky va viét ho tén thi
cac ba khong rd. Pong thoi, qua trinh t tung tai Toa an, anh Huynh Ba L va chi
Huynh Thi Thuy T2 cho rang: anh, chi khong ¢6 ky vao “Hop dong thé chdp
quyén sir dung dat va/hodc tai san gan lién véi ddt s6 0164/12/HPTC- BDS/117-
11, ngay 20/3/2013" va c6 yéu cau Toa an giam dinh chit ky va chit viét trong
hop ddng thé chap néu trén.

[5.1] Tai Két luan gidm dinh s6 110/KL-KTHS, ngay 11/12/2024 cia
Phong K3 Cong an tinh B két luan nhu sau: Chit ky: Chit ky mang tén Huynh Thi
Thiy T2 dudi muc: "Pai dién Bén C" tai trang A2(II) trén tai liéu can giam dinh
ki hiéu A so v6i chit ky cia Huynh Thi Thiy T2 trén céc tai liéu mau so sanh ki
hiéu tir M1 dén M11 khong phai do cing mot nguoi ky ra. Chit viét: Chir viét
"Huynh Thi Thuy T2" dudi muc: "Bai dién Bén C" tai trang A2(11) trén tai li¢u
can giam dinh ki hiéu A so véi chit viét cia Huynh Thi Thuy T2 trén cac tai liéu
mau so sanh ki hiéu tr M1 d¢én M11 khong phai do cing mot ngudi viét ra. Chit
viét "Huynh Bd L" du6i muc: "Pai dién Bén C” tai trang A2(II) trén tai liéu can
giam dinh ki hi¢u A so v&i chir viét cia Huynh Ba L trén céc tai lieu mau so sanh
ki hiéu tir M11 dén M17 khong phai do ciing mot ngudi viét ra.

[5.2] Xét thay, d6i voi quyén st dung dat thudc thira s6 57, to ban d6 s 09,
dién tich 76,95m? c6 can nha trén dat dugc Uy ban nhan dan tinh B cap Gidy
chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba Nguyén Thi T1,
anh Huynh B4 L va chi Huynh Thi Thuy T2 vao ngay 03/9/2003. Pay la tai san
chung hop nhat cta 03 ngudi gdm ba Nguyén Thi T1, anh Huynh Ba L va chi
Huynh Thi Thiy T2. Tuy nhién, chi c6 ba T1 ky két hop dong thé chap vo1 Ngan
hang, ma khong dugc su dong y cua anh L va chi T2 1a anh huong quyén loi cia
anh L, chi T2; nén Hop ddng thé chap trén da vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu
217 B0 luat Dan sy nam 2005. Ban an so thAm tuyén bd vo hiéu Hop dong thé
chap s6 016A/12/HDTC-BPS/117-11 ngay 20/3/2013 giira Ngan hang voi ba
Nguyén Thi T1 14 ¢6 cin ctr, ding quy dinh phap luat. Do do, khong chap nhan
khang cao cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 vé viée yéu cau xur ly tai san
thé chap thira dat s6 57, to ban do s6 09, dién tich 76,95m?, dat tai s6 H, duong C,
Khom C, phuong E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan tinh B cép
ngay 03/09/2003, cho ba Nguyén Thi T1, anh Huynh B4 L va chi Huynh Thi Thuy
T2.

[6] An phi dan sy phuc tham Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 khang
cao khong dugc chap nhan, nén phai chiu theo quy dinh phép luéat.

[7] Xét ¥ kién phat biéu cua }(iérp sat vién dé nghi khong chip nhén khang
cao cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 Ia c¢6 can ctr, nén dugc chap nhan.
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[8] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat; nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét,
giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Béu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015.

Khéng chap nhén khang cao cua Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q1. Gii
nguyén Ban an so tham s6: 08/2025/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2025, cua Toa
an nhan dan thanh pho Bac Lié€u, tinh Bac Liéu.

Cian ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 92; khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoin 3 Diéu 228 B¢ luat T6
tung dan su; biéu 100, diém a khoan 3 Diéu 107 cua Luat cac t6 chirc tin dung
2024; khoan 2 Diéu 214, khoan 2 Diéu 223, khoan 2 Diéu 217 Bo luat Dan sy
nam 2005; Piéu 117, khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 27 Luat
Hoén nhan va gia dinh nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Cl}ép nhan mot phan yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6
phan Q1 do6i véi 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D.

Budc 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D c6 trach nhi¢ém lién déi
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 tong s tién tinh dén hét ngay
17 thang 3 nam 2025 1a 5.870.306.105 dong (Trong do, ng gbc 1.600.000.000
dong; no 1ai trong han 204.486.105 dong; no 13i qua han 4.065.820.000 dong).

Ké tir ngdy 18 thang 3 nim 2025, budc 6ng Tang Thanh Q va ba Truong
Thi Ngoc D ¢6 trach nhiém lién doi, tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6
tién no gdc chua thanh toan theo mirc 131 suit ma cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung ngin han s6 016/12/HPTD/117-11 ngay 10/12/2012 theo Khé udc nhan
ng (Lén 01) ngay 11/12/2012 va Hop dbng tin dung ngan han stra d6i, b sung
(Stra d6i, bd sung Hop dong tin dung ngan han s6 016/12/HDTD/117-11 ngay
10/12/2012) s6 14/PL ngay 20/03/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong cac hop dong tin dung néu trén, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang Thuong mai Co
phan Q1 thi 13i sudt ma 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D phai tiép
tuc thanh toan cho Ngéan hang theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang.

2. Truong hop 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D khong thanh
toan ng cho Ngén hang, thi Ngan hang c6 quyen y€u cau Chi cyc Thi hanh an dan
su ¢6 thim quyén ban dau gia tai san thé chap dé thu hdi ng, bao gom quyén st
dung dat va toan bo tai san gan lién vOi dat theo hop dong thé chip quyén str dung
dat va/hodc tai san gan lién voi dat sb 016B/12/HDTC-BDS/117-11 dé dam bao
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cho khoan ng vay 1.700.000.000 ddng, cu thé, Ngan hang c6 quyén yéu cau ban
dau gia cac tai san sau:

21 Quyén st dung dét va toan bod té‘li’ san trén dat tai thira dat s6,266; To
ban d6 s6 13; Dia chi: Phuong E, Thanh pho B, tinh Bac Li€u; Theo gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6: BB 990429; S6 vao s6 cap GCN: CH00256, do
UBND thi xa B cap cho ba Tang Thi Thu T ngay 14/07/2010; Thoi gian st dung:
dén ngay 21/11/2018; Muyc dich sir dung: Dat trong lua. Qua do dac thyc t€ phan
dat c6 tong dién tich 1903,1m?, ¢6 vi tri, so do tr canh cu thé:

+ Phia Dong giap thira dat sb 55 c6 canh dai 18.07m;

+ Phia Tay giap thtra dit s6 62 c6 canh dai 20.00m;

+ Phia Nam giap thira dat s6 60 c6 canh dai 100.00m;

+ Phia Bic giap thira dat s6 51 va 55 (thia 268, to ban d6 13 cii) c6 canh
dai 100.00m.

Budc 6ng Tran Vian H, giao lai quyen st dung dat, tai thira dat nhu da néu
trén, khi co quan Thi hanh an c¢6 thim quyén ban du gi4 tai san dé thi hanh én.

22 Quyen st dung dét va toan bo talr san trén dat tai thira dat s0,268; To
ban do sé‘ 13; Pia chi:,Ph}rb’ng E, Thanh phé B, tinh Bac Liéu; Theo giay chl'rr}g
nhan quyén su dung dat s6: BC 604507; S6 vao s6 cap GCN: CH00323 do U céap
cho ong Nguyen Van B va ba Tang Thi Thu T ngay 15/09/2010; Myc dich st
dung dat: Dat nuoi trong thuy san; Thoi han sir dung dat: Dén ngay 21/11/2018.
Qua do dac thuc té phan dat co tong dién tich 2948,8m?, c6 vi tri, sé do t canh
cu thé:

+ Phia Pong giap thira dat s6 51 c6 canh dai 22.00m;

+ Phia Ty gidp thtra dat s6 62 c6 canh dai 22.00m;

+ Phia Nam giap thira dat s6 55 va thira 266, t& ban d6 13 cii ¢ canh dai
100.00m + 34.48m;

+ Phia Bic giap thtra dat s6 43 c6 canh dai 133.86m.

Budc 6ng Tran Van H giao lai quyen su dung dat thudc thira dat nhu néu
trén, khi co quan Thi hanh an c¢6 thim quyén ban du gia tai san dé thi hanh én.

23 Quyen st dung dét va toan bo talr san trén dat tai thira dat so,184; To
ban d6 s6 10; Dia chi: Phuong E, Thanh ph6 B, tinh Bac Li¢u; Theo giay ching
nhan quyén str dung dat s6: A; SO vao s6 cap GCN: H01968 do U cap cho ba Tang
Thi Thu T ngay 06/08/2009; Thoi gian st dung con lai: dén ngay 01/07/2015;
Loai dat: dﬁt trong lua. Qua wdo dac thyc té phan dat c6 tong dién tich 2325,7m?,
co Vi tri, s0 do tir canh cu thé:

+ Phia Pong giap thira dat s6 273 c¢6 canh dai 35.35m;

+ Phia Tay gidp thtra dat s6 256 c6 canh dai 31.94m;

+ Phia Nam giap thira dat s6 257 va thira dat s6 288, c6 canh dai 67.29m;
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+ Phia Béc giap thtra dat sb 227 va thira dat s 228, c¢6 canh dai 40.78m +
38.19m.

Bugc 6ng Nguyén Vian T3 théo d&, di doi tai san trén dat ctia 6ng T3, giao
lai quyen su dung dat, tai thira dat nhu da néu trén, khi co quan Thi hanh an c6
tham quyén ban du gia tai san dé thi hanh an.

2.4. Quyen su dung dAt va toan bo tai san trén dat tai thira dat sé 578; To
ban dd s6 06; Dia chi: Phuong E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6: E 0101894; S6 vao so cap GCN: 05566/QSDD do
UBND thi xd B cép cho ba Duwong Kim P, ngay 01/07/1995; Cap nhat thay doi
tén ngudi st dung dit cho ong Nguyén Van B va ba Tang Thi Thu T ngay
07/07/2010; Thot gian str dung con lai: dén ngay 01/07/2015; Loai dat: dat trong
laa. Qua do dac thyc té phan dat c6 tong dién tich 1943,7m?, ¢6 vi tri, sd do tir
canh cu thé:

+ Phia Dong giap thira dat sb 25 c6 canh dai 44.60m;

+ Phia Tay giap kénh c6 canh dai 45.63m;

+ Phia Nam giap thura dat sb 111, co canh dai 38.83m;

+ Phia Bic giap kénh, c¢6 canh dai 48.34m.

25 Quyén st dung dét va toan bo te‘li’ san trén dat tai thira dat s6,596; To
ban d6 s6 06; Dia chi: Phuong E, Thanh ph6 B, tinh Bac Liéu; Theo giay ching
nhan quyén st dung dat s0: E 0101894; S6 vao s6 cap GCN: 05566/QSDD do U
cap cho ba Duong Kim P, ngay 01/07/1995; Cép nhat thay doi tén nguoi su dung
dat cho 6ng Nguyén Van B va ba Tang Thi Thu T ngay 07/07/2010; Thoi gian su
dung con lai: dén ngay 01/07/2015; Loai dat: dat trong lua. Qua do dac thuc t&
phan dat c6 tong dién tich 3352,3m?, ¢6 vi tri, s0 do tt canh cu thé:

+ Phia Pong giap thira dat s6 06 co canh dai 28.45m;

+ Phia Tay giap thtra dat s6 111 c6 canh dai 29.37m;

+ Phia Nam giap thira dat s6 54 va thira dat s6 17, c6 canh dai 116.94m;

+ Phia Bic giap thtra dat s6 25 va thira dat s6 5, ¢o canh dai 115.19m.

Budc ong Nguyén Thanh B1, thao d&, di doi tai san trén dat cia ong Bl,

giao lai quyén su dung dat, tai thira dat nhu da néu trén, khi co quan Thi hanh an
c6 tham quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

2.6. Quyen st dung dAt va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 214; To
ban d6 s6 06; Dia chi: phuong E, Thanh phd B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6: Al; S6 vao sd cap GCN: H01970 do U cap cho ba
Tang Thi Thu T ngay 11/08/2009; Thoi gian st dung con lai: dén ngay
21/11/2018; Loai dét: dat trong lta. Qua do dac thuc té phan dat c6 tong dién tich
3352,3m?2, ¢6 vi tri, sb do tir canh cu thé:

+ Phia Pong giap thira dat s6 251 va thira s6 260 ¢6 canh dai 57.22m;
+ Phia Tay gidp thtra dat s6 274 c6 canh dai 53.59m;
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+ Phia Nam giap thtra dat sd 02, 284 va thira dit s6 272, ¢6 canh dai
119.84m;

+ Phia Bic giap thtra dat s6 256 va thira dat s6 252, ¢6 canh dai 119.03m.

Budc 6ng Nguyen Van B va ba Tang Thi Thu T, giao lai quyén str dung dat
va toan bo tai san trén dat, tai thira dat nhu da néu trén, khi co quan Thi hanh 4n
c¢6 tham quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

2.7. Quyén st dung dAt va toan bo tai san trén dit tai thira dat sd 23; To ban
d6 sé 10; bia chi: Phuong E, Thanh phé B, tinh Bac Liéu; Theo gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6: BC 604540; Sb vao sb cap GCN: CH00329 do UBND thanh
phé B cip ngay 20/09/2010 cho ong Nguyén Vin B va ba Tang Thi Thu T; Thoi
gian str dung con lai: Dén ngay 27/11/2018; Loai dat: dat nuoi trong thily san. Qua
do dac thuc té phan dét c6 tong dién tich 8535,1m2, c6 i tri, s6 do tir canh cu thé:

+ Phia Pong giap thira dat s6 20 va thira s6 31 c6 canh dai 50.59m +
80.06m;

+ Phia Tay giap thira dat s6 20 va thtra s6 30 ¢6 canh dai 30.43m + 20.00m
+49.50m +20.61m;

+ Phia Nam giap kénh D, c6 canh dai 102.83m;
+ Phia Bac giap thtra dat s6 08, c6 canh dai 63.93m.
Bugc ong Nguyén Vin B va ba Tang Thi Thu T, giao lai quyen su dung

dat, tai thira dat nhu d3 néu trén, khi co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén ban dau
gia tai san dé thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 ddi
v0i yéu cau ban dau gia tai san la quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dat & theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat va/hoic tai san gan lién voi dat so
016A/12/HDTC-BDS/117-11 ngay 20/3/2013, dat thudc thira s6 57; To ban dd sb
09; Dién tich: 76,95m?; Thoi gian stir dung con lai 1au dai; Loai dat: dét 0; Tai san
gén lién v6i dat: Nha &; Dién tich xay dung: 42 ,80m?; Dién tich st dung: 39,90m?;
Két cdu: Mai tole, cot BTCT; Dia chi: S6 H, duong C Khém C, phuong E, Thanh
phd B, tinh Bac Liu, theo g1ay ching nhén Quyén sir so hitu nha & va quyén s
dung dat & s6: 9110030753; S6 vao s6 cap GCN: 2820/CN-UB do UBND tinh B
cap cho ba Nguyén Thi T1, anh Huynh Ba L va chi Huynh Thi Thuy T2 ngay
03/09/2003.

4. Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién doc l1ap ctia anh Huynh Ba L, tuyén
b Hop dong thé chap quyén s dung dat va/hodc tai san gan lién voi dat sd
016A/12/HDTC-BDS/117-11 ngay 20/3/2013 giita bén nhan thé chap/bén cap tin
dung 1a Ngan hang Q1 va bén dugc cép tin dung 6ng Tang Thanh Q, ba Truong
Thi Ngoc D véi bén thé chap ba Nguyén Thi T1, anh Huynh B4 L va chi Huynh
Thi Thuy T2, dugc cong chung tai Phong C tinh Bac Li€u 1a vo hi¢u.

5. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 giao tra cho ba Nguyén Thi
T1, anh Huynh Ba L va chi Huynh Thi Thuy T2, gidy chimg nhan quyén sO hiru
nha & va quyén sir dung dat & (ban gbc) sb gidy 91 10030753; S6 vao s6 2820/CN-
UB do Uy ban nhan dan Tinh (Thanh phd) Bac Liéu, cp cho ba Nguyén Thi T1,
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anh Huynh B4 L va chi Huynh Thi Thuy T2 ngay 03/09/2003; tai thira dat sb 57;
To ban d6 sb6 09; Dién tich: 76,95m?; Thoi gian st dung: con lai lau dai; Loai dat:
dat &; Tai san g.’fm lién véi dat: Nha &; Dién tich xay dung: 42,80m2; Dién tich su
dung: 39,90m2; Két cau: Mai tole, cot BTCT; Dia chi: S H, duong C, Khom C,
phuong E, Thanh phé B, tinh Bac Liéu.

6. V¢ chi phi t tung:

Budc ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D phai lién d6i chiu sb
tién 44.899.959 dodng (Trong dé: Chi phi bdn vé s6 tién 44.299.959 dong va chi
phi xem xét tham dinh tai ché ngay 12/7/2024 sé tién 600.000 dong); Ngan hang
da ndp va chi xong, budc 6ng Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D ¢6 trach
nhiém lién déi hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 s tién
44.899.959 dong.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 phai chiu chi phi giam dinh s6
tién 7.100.000 dong. Ba Nguyén Thi T1 di ndp va chi xong, buéc Ngan hang c6
trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T1 s6 tién 7.100.000 d6ng. Budc Ngan
hang chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 02/7/2024 s6 tién 750.000 dong,
Ngan hang da ndp va chi xong.

7. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi dugce thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy.

8. V& an phi: Budc ong Tang Thanh Q va ba Truong Thi Ngoc D chiu trach
nhiém lién d6i ndp an phi dan sy so tham co gia ngach 13 113.870.306 dong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 phai chiu an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach 300.000 dong. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 d ndp tam tng
an phi so tién 56.751.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0002617, ngay 26 thang
4 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu,
dugce d6i trir sd tién 300.000 dong; Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 dugc
hoan lai 56.451.000 dong.

9. Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luét Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp. Bac Liéu;

- CCTHADS Tp. Bac Liéu;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP. Trwong Thanh Diing
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