TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 110/2018/HC-PT
Ngay 28-3-2018
Viv: Yéu cau huy Quyet dinh giai
quyet tranh chap dat dai
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong
Cdc Tham phdn: Ong Bui Thé Linh

Ong Nguyén Hai Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Cam Ly, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha No1.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Ha Ngi: Ba Lé Thi Thu
Ha, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 3 nam 2018, tai try s, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xur phuic tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6: 219/2017/TLPT-HC ngay
15 thang 11 nam 2017 v€ viéc ““Yéu cau huy quyét dinh giai quyét tranh chap dat
dai”.

Do ban an hanh chinh so tham sé 09/2017/HC-ST ngay 23 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1423/2018/QDPT-HC
ngay 13 thang 3 nam 2018 gitra cac duong suy:

- Nguoi khéi kién: Ong Nong V, sinh nim 1946;
Dia chi: Thon 1, xa B, huyén C, tinh Lang Son

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kién: Ba Lé Thi X,
luat su Cong tac vién Trung tam trg giap phap ly Nha nudce tinh Lang Son.

- Nguoi b kién: Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son.

Ngudi dai dién theo ty quyeén: Ong BS A, Pho chu tich UBND huyén C
(Van ban ty quyén ngay 06/7/2017).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Ha A, tru tai: Thon Ban Ma, xa B, huyén C, tinh Lang Son.
Nguoi dai dién theo ay quyén : Ong Hoang C (cung dia chi).



- Nguoi khdng cdo: Ong Nong V.
C6 mit tai phién toa: Ong Nong V; Ong D6 A; Ong Hoang C.
NOI DUNG VU AN:

Ong Nong V va ba Ha A tranh chap quyén sir dung 92,6m? dat trong laa (1a
mot phan cua thira dat s6 277 tong dién tich 830m? thudc to ban d6 dia chinh sb
85, xa B, huyén C, tinh Lang Son). Tai Quyét dinh s6 469/QB-UBND “Vé viéc
gial quyet tranh chap dat dai” ngay 24/2/2017, Cha tich UBND huyén C (sau day
viét tat 1a Quyét dinh 469/QD-UBND) di cong nhan 92,6m? dat tranh chap 1a cua
ba Ha A.

Ngay 24/5/2017, ong Nong V khoi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh sb
469/QDb-UBND. Don khai kién va 161 khai trong qua trinh to tung, 6ng Nong V
trinh bay:

T nam 1990-1994, 6ng canh tac 1.248m? dat thudc thira dat s6 367, to ban
d6 s6 16 nam 1986 (ban d6 299), phia Pong giap ho 6ng Luong X (6ng X sir dung
phan con lai cua thira 367). Ranh gidi dat cia 6ng va 6ng X tir naim 1990 13 bo va
hon da chon 1am mdc l1a duong thang tir goc rudng cta ong H phia trén kéo thang
dén ruong ciia 6ng Luong Y cach goc ruong cua éng T 1,25m. Thang 6/1992, ong
X chuyén nhuong dat cho ba A str dung dén nay. Nam 1995, éng V giao dit cho
ong Nong Q st dung va tra laa 50kg/sao/nam cho 6ng. Nam 2007, 6ng cat 1 sao
trong (phan tiép giap gitra ruong ong Tr va rudong ong H) cho ong Nong Van T dé
thu hoa loi. Nam 2009, 6ng phat hién ba Ha A da thay d6i bo ranh va hon da méc
gidi va lan sang dét cta 6ng; nam 2011, ba A tiép tuc Ién chiém, ong co dén noi
chuyén véi ba vé viéc nay nhung khéng bao chinh quyén glal quyét. Nam 2012,
khi c6 ban d6 dia chinh do bang may, 6ng phat hién thira dat cua 6ng thiéu 83,7m?
so v&i dién tich nam 1990 gitra 6ng va 6ng X do dac phan chia, va it hon dién tich
gia dinh 6ng dong gop vao hop tac xa trude day. Ly do thiéu dat1a doba Ha A
roi ranh giGi bo ruong ma o6ng va ong X da xac dinh sang dat cia 6ng. UBND
huyén C giai quyét tranh chap dat da céng nhan ba Ha A duoc quyén quan 1y, sir
dung 92,6m? thudc trong thira dat s6 277, dién tich 830,7m? cua ba A 1a khong
dung vi day la dat cua ong.

Ngueoi bi Kién trinh bay: Chua tich UBND huyén C giai quyét tranh chap
quyén st dung dat giita 6ng V, ba A theo ding trinh ty, thi tuc; dung thdi han,
noi dung quyét dinh phu hop voi quy dinh tai cac Bidu 202, diém a khoan 2 Piéu
203 Luat DPat dai nim 2013; Diéu 88, Diéu 89, khoan | Biéu 91 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu caa Luat Pat dai. Vé noi dung: 92,6m? dat tranh chap nam trong phan dat
cia ong Luong X (6ng X vadi ong Nong V da cung nhau ngan bo tir nhitng nam
1990 sau khi Hop tac x4 giai thé), dién tich néu trén ba Ha A da str dung mot phan
tir nam 1992 sau khi nhan chuyén nhuong véi 6ng Luong X va tiép tuc st dung
phan dién tich con lai sau khi nhan chuyén nhuong thém voi 6ng Nong Thanh P
nam 1994. Viéc gia dinh ba Ha A nhan chuyén nhuong voi ong Luong X va ong
Nong Thanh P déu cé su thoa thuan giira hai bén va dugc ong X va éng P xac
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dinh ranh gigi b thira, mbc gisi va do dac tai thuc dja. Gia dinh ba Ha A sir dung
khu dat d6 6n dinh lién tuc (c6 bo thira 16 rang) cho dén nay, nén du diéu kién
cong nhan quyén st dung khu dat néu trén theo quy dinh cua Luat dat dai, Cha
tich UBND huyén C di giai quyét cong nhan dét tranh chap 1a caa ba A. Bé nghi
Tda an bac don khaoi kién ciia 6ng V vé viéc huy Quyét dinh s6 469/QD-UBND.

Ba Ha A trinh bay: Ba nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Nong Thanh P va
str dung dat dung ranh gidi (1a cac hon d4 chon & bd rudng) khong 1an sang dat
ctia 6ng V. Dén khi do dac ong V thay thiéu dit méi cho rang ba 14n dét 1a khong
c6 co s6. Dién tich dat 6ng V tranh chip 1a thudc quyén st dung cua ba, nhu két
qua giai quyét tranh chap dat tai Quyét dinh sd 469/QD-UBND.

Tai Ban an Hanh chinh so thim s6 09/2017/HC-ST ngay 23/9/2017, Toa
an nhan dan tinh Lang Son di quyét dinh: Ap dung khodn 2 Piéu 101; diém a
khodn 2, diém a khodn 3 Piéu 203 cua Ludt dat dai nam 2013; Diéu 89 cia Ngh;
dinh sé6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh
mét so dieu cua Ludt dat dai nam 2013: Bdc yéu cau khéi Kién cia éng Nong V
Vé yéu cau huy Quyét dinh s¢ 469/0D-UBND ngdy 24/2/2017 cua Chui tich Uy
ban nhdn déan huyén C, tinh Lang Son. An phi hanh chinh so tham: Ong Néng V
phdi chiu 300.000 déong, duwoc trir 300.000 dong tam ing dn phi so tham da nép
tai bién lai sé6 AA/2012/04156 ngay 09/6/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Lang Son.

Ban 4n con thong bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 05/10/2017, 6ng Nong V ¢6 don khang cdo ban an so thim; Ngiy
18/10/2017, 20/10/2017 6ng c6 don khang cao bd sung. Noi dung khang cao ong
V cho rang ba A 14n chiém 83,7m? dit cta ong, nhung khong dugc Toa an cap SO
tham xem xét danh gia dang. Pé nghi Toa an cap phuc tham sira Ban 4n so tham,

huy Quyét dinh s6 469/QD-UBND.

Tai phién toa phtc tham: Nguoi khéi kién xac dinh khong rat don khoi kién‘;
nguol khoi kjén va nguoi bi kién xac dinh khong théa thuan dugc voi nhau vé
vigc gidi quyet vu an.

Ong Nong V giit nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién theo uy quyén cta nguoi bi kién giit nguyén quan diém, dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Dai dién theo uy quyén ctia ba Ha A 13 6ng Hoang Van C trinh bay: Pit tranh
chap 1a thudc quyén sir dung cua ba A do nhén chuyén nhuong cua 6ng X, 6ng P;
gia dinh canh tac sir dung 6n dinh, dung ranh gi6i bo thira. Dé nghi gilt nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa co
quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va ngudi tham gia to tung da thyc hién dung cac
quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.



Vé ndi dung: Dt tranh chip chua co Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
giéy tor khac vé quyén su dung dét theo quy dinh cua luat dét dai, nén Chu tich
UBND huyén C giai quyét tranh chéap 1a dung thim quyén. Sau khi nhan lai dét
tir Hop tac xa, 6ng X va ong V tu do dac (bang phuong phap thii cong) va phan
chia ranh gi6i tir nam 1990, khong lap gidy to gi. Ong V ciing chi truc tiép sir
dung dén nam 1994 thi giao cho ngudi khac. Qua xac minh nhitng ngudi lién
quan, xac minh nguoi sir dung dat lién ké xac dinh cac bén sir dung dat nguyén
trang tir trude dén nay. Do d6, khong du co sd xac dinh dat tranh chép 1a cta ong
V d3 bi ba A 14n chiém, ma 13 dit thudc quyén st dung hop phap cia ba A, nhu
Quyét dinh s6 469/QD-UBND cua Chu tich UBND huyén C da giai quyét 1a co
co sO. Ban an so tham d3 bac yéu cau khoi kién cua 6ng V 1a dang. Dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan khang céo cua ong V, giit nguyén Ban an so thAm.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an; can cir két qua tham tra
chtng ctr va tranh tung tai phién toa; nghe ¥ kién trinh bay ctia cic bén va quan
diém giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa;
sau khi thao luan va nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Ong Nong V tranh chap quyen st dung 92,6m? dat nong nghiép Vvéi ba Ha
A (dit chua c6 Gidy chang nhan quyén str dung dat hay mét trong cac glay to quy
dinh tai Diéu 100 Luat dat dai). Chu tich UBND huyén C da co Quyet dinh s6
469/QD-UBND ngay 24/2/2017 giai quyét tranh chap va do khong dong y voi
Quyét dinh giai quyét, ngay 24/5/2017, ong Nong V khai kién yéu cau Toa an huy
Quyét dinh s6 469/QD-UBND. Tda an nhan déan tinh Lang Son thu 1y giai quyét
1a dung quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu 203 Luat dat dai; Diéu 32, khoan 1 Diéu
115, biéu 116 Luat t tung hanh chinh.

- V& tham quyén, trinh tu, thu tuc ban hanh Quyét dinh hanh chinh s
469/Qb-UBND cua Cha tich UBND huyén C da thuc hién dung quy dinh, nhu
Ban an so tham da nhan xét.

- Sau khi xét xir so tham, ngay 27/3/2017, ngay 10/4/2017, nguoi khoi kién
da c6 don khang cao va ndp tam tng an phi khang cao theo dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 206, va khoan 2 Piéu 209 Luat t6 tung hanh chinh, dugc chap nhan
xem xét khang cdo theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung khang céo cua 6ng V (khang cao vé tinh hop phap vé noi
dung cua Quyet dinh hanh chinh) cho rang Quyet dinh 469/Qb-UBND giai quyet
cong nhan dat tranh chap thugc quyén su dung cua ba Ha A 1a khong dang:

- V& ngudn goc dat va qua trinh stir dung: Theo ban do dia chinh do dac theo
Chi thi 299 nim 1986 t& ban d giai thira s6 16 xa B, phan dat sau nam 1990 dng
Noéng V va éng Luong X sir dung 1a dat nong nghiép, thuoc thira 376 dién tich
2.054m?2. Sau khi Hop tac xa giai thé, 6ng X va 6ng V nhén lai thua dat ruéng ndy
va hai ong dd do dac phan chia 1am 2 phan, c6 phan dinh ranh giéi thiang tir Bic
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dén Nam. Ong V cho rang phan dat cia ong co6 dién tich 1.248m?, cua ong X 13
769m?,

Niam 1992, éng X chuyén nhuong cho ba A 1 sdo dat, phan con lai 6ng doi
cho 6ng Nong Thanh P; dén nim 1996-1997 6ng P chuyén nhuong lai cho ba A,
nén tir nim 1997 ba A sir dung toan bo dat trude day cua 6ng X. Tir ndm 1995,
ong V ciing khong truc tiép sir dung dat ma giao cho ong D, sau d6 giao mot phan
cho ong T canh téc.

Theo ban dd dia chinh sb 85 xi Pai Pong do dac nam 2013, dat ba A hién
trang st dung 14 thtra 277 dién tich 830,7m?; dat cta ong V tach thanh 2 thira 267
dién tich 814,2m? va 296 dién tich 350,1m?2. Ong V cho rang tir nim 2009 ba A
lan dén sang dét ctia 6ng, nhung dén nam 2012 ong moi co don yéu céu chinh
quyen giai quyét budc ba A tra lai phan dét 14n chiém. Qua trinh giai quyét tranh
chap, UBND xi B cung cac bén tranh chap di xac minh thuc dia (But luc s6 57)
va 1ap bién ban, thé hién: giita cdc thira ruéng di cé bo thira ngdn cdch ré rang,
& hai dau bo c6 hon dé giita bo khodang 15m lai 6 mét hon dd, giiva 3 thira trén
c6 mdt bang nhau, ...va theo so dd do cac bén chi ranh tir hon da nay sang dat ba
A, thi phan dat 6ng V tranh chap c6 dién tich 78,6m2 Ngay 22/9/2016, Phong Tai
nguyén Mai1 truong cung UBND xa va cac bén xac minh thuc dia, do dac lai thi
dién tich tranh chap 1a 92,6m?. Tai phién toa phiic tham, ong V ciing thira nhan
hién trang ranh gidi dit cia ong va cua ba A giap nhau c6 bo ranh va c6 cac hon
da nhung do ba A dich chuyén dé 14n sang dat ctia ong.

Xem xet viée phan chia ranh gioi gitta 6ng X va 6ng V nam 1990: Hai bén
khong lap glay td gi vé viée ndy, chi thira nhan da phan bo ranh trén thyc té va do
dac thil cong dé xac dinh dién tich.

Trong qua trinh giai quyét tranh chap, UBND x4, UBND huyén d tién hanh
hoa giai, c6 moi cac dai dién ban nganh dia phuong, nguoi str dung dat lién ké,.. .;
nhimg nguoi tham gia déu xac dinh ranh gidi dat hai gia dinh st dung tir trudc
dén nay déu 6n dinh, c6 b thira rd rang; khong co co so xac dinh ba A lan dat
cua 6ng V; nim 2012 do dac thay thiéu dat 6ng V mdi tranh chap.

Tai bién ban xac minh ngay 30/11/2016 (But luc 50 79), ong X trinh bay: Khu
dat hién ba A sir dung cé nguon goc ong chuyén nhu’ong 1 sao vao nam 1992 (co
do dac xdc dinh ranh giGi khi chuyén nhu’ong) va 1 sao 2 thudc ong chuyén
nhirong cho éng P. Khi 6ng va éng \ ngan bo nam 1990 c6 sw chirng kién hai bén
va cung xdc dinh la thang. Viéc ba A ldn sang dat ciia éng V la khéng cé. Bién
ban xac minh ngay 30/11/2016 (But luc s6 78), 6ng P trinh bay: ong co doi 1 sao
2 thude dat cho éng X nhung do dac thii céng, nam 1996 éng chuyen nhuong cho
ba A. Vé bo thua la mgt duong thang ré rang, khong tranh chdp véi ai. Hién nay
bo' thika van nguyén trang, khéng cé gi thay d6i. Tai phién toa phtic tham, cac
duong su deu thtra nhan 6ng X, ong P van cu tru tai xa Dai Dong Nhu vay, ong
X, ong P van biét sy viéc va di trinh bay khach quan, dung thuc té. Ngoai ra, phan
thira dat huéng Tay cua ong V giap dat ba A, nam 2013, 6ng V di uy quyen cho
ong Nong Duy Kh chuyén nhuong 6ng Ha H. Hop dong (Bl 77) chuyén nhuong
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c6 ghi giap dat ba A. Tai bién ban ngay 19/12/2016 (But luc 76), éng H x4c nhan
gia dinh 6ng V chuyén nhuong cho 6ng cé bo thira ranh gidi giap dat ba A rd
rang, pht hop 1a mot duong thang kéo tir Bac ¢én Nam. Hién trang 6ng H van sir
dung theo ranh gidi nay. Do d6, c6 co s& xac dinh bd thira ranh gidi dat gilta ba
A va ong V van on dinh, 1a mot duong théng.

Mit khac, huéng Nam phan dét tranh chap giap ’dét ong Nong T. Loi khai
61}g T tai bién ban 28/ 1?/2015, 30/12/2015 (But 11_19 s0 60, 62) xac nhan tir trudc
dén nay cac gia dinh van canh tac khong c6 y kién gi, ranh gidi c6 bo thua rd
rang...

Tai cap phuc tham, 6ng V c6 xudt trinh don dé tén ba Nguyén Thi V dé ngay
5/4/2017 nhung chi la ban khong c6 ching thuc chit ky, nén khong duoc xac dinh
1a chimg ct hop 1&. Noi dung gidy ndy ba c6 dam ddt lién ké dat 6ng V, phdi ldy
nuoc qua dam rugng cua ong \ nén co xin ong V' lam con muwong nho tiw goc rugng
ba A sang ruong cua ba, hién goc nay khong con nita... Tuy nhién, so do dat khong
thé hién ba V co6 dat lién ké; con ong V ciing khong c6 10i khai ndo vé con muong
nay.

Nhu vay, vé mdc gidi str dung dét hién tai gita 6ng V, ba A van phu hop véi
viéc ong V, ong X phan chia tir nam 1990 dén nay. Ong V khéng chimg minh
dugc ba A di 14n sang dat cta o6ng.

- Vé viéc 6ng V cho rang dat cta ba A sir dung 830,7[n2 1a thira so vo1 ngudn
gboc ong X va ong phan chia nam 1990 nén 6ng xac dinh dat tranh chap 1a cia ong.

Ong V xuét trinh to “Gidy ching nhan” do 6 ong Luong X viét (1a ban photo,
khong co chimg thuc chit ky), noi dung: Ong chuyén nhwong cho ba 4 360m?, doi
cho éng P sau dé éng P chuyén nhwong cho ba A la 409m? nén tong cong ca ban
va doi thi ba A ¢6 769m?. Qua trinh giai quyét, ong V va cac bén déu xéac dinh do
dac nam 1990 1a thii cong, sau nay nim 2013 chinh quyén di do dac ban do dia
chinh trén co so thuc té sir dung va do dac bang may moc. Do d6, viée do bang
cac phuong phap khac nhau nén sé liéu khac nhau, 1a dng.

Ngoai ra, dé‘g cac bén con tiép gidp cac thira dat khac. Ban d6 299 do dac téng
dién tich thira dat 6ng V, ong X la thua 376 nhung hinh thé ¢6 5 canh; néu gop
hai thtra dat cﬁg ong V, ba A trpng ban do hién trang dq dac nam 2Q13 lai dé so
sé}nh vo1 ban do 299, thi thira dat lai ¢6 7 canh, huéng Bac ¢6 thay doi - Nhu Vz}y
sO liéu dién tiqh do dac nam 1990 va 2013 c6 khac nhau con 1a do cac canh ti€p
giap c6 thay doi.

Do d6, ong V cho rang ong bi thiéu dat, ba A thira dat nén dat tranh chap 1a
cua ong, 1a khong co co so.

[3] Cht tich UBND huyén C giai quyét tranh chap da x4c dinh dat 1a cua ba
A nén Ban an so thim da khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nong V vé
viéc huy Quyét dinh s6 469/QD-UBND ngay 24/2/2017 Chu tich UBND huyén
C, la ding.
Vi phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay khong c6 can cur
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chap nhan khang cdo ctia 6ng Nong V vé viée stra an so tham, huy Quyét dinh sb
469/Qb-UBND.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
 Can cir vao khodn 1 Diéu 241 Lugt To tung hanh chinh; Diéu 12 Nghj quyét
so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thurong Vu Quoc hai:

1. Bac khang cdo cua 6ng Nong V. Gilr nguyén quyét dinh cta Ban an hanh
chinh so tham s6 09/2017/HC-ST ngay 23 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

2. An phi hanh chinh phuc tham: Ong Noéng V dugc mién.
Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Lang Son;

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Lang Son;
- Luu hd so vu an, TANDCC.

Phan Thi Van Huong



CAC THAM PHAN CHU TOA

Phan Thi Van Hueong



