TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 53/2024/DS-PT

Ngay 04 — 3 — 2024

V/v tranh chap Quyén str dung dit; Hop dong dit coc;
Boi thudng thiét hai vé tai san.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Giang Thi Cam Thuy.

2. Ong Lé Thanh Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dgi dién Vién kiéng sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 va ngay 04 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Bac Li€u xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so:
204/2023/TLPT-DS, ngay 24/11/2023 v€ viéc “Tranh chap Quyén sir dung dat,
yéu cau boi thwong thiét hai vé tai san va Hop dong dat coc”.

Do Bén &n dan sy so thﬁ’m sO: 140/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 16/2024/QD-PT ngay
23 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong L& Thanh T, sinh nam 1968 (c6 mit).

1.2. Ba Ng6 Thi Nhw M, sinh nam 1972.

N Cung dia chi,: SO E, L6 D, Khom G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
Cho ¢ hién nay: SO G, Poan Thi D, Khom F, Phuong C, thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ngé Thi Nhw M: Ong Lé Thanh T,
sinh ném~1968. DPia chi: ,S(A) E, L6 D, Khom G, Phuong A, thanh pho B, ‘ginh Bac
Liéu. Cho ¢ hién nay: SO G, Poan Thi B, Khom F, Phuong C, thanh pho B, tinh
Bac Liéu (c6 mat).



Nguoi bdo vé qu)ién va loi ich hop phap cua nguyén don ong L€ Thanh T
va ba Ngé Thi Nhu M: Ong Huynh Chi T1 - Luét su cua Cong ty L, thuc Doan
Luét su Thanh pho C (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Hong Q, sinh nam 1982.

Pia chi: S6 G, duong T, Khom G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu
(c6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Hong Q: Ong Lé Hoang N,
sinh nam 1970. Dia chi: Khom A, Phuong A, Tp ., tinh Bac Li€u (van ban uy
quyén ngay 21/12/2023)(c6 mat).

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Bf}l Lé Thi Kim A',’sinh nam
1966. Dia chi: SO G, L, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Hong Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo 6ng Lé Thanh T, déng thoi la ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba
Ngo Thi Nhu M la nguyén don trinh bay: Vo chong 6 6ng va ba Lé Thi Kim A (ba
A uy quyen cho 6ng) chuyén nhuong dat cho ong Nguyen Hong Q, thoa thuan cuy
theé: Chuyen nhuong dién tich dat 71,05m?, thira dat s6 109 (nay la thua 172), to
ban do s6 15 (nay 1 to ban s6 49); dién tlch dat 71,05m?, thira dat s6 110 (nay 1a
thira 173), to ban do sb 15 (nay 1a to ban do sb 49) va dién tich dat 71m?, thira dat
s6 108 (nay 1a mot phan thira 15), to ban d6 s6 15-3 (nay 1a to ban dd s6 49), cling
toa lac tai duong quy hoach sb 01 (nay 1a dudng T), Khom G, Phuong A, thanh
phd B, tinh Bac Liéu; gia 03 thira dat 1a 1.440.000.000 dong (480.000.000 dong/01
thura dat) co lam hop dong dat coc ngay 23/7/2020. Cac thura dat thoa thuén
chuyén nhuong, vo chong ong va ba A di duogc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Theo hop ddng dit coc cac bén thoa thuan, ngay 23/7/2020 ong Q da
dat coc cho 6ng 100.000.000 d6ng/03 thira dat, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
23/7/2020 dén ngay 23/8/2020 hai bén s¢€ ra van phong cong chung de lam hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ong Q s€ thanh toan du so tién con lai;
néu qua thoi han 30 ngay bén 6ng Q vi pham s& mat tién coc; bén vo chong ong
va ba A vi pham thi tra lai cho ong Q tién dit coc, khong co thoa thuan phat coc.
Tuy nhién, ngay 28/10/2020, hon 03 thang ké tir ngay hét thoi han 30 ngay, ong
Q van khong ra van phong cong ching lam hop dong chuyen nhuong dat, ma hen
ong ra quan ca phé ndi chua co tién chuyen nhuong dat, yéu cau tra hon 03 thang
tién 14i cua s tién con lai, 6ng khong déng y. Nhu vay, 6ng Q da vi pham thoa
thuén hop dong dat coc va phai mat tién dit coc 100.000.000 dong. Vo chong ong
va ba A khong tiép tuc chuyen nhwong 03 thira dat néu trén cho 6ng Q nita. Ong
Q lam hang rao bao chiém dit cua vo chong dng va cia ba A tir ngay 30/10/2020
dén nay.

Do d6, vo chong 6ng khoi kién yéu cau: Budc 6ng Q thao d hang rao trai
phép trudc mat tien 02 phan dat cua vg chong o6ng, theo Bién ban xem xét, tham
dinh tai cho ngay 09/5/2023, tra lai nguyén hién trang dat ban dau cho vg chong
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ong. Budc 6ng Q tra lai 02 thira dat da chiém giir, quan Iy cua vo chong ong theo
do dac thuc té 13 71.05m?, thira dat s6 110, to ban do sb 15 (nay 1a thia 173, to
ban d6 sb 49) va dién tich dat 71.05m?, thira dat sb 109, t& ban dd sd 15 (nay 13
thira 172, to ban do s6 49), dat toa lac tai Khom G, Phudng A, thanh phd B, tinh
Bac Liéu. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 23/7/2020 gitta 6ng voi ong Q hét hiéu
luc phap luét, ong Q phai mat sb tlen dat coc 100.000.000 dong. Vo chong ong

rut lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau budc 6ng Q b01 thuong thiét
hai do hanh vi trai phap luat cua dng Q (rao trai phep trude mat tién trudc nha cua
vo chdng 6ng) 120.000.000 dong. Ngoai ra, vo chong 6ng khong con yéu cau gi
khéc.

* Bi don éng Nguyén Hong O trinh bay: Giita 6ng va vo chong ong L&
Thanh T, ba Ngo Thi Nhu M va ba Lé Thi Kim A (do dng T dai dién) c6 thoa
thuan chuyén nhuong 03 thira dat va c6 lam hop dong dat coc 23/7/2023 nhu ong
T trinh bay. 05 ngay sau khi hai bén ky hop dong dat coc thi ong, 6ng T, Cong ty
o phan X cung dén 03 thira dat néu trén dé cam ranh dat, khi thue hién cam ranh
dat thi ong Trinh Cong A (1a cha dat cii) ngin can khong cho cam ranh dat dé
chuyén nhuong, vi 6ng Trinh Céng A cho rang 03 thira dat néu trén 1a cta ong bi
Cong ty cb phén X thu hdi nhung chua duogc bb tri nén tai dinh cu. Do do, khong
thue hién cam ranh dat dugc. Sau do, ong T di lam van ban uy quyén cta ba A uy
quyén cho 6ng T dugc quyén dung tén chuyén nhuong quyén sur dung dat cling
nhu 1am thi tuc sang tén ban dd dia chinh chinh quy ddi voi thira dat cta ba A.
Cung v6i d6, ong T dong ¥ y cho 6ng dung ra thuong lugng voi ong Trinh Cong A
va 6ng da thuong luong hd trg cho ong T2 Cong An tién cdy trong trén dat ciing
nhu khong can tré, khiéu nai, khiéu kién véi s6 tién 200.000.000 dong (c6 1am
van ban thoa thudn ngay 25/9/2020). Sau khi thuong lugng voi 6ng Trinh Cong
A xong, 6ng T dong y dé 6ng san lap mit bang d6i v4i 02 thira dat néu trén (01
thira dat ctia 6ng T, ba M va 01 thira dat ciia ba A) va 6ng da san lip mat bang, do
bé tong trang nén nhu hién trang hién nay véi tong so tién 90.000.000 dong. Do
6ng T khong thuc hién thi tuc d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi
thira dat cua ba A sang ban do chinh quy, trong khi d6 2 thira dat caa 6ng T thi
6ng T da lam thi tuc d6i sang ban d6 dia chinh chinh quy va dat dang tranh chép,
nén trong thoi han 30 ngay hai bén khong thé ra van phong coéng chimg dé 1am
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc, 6ng khong vi pham hgp dong
dat coc, ma bén vi pham la 6ng T. Ong lap hang rao bao gitr dat cta vo chong ong
T, ba M va ba A nham ngan 6ng T, ba M va ba A chuyén nhuong 03 thira dat néu
trén cho nhiéu nguoi khac.

Dbi voi yéu cau khai kién cua ong T, ba M thi 6ng khong dong y. Ong yéu
cau tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat do1 v6i1 03 thira
dat néu trén; néu 6ng T, ba M va ba A dong y thi ong hd trg thém m01 01 thira dét
1a 50.000.000 dong. Truong hop 6ng T, ba M va ba A khong tlep tuc chuyén
nhuong dat thi 6ng y€u cau ong T, ba M va ba A tra cho ong s6 tién dit coc
100.000.000 dong, cham dut hop dong dit coc. Cac yéu cau khac ong khong yéu
cau giai quyét trong vu an nay gom: Phat coc 100.000.000 dong, 200.000.000
d6ng tién thuong luong véi cha dat cii, chi phi san 1ap va cai tao d6 bé tong, trang
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xi mang 1a 90.000.000 dong, tién 13i 03%/thang cua sb tién 390.000.000 dong tir
ngay 15/12/2020 dén khi xét xir so tham. Ong c6 lam don phan t6, nhung ong
khong ndp tam Gmg 4n phi theo quy dinh va éng xac dinh 6ng khong c6 bit ctr yéu
cdu gi trong vu 4n ndy, néu co yéu cau thi ong s& yéu cau bang mot vu an khac.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim A trinh bay: Ba
d6ng ¥ yéu cau khai kién ctia ong T va ba M yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc
ngay 23/7/2020 hét hiéu lyc phap luat, 6ng Q phai mat sé tién dat coc 100.000.000
dong Hop dong dat coc ngay 23/7/2020 dat coc thura dét cua ba 1a dién tich dat
71m?, thira s6 108, to ban dd sd 15-3, dat toa lac tai Khém G, Phuong A, thanh
phé B, tinh Bac Liéu. Do 6ng T 13 em rudt cta ba, nén ba c6 lam Hop dong uy
quyén lap ngay 07/8/2020 tai Van phong C, Thanh phd Hb Chi Minh, nén 6ng T
dugc quyén thay mat ba thoa thuan ky hop dong dat coc va nhan tién dit coc d6i
v6i thira dat cia ba véi 6ng Q. Sau khi ong T nhan tién dit coc cua ong Q
100.000.000 dong, do 1a chi em rudt, nén ba dong y cho 6ng T nhan ludn so tién
dat coc dbi vai thira dat ciia ba, ba khong yéu cau ong T tra lai trong truong hop
Toa an giai quyet tuyén bo hop dong dit coc ngay 23/7/2020 hét hiéu luc va ong
Q phai mat s6 tién dit coc 100.000.000 dong. Trudng hop Toa an giai quyet phai
tra lai tién coc cho 6ng Q, 6ng T phai c6 trach nhiém tra lai vi sb tién dit coc
100.000.000 dong 6ng T nhdn va quan 1y. Thira dt néu trén ctia ba hién nay do
ong Q 1ap hang rao bao chiém va quan 1y, nén ba da khai kién ra Toa &n nhan dan
thanh phd Bac Liéu giai quyet budc ong Q thao do hang rao va tra lai dat cho ba
trong vu an khac, ba khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong thira dat cta ba cho

ong Q.
Tt ndi dung trén, tai Ban an dan su so thérp s6: 140/2023/DS-ST ngay 25
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bac Li€u, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁnNyéu ‘céu khoi kién ctia 6ng L& Thanh T va ba Ngo
Thi Nhu M d61 voi ong Nguyén Hong Q.

1.1. Budc 6ng Nguyén Hong Q thdo d& hang rao phia trude thira dat s6 110,
to ban d6 s6 15 (nay 14 thira 173, t& ban do s6 49), dién tich 71,05m? va thira dat
s6 109, to ban do s6 15 (nay 1a thia 172, to ban do s6 49), dién tich dat 71,05m?,
mait tién duong T (sb 1 cii), Khém G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu tra
lai nguyén hién trang dat ban dau cho ong L& Thanh T va ba Ngo Thi Nhu M.

1.2. Budc 6ng Nguyén Hong Q tra lai cho 6ng L& Thanh T va ba Ngo Thi
Nhu M dién tich dat 71,05m?, thira dat s6 109, t& ban d6 sb 15 (nay 1a thira 172,
t ban d6 s6 49); dién tich dat 71,05m?, thira dat s6 110, to ban d6 s6 15 (nay 1a
thira 173, to ban dd sb 49), dét toa lac tai duong T (sé A cii), Khom G, Phuong A,
thanh phé B, tinh Bac Liéu va cac tai san gan lién trén dién tich dat 71,05m?, thira
dat s6 110, to ban do s6 15 (nay 1a thira 173, to ban d6 s 49).

1.3. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 23/7/2020 gilta ong Lé Thanh T véi
6ng Nguyén Hong Q v6 hi€u; ong Nguyén Hong Q phai mat sb tién dit coc
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).
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2. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Thanh T va ba Ngo Thi

Nhu M vé viéc yéu cdu budc ong Nguyén Hong Q bdi thuong thiét hai
120.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 09/10/2023, bi don 6ng Nguyén Hong Q khang cdo yéu cau cap phiic
tham stra Ban an dan su so thim sb: 140/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Li€u theo huong tiép tuc thuc
hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hoac néu c6 can cir cham dut
hop dong dit coc, 6ng T, ba M hoan tra lai cho ong tién coc 100.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim, bj don 6ng Nguyén Hong Q giit nguyén yéu cau
khang céo.

Theo 6ng Huynh Chi T1 la nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdap cho nguyén
don trinh bay: Ban 4an dan su so tham d4 nhan dinh va quyét dinh 1 hoan toan ¢
cin ctr, dung quy dinh, nén yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tqi phién toa:

- Vé viéc chap hanh phap lugt to tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xur phuc
tham, Tham phan va Ho1i dong xet xu; Thu ky va cac duong sy thue hién ding
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi chip nhan khang céo cua bi don.
Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; Stra mot ph?m Ban an dan
su so tham sd 140/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Huy bo hop ddng dit coc, budc 6ng T, ba M
tra tién coc 100.000.000 dong cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai lidu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu 4n
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ciia duong su, y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, HoO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang céo cua bi don ong Nguyén Hong Quang
hop 1. Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thy ly va giai quyét vu an theo trinh tu phuc
tham theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Piéu 276 va Diéu 285 ctia BO luat T6
tung dan sy.

[2] V& nodi dung vu an: Ong L& Thanh T, ba Ngé Thi Nhu M yéu cau ong
Q thao d& hang rao trai phép trude mit tién 02 phan dit cia vo chong ong, tra lai
nguyén hién trang dat ban dau cho vo chdng ong. Budc ong Q tra lai 02 thira dét
da chiém git, quan 1y ctia vo chong 6ng theo do dac thyc té 1a 71.05m?, thira dat
s6 110, to ban dd s6 15 (nay 1a thira 173, to ban d6 s6 49) va dién tich dat 71.05m?,
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thira dat s6 109, to ban dd s6 15 (nay 1a thira 172, to ban do sb 49). Tuyén bd hop
dbng dat coc ngay 23/7/2020 gitra 6ng voi ong Q vé viéc chuyén nhuong 03 thira
dat theo hop dong dit coc hét hiéu luc phép luat, ong Q phai mat s tién dit coc
100.000.000 dong do da vi pham thoi han cta hop dong.

[3] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Hong Q: Ong Q khang céo toan
bd ban 4n so tham, yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét véi ong T, ba M; néu khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong thi ong Q dong ¥y cham du’t hop dong dit coc ngay 23/7/2020, yéu cau
ong T, ba M tra lai ong_ tién coc da nhan 1a 100.000.000 dong, vi dat tranh chap
nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong trong thoi gian da thoa thuan.

[3.1] Xét thay, cac bén duong sy déu thira nhan c6 ky két hop dong dit coc
ngay 23/7/2020, 6ng T da nhan tién coc 1a 100.000.000 dong cta ong Q dé cac
bén tién toi ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Sy thira nhan cua
cac duong su 1a tinh tiét, sy kién khong phai chtimg minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 cua B0 luat T tung dan su.

[3.2] Ong T cho rang 6ng Q di khong thuc hién dung thao thuan trong hop
dong dit coc ngay 23/7/2020 1a den van phong cong chung ky két hop dong
chuyén nhuong va thanh toan s6 tién chuyén nhuong quyén su dung dat con lai
cho ong T, nén cip so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, ong Q
phai mat tién coc. Tuy nhién, 6ng Q da cung cap chung cir 1a bién nhan thoa thuan
v6i chi dat cii 12 6 ong Trinh Cong A (bt luc 146). Tai bién ban 13y 10i khai ong
T2 Cong An ngay 18/01/2024, 6ng A khang dinh: Ong c6 ky va nhan tién
200.000.000 dong dé khong ngin can viée st dung dat ddi voi dién tich dat hién
ong T va 6ng Q dang tranh chap, vi trudc khi ky bién ban thoa thuan nay thi 6ng
Q va 6ng K 1a nhéan vién ctia Cong ty c¢6 phan X c6 xudng chi ranh va 6ng da ding
ra trinh bay 1a 6ng chua nhan da dién tich tai dinh cu va dang yéu cau Nha nude
xem x¢ét lai (bat luc 265-267). Tai Bién ban lay 10i khai ong Truong Vin K1 ngay
18/01/2024, 6ng K1 cho biét: Ong 1a Pho Phong quan 1y dy 4n va kinh doanh tai
Cong ty Co6 phan X, éng c6 cung v4i ong Q phdi hop dé xac dinh vi tri thira dat
ong Q nhan chuyen nhuong cua 6ng T, luc nay 6ng Trinh Cong A cho rang ong
chua duoc boi thuong thoa dang va dang xin thém nén tai dinh cu, nén khong
ddng ¥y cho do dat va giao dat cho ong Q (but luc 263- -264). Cuing tai Bién ban hoa
giai tranh chap ngdy 15/12/2020 cua U, Tp.Bac Liéu: Ong L& Thanh T trinh bay
tién san 1ap mat bang, tién thoa thuan (véi cha dét cii) khong biét gia bao nhiéu
(but lyc 64). Tur 101 trinh bay cua nhiing nguoi lam ching va cua duong su c6 thé
xéc dinh dién tich dat cac bén dy dinh ky két hop dong chuyen nhuong dang tranh
chap, nén 6ng Q va 6ng T khong thé ky két hop d6ng chuyén nhugng trong thoi
gian d4 thoa thuan. Can clr vao ndi dung hop dong dit coc (doan 2 tir dudi 1én cta
hop ddng tai but luc 59), viéc khong thé ky két hop dong chuyén nhuong khong
phai 18i ciia 6ng Q, 6ng Q yéu cau éng T, ba M tra lai tién coc 14 c6 co s6.

[3.3] Do 6ng Q va dng T chi ¢6 ky két hop dong dat coc, chua ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung . dat va 6ng T, ba M ciing khong dong ¥ tiép
tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng Q, nén khong ¢ co sé chap nhan
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yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit cia ong
Q.

‘ [3.4] Tt nhiing nhan dinh trén,~ H(f)i‘dck)ng xét xur chép phéln mot phﬁn yéu
cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Hong Q, sura mot phan ban an so tham,
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 cua B luat To6 tung dan su.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 3.532.951 ddng.
Ong L& Thanh T va ba Ngoé Thi Nhu M phai chiu % cia s tién 3.532.951 dong,
6ng Nguyén Hong Q phai chiu ¥ ctia sb tién 3.532.951 dong. Ong T va ba M da
ndp va chi xong 3.532.951 dong, budc ong Q phdi hoan lai cho ong T, ba M
1.766.475 ddng, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, Diéu 158 cta Bo luat T
tung dan sy.

[5] Cac phan khac ctia Ban 4n so thdm, khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

[6] V¢ 4n phi dan su:
[6.1] An phi dan su so tham:

Ong Lé Thanh T, ba Ngo Thi Nhu M khong dugc chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién dbi véi hop déng dat coc, nén phai chiu 300.000 déng, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 147 cia B0 luat Té tung dan sy, diém a khoan 1 Diéu 24,
khoan 4 Piéu 26 ctia Nghi quyet s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung ap phi va I¢ phi Toa an. D01 trir tam (rng an phi dan su so tham
s6 tién 3.300.000 dong theo Bién lai thu s6 0008597 ngay 11/04/2023, sO tién
300.000 dong theo Bién 1lai thu s6 0008740 ngay 31/05/2023 va s tién 300.000
ddng theo Bién lai thu s 0008784 ngay 13/06/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu, ong T va ba M dugc nhan lai 3.600.000
dong.

Ong Nguyén Hong Q phai chiu 300.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 147 cla B luat Tb tung dan sy, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 4 Piéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &p phi va I¢ phi Toa an.

[6.2] An phi dan sy phtic tham:

Ong Nguyen Hoéng Q khong phai chiu, theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 148
cia BO luit TS tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Ong Q da ndp tam mg an phi theo Bién lai thu s6 0001949 ngay 10/10/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bac Liéu duoc hoan lai toan bd.

[7] Céac quan diém dé xuat cua Kiém sat vién tai phién toa cé can cu, nén
duoc chap nhan toan bg.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can ci khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

Cian cr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Diéu 157, Piéu 271 va
Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 202 va Piéu 203 cua Luat
Dt dai nam 2013; cac Didu 116, 117, 122, 123, 131, 166, 328 va Diéu 468 cia
Bo luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 4 Piéu 26, khoan 2
Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi khoéa 14 vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va 1€ phi Toa an,

Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Hong Q.

Stra mt phan Ban 4n dan sy so tham s6 140/2023/DS-ST ngay 25 théng 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot ph§n~yéu ‘céu khoi kién ctia ong L€ Thanh T va ba Ngo
Thi Nhu M doi1 voi ong Nguyén Hong Q.

1.1. Bugc ong Nguyén Hong Q thao d& hang rao xay dung trén thua dat s6
| 10, t,b’ ban d6 s6 15 (pay la thira 173, to ban do6 s6 49), dié‘n tiph 71,05m? va tth.:a
dat s6 109, to ban d6 s6 15 (nay 1a thira 172, to ban do s6 49), dién tich dat
71,05m?, mit tién dubng T (s0 1 cti), Khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac
Liéu tra lai hién trang dat cho 6ng L& Thanh T va ba Ng6 Thi Nhu M, hang rao
cc} két cau: Cot sat hgp tién ché, dong vach thiéc, tong chi¢u dai 1a 9,8m (moi thira
dat 4,9m).

1.2. Bugc 6ng Nguyén Hong Q tra lai cho 6ng L€ Thanh T va ba Ng6 Thi
Nhu M (}iér} tich dat 71,05m%, thira dat s6 109, :[c‘)’ b;’m doso 15 (ngy 1;‘1 thtra 172,
to ban do so 49); dién tich dat 71 ,05m?, thira dat s6 110, to ban do so 15 (nay 1a
thira 173, to ban dd s 49), dit toa lac ta1 duong T (So A cii), Khom G, Phuong
A, thanh pho B, tinh Bac Li€u va cac tai san gan lién trén dién tich dat 71,05m?,

thira dat s6 110, to ban do sb 15 (nay 1a thira 173, to ban d6 s6 49), cu thé nhu
sau.

* Dién tich dat 71,05m?, thira dat s6 109, to ban do s6 15 (nay la thira 172,
to ban do6 s6 49), ¢o6 vi tri tir canh nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ba Lé Thi Kim A, c6 s6 do 1a 14,5m.
- Hudng Tay giap dat ong Lé Thanh T, c¢6 s6 do 1a 14,5m.

- Huéng Nam giap duong T, c6 s6 do 14 4,9m.

- Hudng Béc giap muong cong cong, cd s6 do 1a 4,9m.

* Dién tich dat 71,05m?, thira dat s6 110, t& ban do s6 15 (nay 1a thira 173,
to ban do6 s6 49), ¢o6 vi tri tir canh nhu sau:



- Huéng Dong giap dat ong L& Thanh T, ba Ngo Thi Nhu M, ¢6 sb do 1a
14,5m.

- Huong Tay giap dat ndm ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat
(3,9m?), c6 so do 1a 14,5m.

- Hudng Nam giap duong T, ¢ sb do 14 3,93m + 0,97m.
- Hudng Béc giap muong cong cong, ¢ sd do 12 3,63m + 1,27m.

Céc tai san gan lién trén dat gdm: Nha kho (6ng Lé Thanh T xéc dinh la 4
phong tro) co ket cau: Khung cot bé tong cot thep, nén gach bong, mai tole xi
mang (don tay 0 dau). Nha vé sinh ngoai co ket cau: Xay tuong gach bao quanh,
nén xi mang, mai lop tole xi mang (don tay gd dau). Mai che c6 két ciu: Pon tay
bé tong + gb dau, mai lop thiéc.

(Theo Bién ban xem xét gham dinh tai chd ngay 09/5/2023, ngay 23/6/2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bac Liéu, tinh Bac Liéu va Mat bang hién trang
khu dat tranh chap ngay 10/7/2023 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B).

1.3. Huy bo hop dong dit coc ngay 23/7/2020 giita 6ng L& Thanh T véi ong
Nguyén Hong Q; Budc ong L& Thanh T va ba Ngo Thi Nhu M ¢6 trach nhiém
lién d6i hoan tra cho 6ng Nguyén Hong Q s tién 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong).

2. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua ong Lé Thanh T va ba Ngo Thi
Nhu M vé viéc yéu cau budc 6 ong Nguyén Hong Q bdi thudng thiét hai do hanh vi
trai phap luat cuia ong Nguyén Hong Q (rao trai phép trudc mit tién trude nha cua
ong Lé Thanh T va ba Ng6é Thi Nhu M) lam cho éng Lé Thanh T va ba Ngo Thi
Nhu M khéng cho ngudi khac thué nha tro trong thoi gian 30 thang véi so tién:
04 phong tro x 1.000.000 ddng/thang = 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi
triéu dong).

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu tién 1ai cta s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ong L& Thanh T va
ba Ngb Thi Nhu M vé viéc 6ng Nguyén Hong Q mat tién coc 100.000.000 ddng
(MOt tram triéu dong).

5. V& 4n phi dan su:

Ong Lé Thanh T va ba Ngd6 Thi Nhu M phai chiu 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) an phi dan su so tham. D4 trir tam Gmg 4n phi dan su SO tham s tién
3.300.000 dong (Ba triéu ba trim ngan dong) theo Bién lai thu sb 0008597 ngay
11/04/2023, sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu sb
0008740 ngay 31/05/2023 va sd tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién
lai thu s6 0008784 ngay 13/06/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bac



Li€u, tinh Bac Li€u, 6ng T va ba M duoc nhan lai 3.600.000 dong (Ba triéu sau
tram ngan dong).

Ong Nguyén Hong Q phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan dong) an phi
dan sy so tham.

Ong Nguyén Hong Q khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham. Ong Q da
nop tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu sé
0001949 ngay 10/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Bac Liéu
dugc hoan tra toan bg.

6. V& hudng dan thi hanh 4n dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dén sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HY Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa ky)

- TAND thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu;

- CCTHADS thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri
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