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Ngay 18 -3-2022
V/v “Tranh chdp chia tai san
chung”

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Thu

Ba Lé Hong Hanh

Thar ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Binh Phwéc: Ong Lé Vin Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11/3/2022 va ngay 18/3/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y sd
112/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chip chia tai
san chung”. Do Ban an s6 17/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2021 cua Toa
an nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xtr s6 04/2022/QDXXPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2022, giita cic duong
sur;

*Nguyén don: Ong Pham Tuan S, sinh nam 1958; Tr( tai: To 02, ap 08, xa
T, huyén H, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

*Bj don: Ong Pham Tuan X, sinh nam 1965; Tr{ tai: T6 02, 4p 08, x4 T,
huyén H, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

*Nguweoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pinh Thi H, sinh nam 1970; T6 02, ap 08, x& T, huyén H, tinh Binh
Phudc. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Pinh Thi H: Ong Pham Tuan X, sinh
nam 1965; Bia chi: T6 02, ap 08, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

2. Ba Mai Thanh H, sinh ndm: 1967 (ving mat)

3. Ong Pham Tuan L, sinh ndm: 1972 (vang mat).

4. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1940 (vang mat).
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5. Ong Pham Tuan N, sinh nam: 1974 (c6 mit).

6. Ba Pham Thi H, sinh ndm: 1980 (vang mit).

Cung dija chi: T6 02, ap 08, x& T, huyén H, tinh Binh Phudc.

7. Ba Pham Thi Th — sinh nam: 1978.Tru tai: 4p B, xa L, huyén L, tinh
Binh Phuéc(vang mat)

8. Ba Pham Thi H, sinh nam 1984; Dia chi: T6 5, thi trdn P, huyén P, tinh
Binh Duong (ving mat)

*Ngwoi lam ching:

Ong Ha Van S, sinh nim 1973; bia chi: T6 5, 4p Soc 5, xa T, huyén H,
tinh Binh Phudc (vang mat)

Ong Tran Van V, sinh nam 1961; Dia chi: T6 2, 4p 8, x& T, huyén H, tinh
Binh Phudc (ving mit)

* Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Pham Tuan X

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham Tudn S, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Mai Thanh H cing théng nhdt trinh bay:

Truéc thoi diém nam 2004, 6ng Pham Tuan L c6 dién tich dat 02ha, 6ng
Pham Tuan S c6 dién tich 02ha cling toa lac tai 4p S6c 5, x& T, huyén B, tinh
Binh Phuéc (nay la huyén H, tinh Binh Phuéc). Ddi voi dién tich dat 02ha coa
ong Pham Tuan L da tang cho ong Pham Tuin X vao nim 2004, viéc tang cho
chi thuc hién bang miéng khong lap thanh vin ban. Cting ndm 2004 6ng Pham
Tuan S va 6ng Pham Tuan X théng nhat chuyén nhuong toan bo dién tich dat
néu trén véi sé tién 1a 370.000.000 dong.

Ong S yéu cau Toa an chia d6i dién tich mat tién dudng nhua theo so dd
do dac cua Cong ty do dac ban d¢6 Tan Thanh c6 chiéu ngang mit tién 1a 19m,
sau 50m. Poi vai phan dién tich dat rdy trong cao su do 6ng S va éng X da
théng nhat chia d6i nén dé nghi Toa an ghi nhan.

Bi don 6ng Pham Tudn X, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pinh Thi H ciing thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc thira dat tranh chap 1a vao nam 2004, 6ng Pham Tuan X va
anh trai 12 6ng Pham Tuan S c¢6 nhan chuyén nhuong thua dat c6 dién tich
19080m? cua dng Tran Vian V toa lac tai 4p 8, x& Tan Hiép, huyén H, tinh Binh
Phudc voi gid chuyén nhugng 1a 320.000.000 dong, ngudi ky hop déng chuyén
quyén sir dung dat véi nguoi ban 1a 6ng Pham Tuan S. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi dién tich dat néu trén chua duoc cap giay
chang quyén su dung dat nén cac bén chi lam hop doéng chuyén nhuong dat
bang gidy to tay khdng qua cong ching, chiing thuc. Khi nhan chuyén nhuong
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trén dat c6 01 cin nha cdp 4 dién tich khoang 30m? cin nha hién nay van dang
con ngoai ra khong co cay trong gi trén dat (dat tréng) sé tién nhan chuyén
nhuong 6ng S va 6ng X bo sb tién bang nhau cu thé 1a mdi nguoi 160.000.000
ddng. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng S va dng X da tién hanh chia thira
dat nhan chuyén nhuong nhu sau: Mat tién duong nhya la 19,2m 6ng Pham
Tuan S nhan 5,2m mat duong nhua tinh tir tim duong sau vao 50m va boc ngang
24m, tiép giap thira dat dng S duoc chia hai anh em thoa thuan cho me ruét tén
Nguyén Thi T dién tich gan 5m mit tién duong nhya tinh tir tim dudng vao sau
50m trén dit c6 01 cin nha cip 4 khoang 30m? ké tiép la dién tich cua ong
Xuyén duoc chia 1a 9,15m mat duong nhua tinh tir tim duong xudng sau vao
50m va mit boc ngang 8m (do dng X mit tién duong nhya duoc chia nhidu hon
nén mit boc ngang it hon), viéc thoa thuan chia quyén sur dung dat chi thoa
thuan miéng khong lap van ban. Dién tich ngang dat mat tién ngang gan 5m vao
sdu 50m trén dat co6 01 cin nha dién tich khoang 30m® cho ba T & ciing thoa
thuan miéng khong lap thanh vin ban. B4i voi phan dat ray dién tich khoang
1,7ha mdi nha chia nhau khoang 8 sao dét ray da s dung on dinh nén thong
nhat gitt nguyén hién trang va dé nghi Toa &n ghi nhan su thoa thuan cua cac
duong su. Khi ¢ chinh sach do dac dé cap sb lan dau thi 6ng S yéu cau 6ng X
chia d6i dat mat tién duong nhya la 9,6m thi 6ng X khong dong ¥ ma dong y
chia d6i phan dién tich dat cho ba T & ngang gan 5m, sau 50m tinh tir mép
duong.

Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng S thi 6ng X chi dong ¥ chia d6i phan dién
tich dat ray va tai san trén dat tir sau mép duong nhya 50m chay sau hét dat va
dé nghi Toa an ghi nhan su thoa thuan nay cua dwong su; Doi vai phan dién tich
dat mat tién duong DT dé nghi chia d6i dién tich dit gan 5m phan dién tich dat
cho ba T muon.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong Pham Tuan S va 6ng Pham Tuan X I con rudt cua ba T. Nam 2004
sau khi 6ng S va ng X chuyén nhugng thira dat toa lac tai 4p 8, xa Tan Hiép,
huyén H, tinh Binh Phuéc ciia 6ng Tran Van V nén 6ng S va éng X ndi cho ba T
muon & tir ndm 2004 cho dén nay vi trén dit c6 can nha rong khoang 30m®. Sau
nay do cin nha cii xudng cap nén anh em chung tién stra sang lai va ba Tanh &
6n dinh tir d6 cho t6i nay. Viéc cho ba T muon nha chi n6i bang miéng khdng
1am vin ban. Phan phia truéc can nha ba T s dung con lai phan ké tiép phia sau
nha do dng S truc tiép sir dung. Hién nay do cin nha trén ba T khéng cd nhu cau
sir dung nén tra lai cho 6ng S va dng Xuyén, con lai xac dinh tai san caa ai do
Tda an xac dinh. Do hoan canh gia yéu nén ba T dé nghi Toa an giai quyét vang
mat ba T.



Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Phgm Tudn L trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a do dng S va 6ng X mua chung thira dat néu
trén nam 2004 véi gia 320.000.000 ddng, tién cia mdi nguodi ngang nhau 1a
160.000.000 ddng. DI véi ngudn gde sb tién nhan chuyén nhuong 1a do éng S
va 6ng X chuyén nhuong dién tich dat 04 héc ta toa lac tai 4p S6c 5, xa Tan
Hiép, huyén H, tinh Binh Phudc. Sau khi nhan chuyén nhuong thi phan dién tich
dat riy & phia sau chia doi cho 6ng S va 6ng Xuyén. D4i vé6i phan dién tich dat
mit tién duong DT duoc chia nhu sau: Chia cho éng Pham Tuin N gan 5m
(Phan giap dat 6ng L va hién nay dng X dang quan ly, sir dung), ké dén chia cho
6ng X 5m ngang (Hién nay 6ng X dang xay nha), dén cin nha ba T gan 05m va
dén 6ng S 5m (Hién nay 6ng S dang xay nha). Tai thoi diém chia dién tich dat
gan 05m ngang cho 6ng N do 6ng N 1a con Ut trong nha nén chia cho ng N, sau
nay do viéc 1am an giira 6ng N va dng X mau thuan nén 6ng X doi lai dién tich
dat da cho 6ng N, nén dng X méi cd dién tich dt 9,2m mit tién. Do d6 dng L c6
y kién dé nghi chia doi dién tich dat mat tién va dién tich dat rdy cho cong bang.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng Phgm Tudn N trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a do 6ng S va 6ng X mua chung thta dat toa
lac tai ap 8, x& Tan Hiép, huyén H, tinh Binh Phudc niam 2004 véi gia
320.000.000 dong, mdi ngudi bo ra so tién twong tng 1a 160.000.000 dong. Doi
véi ngudn goc sb tién nhan chuyén nhuong 1a do 6ng S va 6ng X chuyén
nhuong dién tich dat tai 4p Soc 5, xa Tan Hiép, huyén H, tinh Binh Phuéc. Sau
khi nhan chuyén nhuong thi phan dién tich dat rdy o phia sau chia d6i cho dng S
va 6ng Xuyén. D6i vai phan dién tich dat mat tién duong BT nhu sau: Chia cho
6ng Pham Tuan N gan 5m (Phan giap dat 6ng L hién nay dng X dang quan ly, s
dung), ké dén chia cho ng X 5m ngang (Hién nay 6ng X dang xay nha), dén
cin nha ba T gan 05m va dén dng S 5m (Hién nay dng S da xiy nha). Sau khi
chia dién tich dat mat tién 6ng N va ong X c¢6 hun hap mo tiém co khi nhung
lam an c¢6 mau thuan nén dng X doi lai dién tich dat trude ddy da cho 6ng N
(Phan dién tich dat nay do 6ng X dang quan ly, s dung). Nén phan dién tich dat
ba T giao lai cho 6ng S. Do d6 6ng N ¢6 y kién dé nghi chia d6i dién tich dat
mat tién va dién tich dat riy cho céng bang. Déi véi s6 tién dong gop 5.000.000
d6ng xay nha cho ba T dng N khéng cé y kién hay yéu cau gi.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia v lién quan ba Phgm Thj H trinh bay:

Ba H 1a em rudt caa 6ng Pham Tuén S va dng Pham Tuéan X. Dién tich dat
tranh chap gitra 6ng S va dng X ba H chi biét 1a dng S va dng X mua chung voi
nhau, con viéc chia dat hay cho ba T nha dé ¢ thi ba H khong biét 5, dong thoi
khong c6 su viéc hop gia dinh dé chia dat. Sau khi ba T ¢, do nha xudng cip nén
anh em c6 gop tién lai stra chira, riéng ba H c6 dong gop 1.000.000 déng. Nay
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gitta 6ng S va 6ng X tranh chap thi s tién da gop 1.000.000 dong thi ba H
khong c6 y kién hay thic mac gi. Do diéu kién cong viéc nén dé nghi Toa an giai
quyét vang mat ba H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Phgm Th Th trinh bay:

Ngudn gbc dat 6ng S va 6ng X tranh chap 1a do 6ng S va 6ng X hun hap
dé mua chung, con viéc phan chia dat nhu thé nao thi ba Th khéng biét. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi dng S va dng X cho ba T ¢ trén cin nha dién tich dat
ngang gan 5m, siu 10m. Do cin nha xudng cip nén anh em gop tién dé sita chira
nha thi ba Th c6 dong gop 1.000.000 d¢ong. Nay giita 6ng S va 6ng X tranh chap
thi sb tién da gop 1.000.000 dong thi dng ba Th khong cé y kién hay thic mic
gi.

Déi voi gidy tra nha dé ngay 25/11/2020 viét tay do ba Th viét vi thoi gian
nay ba T dang ¢ cing vai ba Th. Do 6ng X noéi dat dang tranh chap nén ndi ba
Th viét cho gidy tra nha dé anh em tranh chap. Viéc viét nhu vay do ba Th tu
nghi ra va viét vi ba Th nghi dat mua chung chua chia thi chia déu chtr khéng
biét tranh chap dién tich dat nha ba T. Do diéu kién cong viéc ban nén dé& nghi
Toa &n giai quyét ving mat ba H.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Phagm Thi H trinh bay:

Ba H 1a em gai cua 6ng S va 6ng Xuyén, ba H chi biét nim 2004 c6 nghe
n6i 6ng S va dng X mua chung dét, con cu thé nhu thé nao thi ba H khong biét
thoi diém d6 ba H dang di hoc tai Binh Duong. Pong thoi khi cac con cia ba T
tap trung sta lai nha thi ba H co6 dong gop 1.000.000 dong, tuy nhién sd tién
dong gop ba H khong c6 y kién hay yéu cau gi. Do cong viéc ban nén ba H dé
nghi Toa &n giai quyét vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai Ban &n dan si so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 28 thdng 6 nam 2021
cua Toa an nhdn dan huyén H, tinh Binh Phuoc da tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Tuén S vé
viéc: “Tranh chép chia tai san chung 12 quyén st dung dat” v6i bi don 6ng Pham
Tuan X, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Dinh Thj H.

+ Giao cho 6ng Pham Tuan S, ba Pinh Mai H quan 1y, st dung dién tich
dat c6 tir can nhu sau: Phia Tay Béc (tiép giap duong nhua) co chiéu dai 9,8m,
phan tiép giap voi 6ng P6 Minh Manh dai 19,9m va 4,4m; Phia Pong bac: Giap
phﬁn dat giap ba Nghia c6 cac canh dai lan luot 12 10,9m; 17,1m va 302,4m:;
Phia Pong N: giap 6ng Pham Tuan X c6 chiéu dai 8,6m, va phan giap véi ong
Lé Puc Tam c6 chiéu dai 1a 25,1m; Phia Tay Bac phan giap 6ng Pham Tuin X
c6 céc canh lan lugt 14 50,1m va 314,8m.

Giao cic tai san trén dat cho 6ng Pham Tuén S va ba Mai Thanh H quan
ly, str dung nhu sau: 01 can nha cap 4 loai 8 co két cdu tudng xay co t6, mai lop
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t6n nén 1at gach men, c6 dién tich 90m?; 01 cin nha cip 4, loai 8 tudng xay gach
c6 t6, mai lop t6n nén lat xi ming, trin dong la phong co6 dién tich 90m?* 350 cay
cao su (Trong nim 2004); 04 cdy Diéu trong nim 2004; 01 cdy vu sita trong
nam 2004; 01 chué)ng nuoi heo co6 dién tich 80m2; 01 chuéng nuoi Nhim c6 dién
tich 9m?%; 01 hang rao luéi B40, coc noc luc c¢6 chiéu dai 66,8m. (Theo so d6 do
v& cta cong ty TNHHMTYV do dac ban d6 Tan Thanh).

+ Giao cho 6ng Pham Tudn X va ba Pinh Thi H quan 1y, sit dung dién
tich dat co tir can nhu sau: Phia Tay Bic (tiép giap dudng nhwa) c6 chiéu dai 9,2
va 7,7 m giap 6ng Pham Tuin L; Phia Pong Bic: Giap phan dién tich dat giap
6ng Pham Tuén S c6 cac canh dai 50,1m va 314,8m; Phia Bong N: Giap 6ng L&
Ptc TAm c6 chiéu dai 25,1m; Phia TAy Bic: Phan giap 6ng Pham Tuén L 40,6m
va ong L& Puc Tam c6 cac canh 1én luot 14 9,3m va 316,3m.

Giao céc tai san trén dat cho 6ng Pham Tuin X va ba Dinh Thi H quan 1y,
str dung nhu sau: 01 can nha cap 4 loai 8 c6 két cdu tudng xay co to, mai lop ton
nén lat xi mang, co di¢n tich 90m2; 01 can nha cép 4, loai 8 tudong xay gach co
t6, mai lop ton khong dong tran, nén lat xi mang, cd dién tich 134m?; 01 nha tién
ché dién tich 72m?; 350 cay cao su (trong nim 2004); 01 cay Loc vimg; 01 cay
Khé 10 nam tudi; 01 cay Man tu moc.

Vi tri t can thia dat thé hién tai Trich do ban db dia chinh ngay
27/6/2021 do Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh thyc hién. (Theo
so d6 do v& cua cong ty TNHHMTYV do dac ban d6 Tan Thanh).

Budc 6ng Pham Tuin S va ba Mai Thanh H phai hoan tri s6 twong twong
mg v6i gia tri dat chénh 1éch cho 6ng Pham Tudn X va ba Pinh Thi H sb tién 1a
176.468.000 dong (Mot tram bay muoi sau nghin bén trim sau muoi tam dong).

[2] Tuyén chdm dut hop dong ting cho quyén st dung dat (bang miéng)
giita ong Pham Tuén S, 6ng Pham Tuan X d6i voi ba Nguyén Thi T va ong
Pham Tuan N.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham ngay 09/7/2021 bj don 6ng Pham Tuan X c6 don
khang cao yéu cau Toa an cap phic tham xem xét ban an vé viéc chia lai phan
dién tich dat (theo so do tranh chap) ma ba Nguyén Thi T tra lai cho dng Pham
Tuan X va Pham Tuan S mdi ngudi mot nira vi day 1a tai san chung giira 6ng X
va 6ng S; gitr nguyén phan dién tich dat ma trudc day giita 6ng Pham Tuan S va
6ng Pham Tuan X da chia trudc day.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang c&o van gitt nguyén yéu cau khang cao.

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:



- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ctr vao khoan 2 Diéu 308
cuia Bo luat té tung dan su, chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng Pham Tuan X,
stra Ban an dan su so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai li¢u, chiig ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang c4o cua bi don thuc hién trong thoi han luat dinh;
don khang cdo c¢6 ndi dung va hinh thic phi hop véi quy dinh tai cac diéu 271,
272 va 273 BLTTDS, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phlc tham.

Tai phién toa phic tham, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
c6 don xin xét xir vang mit nén can cir Diu 268 Bo luat té tung dan sy 2015
Hoi dong xét Xt ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Vé ndi dung khang céo xét thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat: Nguon gbc thira dat tranh chap 1a vao nam 2004,
6ng Pham Tuan S va 6ng Pham Tuan X (14 anh em ruot) nhan chuyén nhuong
thira dat c6 dién tich 19.080m? cua 6ng Tran Van V dét toa lac tai 4p 8, xa Tan
Hiép, huyén H, tinh Binh Phuéc véi gia chuyén nhuong 1a 320.000.000 dong;
6ng S va 6ng X mdi nguoi gop sb tién 1a 160.000.000 dong, 6ng Pham Tuan S 13
nguoi ky hop dong chuyén quyén sir dung dat véi nguoi ban 6ng V. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong 1a dat trong, trén dat c6 01 can nha cip 4 dién tich
khoang 30m?* (nha tam dé trong ray).

Nguyén don ong Pham Tuan S trinh bay: Sau khi nhan chuyén nhuong thi
02 anh em chi tam chia chr khong chia chinh thirc. Cu thé: phﬁn dién tich dat
rﬁy & phia sau dé thuén tién cho viéc canh tac va st dung dat. Béi voi phﬁn dién
tich dat mit tién giap voi duong DT thi anh em trong gia dinh thoa thuan bang
miéng 1a chia cho 6ng N chiéu ngang duong 16 gan 05m, dén 6ng X chiéu ngang
duong 16 khoang 05m, dén phan dién tich c6 can nha cho ba T chiéu ngang
duong 16 gan 05m va cudi cung dén dat 6ng S chiéu ngang duong 16 khoang
05m. Do dng N va 6ng X mau thuin nén 6ng X da lay lai va s dung phan dién
tich d& chia cho 6ng N tir nim 2006 cho dén nay ma khong chia lai cho 6ng S.
Vi vy, 6ng S yéu cau chia lai phan dit mat tién va do dng X da 14y lai phan dat
htra cho 6ng N 12 05m ngang mit dudng néu trén nén phan dat ma ba T nay tra
lai theo do dac khoang 4,8m chiéu ngang mit dudng thudc vé 6ng S.



Bi don 6ng X trinh bay: Khong dong v voi 1oi khai va yéu cau chia dat
ctia 6ng S. Vi sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng va ong S tién hanh chia dat
xong va sau d6 mdi ngudi di quan 1y st dung phan dét ctia minh chir khong phai
tam chia. Viéc chia cho hai nguoi ding nhu hién trang cac bén dang st dung
hién nay, trong d6 c6 mot phan c6 chiéu ngang 4,8m va 01 cin nha tam 30m?
cho me rudt 12 ba T, tic chi chia 03 phan chir khong phai 04 phan nhu 6ng S
trinh bay. Cu thé 1a khong hé c6 viéc chia cho 6ng N 05m chiéu ngang mit
duong nhu 6ng S va 6ng N trinh bay. Vi viy 6ng X chi déng y chia phan dat
chua chia 13 phan dat ma ba T tra lai c6 dién tich 4,8m x 50m.

[2.2] Xét thay 10i khai ctia bi don 6ng X 1 c6 cén cw, boi 18:

V& hién trang str dung rd rang trén phan dat do minh quan 1y mdi bén 6ng
S, 6ng X da xdy dung nha kién cb, tréng ciy cao su tir nim 2004 (tinh sau khi
chia ddt dén thoi diém tranh chdp khodang 18 ndm), c6 ranh gi6i phan biét cu
thé. Trén phan dat 6ng X dang sir dung khong c6 dic diém, dau vét gi vé phan
dat ma 6ng S cho rang co chia cho 6ng N. Thuc trang dat hoan toan phu hop véi
ndi dung trinh bay trong don khai kién ctia Ong S, ban tu khai cua 6ng S, 6ng N,
ong L, ba T va cac thanh vién khac trong gia dinh (ba H, ba Th, ba Hué). Tai
liéu trong hd so thé hién, tir giai doan 1am don khai kién, 1am ban ty khai, 13y 10i
khai, dén trinh bay trong phién hoa giai 6ng S khong khai gi vé tinh tiét phan dat
c6 chia cho 6ng N. Ong N ciing khong khai gi vé viéc 6ng S, 6ng X c6 hira chia
dat cho minh. Vi thé cip so thim khong dwa 6ng N vao tham gia t6 tung voi tu
cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tir giai doan thu 1y dén giai doan
tiép can cong khai chimg clr va hoa giai, cho dén khi ban hanh Ban 4n méi dua
6ng N vao tham gia t6 tung. O giai doan phuc tham dng S, 6ng N, 6ng L ciing
khong dwa ra dugc tai lidu ching ctr gi dé chting minh viée st dung dat ciia mdi
bén 1a chi tam chia, ciing nhu dng X dang tam quéan 1y phan dat da thoa thuan
chia cho 6ng N. Do d6, cip so tham da nhan dinh, trén phan dat 6ng X dang
quan 1y c6 phan dat ma cac bén thoa thuan dong y chia cho 6ng N 13 danh gia
chua khach quan, chua ding thuc té clia su viéc.

[3] Tir phan tich trén, c6 da co s& khang dinh: Sau khi nhan chuyén
nhuong nam 2004 thi 6ng S va 6ng X di tién hanh chia thira dat nhu sau: Dat c6
mat tién duong nhua 1a 19,2m, 6ng Pham Tuan S nhan 5m mat duong nhua tinh
tir tim dudng sau vao khoang giira dat va boc ngang 24,3m (goi la phan L), tiép
giap thira dat 6ng S hai nguoi thoa thuan cho me rudt tén Nguyén Thi T 4,5m
mat tién duong nhya tinh tir tim duong vao sau 50m, trén dat c¢6 01 cin nha cap
4 khoang 30m?. Ké tiép la dién tich cua 6ng X dwoc chia la 9,2m mit duong
nhya tinh tir tim duong xudng khoang 40m va mit boc ngang khoang 7,6m (L)
(do 6ng X mat tién duong nhwa dugc chia nhiéu hon nén mat boc ngang it hon),
viéc thoa thuan chia quyén str dung dat chi thoa thuan miéng khong lap vin ban.
Phan dién tich mat hau (L) cia 6ng S 818,9m” nhiéu hon so véi 6ng X chi 1a
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71,9m* nén khi chia thi dién tich phan dat mit tién ctia 6ng S nhiéu hon ong
Xuyén. Viéc 6ng S c6 dat chiéu ngang mat tién dudng it hon ong Xuyén, nhung
nguoc lai dién tich dat tong thé thi dat ciia dng S nhiéu hon dng X (khoang hon
300m?) 1 hoan toan phu hop véi thue té tai thoi diém chia dét 14 ai c6 nhu cau
can dét 1am vuon thi nhén dién tich dat 1am vuon nhiéu, dién tich dat mat tién it
va nguoc lai.

[4] Miac du cac bén chi théa thuan miéng, nhung xét thoa thuan nay la
hoan toan tu nguyén, khong trai voi dao duc xa hoi, diéu cam cua phap luat. Cac
bén d st dung 6n dinh, lau dai (khoang 18 nam), khong tranh chap, trén dat da
hinh thanh tai san 14 nha va cay lau ndm .Vi vy can cong nhan quyén quan 1y,
sir dung phan dat va tai san trén dat phia mat tién ma cac bén di chia. Cu thé:

Ong S duoc quan 1y, sir dung phan dién tich dat gidp mit dudng nhua co
dién tich 13 262,6m?, ¢6 vi tri, t& can theo toa do gbc ranh tur diém 5, 6, 12, 14
(Theo so dd do v& cua Cong ty TNHHMTV do dac ban dd Tan Thanh ngay
2716/2021).

Ong S dugc quan 1y, sir dung phan dién tich dat bén canh (goi 14 phan dat
L) phan dét co dién tich 1a 262,6m?, c6 vi tri, tir can theo toa d6 goc ranh tir diém
7, 8,9, 10, 11, 12 (Theo so dd do v& cua Cong ty TNHHMTV do dac ban d6
Tan Thanh ngay 27/6/2021).

Ong X dugc quan 1y, sir dung phan dién tich dat giap mit dudng nhua c6
dién tich 12 464,5m?, c6 vi tri, ttr can theo toa do goc ranh tir diém 1, 2, 16, 18
(Theo so dd do v& cua cong ty TNHHMTV do dac ban d6 Tan Thanh ngay
2716/2021).

Ong X duoc quan 1y, sir dung phan dién tich dat bén canh (goi 1 phan dat
L) phﬁn dét c6 dién tich 1a 464,5m2, cO Vi tri, tr can theo toa do goc ranh tur diém
20, 21, 18, 22 (Theo so dd do v& cuia Cong ty TNHHMTV do dac ban d6 Tén
Thanh ngay 27/6/2021).

Pbi v4i phan dat ba T tra lai cho 6ng S, 6ng X ¢6 chiéu ngang mit dudng
nhuya 14 4,5m, dién tich 13 223,5m? ¢6 vi tri, t& can theo toa do gbc ranh tu diém
2,5,14,18 (Theo so dd do vé& cua Cong ty TNHHMTYV do dac ban d6 Tan Thanh
ngay 27/6/2021) 14 phan dat trudc day chua chia nén dugc chia déi, cu thé nhu
Sau.

Ong S duoc quan 1y, st dung phan dién tich dat giap mit dudng nhua co
dién tich 1a 121,6m?, ¢6 vi tri, t&r can theo toa do gbc ranh tur diém 4, 5, 14, 15
(Theo so do do vé& cua Cong ty TNHHMTV do dac ban d6 Tan Thanh ngay
2716/2021).

Ong X duogc quan 1y, sir dung phan dién tich dit giap mit dudng nhwa c6
dién tich 1a 101,7m?, ¢6 vi tri, t& c4n theo toa do gbc ranh tur diém 2, 4, 15, 17
(Theo so do do vé& cua Cong ty TNHHMTV do dac ban d6 Tan Thanh ngay
2716/2021).



Vé phan dién tich dat riy cao su ¢ phia sau 6ng S c6 dién tich 7983,6m*
va ong X 12 7996,4 cac duong su thong nhat khong tranh chap va dé nghi Toa
an ghi nhan sy thoéa thuan cua cac duong su. Pay 1a théa thuan tu nguyén, phu
hop quy dinh phép luat va khong trai voi dao dure xa hdi nén duoc Toa an ghi
nhan.

Ddi véi tai san trén dién tich dat 223,5m2 trén dat co trén dat c6 01 can
nha xay tam khoang 30m? mai lop ton, c4c bén thtra nhan chi tam bg, gié tri
khong 16n; cac bén thdng nhat tu thao d&, tu thu hoi lai tai san khi thi hanh én.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Do ban an so thim bi stra
nén an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung ciing dugc tinh lai theo quy dinh
cua phéap luat.

[5.1] V& 4n phi dan sy c6 gia ngach:

Nguyén don 6ng Pham Tudn S va nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan baba Mai Thanh H phai chiu an phi nhu sau: Phan dién tich dat ray tri gia
1a 2.235.408.000 dong, phan dién tich dat “ L tri gia 1a 173.292.000 dong, dién
tich dat mat tién duoc chia 7,4m 1 tri gid 1,776.000.000 déng. Téng gia tri tai
san ctia 6ng Pham Tuin S va ba Mai Thanh H 1a 4.184.700.000 dong. An phi
6ng S, ba Huong phai chiu 1a: 112.000.000 dong +184.700 dong = 112.184.700
dong. Ong S ,ba Huong da ndp s6 tién tam Gmg an phi 113.058.393 dong. Do
6ng S 1a ngudi trén 60 tudi, co don xin mién nén dugc mién ndp tam tng an phi.
Ba Huong phai chiu 13 56.092.350 dong.

Bi don ong Pham Tuan X, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pinh Thi H phai chiu 4n phi nhu sau: Phan dién tich dat rdy tri gia 1a
2.238.920.000 dong, phan dién tich dat mat tién 11,3m tuong ung s tién 1a
2.712.000.000 ddng. Tong gia tri tai san cua 6ng Pham Tudn X va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Pinh Thi H 1a 4.950.920.000 dong. An phi
ong Xuyén, ba Huéng phai chiu la: 112.000.000 dong +950.920 dong =
112.950.920 ddéng. Do 6ng X c6 don xin mién dugc chap nhan nén mién ndp an
phi. Ba Hudng phai chiu 1a 56.475.460 dong.

[5.2] V& chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Pham Tuin S, ba Mai Thanh H phai chiu 9.791.444
d6ng (Chin triéu bay trim chin muoi mét nghin bdn trim bén muoi bén ddng),
duogc trir vao sb tién 6ng S di ndp tam ung chi phi trudc 1a 9.791.444 ddng
(Chin triéu bay trim chin muoi mét nghin bbn trim bon muoi bon dong).

[6] An phi dan su phic tham: Bi don 6ng Pham Tuan X khong phai chiu.

[7] Y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
tda phi hop véi quan diém caa Hoi ddng xét xir nén dwoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cr vao Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an cua
Uy ban thudng vu Québc Hoi.

Chép nhén yéu cau khang co cta bi don 6ng Pham Tuan X.

Stra Ban an dan sy so tham s 17/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2021
cta To0a an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

Ap dung céc Diéu 207, 208, 220 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim
2005; Diéu 203 clia Luat dat dai nam 2013;

1. Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Pham Tuan
S vé viéc: “Tranh chdp chia tai san chung 12 quyén st dung dat” voi bi don ong
Pham Tuan X va ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pinh Thij H.

1.1. Cong nhan quyén quan ly, sir dung phan dat va tai san trén dat phia
mit tién ma cic bén da chia. Cu thé:

Ong Pham Tuén S, ba Mai Thanh H dugc quan 1y, str dung phan dién tich
dat gidp mat duong nhua c6 dién tich 1a 262,6m2, cO Vi tri, tor can theo toa do
goc ranh tir diém 5,6,12,14 (Theo so dd do v& cua Cong ty TNHHMTYV do dac
ban d6 Tan Thanh ngay 27/6/2021) (giri kém theo ban an).

Ong Pham Tuén S, ba Mai Thanh H dugc quan 1y, str dung phan dién tich
dat bén canh (goi la phﬁn dat L) phﬁn dét co dién tich 1a 262,6m?, c6 vi tri, t
can theo toa d§ goc ranh tur diém 7,8,9,10,11,12 (Theo so dd do vé cua Cong ty
TNHHMTV do dac ban d6 Tan Thanh ngay 27/6/2021) (gti kém theo ban an).

Ong Pham Tuan X, ba Pinh Thi H dugc quan 1y, sir dung phan dién tich
dat giap mat duong nhyua c6 dién tich 1a 464,5m2, cO vi tri, tor can theo toa do
goc ranh tir diém 1,2,16,18 (Theo so dd do v& cua Cong ty TNHHMTYV do dac
ban do Tan Thanh ngay 27/6/2021) (gii kém theo ban an).

Ong Pham Tuan X, ba Pinh Thi H dugc quan 1y, sir dung phan dién tich
dat bén canh (goi la ph?m dat L) phﬁn dat c6 dién tich 1a 464,5m2, co Vi tri, to
can theo toa d§ goc ranh tir diém 20,21,18,22 (Theo so dd do v& cua Cong ty
TNHHMTV do dac ban d6 Tan Thanh ngay 27/6/2021) (gti kém theo ban an).

1.2. Bdi v6i phan dat ba T tra lai 6 chiéu ngang mat duong nhua 14 4,5m,
dién tich la 223,5rn2 cO Vi tri, tor can theo toa d0 goc ranh tur diém 2,5,14,18
(Theo so dd do v& cua Cong ty TNHHMTV do dac ban dd Tan Thanh ngay
27/6/2021) duoc chia cu thé nhu sau:

Ong Pham Tuén S, ba Mai Thanh H dugc quan 1y, st dung phan dién tich
dat giap mat duong nhya cé dién tich 1a 121,6m2, co6 vi tri, tir can theo toa do
g6c ranh tir diém 4,5,14,15 (Theo so dd do v& cua Cong ty TNHHMTYV do dac
ban d6 Tan Thanh ngay 27/6/2021) (gli kém theo ban 4n).
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Ong Pham Tuéan X, ba Pinh Thi H dugc quan 1y, sir dung phan dién tich
dat giap mat duong nhya c6 dién tich 1a 101,7m2, c6 vi tri, tir can theo toa do
goc ranh tir diém 2,4,15,17 (Theo so db do vé& cuia Cong ty TNHHMTYV do dac
ban d6 Tan Thanh ngay 27/6/2021) (giri kém theo ban an).

1.3. Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan giita 6ng Pham Tudn S va 6ng
Pham Tuén X vé viéc phan chia phan dién tich dat rdy (lién phia sau phan dat
mat tién duong). Cu thé:

Ong Pham Tuéan S, ba Mai Thanh H duoc quan 1y, st dung phan dién tich
dat ray c6 dién tich 1a 7 .983,6m?, ¢6 vj tri, t can theo toa do gbc ranh tur diém
13,11,25,24 (Theo so dd do v& cia Cong ty TNHHMTV do dac ban dd Téan
Thanh ngay 27/6/2021) (gui kém theo ban an).

Ong Pham Tuin X, ba Pinh Thi H duoc quan 1y, st dung phﬁn dién tich
dat riy co dién tich 13 7.996,4m2, co vi tri, tir can theo toa do goc ranh tir diém
22,13,24,23 (Theo so dod do v& cua Cong ty TNHHMTYV do dac ban dd Tén
Thanh ngay 27/6/2021) (gui kém theo ban an).

Ong Pham Tuan S va 6ng Pham Tuan X c6 quyén, nghia vu lién hé véi co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé dugc cip gidy chiang nhan quyén su dung dat
theo quy dinh vé phap luat dét dai.

2. Vé an phi dan sw so tham c6 gia ngach:

Nguyén don dng Pham Tuan S khéng phai chiu do 6ng S 13 nguoi cao tuoi
nén dugc mién. Ba Mai Thanh H phai chiu 56.092.350 dong (Nam muoi sau
triéu khong tram chin muoi hai nghin ba trim nim muoi dong).

Bi don ong Pham Tuan X khong phai chiu do 6ng X dugc mién. Ba Pinh
Thi H phai chiu 1a 56.475.460 dong (Nam muoi sau triéu bbn trim bay muoi
1am nghin bén trim sau muoi dong).

3. Vé chi phi té tung: Nguyén don 6ng Pham Tudn S, ba Mai Thanh H
phai chiu 9.791.444 dong (Chin triéu bay trim chin muoi mdt nghin bbn trim
bén muoi bon dong), duge trir vao sb tién do 6ng S da ndp tam tng chi phi trude
13 9.791.444 ddng (Chin triéu bay tram chin muoi mét nghin bbn trim bén muoi
bon déng). ba thyc hi¢n xong.

4. Vé an phi dan s phiuc tham: Bi don ong Pham Tuan X khong phai
chju. Hoan tra lai cho 6ng X s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 ddng (Ba
trim nghin d6ng) theo bién lai thu tam tGng an phi 1& phi Toa an sé 023767 ngay
20/7/2021 Cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phudc.

Trong trweong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cde Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dweoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.
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Bin dn phiic thim cé higu lywc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THA huyén H;

- Duong su; .,

- Luu HS, TDS, HCTP. (Pa ky)

Bui Thanh Thao
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