TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 251/2026/KDTM-PT
Ngay: 02-07-2026
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Qudc Thinh

Cdc Tham phéan: 1. Ong Huynh Ngoc Quyén

2. Ba Mai Thi Thanh Tu

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thyy Van Anh — Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Huyén — Kié€m sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 6 va 02 thang 7 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xuir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
131/2026/TLPT-KDTM ngay 07 thang 4 nam 2026 v€ viéc: “Tranh chap hop
dong thué nha”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 203/2025/KDTM-ST ngay 24 thing 12 nidm
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 2958/2026/QD-PT
ngay 07 thang 5 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién tdoa phic tham so
7958/2026/QD-PT ngay 29 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH A (tén cli Cong ty TNHH C)

Dia chi: 198A M, phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba V& Thi Bich N, sinh nam 1991, ba
Nguyén Thi Ngoc Q, sinh ndm 1978; cung dia chi lién h¢: 5 V, Phuong 16, Quén
8, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) (theo
Giay uy quyén s6 07/2026/GUQ ngay 06/5/2026).

2. Bi don: Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D

Dia chi: 163/21/40 T, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién,theo phap luat: C)ng Lé Hoang Quég B,‘Chﬁ'C vu: Giam dbc;
dia chi: 640 khu ph6 P, phuong P, Quén 9, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Cong ty TNHH Dich vu Bao vé T
Dia chi: 7/14/1A6 dudng 182, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngé Thi Chau H, sinh nam: 1975, chirc
vu: Gidm doc; dia chi: 737/10 Cach Mang Thang Tam, phuong Tan Hoa, Thanh
phd HO6 Chi Minh.

3.2. Ba Tran Ngoc D, sinh nam 1972

3.3. Ba Nguyén Tuong Thao M, sinh ndm 1998

3.4. Ba Nguyén Tuodng Linh C, sinh ndm 2002

3.5. Ong Nguyén Tuong Thanh L, sinh ndm 2004

3.6. Tré Nguyén Tuong Kim L, sinh nim 2014

Cung dia chi: 16/1A D, phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D, ba M, ba C, tré¢ Kim L: Ong Lé
Vin T, sinh nim: 1953; dia chi: 83 duong sb 3, 16 C, chung cu Bo Cong an,
phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Hop dong uy quyén ngay
23/12/2021).

3.7. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1975
Dia chi: Khu vuc T, phudng P, Thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van T, sinh nam: 1953; dia chi: 83
duong s6 3, 16 C, chung cu B¢ Cong an, phuong A, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(theo Giay uy quyén ngay 28/01/2022).

3.8. Ba Mai Thi T, sinh nam 1980
Dia chi: 529 T, phuong L, Thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van T, sinh nim: 1953; dia chi: 83
duong s6 3, 16 C, chung cu B¢ Cong an, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo Gidy uy quyén ngay 28/01/2022).

3.9. Ong Lé Tuén H, sinh nim 2005

3.10. Ong Huynh Minh H, sinh nim 2001

Cung dja chi: 117 P, phuong X, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ngudi khang cdo: Cong ty TNHH Dich vy Bao vé T 1a nguoi ¢6 quyén
l¢1, nghia vu lién quan.

(Tai phién toa: BaN, ba Q, ba H, ong T c6 mit; ong H, 6ng H ving mit)

NOI DUNG VU AN:
* NoOi dung ban 4n so tham d3 thé hién:

Theo Pon khoi kién ngay 22/11/2021, Pon khoi kién sica doi bo sung
ngay 27/6/2025 nguyen don Cong ty TNHH A (sau day goi tat la Cong ty AB) co
ba Nguyén Thi Ngoc Q dai dién trinh bay:



Ngay 06/4/2020 Cong ty AB c6 ky Hop dong thué nha véi Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién D (sau ddy goi tdt la Cong ty P). Theo d6, cac bén
thué va cho thué can nha sé 117 P, phuong V, Quén 3, Thanh phé Hd Chi Minh
(nay 1a phuong X, Thanh phé HO Chi Minh), thoi gian thué 1a 05 ndm tir ngdy
06/4/2020 dén ngay 15/6/2025. Sau khi ky Hop dong thué nha va nhén ban giao
nha thi Cong ty AB tién hanh sta chita va dwa vao hoat dong kinh doanh dugc
hon 01 nim nhung sau d6 cin nha phat sinh tranh chip voi bén thir ba. Can ctr
vao thoa thuin ctia Hop dong thué nha thi Cong ty B vi pham cam két lam anh
huéng nghiém trong dén hoat dong kinh doanh, Cong ty AB di c6 van ban gui
dé nghi tam ngung viéc thuc hién Hop dong thué nha va bdi thudng thiét hai.

Do cac bén khong hoa giai duge nén Cong ty AB tai don khoi kién va don
sira d6i noi dung don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Cham dut Hop dong thué nha ngay 06/4/2020 giira Cong ty AB va Cong
ty D.

- Budc Cong ty D hoan tra lai tién coc 1a 690.000.000 dong.

- Bugc Cong ty D boi thuong thiét hai s0 tién da du tu, xdy dung vao mét
bang thué 13 5.000.000.000 dong.

Bi don Céng ty Cé phan Pau tw Phdt trién P c6 ban tu khai:

Cong ty D c6 ky Hop dong thué nha véi ndi dung nhu Cong ty AB trinh
bay. Tuy nhién, Cong ty AB c6 biét trudc viéc tranh chip nén Hop dong thué
nha gitra hai bén khong ra cong ching. Mat khac, Cong ty AB kinh doanh khong
duoc nén tim cach huy bo hop dong va yéu cau tra coc, bdi thuong 1a hoan toan
khong co6 co so vi Cong ty D khong vi pham hop ddng. Do d6, Cong ty B dé
nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Dich vu Béo vé T
(sau day goi tat la Cong ty T) co ban ty khai:

Cong ty T ¢6 ky hop dong thué nha voi ong Nguyén Van T va ky cho
Cong ty D thu¢ lai. Hién Cong ty T khong tranh chap bat ky hop dong thué nao
va cho rang viéc Cong ty AB khai kién 1a khong c6 co s& chap nhan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba T rd;n Ngoc D, Ba Nguyén
Tuong Thao M, Ba Nguyen Tuong Linh C, Ong Nguyén Twong Thanh L, Tre
Nguyén Tuong Kim L, Ong Nguyén Van C, Ba Mai Thi T c6 ban twong trinh:

Xac dinh can nha sd 1’17 P, phuong V, Quan 3, The‘thphé HO Chi Minh
(nay 1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh) la cia 6ng Nguyén Van T va ong T
chi cho Cong ty T thué. Riéng Cong ty D va Cong ty AB thi 6ng T khong ky
hop dong thué nén dé nghi hai cong ty trén trd nha cho 6ng Thinh.

* Tai Ban dn dan su so tham so 203/2025/KDTM-ST ngay 24 thang 12 nam
2025 cua Toa an nhdn dan Khu viee 4 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau cua Cong ty TNHH Avé:



[1] Cham dit Hop dong thué nha s 0018/04/2020HDDV ngay 06/4/2020
ky gitta Cong ty TNHH A va Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién D.

[2] Bugc Cong ty C6 phan D?lu tu Phat trién D hoan tra cho Cong ty
TNHH Aso tién coc 1a 690.000.000 dong.

[3] Budce Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D thanh toan cho Céng ty
TNHH A s6 tién dau tu xay dung 13 5.000.000.000 dong.

Thi hanh ngay sau khi ban an c¢6 hi€u lyc phap luét, tai Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phéap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién 1ai theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy twong ung véi thot gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 02/02/2026, Ba Ng6 Thi Chau H la nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty T ¢6 don khang céo véi ndi dung khang cao toan bo ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T ¢é nguwoi dai dién theo
phap ludt la Ba Ngé Thi Chau H khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan khang cao ctia Cong ty T, huy ban an so tham va chuyén
ho6 so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham vi
Toda 4n cip so thdm di vi pham td tung nghiém trong vé thu tuc tong dat, cu thé
1a ngay 09/9/2025 ba H xac dinh khong con 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho
bi don Cong ty D. Tuy nhién, Toa an so tham van triéu tap ba H voi tu cach la
nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don. Ngoai ra, cac bién ban téng dat ctia Toa
an cap so tham c6 dau hiéu cao stra.

Nguweoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don Cong ty AB la Ba Vo Thi
Bich N, ba Nguyén Thi Ngoc O cho rang Pon khang céo ctia Cong ty T la khong
dong du cua cong ty nén khong hop 16 va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo cua Cong ty T, gilt nguyén ban an so tham.

Nguroi dai dién theo uy quyen cua nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan Ba Tran Ngoc D, Ba Nguyen Twong Thdao M, Ba Nguyén Tu’ong Linh C, Tré
Nguyén Tuong Kim L, Ong Nguyén Vin C, Ba Mai Thi T la Ong Lé Vin T trinh
bay:

- Ong T 12 ngudi dai dién theo uy quyén cua ba D, ba M, ba C, Ong
Nguyen Tuong Thanh L, Tré Nguyén Tuong Kim L, ong C, ba T theo glay uy
quyén da nop cho Toa so tham tor nam 2021, khong hleu vi sao Toa an cap so
tham khong tong dat vin ban t6 tung cho ong tham gia to tung, chi dén khi ong
c6 viéc 1én Toa an vi mot vu an khac va hoi Tham phan vé viéc giai quyét vu an
thi Tham phan méi phét hién ra va xin 16i 6ng, dong thoi dinh chinh ban 4n bang
cach thém tén ong vao.



- Vi Ong T khong c6 tén trong ban 4n so thim nén khong thé khang cdo
hay khang cdo tré han d61 véi ban an so tham.

- Do d6, Ong T d nghi Toa an cdp phuc thim giai quyét viéc khang céo
cua Cong ty T theo quy dinh cta phap luét.

Dai dien Vign kiém sat nhdan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, cua Ho1 dong xét xtr tai phién toa, cling nhu viéc chap hanh phap luat
cua cac bén duong su da thuc hién diing quy dinh cta BS luat T tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo ctia nguoi
cO quyén lo1, nghia vu lién quan Cong ty T, huy an so tham va chuyén hoé so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg c& ¢6 trong hd so vu an di duogc
xem x¢t tai phi€n toa, két qua tranh tung tai phién toa, phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& viéc nguyén don Céng ty AB cho ring Pon khang cao cua nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T khong c6 dong dau cua cong ty nén
khong hop 1€:

Xét, theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 4 Diéu 272 B6 luat T6 tung dan
su thi don khang céo phai c6 chit ky hodc diém chi cua nguoi khang cdo, trudng
hop nguoi dai dién theo phap luat cia duong sy 1a doanh nghi¢p ty minh khang
céo thi ho phai ky tén vao don khang céo, viéc str dung con dau cia doanh
nghiép thuc hién theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, truong hop nguoi dai
dién theo phap luat cua duong sy la doanh nghiép uy quyén cho nguoi khac
khang cao thi nguoi dai dién theo uy quyen phai ky tén hodc diém chi vao don
khang cio. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Luat Doanh nghiép nim 2020 thi
viéc quan 1y va luu giit con ddu ctia doanh nghiép thuc hién theo quy dinh cta
Piéu 18 hoic quy ché do doanh nghiép c6 ddu ban hanh va doanh nghiép sir
dung dau trong cac giao dich theo quy dinh ctia phap luat. Theo d6, don khang
céo cua duong su 13 doanh nghiép khong bat budc phai co con diu cua doanh
nghiép maéi hop 1€.

Vi vay, don khang c4o cua Cong ty T do Ba Ng6 Thi Chau H la nguoi dai
dién theo phap luat cua cong ty ky tén 1a hgp 1¢ va con trong thoi han luét dinh

nén dugc chap nhan. Y kién néu trén cua Cong ty AB 1a khong c6 co s&, khong
pht hop v6i quy dinh cua phap ludt nén khong duge chip nhan.

[2] Vé khang cao cua Cong ty T cho rang Toa an cdp so tham vi pham
nghiém thu tuc t6 tung trong viéc téng dat cho bi don Cong ty D:

Xet, can cir Ban tu khai ngay 09/9/2025 cua Ba Ng6 Thi Chau H (But luc
377) thé hién viéc ba H xac dinh khong con 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho
Cong ty D. Theo do, ba H da don phuong cham dut thuc hién viéc dai dién bi
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don Cf)ng ty D tham gia td tung vé6i tu cach ngudi dai dién theo uy quyén cta bi
don ké tur ngay 09/9/2025 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 422 B¢ luat dan sy
nam 2015. Vi vay, Toa an cap so tham tong dat Thong bao Ve phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai s6 18/2025/TB- TA
ngay 10/9/2025 (But luc 507-508), Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xXu s6
415/2025/QDXXST-KDTM ngay 06/10/2025 (Bt luc 516-517), Quyét dinh
hoan phién toa s6 528/2025/QDST-KDTM ngay 04/11/2025 (But luc 526-527)
va Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 18/2025/TB-TA ngay 18/11/2025 (But
luc 538-539) cho ba H vai tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la
khong ding quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 178 B luat To tung dan su.

Xét, can cit Quyét dinh hoan phién toa s6 528/2025/QDST-KDTM ngay
04/11/2025, Thong bao vé viéc mé lai phién toa sb 18/2025/TB-TA ngay
18/11/2025 va ban an so thim, cd co s6 xac dinh: Toa an cap so thim hodn
phién toa ngay 04/11/2025 nhung dén ngay 18/12/2025 md6i mo lai phién toa la
qué thot han 01 thang theo quy dinh tai khoan 1 Bic¢u 233 B¢ ludt T6 tung dan
su.

Vi vay, khang cao cua Cong ty T 1a ¢ co so, phu hop v6i quy dinh cua
phap luat, nén dugc chap nhan.

[3] Tir nhitng nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thiy co
can co de chap nhan khang cdo cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong
ty T, can huy ban 4n so thim va chuyen hd so vu an cho Toa an cip so tham giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
phu hop v61 nhan dinh néu trén nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi:

Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an
do Tda an cap phiic thim hiy ban an so tham bj khang céo dé xét XU SO tham lai
nén duong sy khang cao khong phai chiu an phi dan sy phic tham; nghia vu
chiu an phi dugc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoén 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty TNHH Dich vu Bao vé T.

1. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 203/2025/KDTM-ST ngdy 24 thang 12
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Chuyén h?) so vu an cho Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Thanh phd Hb
Chi Minh giai quyét lai theo trinh ty so tham.

3. Hoan tra cho Cong ty TNHH Dich vu Bao vé T 5O tiér} tam ung an phi
phuc tham da ndp 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0013050 ngay
27/02/2026 ctuia Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Thim phan — Chi toa phién toa

Huynh Ngoc Quyén Mai Thi Thanh Tua Pio Qudc Thinh
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