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VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh T

Ong Nguyén Van Puc

- Thur ky phién tod: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Ddng.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan finh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa én nhén dan tinh LAm Pong; xét
xu phlc tham cong khai vy an thu ly s6 12/2023/TLPT- DS ngay 06 thang 02
nam 2023 ve viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ban 4n Dan sy so tham sé 102/2022/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 48/2023/QD-PT ngay
01/3/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Vo chong ong Tran Van T, sinh nim 1968; ba Vi Thi N, sinh
nam 1971; dia chi: Thén H, x& L, huyén LH, tinh Lam Dong.

Pai dién theo uy Q cta nguyén don: Ong T‘rié'c K’ T1, sinh nam 1992, dia
chi: Thon D, xa PP, huyén LH, tinh Lam Pong (theo van ban uy Q ngay
17/3/2022).

Bi don: Vo chéng ong Poan Van Q, sinh nam 1985; ba L& Thi L, sinh nam
1988; dia chi: Thon D, X& L, huyén LH, tinh Lam Dong.

Do cé khang cao cua bi don: 6ng Poan Van Q, ba Lé Thi L.

(Ong Triéc K’ T1, 6ng Q, ba L c6 mit tai phién toa; 6ng T, ba N vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, ban tw khai va cac budi ‘ lam viéc tai Toa an, phia
nguyén don trinh bay: Ngay 28/02/2022, gilta vo chong 6ng Tran Vén T, ba Vi
Thi N va vo chong ong Poan Van Q, balLé Thi L c6 thoa thuén v6i nhau ve vige
vg chong 6ng T, ba N dét coc d€ nhén chuyén nhuong tur ong Q, ba L quyén st:
dung dat toa lac tai thon Da Sa, xa Lién Ha, huyén Lam Ha c6 dién tich 735m?

(Ch1eu ngang mat duong 15m), thugc thua dat s6 270, to ban do s6 56, da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb BB 795719, trén dat c6 01 cin nha



xdy cdp 4. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.375.000.000d. Ngay
28/02/2022, v chong 6ng N, ba T dit coc s tién 1a 600.000.000d, s tién con
lai 13 2.775.000.000d hen khi ra Van phong cong chung ky hop dong chuyén
nhuong theo dung quy dinh phap luat thi vg chong 6ng N, ba T s& thanh toan du.
Thoi han ra Van phong cong chung 1a ngay 28/3/2022. Cac chi phi, 1€ phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong do 6ng Q, ba L chiu. Hai bén c6 lap hop dong dit
coc ngay 28/02/2022 c6 chit ky cua vo chong 6ng Q, ba L, 6ng T va ngudi 1am
chung 1a 6ng Tran Van S. Tuy nhién sau khi vo chong ong T, ba N dit coc thi
phat hién dién tich dat vo chong 6ng Q, ba L thoa thuan chuyén nhugng cho vo
chdng 6ng T, ba N khong da 735m? do 6ng Q, ba L di hién dat 1am duong di
chung nhung chwa diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hién
trang dang str dung. Khi vo chong ong N, ba T lién hé vo chéng 6ng Q trao doi,
thuong luong thi hai bén khong thoa thuan dugc vdi nhau va phat sinh tranh
chap nén vo chong ong T, ba N khdi kién yéu cau huy hop dong dit coc lap
ngay 28/02/2022 gitra vo chong ong T, ba N véi vo chong Ong Q, ba L va yéu
cau 6ng Q, ba L phai tra cho cho vo chong ong T, ba N s6 tién dat coc la
600.000.000d va phat coc sb tién 600.000.000d. Tong so tién vo chong ong T,
ba N yéu cau vo chong 6ng Q, ba L phai tra cho vo cho vo chong éng T, ba N
1a 1.200.000.000d. Ngoai ra, 6ng T, ba N khong yéu cau gi khac.

Bi don vo chong 6ng Q, ba L trinh bay: Vo chong 6ng, ba thoa thuin
chuyén nhuong dién tich dat va lap hop dong dit coc chuyén nhuong dét vOi Vo
chong 6 ong T, ba N la co. Vg chong 6ng, ba da nhan cta 6ng T, ba N s tién dat
coc chuyen nhuong Q sir dung dat 1a 600.000.000d. Dién tich dat va tai san trén
dat v chong dng, ba van dang truc tiép quan ly, sit dung, 6ng, ba chua ban giao
dat va tai san trén dat cho 6ng T, ba N. Tuy nhién khi thoa thuan chuyen
nhuong vo1 vQ chong ong T, ba N thi 6ng, ba khong thoa thuén gia chuyén
nhuong tinh theo m? ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong tinh theo mét ngang
chay doc theo duong nhua, chiéu sau kéo dai tir mat duong nhya dén hét dat véi
gia la 225.000.000d/1m ngang. Khi lap gidy to thi vo chdéng 6ng, ba va vo
chdong ong T, ba N c6 kéo thudc day dé do chiéu ngang mat duong nhya duoc
15,6m nhung vo chong 6ng, ba tinh tron 1a 15m, tong gia chuyén nhuong la
3.375.000.000d. Khi do cac bén thdng nhat véi nhau va tién hanh 1ap hop dong
dat coc. Dién tich dat thuc té ong, ba st dung hién nay van da 15,6m chiéu
ngang mat dudng nhu cac bén da thoa thuan chuyén nhuong nhung vo chong
ong T, ba N lai don phuong cham dut hop dong dit coc 1a khong dung. Nay vg
chong ong T, ba N khai kién yéu cau huy hop dong dat coc da ky két giira cac
bén vao ngay 28/02/2022 thi vo chong ong, ba dong y. Con d6i voi yéu cau
khoi kién cua vg chong ong T, ba N yéu cau vo chdng 6ng, ba tra cho vo chong
ong T,baN s6 tién vo chong 0ng, ba da nhan coc 14 600.000.000d va phat coc
s6 tién 600.000.000 dong thi éng, ba khong ddéng ¥ vi vo chong éng T,ba N
khong mua thi phai mat coc. Ngoai ra, vo chdng 6ng ba khong co6 yéu cau phan
t6 gi voi bi don. Qua trinh thuc hién thoa thuan vo chong ong, ba ciing da ra
Vién phong cong chimg ding hen dé 1ap hop ddng chuyén nhugng nhung ong T,
ba N khong dong v tiép tuc chuyén nhuong.



Toa an da hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban 4n Dan su so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 13 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan huy¢n Lam Ha da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia vo chong ong Tran Vin T, ba
Vii Thi N vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” v6i vo chdng dng Poan Vin
Q, baLé Thi L.

Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong Q st dung dat da ky gitra vo
chong 6ng Poan Vin Q, ba Lé Thi L véi ong Tran Van T ngay 28/2/2022 d6i
v0i viée dit coc chuyén nhuong dién tich dat 735m? thira dét s6 270, t& ban d6
sb 56, toa lac tai thon Pa Sa, xa Lién Ha, huyén Lam Ha tinh Lam Bong

Budc vo chong ong Poan Vian Q, ba Lé Thi L phai tra cho v chong ong
Tran Van T, ba Vii Thi N sb tién d3 nhan coc 12 600.000.000d (S&u tram triéu
dong).

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta vo chong ong Tran Vin T, ba Vi
Thi N v& viéc yéu cau vo chong ong Boan Van Q, ba Lé Thi L phat coc voi sd
tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, Q khang céo va trach
nhiém thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 23/12/2022, bi don vo chéng 6ng Poan Van Q, ba Lé Thi L khang céo
khong dong ¥ tra lai cho vo chong ong T, ba N sb tién 600.000.000d dd nhan
coc.

- Tai phién toa hdm nay: Bi don 6ng Q, ba L van giir nguyén yéu cu khang
céo. Ong Triéc K> T1 14 nguoi dai dién theo uy Q cua nguyén don khong dong y
v6i khang céo cua bi don, dé nghi giai quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phic thim ciing nhu phién
tdoa hom nay, Hoi dong xét xtr phuc tham da chap hanh ding quy dinh ctia B
luat T6 tung dan su. Pong thoi néu quan diém dé nghi: Khong chap nhan khang
c4o ctia bi don. Can cr khoan 1, Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién tda; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Giira vo chong ong Tran Vian T, ba Vii Thi N va vo chbng ong Poan
Vian Q, ba Lé Thi L c6 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Qua trinh thyc hién cac bén khong thdng nhat duoc v6i nhau vé viée chuyén
nhuong quyén str dung dat. Vo chong ong T ba N khai kién yéu cau huy hop
dong dit coc 1ap ngay 28/02/2022, yéu cau 6ng Q, ba L tra lai sb tlen coc
600.000.0004 va phat coc 600.000.000d. Bi don khong dong y voi yeu cau khoi
kién cta nguyén don nén phat sinh tranh chap. Toa &n cap so tham xac dinh



quan hé tranh chip “Tranh chip hop ddng dit coc” 1a dung quy dinh cua phap
luat.

[2] Xét khang c4o cua bi don vo chdng 6ng Q, ba L thi thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, vo chong éng T, ba N va vo chong Ong Q,balL
déu thira nhén ngay 28/02/2022 hai ben c6 xac 1ap hop ddng dit coc dé chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 735m? dét, thira dat 270, to ban do 56, xa Lién
Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddéng, gia chuyén nhuong 13 3.375.000.000d.
Theo d6, vo chong ong T, ba N da dit coc cho vo chong ng Q, ba L sd tién
600.000.000d. S6 tién con lai 2.775.000.000d hai bén thoa thugn s& thanh todn
vao ngay 28/3/2022 khi hop ddng chuyén nhuong duoc cong chimg tai Vin
phong cong ching theo quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién, vo chong ong T, ba N cho rang khi hai bén ky két xong hop
dong dat coc thi vo chong 6ng ba phat hién dién tich nhan chuyén nhuong khong
du 735m” dét, do vg chong 6ng Q, ba L da hién dat 1am dudng di chung nhung
chua diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo hién trang dang str
dung. Vi vy, nguyén don dé nghi huy hop ddng dit coc ngay 28/02/2022, yéu
cau bi don tra lai tién coc 600.000.000 dong va phat coc 600.000.0004d.

Qua xem xét ndi dung hop dong dit coc lap ngay 28/02/2022 giita cac bén
thi thay rang tai Diéu 4 ctia hop dong thé hién “ Bén A bdn dat theo mdt duwong
trén la 15m ngang, khong tinh theo mat dwong dudi. Bén A giao lai cho bén B
toan bo nha dat va b gian nang lwong, cii bom”. Dong thoi, Vo chong ong Q,
ba L cho rang vo chong 6ng, ba da thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat trén
cho vo chdng ong T, ba N khong tinh theo m* ma tinh theo chiéu ngang mat
duong nhua 13 15m, gia 225.000.000 d6ng/1m ngang. Hai bén ciing di tién hanh
do dat theo chiéu ngang mit dudng nhya 13 15,6m nhung chi tinh tron 13 15m
v6i gia 1a 3.375.000.0004. Nhu vay, vo chong 6ng Q, ba L cho rang khi cac bén
thoa thuan chuyén nhuong véi nhau thi khong thoa thuan chuyén nhuong theo
dién tich dat ma theo chiéu ngang ctia mat duong nhwa 13 15m 13 ¢ co sé. Do
d6, nguyén don cho rang dién tich dat nhan chuyén nhuong khong du voi dién
tich ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khdng c6 can ci.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy déu thira
nhan tai thoi diém giao két hop dong dit coc thi quyén st dung dat dang thé
chép tai Ngan hang va dén ngay 26/3/2022 vo chong 6ng Q, ba L méi xoa thé
chap. Vi vay, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong khong dugc su dong ¥ cia
ngan hang la vi pham diéu cdm cta phap luat nén giao dich dan sy nay bi vo
hiéu. Nay, ong T, ba N yéu cau huy hop dong dat coc lap ngay 28/02/2022, vo
chong 6ng Q, ba L ciing dong y. Do d, cap so thém xac dinh hop dong dit coc
lap ngay 28/02/2022 1a v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat va chap
nhan yéu cau hily hop dong dit coc 14 c6 cin cu.

Do huty hop dong dit coc nén theo quy dinh tai Diéu 131 ctia BO luat Dan
su 2015 cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan, budc v chong ong
Q, ba L phai tra lai cho vo chong 6ng T, ba N s tién 600.000.000d di nhan coc
la dtng quy dinh cua phap luat.



Tu nhitng phan tich trén, khdng c6 can cu chap nhan yéu cau khang c4o
cua 6ng Q, ba L, gilr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang cdo khong dugce chap nhan nén 6ng Q, ba L phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung Dan sy ndm 2015.

- Cin cir khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhén khang cdo cua bi don 6ng Doan Vén Q, ba Lé Thi L. Gir
nguyén ban an so tham.

X

1. Chap nhén mot phan yéu cau khaoi kién cia vo chong ong Tran Van T,

ba Vit Thi N vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” v6i vo chong 6ng Poan
Vian Q, ba Lé Thi L.

Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong Q su dung dat da ky giita vo
chong 6ng Poan Vian Q, ba Lé Thi L véi ong Tran Van T ngay 28/2/2022 d6i
vOi viée dat coc chuyén nhuong dién tich dat 735m? thira dét s6 270, to ban d6
s6 56, toa lac tai thon Pa Sa, xi Lién Ha, huyén Lam Ha tinh Lam Dong.

Budc vo chong 6ng Doan Van Q, ba Lé Thi L phai tra cho vo chong ong
Tran Van T, ba Vi Thi N sé tién da nhan coc 1a 600.000.000d (Sau tram triéu
déng).

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta vo chong ong Tran Vin T, ba Vi
Thi N v€ viéc yéu cau vo chong Ong Poan Vin Q, ba Lé Thi L phat coc véi sd
tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh én theo mike ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia
Bo ludt Dan sy nam 20135, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Vé chi phi té tung: Vo chong ong Tran Van T, ba Vi Thi N phai chiu
2.927.000d (Hai triéu chin tram hai muoi bay ngan d6ng) chi phi cho viéc do
dac, xem xet, tham dinh tai chd. S6 tién nay vo chong ong T, ba N di ndp du va
d3 quyét toan xong.

3. Vé an phi:

Budc vo chong 6ng Poan Vian Q, ba Lé Thi L phai nop 28.300.000d (Hai
muoi tim triéu ba trim ngan dong) 4n phi dan su so tham va 600.000d an phi
dan sy phuc tham. Nhung dugc trir vao s tién 600.000d tam tng an phi da nop
theo cac Bién lai thu s6 0012413 va 0012409 ngay 03/01/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Lam Ha. Ong Q, ba L con phai ndp sé tién 28.300.000d
an phi.



Budc vo chong 6ng Tran Vin T, ba Vit Thi N phai nop 28.000.000d (Hai
muoi tam triéu dong) an phi dan su so tham. Puogc trir vao sb tién 24.300.000d
(Hai muoi bdn triéu ba trim ngan dong) tam Gmg an phi d nop theo Bién lai thu
s6 0003271 ngay 07/6/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha. Ong
T, ba N con phai ndp sb tién 3.700.000d (Ba triéu bay trim ngan ddng) an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 Q
thoa thuan thi hanh an, Q yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV& THA;

- TAND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Duong su (04);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu 4n. (da ky)

Vii Thi Nguyét



