TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc Lap - Tu Do - Hanh Phc
*kkkkkk
Ban 4n sb: 151/2022/KDTM-ST

Ngay: 28/09/2022

V/v tranh chdp Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PiNH
Véi Hoi dong xét xir gdm co:
Chu toa phién toa - Tham phan: Ba Nguyén Hoai Phwong
Hoi thAm nhan dan: Ong Nguyén Ha
Ong Phiing Ngoc Toan
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Ba Pinh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién
Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Huy - Thu ky Toa an

Trong ngay 28 thang 09 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Ba Dinh xét
xir so thim cong khai vy an Kinh doanh thwong mai thu 1y s6 23/2016/TLST - KDTM
ngay 27 thang 05 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 302/2022/QDXXST-KDTM ngay
19/08/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 236/2021/QDST-KDTM ngay
08/09/2022, gitra:

* Nguyén don: Ngan hang A (goi tat 13 A). Tru s¢: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin
T - Chirc vu: Toéng Giam déc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh H — Giam
déc A - Chi nhanh B theo Quyét dinh sb 2965/QD - PC ngay 27/12/2019. Ong H uy
quyén tham gia t6 tung cho ba Tran Thi Thu Ph, Phé Truang phong xir ly ng A - Chi
nhanh B (theo Uy quyén sé 1226/QD — NHNNLB-TH ngay 26/07/2022) (C6 mat)

* Bi don : Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP (goi tat 1a Cong ty AP). Dia chi:
S6 nha 7 ngd 71 Lang Ha, Phuong Thanh Cdng, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Trong Hai Y - Giam déc. Ong Y ay quyén
cho: 1. Ong Tham Hoang A, sinh nam 1995. 2. Ba Vi bang Di¢u P, sinh nam 1990
(Theo Gidy ty quyeén ngay 05/07/2021). (Ong Hoang A c6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty TNHH Pau tu San xuat
AP: 1. Ong Pham Quang H — Luat su Vin phong luat sy QM - Poan luat su thanh phd
Ha Noi. (C6 mat)

2. Ba Pang Thi Thanh X - Luat su Cong ty Luat VA - Poan lut su thanh phd
H6 Chi Minh.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :



1. Ba Tran Thi B — sinh nam: 1955. Ho khau thuong trd: S6 42 X, phuong Y,
quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi. Noi &: s6 4 ngd 30 phuong Z, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi. (Co don xin vang mat)

2. Ba Tran Thi Thanh H — sinh nam: 1961. H khau thuong tri: S6 404 — D4,
tap thé G, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. (Co mat)

3. Ong Giang VT- sinh nim: 1961. Ho khau thuong tri: S6 30 Q, phuong Q, Ba
Pinh, Ha Noi. (C6 mat)

Ba H va 6ng T hién & tai: s6 42E (s6 3 cii) ngd 354 ngach 137/34 duong C,
phuong KT, quan Pbng Pa, thanh phé Ha Noi. Ong T va ba H ay quyén cho ba
Nguyén Thi Van H tham gia tb tung tai Toa an (theo Gidy uy quyén sb cdng ching
4808.2019/HUQ quyén s6 07TP/CC — SCC/HPGD ngay 04/11/2019). (C6 mat)

4. Anh Giang TK, sinh nam: 1987 va chi Pham Thi Ngoc H2, sinh nam: 1988.
Chau Giang Pham Anh Kh, sinh nam: 2015 va chau Giang Pham Truc Q, sinh ngay:
19/12/2017 (anh K va chi H2 1a nguoi dai dién hop phap cho chau Anh Kh va Truc Q
theo phap luat). (C6 mat)

5. Anh GQ, sinh nam: 1990

Anh K, chi H2, chau Kh, chau Q va anh Qu ciing c¢6 ho khau thuong tri va & tai
dia chi: sb 42E (sb 3 cii) ngd 354 ngach 137/34 duong C, phuong KT, quan Péng Da,
thanh pho Ha Noi.

6. Phong cong chitng s6 3 Thanh phd Ha Néi. Dia chi tai s6 6 phdé Duy Tan,
Phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi. (Co don xin vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo ®-n khéi kiOn d& ngpy 18/05/2016; don khoi kién dé ngay 16/03/2018; don
dé nghi ngay 16/03/2018; don sira doi, bd sung va rat mot phan noi dung yéu cau khai
kién ngay 28/08/2019; van ban s 733/NHNo.LB- XLN ngay 28/5/2020; van ban s
1172/NHNo.LB- XLN ngay 04/8/2021 vy c c léi khai trong qu, trxnh gifi quyOt vé n
- dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ngan hang A trinh bay:

Cong ty TNHH Dau tu San xuat AP la khéch hang vay vén tai Chi nhanh Ngan
hang A tir ndm 2006. Trong qua trinh vay V0n tai Ngan hang gitra Ngan hang vgi Cong
ty AP da xac lap Hop dong tin dung vay vén. Cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung sé 1420-LAV-200700170/HMTD ngay 31/03/2010.

Ngay 31/03/2010 giita Ngan hang va Cong ty AP da ky hop dong han muc tin
dung 2010 sb 1420-LAV-200700170/HMTD, mirc du no vay téi da la 35.000.000.000
ddng (Ba muoi lam ty déng). Toan bd du no cua Hop ddng han mac tin dung nim
2009 theo Hop dong s6 200700170 ky ngay 27/2/2009 c6 du ng gbéc dén ngay
30/03/2010 véi sé tién 29.127.392.895 dong (Tur Gidy nhan ng sé 16 dén Gidy nhan
no sb 26) duoc tiép tuc quan ly tai Hop d¢éng han muc tin dung nim 2010. Du no trén
bao gdm ca sé du bao 1anh cho thanh toan bang vén vay tai Chi nhanh Ngan hang A.

- Muc dich str dung vén vay: Pap tng nhu cau von luu dong; thanh toén tién hang
hoa nhap khau va cac nhu cau thanh toan khac pht hop véi diang ky kinh doanh va ché
d6 tin dung hién hanh.

- Thoi han cua Han mac tin dung: 12 thang tir ngay 31/3/2010 dén ngay
31/3/2011. Ngay 25/02/2011, Ngan hang va Cong ty AP ky két Phu luc Hop dong tin
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dung gia han thoi han caa Hop dong thém 12 thang ké tir ngay 31/3/2011. Thoi han cua
han mrc sau khi gia han la ngay 31/3/2012.

- Phuong thirc giai ngan: Giai ngan ting lan theo gidy nhan no, ky han tung lan
nhan ng khéng qua 05 thang.

- Ky han tra ng 1ai: Lai duoc tra hang thang vao ngay 25.

- L&i suat: LAi suat tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 1,0%/thang (twong ung
12%/nam), lai suat no qua han 1a 1,50%/thang (twong tmg 18%/mam). Lai suit duoc
diéu chinh khi Ngan hang c6 thay d6i lai suat. Ngay 12/9/2011 Ngan hang va Doanh
nghiép da ky Phu luc hop dong sé6 04/2011/PLHPTD diéu chinh I3i suat cho vay la
19%/nam ké tir ngay 12/9/2011.

Pé théo gd kho khan cho cic Doanh nghiép no qua han, ngay 15/10/2014 Ngan
hang da diéu chinh muc 13i suat trong han va quéa han vé mic 10,5%/nam ddi véi toan
bo du ng cua Doanh nghiép ké tir ngay 01/01/2012 theo phu luc Hop dong tin dung sé
01/2014/PLHDTD.

* Tai thoi diém khoi kién, tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH Pau
tu San xuat AP bao gom:

1. Gia tri Quyén so hiru nha & va quyén st dat ¢ (Dién tich dat ¢: 23,3 m2, dién
tich nha ¢: 18,6 m?) tai s6 42 X, phuodng Y, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi theo
Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét s6 010529553001191 do Uy ban nhan dan quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi cép
ngay 29/10/2007. Chu s¢ hiru: ba Tran Thi B (Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat caa ngudi thir ba dé vay von Ngan hang ky ngay 27/08/2010, 50
cdng chiing: 8578 10). Gi4 trj tai san 1a 6.544.000.000 dong. Pham vi bao dam cho s6
tién 13 4.600.000.000 dong, gom:

- Gidy nhan no lan 65 ngay 09/5/2011, sb tién cho vay: 3.000.000.000 dong, du
no: 2.166.693.200 dong

- Giay nhan ng s6 66 ngay 10/5/2011, sé tién cho vay: 3.130.000.000 d6ng, du no:
130.000.000 d¢dng

- Giay nhan ng sb 67 ngay 30/6/2011, sb tién cho vay: 940.000.000 dong;

- Gidy nhan ng s6 68 ngay 13/7/2011, s6 tién cho vay: 145.000.000 dong;

- M6t phan glay nhan no s6 69 ngay 14/7/2011, so tién 1a: 1.218.306.800 dong;

2. Gia tri Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat (Dién tich dat: 115,49 m?,
Nha ¢: DTXD: 24 m2, DTSD: 19,8 m?) dia chi: S6 104 t6 32, phuong KT, quan Béng
Da, thanh phd Ha Noi (Thtra 100 (1 phan + 122 (1 phan)); To ban do s6 6G — IV — 27
theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AG 577985. MS 10109334141, s6 Quyét
dinh 4204/2007/QD — UB do Uy ban nhan dan quan Dbng Pa, thanh phd Ha Noi cip
ngay 16/11/2007, dang ky sang tén cho 6ng Giang VT tai Phong tai nguyén va moi
truong Quén Péng Pa sé 1251 ngay 27/12/2007. Chu s¢ hru la ong Giang VT va ba
Tran Thi Thanh H (theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan Ilen VoI
dat dé bao lanh cho ngudi thir ba vay vén Ngan hang ky ngay 29/01/2008, sb cong
chung: 455.2008/HDTC).

3. Gia tri Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (Dién tich dat: 167 m?,
Nha ¢: DTXD: 25,83 m?, DTSD: 20,93 m?) dia chi: S6 104 t6 32, phuong KT, quan
Péng Pa, thanh phd Ha Noi - thira 122 (1 phan); To ban do s6 6G — IV — 27 theo Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 AG 577981. MS 10109334142, s6 Quyét dinh
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4204/2007/QD — UB do Uy ban nhan dan quan Quan Pong Da, thanh phd Ha Noi cap
ngdy 16/11/2007. Chu s& hitu 1a 6ng Giang VT va ba Tran Thi Thanh H (theo Hop
dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao lanh cho nguoi thu
ba vay von Ngan hang ky ngay 29/01/2008, 30 cong chimg: 455.2008/HDTC).

Tong gia tri cua 02 tai san tai S6 104 t6 32, phudng KT, quan DPéng Da, thanh phd
Ha Noi 1a: 11.379.600.000 d¢éng. Pham vi bao dam cho sé tién vay l1a 8.500.000.000
ddng, gom cac giay nhan no (viét tit 1a GNN):

- M6t phan GNN lan 69 (ngay vay 14/7/2011) 1a: 181.693.200 d6ng;

- GNN lan 70 ngay vay 14/7/2011, sé tién vay: 2.356.000.000 dong;

- GNN 71 ngay vay 15/7/2011, s tién vay: 1.130.000.000 ddng;

- GNN 72 ngay vay 21/7/2011, s tién vay: 113.000.000 ddng;

- GNN 73 ngay vay 22/7/2011, s6 tién vay: 123.900.000 dong.

- GNN 74 ngay vay 25/7/2011, s tién vay: 212.116.800 ddng.

- GNN 75 ngay vay 05/08/2011, s tién vay: 1.111.500.000 dong.

- GNN 76 ngay vay 05/08/2011, sb tién vay: 600.000.000 dong.

- GNN 77 ngay vay 08/08/2011, sb tién vay: 2.345.000.000 ddng.

- M6t phan GNN lan 78 ngay vay 09/08/2011 1a: 326.790.000 ddng (Sé tién vay
ctia ca GNN lan 78 12 2.085.000.000 dong).

Khodn vay cua Doanh nghiép tai Ngan hang 50% du ng ¢6 tai san dam bao, 50 du
no khong c6 tai san. Vai tinh chat luan chuyén cua Hop ddng han muc tin dung, cac tai
san bao d¢am cho phan du no ¢6 tai san bao dam.

* Qué trinh thyc hién hop dong:

Tir ngay 31/03/2010 dén thoi diém khai kién 18/05/2016 Ngan hang da giai ngan
— thu no s6 tién cu thé nhu sau:

- S6 tién giai ngan cho Cong ty AP 1 96.643.739.109 dong va 29,930.29 USD.

- S tién thu no 12 108.759.591.833 ddng va 30,806.78 USD, trong do:

+ Sb tién thu no goc 1a 100.628.982.004 dong va 29,930.29 USD.

+ S tién 1ai 1a 8.130.609.829 dong va 876.490 USD. Doanh nghiép da tra 1ai dén
hét ngay 25/9/2011.

- Ké tir thoi diém 11/10/2011 dén ngay 27/02/2012, khoan no gbc chuyén sang ng
qué han ting phan theo tirng gidy nhan no. Bén ngay 28/02/2012, chuyén sang qué han
toan bd du no.

- Du no cua Hop ddng han muc tin dung dén thoi diém khai kién (cua cac Gidy
nhan no tir 65 dén Gidy nhan ng 87) la: 25.142.150.000 d6ng (Hai muwoi ldm ty, mét
trdm bon muwoi hai triéu, mot tram nam muoi nghin dong).

* Ké tir thoi diém khai kién dén thoi diém 28/8/2019:

- Tur thoi diém khai kién (18/5/2016) dén thoi diém 28/8/2019, ba Tran Thi B (chu
so hitu tai san la quyén sir dung dat va tai san, cong trinh gan lién vai dat tai dia chi s6
42 X, phuong Y, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 010529553001191 do Uy ban nhan dan quén
Hoan Kiém cap ngay 29/10/2007) d dé nghi tra no thudc pham vi tai san thé chap va
xin mién giam lai. Sau khi duoc Ngan hang chap thuan mién giam lai, ngay 27 thang 8
nam 2019 chu tai san thé chap da thuc hién tra ng thudc pham vi tai san thé chap trén
s6 tién 4.650.000.000 dong, trong d6 gbe 1a 4.600.000.000 dong va Iai 1a 50.000.000



dong. Ngan hang da thu no va ban giao gidy to tai san, gidy to giai chap tai san cho ba
Tran Thi B.

Ngan hang d3 thu no s tién gbc 4.600.000.000 dong twong ¢tng V4i du no cua Cac
gidy nhan ng sau:

STT GNN S tién giai ngan (d) Du ng (d) S6 tién thu no goc (d)
1 65 3.000.000.000 2.166.693.200 2.166.693.200
2 66 3.130.000.000 130.000.000 130.000.000
3 67 940.000.000 940.000.000 940.000.000
4 68 145.000.000 145.000.000 145.000.000
5 69 1.400.000.000 1.400.000.000 1.218.306.800
Tdng cong 4.600.000.000

- Du no cua Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP dén thoi diém 28/8/2019 (bao
goém cac Giay nhan no tir 69 dén 87) 14 20.542.150.000 dong (Hai muoi 1y, ndm tram
bon muoi hai triéu, mét tram nam muwoi nghin dong).

- Tuong (ng Vi du ng khoan vay ciia Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP, pham
vi dam bao gbc 8.500.000.000 dong cua 02 tai san thé chap tai S6 104 t6 32, phuong
KT, quan Ddng Pa, thanh phé Ha Noi cua ba Tran Thi Thanh H va éng Giang VT bao

goém cac Gidy nhan ng dudi day:

STT GNN Muc dich giai ngan S6 tién giai ngan (d) S6 tién goc (d)
1 69 Thanh toan tién hang cho Cong ty TNHH 1.400.000.000 181.693.200
Thuong mai Tong hop s6 39
- Thanh toén tién hang cho Cong ty TNHH
Thuong mai Tong hopso 39
2 0 - Thanh toén tién hang cho Céng ty CP tong 2.356.000.000 2.356.000.000
hop Phuc Hung
- Thanh toan tién hang cho Céng ty CP tong
hop Phuc Hung
3 n - Thanh toén tién hang cho Céngty TNHH in 1.130.000.000 1.130.000.000
TMDYV Lam Son
- Thanh toan tién hang cho Céng ty TNHH
Van Son
4 72 - Thanh toén tién hang cho Céng ty TNHH Ha 113.000.000 113.000.000
Thai
5 73 Thanh toan tien hang cho VG Recycling 123.900.000 123.900.000
Groep B.V
6 74 Thanh toan tien hang cho VG Recycling 212.116.800 212 116.800
Groep B.V
7 75 Thanh toan tien hang cho Cong ty TNHH 1.111.500.000 1.111.500.000
Thuong mai T 6ng hop s6 39
8 76 Thanh toan tién hang, cho Céng ty CP tong 600.000.000 600.000.000
hgp Phiic Hung
9 77 Thanh toan tién hang cho Cong ty CP tong 2.345.000.000 2.345.000.000
hop Phuc Hung
10 78 Thanh toan tién hang, cho Céng ty CP tong 2 085.000.000 396.790.000
‘ hop Phuc Hung
Tong cong 8.500.000.000

- S6 tién 14 doanh nghiép phai tra tinh dén thoi diém 28/8/2019 Ila:

18.561.156.369 dong (Muoi tam ty, ndm tram sdu mwoi Mot triéu, mét tram ndm muoi
sau nghin, ba tram sau mwoi chin dong).

Qua trinh thu hdi ng, ngay 16/12/2013, Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua
céc to chuc tin dung (VAMC) va A ky Hop dong mua ban ng s6 197/2013/MB1 doi
v6i khoan ng cua Cong ty TNHH Dau tu san xuat AP vay cua A — Chi nhanh bong Ha
Noi. A khai kién theo uy quyén caa VAMC cho A theo hop dong uy quyén sé
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197/2013/UQ1 ngay 16/12/2013, Hop dong stra ddi, bd sung hop ddng uy quyen s6
94/2015/UQ1.VAMCI-A ngay 27/01/2015, Hop ddng sira ddi, bo sung hop dong uy
quyén sé 11781/2015/UQ2.VAMCI1-A ngay 07/08/2015. Ngay 18/05/2016, VAMC
khoi kién doi ng Cong ty TNHH Pau tu san xuat AP theo Hop dong tin dung s 1420
LAV - 200700170/HMTD ngay 31/03/2010, Toa an nhan dan quan Ba DPinh da thu ly
vu an va xac dinh VAMC la nguyén don.

Ngay 16/3/2018, A va VAMC ky Hop déng mua ban no s
884/2018/BN.VAMC1 — A dé& A mua lai toan bo khoan no cua ddi véi khach hang la
Cong ty TNHH Dau tu san xuat AP. Ngay 16/03/2018, A di c6 don khoi kién Cong ty
TNHH Pau tu san xuat AP va dé nghi Toa &n cho ké thira nghia vu t6 tung cua VAMC
VGi tu cach 1a nguyén don trong vu an tranh chap hop dong tin dung véi Cong ty
TNHH Pau tu san xuat AP vé viéc doi ng theo Hop dong tin dung sé 1420 — LAV —
200700170/HMTD ngay 31/03/2010.

Ngay 28/08/2019, Ngan hang c6 don sira ddi, b sung va rat mot phan yéu cau
khoi kién: ngay 27/08/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi B
chii s¢ hitu tai san thé chap cho Ngan hang va Cong ty AP da thuc hién nghia vu tra ng
thuoc pham vi tai san thé chip cho Coéng ty AP va xin mién giam 1ai. Ngan hang da
thec hién mién giam 1di va thu duoc 4.650.000.000 dong trong do goc la
4.600.000. 000d6ng va 50.000.000 dong tién 1i. Ngan hang da gial chap tai san va ban
giao gidy to tai san cho ba Tran Thi B Gidy chiing nhan quyén s& hiru nha & va quyen
st dung dat & s6 010529553001191 do Uy ban nhan dan quan Hoan Kiém cip ngay
29/10/2007; tai dja chi s6 42 X, phuong Y, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc voi bén vay yéu cau c6 phuong an tra ng khoan
vay dang qua han song doanh nghi¢p khong thyc hién dugc. Viéc Cong ty TNHH Pau
tu — San xuat AP cham tra no dé qué han 1a vi pham Hop dong tin dung di ky két giira
hai bén, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang.

Tinh dén ngay 19/8/2022, Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP con ng Ngan hang
s6 tien 1a 45.636.795.056 ddng. Trong d6: No gdoc: 20.542.150.000 ddéng. No l4i:
25.094.645.056 dong (trong d6: lai trong han 25.054.916.502d6ng; lai qua han
39.728.554 d6ng).

Gitra Ngan hang va éng X - dai dién cho Cong ty TNHH dau tu san xuat AP di
lap bién ban lam viéc vé khoan no cua Cong ty AP va ghi nhan y kién cta khach hang
“néu dng T ba H ndp sé tien 7.000.000.000dong thi tdi — Tran Trong Hdi X véi trach
nhiém thugc vé phan minh, cam két ngp sé tién 1.500.000.000dong truwéc ngay
31/7/2022” tra cung gia dinh ba H dé Ngan hang tra lai 02 “s6 d6” cho gia dinh ba H
ong T.

Gitra Ngan hang va ba Tran Thi Thanh H ciing da 1ap nhiéu bién ban lam viéc dé
ba H tra no thay cho Cong ty TNHH dau tu san xuat AP theo pham vi bao dam cua 02
tai sdn ma gia dinh ba da thé chap. Ba H va 6ng T thong nhat cam ket tra trong pham vi
bao d¢am cua 02 tai san dé Ngan hang tra lai 02 “sb do” cho gia dinh 6ng ba. Ngan hang
ghi nhan y kién cua chu tai san va trinh cap tham quyen xem xét quyét dinh.

Ngay 03/8/2022, 6ng X di nop vao Ngan hang so tién 1.500.000.000d6ng;

Viéc mién giam 14i theo dé nghi cua Cong ty AP va chu tai san thi Hoi ddong mién
giam l4i caa A - Chinhanh B chua xem xét quyét dinh.

Dé nghi Toa &n xét xir:



1. Budc Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP phai tra cho Ngan hang A s tién
theo Hop ddng tin dung sé 1420-LAV-200700170/HMTD ky ngay 31/03/2010, cac
phu luc hop ddng: Phu luc hop déng s6 01/2014/PL HDTD ngay 15/10/2014, Phu luc
hop dong ky ngay 25/02/2011; khoan ng phat sinh tam tinh dén ngay 19/08/2022 la
45.616.023.834 ddng. Trong do:

- No gbc: 20.542.150.000 dong.

- No 13i : 25.073.873.834 dong (trong do6: 1i trong han 1.052.065.607 ddng; l4i
qua han 24.021.808.227 ddng).

Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP phai tiép tuc tra li phat sinh theo muc i
suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung tir khi Toa &n xét xir cho dén ngay tra hét ng cho
Ngan hang.

2. Truong hop Cong ty TNHH Dau tu San xuat AP khéng tra duoc no cho Ngan
hang, d& nghi Quy Toa yéu cau bén thé chap tai san thuc hién tra ng theo pham vi,
nghia vu bao dam cua tai san theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat dé bao lanh cho nguoi thir ba vay vén Ngan hang ky ngay 29/01/2008, sé
cong chimg: 455.2008/HPTC. Truong hop bén thé chap khdng thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra ng, ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap
luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san dam bao
sau day dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat:

Quyen sir dung dét va tai san gin lién voi dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong
KT, quan Pbng Pa, thanh phd Ha Noi (Thira 100 (1 phan + 122 (1 phan)); To ban d6
s6 6G — IV — 27 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AG 577985. MS
10109334141, s6 Quyét dinh 4204/2007/QD — UB do Uy ban nhan dan quan Ddong Pa,
thanh phd Ha Noi cap ngay 16/11/2007, dang ky sang tén cho 6ng Giang VT tai Phong
tai nguyén va moi truong Quén Péng Da 50 1251 ngay 27112/2007.

Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong
KT, quan Péng Da, thanh phé Ha Noi thira 122 (1 phan); To ban do s6 6G — IV — 27
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AG 577981. MS 10109334142, s6 Quyét
dinh 4204/2007/QP — UB do Uy ban nhan dan Quan Pdong Pa, TP Ha Noi cap ngay
16/11/2007.

3. Néu sé tién thu duoc tir viéc xur ly tai san bao dam khong du tra no cho Ngan hang
thi A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xtr Iy bat ky tai san nao thugc quyén so
hitu, sir dung cua Cong ty TNHH Dau tur San xuat AP dé thu héi no theo quy dinh cua
phap luat.

Déi véi cac yéu cau doc 1ap cua dng T va dng K dé nghi Toa xem xét giai quyét theo
quy dinh phap luat.

* Poi véi yéu cau khéi Kién cia nguyén don, bi don - nguwoi dai dién theo
phép luat cia Cong ty TNHH dau tw san xuat AP do dng Tran Trong Hai X trinh
bay tai van ban y kién ngay 11/7/2016, ban ty khai ngay 10/10/2018, bién ban Iy 1oi
khai ngay 27/10/2021 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét tai Toa an: Cong ty AP
c6 quan hé tin dung véi Ngan hang A - chi nhanh DPong Ha Noi tir khoang nam 2006.
Hai bén ky két hgp dong Han muc tin dung dau tien la Hop dong sb
0615320186/HMTD ngay 31/5/2006, sau d6 mdi nim Cong ty AP va Ngan hang ky lai
1 1an hop ddng han muc tin dung, trong d6 2,5 1an vong quay caa vén vay cia 1 nam.
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Toan bg du ng cua Hop dong han mac tin dung ndm 2009 ky ngay 27/02/2009 c6
du no goc dén ngay 30/03/2010 véi s tién 29.127.392.895 dong dugc tiép tuc quan ly
tai Hop dong han muc tin dung nam 2010 ngay 31/03/2010.

Ngay 31/03/2010, 6ng dai dién Cong ty TNHH Pau tu San xuat APdién ky Hop
ddéng han mac tin dung sé 1420-LAV-200700170/HMTD véi Ngan hang A - Chi
nhanh Pong Ha Noi, muc du no vay tdi da la 35.000.000.000d6ng (Ba muoi lam ty
ddng). Muc dich sir dung vén vay: Dap tng nhu cau vén luu dong; thanh toan tién hang
hoa nhap khau va cac nhu cau thanh toan khéac phil hop véi dang ky kinh doanh va ché
d6 tin dung hién hanh. Thoi han ctia Han muc tin dung: 12 thang tir ngay 31/3/2010
dén ngay 31/3/2011. Ngay 25/02/2011, Ngan hang va Cong ty ky két Phu luc Hop dong
tin dung gia han thoi han cia Hop dong thém 12 thang ké tir ngay 31/3/2011. Thoi han
cua han muc sau khi gia han 1a ngay 31/3/2012. Phuong thuc giai ngan: Giai ngan ting
lan theo gidy nhan ng, ky han tiing 1an nhan ng khéng qué 05 thang. Ky han tra no 14i:
Lai duoc tra hang thang vao ngay 25. Lai suat: L&i suat tai thoi diém ky hop dong tin
dung 13 1,0%/thang (twong tmg 12%/nam), 13i suit ng qua han 1a 1,50%/thang (tuong
mg 18%/nam). Lai suat duoc diéu chinh khi Ngan hang co thay doi 14i suat. Trong qué
trinh thuc hién hop dong, co thoi diém Ngan hang diéu chinh 14i sut 25%.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong khdng c6 y kién tranh chap gi doi voi
cac Hop dong tin dung; cac Phu luc Hop dong tin dung; vé viéc diéu chinh l4i suat cho
vay trong han va qua han kem theo cac giay nhan ng ma Cong ty da ky két v6i Ngan
hang A. Cong ty AP cong nhan khoan ng tinh dén thoi diém ngay 06/11/2019 hoa giai
tai Toa an sé tién tinh dén ngay 23 thang 10 nam 2019, Cong ty TNHH Pau tu San
xuat AP con ng Ngan hang sé tién 1a 39.438.828.152 dong (Bang chiz: Ba muoi chin ty,
bon tram ba muoi tam triéu, tdm tram hai muoi tam nghin, mot tram nam muoi hai
dong). Trong do: - No gbc: 20.542.150.000ddng. - No 13i: 18.896.678.152 dong.

Dbi voi cac tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty nhu Ngan
hang trinh bay gom:

1. Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sé hiru
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 010529553001191 do Uy ban nhan dan quan Hoan
Kiém cap ngay 29/10/2007tai s6 42 X, phuong Y, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi. Chu
s hitu: Ba Tran Thi B. Tai san da duoc thuc hién giao dich bao dam theo quy dinh
(theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé bao 1anh cho
ngudi thi ba vay von Ngan hang ky ngay 27/08/2010, sé ¢ong ching: 8578.10/HDTC).
Ong chi céng nhan trach nhiém ciia Cong ty AP véi Hop dong thé chap tai san bao dam
la tai san cua ba Tran Thi B chi so hitu tai san thé chap cho Ngan hang va ¢ Cong ty
AP cung ky Hop dong thé chap. Ngay 27/08/2019, Cong ty AP di dung nhiéu tién va
tai san cua Cong ty de thuc hién nghia vy tra ng thuc pham vi tai san thé chap cho

Cong ty AP va xin mién giam 13i. Ngan hang da thuc hién mién giam 13i va thu dugc
4.650.000.000 dong trong d6 gbc 1a 4.600.000.000dong va 50.000.000 dong tién lai.
Ngan hang da giai chap tai san va ban giao gidy to tai san cho ba Tran Thi B, Giay
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat. Viéc Ngan hang rdt mot phan
yéu cau khai kién trong vu 4n nay lién quan dén tai san tai s6 42 X, phuong Y, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi do ba B thé chiap dam bao cho Cong ty AP; ba B ciing
da rat yéu cau vé viéc tuyén hop ddng thé chap vo hiéu thi 6ng khong cd y kién gi.



2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong
KT, quan Ddng Pa, thanh phd Ha Noi (Thira 100 (1 phan + 122 (1 phan)); To ban d6
sé6 6G — IV — 27 theo gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AG 577985. MS
10109334141, s6 Quyét dinh 4204/2007/QP — UB do Uy ban nhan dan Quéan Péng Pa,
thanh phd Ha Noi cap ngay 16/11/2007, ding ky sang tén cho éng Giang VT tai Phong
tai nguyén va moi truong Quan Péng Pa s6 1251 ngay 27/12/2007. Chu sé hitu 1a ng
Giang VT va ba Tran Thi Thanh H (theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat dé bao lanh cho nguoi the ba vay von Ngan hang ky ngay
29/01/2008, s6 cong chimg: 455.2008/HDTC).

3. Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai dia chi: SO 104 t6 32, phuong
KT, quén Péng Pa, thanh pho Ha Noi thua 122 (1 phan); To ban do s6 6G — IV — 27
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AG 577981. MS 10109334142, s6 Quyét
dinh 4204/2007/QD — UB do Uy ban nhan dan Quan Péng Da, thanh phd Ha Noi cp
ngay 16/11/2007. Chu sé hitu 1a 6ng Giang VT va ba Tran Thi Thanh H (theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dé bao lanh cho ngudi thir
ba vay von Ngan hang ky ngay 29/01/2008, sé cong ching: 455.2008/HDTC). Déi véi
khoan vay c6 thé chap bang hai (02) tai san 1a cac Quyén sir dung dat va tai san gan
lién va&i dat thudc so hitu cua 6ng Giang VT va ba Tran Thi Thanh H néu trén, 6ng xin
c6 y kién cu thé nhu sau:

Tai thoi diém nam 2007 va ndm 2008, Cong ty AP hay ca nhan 6ng du diéu kién
va tai san dé ding lam tai san thé chap dam bao cho khoan vay caa Cong ty AP ma
khong can toi tai san cua gia dinh ba H. Tai thoi diém nay hoat dong kinh doanh cua
Cong ty rat tét, c6 rat nhicu tai sin bao dam. Do v chong ba H con no tien riéng cua
6ng 1a 1.200.000. 000d6ng (Mot ty, hai tram triéu dong) dé xay dung nha (vi¢c ba H vay
tien cua 0ng ca gia dinh va ho hang 6ng déu biét viéc nay), vi vay gia dinh ba H da tu
nguyén thé chap hai tai san trén cho ngan hang dé dam bao cho Cong ty AP vay vén, ca
nha ba H gém hai vo chong ba H va hai con da Vlét gidy dong y thé chap nha va déng y
cho ngan hang phat méi tai san dé thu hdi ng néu Cong ty AP khong tra dugc no cho
ngan hang. Khoan tién 1,2 ty dong ma ba H vay cua ong ciing la tlen 6ng vay tir ngan
hang, do vay dng da phai tra Ii cho ngan hang (bao gom ca l4i cua sb tién 1,2 ty dong
noi trén) tir nam 2007 cho dén nam 2013, dic biét cd nhitng khoang thoi gian 14i suat
cho vay cta ngan hang ting rat cao, dinh diém 1én dén 25%/nam. Tuy nhién tir khi vay
dén nay vo chdng ba H chua hé tra cho 6ng bat ky mot dong tién géc va I&i nao. Tinh
dén thoi diém hién tai, s6 tién goc va l4i phat sinh tir khoan tién ma ba H vay 6ng d lén
dén khoang 6 ti dong. Ong cam doan rang khoan tién ma gia dinh ba H str dung dé xay
nha trén thira dat da thé chap cho ngan hang dugc lay tir s6 tién 1,2 ty ddng ma ba H da
vay 6ng do thoi diém d6 gia dinh ba H hoan toan khong c6 kha nang tai chinh. Trong
giai doan nay, ong la nguoi cho vay tién do 1a chi em ruét trong nha. Viéc nay anh em
ho hang déu biét va co thé lam ching. Ong khang dinh ngudn tién dé xay nha 1a do ba
H vay tir dng. Vi vay cac hd so thé hién viéc anh K xay nha trén thira dat da thé chap
cho ngén hang la khdng phan anh diang sy that.

Hién nay do Cong ty AP gdp kho khan, da ngung hoat dong tir ndm 2013 nhung
ca nhan 6ng van tim nguon dé tra no cho Ngan hang, Cong ty vay thi phai tra. Phuong
an tra no cy thé dng sé co y kién voi Ngan hang va Toa an sau.



Péi véi khoan no thudc pham vi tai san thé chap caa dng T va ba H, 6ng yéu cau
ong T, ba H phai cd trach nhiém tra no cling céng ty AP dé c6 thé giai chap tai san bao
dam, trong do6 hai 6ng ba phai chiu trach nhiém tra ngan hang téi thiéu 1 6 ti dong (1a
1,2 ty ddng tién goc va lai tinh theo 13i xuat cua ngan hang), phan con lai Cong ty AP
s& chiu trach nhiém tra cho ngan hang. Néu 6ng T, ba H khong chap nhan yéu cau nay
va Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP khong tra dugc no cho Ngan hang thi de nghi
Toa an xét xur theo quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa &n tuyén Ngan hang co quyén
phat mai tai san dam bao dé thu hdi ng vi viéc ky két hop dong thé chap gita Ngan
hang va gia dinh 6ng T, ba H 1a hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat va dugc su
ddng y cua gia dinh ba H.

Péi vai yéu cau doc lap cua gia dinh ba H, 6ng T va anh K vé viéc yéu cau tuyén
bd Hop dong thé chap v hiéu, 6ng dé nghi Toa &n khdng chap nhan vi thoi diém nam
2007 anh K chwa c6 da ning lyc tai chinh ciing nhu tu cach dé thay mit gia dinh dé xay
dung nha. Hon nita can nha cua gia dinh ba H da thé chap thi trong thoi gian thé chap
ba H khéng thé xin duoc gidy phép dé xay dung, do vay yéu cau caa anh K 1a khong co
co s& chap nhan.

Ngay 03/08/2022, 6ng d3 nop vao ngan hang A - Chi nhanh B sb tién
1.500.000.000d6ng theo bién ban lam viéc ngay 26/04/2022 giita ngan hang A - Chi
nhanh B va Cong ty TNHH BT SX AP. Ong dé nghi Ngan hang mién 1ai di véi khoan
vay duoc bao dam bang tai san cua 6ng T ba H. Tru:ong hop hoa giai dugc thi dé nghi
Ngan hang chét lai s6 no goc va ldi cua Cong ty AP va rut yéu Cau xt ly tai san thé
chap cua gia dinh ba H; dé nghi Ba H, 6ng T va anh K r(t cac yéu cau doc lap tai Toa
an.

* PO VO yéu cau khéi kién ciia nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan - ba Tran Thi B trinh bay tai don xin rit yéu cau djc lap dé ngay
18/10/2019, don xin xét xir vang mit ngay 18/10/2019:

Ngay 17/5/2017 ba da c6 don yéu cau doc 1ap véi noi dung : Budc ngan hang
cham dat va huy bo Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia nguoi thi ba dé vay von ngn hang duoc ky két ngay 27/8/2010 giira ba, bén vay la
Cong ty AP va bén nhan thé chap la Ngan hang; Dé nghi ngan hang tra lai Giay chimng
nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vo1 dat sb
010529553001191, hd so gbc s6 3216/2007/QP do UBND quan Hoan Kiém cap ngay
29/10/2007. Ngay 27/08/2019, ba va Cong ty AP da thuc hién nghia vu tra ng thudc
pham vi tai san thé chap cho Cong ty AP va xin mién giam 14i. Ngan hang da thuc hién
mién giam 14i va thu duoc 4.650.000.000 dong trong d6 gbe 1a 4.600.000.000d6ng va
50.000.000 d6ng tién 13i. Ngén hang da giai Chép tai san va ban giao gidy to tai san cho
ba Gidy chirng nhan quyen so hiru nha ¢ va quyen su dung dat ¢ 56 010529553001191
do UBND quan Hoan Kiém cip ngay 29/10/2007; tai dia chi sé 42 X, phuong Y, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi cho ba.

Ngay 18/10/2019, ba ¢6 don xin rit yéu cau doc 1ap ngay 17/05/2017 vé viéc dé
nghi Toa an xem xét cham dat va hity bo hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cua nguoi tha ba dé vay von ngan hang ky két ngay 27/8/2010. Do
tudi cao, sic khoé khong duoc tét nén ba xin vang mit trong toan bd qua trinh giai
quyét tai Toa &n va tai phién toa.
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* Poi véi yéu cau khai kién cia nguyén don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan - 6ng Giang VT trinh bay tai vin ban y kién dé ngay 18/5/2017; tai don yéu cau
doc lap dé ngay 18/5/2017; ban tu khai d& ngay 29/5/2017; don d& nghi ngay
13/10/2017; bién ban Iy 1oi khai ngay 09/07/2020; vin ban d& ngay 01/10/20212021
va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét tai Toa an: Ngudn gdc nha dét tai dia chi 104
to 32 phuong KT, nay la s6 3 ngd 354/137/34 duong C, phuong KT, quan Dong Da,
thanh phé Ha Noi la cua t6 tién dé lai tir 1au doi. Cac cu dé lai cho b6 me ong (cu Giang
Manh C mét nam 2002 ; cu Vii Thi N mat 2007). Hai cu ¢6 5 nguoi con gom Giang
Thi Ng (sinh 1941) ; Giang Thi H (sinh 1950) ; Giang Thi Th (sinh 1954 d& mét 2015) ;
Giang VT sinh 1957 va 6ng Giang VT sinh nim 1961. Céc cu c6 trén 500m2 dat, trén
d4t c6 1 nha tho td 5 gian tai dia chi néu trén ; nim 2007 sau khi cu ba Vii Thi N mét
thi anh em 6ng mo di chic chia thira ké. Theo d6 dng duoc hudng 167m2 dat 1 phan
cua thira 122, trén dat c6 25,83m2 la dién tich xay dung cua gian nha tho t6 (hai gian
nha tho t6). Ba Th duoc 115,49m2 dat trén thira 100 ¢6 1 phan va thira 122 c6 mot
phan. Trén thara 122 ¢6 24m2 dién tich xay dung, 1 gian cta nha tho t6. Do di chiic quy
dinh dng 1a ngudi giam ho va nudi dudng ba Th (do ba bi than kinh khéng c6 chong
con) va duoc huong dién tich dat ba Th duogc chia. Ngay sau khi m¢ thira ké ba Th da
ky cho tang 6ng, do vay 6ng dung tén so hitu hai gidy to « s6 do ». Ong khang dinh 6ng
1a nguoi chu s¢ hitu hop phap duy nhit cua hai tai san trén.

Hai s6 trén di dugc cap glay nhan so hitu cu thé :

- Dién tich 115,49m2 tai Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6 AG 577985 tai
dia chi: S6 104 16 32, phuong KT, quan Pong Pa, thanh pho Ha Noi (Thira 100 (1 phan
+122 (1 phan) To ban d6 s6 6G — IV — 27; Tach tu Giay chang nhan quyén so hitu
hha ¢ va quyen st dung dat & ma s6 10109332860, theo Quyét dinh 356/2004/Qb —
UB do UBND Quén DPéng Pa, thanh phd Ha Noi cip ngay 15/01/2004, cap cho ba
Giang Thi Thao va dang ky sang tén cho tai Phong tai nguyén va moi truong Quan
Pbng Pa s6 1251 ngay 27/12/2007 cho 6ng Giang VT. Nha xay gach 01 tang;
DTXD:24.0; DTSD: 19.8mz2.

- Dién tich 167m2 tai Gidy chimg nhan Quyen sir dung dat so AG 577981 tai dia
chi: S6 104 to 32, phuong KT, quan Dong Da, thanh pho Ha Noi Thira 122 (1 phan)
To ban do s6 6G — IV - 27; Tach tur Giay chang nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & ma s6 10109332860, theo Quyét dinh 356/2004/QP — UB do UBND Quan
Péng Pa, thanh phé Ha Noi cép ngay 15/01/2004, cap cho 6ng Giang VT. Nha xay
gach 01 ting; DTXD:25.83m2;DTSD: 20.93m?2.

Ngoai ra, trén thira dat c6 1 dién thd thanh 16m2 c6 trudc khi xay nha tho to
(trong s6 d6 khong ghi dién tich nay). Thuc té, day 1a dat nha tho to chi duy nhat cé béac
ca la dng Giang VT c6 dang ky ho khau nhung ciing khong duoc & tai ddy vi chi dé thd
cung nén khong ai duoc 6.

Trong thoi gian 1am « s6 @6 » thi cudi nam 2007, ba H ¢6 van dong thuyét phuc
6ng cho em trai ba H 1a Tran Trong Hai X - giam ddc Cong ty APcho muon « s6 do
nha dat » dé thé chap Ngan hang vay tién cho Cong ty dau tu mé rong nha may & Thai
Binh thi dng dong y va chi ky Hop dong thé chap theo nhu Gidy chang nhan so hiu.
Pau nam 2007, dng V& cham me va ¢ xay 50m2 nha cip 4 dé & trén thira dat 100 phan
dat caa ba Thao. Ciing trong nam 2007 me 6ng mat, trong thoi gian mo thira ké vi
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khong co ai huong khoi nha tho to gia dinh da van dong 6ng vé huong khoi khu dat
thay mat cho cic anh em trong d6 c6 phan dat cua 6ng. Sau do6 con trai 6ng la Giang
TK @& nghi xay nha kién ¢ vi chau néi chau c6 tién ba noi 1a cu Vi Thi N trude khi
méat cho. Anh K di tién hanh xay dyng song song viéc 6ng lam « s6 do »; viéc xin giay
phép xay dung ¢ quan la do éng di xin. Con moi viéc xay dung, tréng nom va kinh phi
déu do anh K lo ligu vi luc d6 ba H dm. Anh K xay dung khoang 100m2 dién tich xay
dung trén thira 122 phan dét cua ong.

Thai diém ky hop ddng thé chap ngay 29/01/2008 thi nha do anh K xay dang hoan
thién 4 tang. Tur khi thé chap dén nay hién trang cta hai dién tich trén khong thay doi
gi. Gian nha tho to tién hién con nguyén trang. Ong khang dinh hai dién tich nha trén
dat khdng thudc tai san thé chap cho Ngan hang. Ong khéng c6 quan hé tin dung véi
Ngan hang A tir truéc. Ong ciing chua tiép x(c hay ban bac gi véi 6ng X va Ngan hang
vé Viéc cho muon “s6 do” dé thé chap ngan hang vay tién cho Céng ty AP.

Ngay 29/01/2008, sau khi 1am xong “s6 d¢”” khoang mét thang thi ba H bao ong ra
Vin phong Cong ching sé 3 tai gan khu chtia Ha, 6ng khdng nhé dia chi vi do 6ng X
dan di. Tai day 6ng c6 ky hop ddng thé chap va mot van ban khac, sau nay éng mai
biét d6 1a bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam. Vi lic d6 ky xong khéng dwoc cam
gidy to gi vé va bao sé dua sau. Ong khang dinh chi c6 duy nhat 1an nay dng c6 mit dé
ky van ban vai Ngan hang va c6 mat 6ng X, khi d6 6ng chi nhé ky thé chap tai san cua
ong dé dam bao cho 1 khoan vay cua Cong ty AP 1a 8.500.000.000d0ng trong vong 60
thang (1 khoan vay).

Trong sudt thoi gian Cong ty AP vay muon 6ng khéng cé bat cir thdng tin ndo cua
Ngan hang hét. Cho dén khi Ngan hang khai kién thi dng méi dugc tiép can hd so.

Tai thoi diém nam 2007, do ba H 6m nén dng ciing c6 vay 1 khoan tién tai Ngan
hang BIDV thi 6ng méi biét vay 1 khoan trong vong 60 thang, vay 1 khoan tra dan ca
géc 1an 14i trong vong 60 thang. Khoan vay nay ba H 1a nguoi dung ra tra thay ong.

Sau nay nam 2017 duoc tiép can hd so thi 6ng mai biét Hop dong nay ong ky thé
chap cho Hop dong tin dung cuaa Cong ty AP nén dng khong dong y.

Ong khong biét Cong ty APvay bao nhiéu tién va ky bao nhiéu hop dong tin dung
véi Ngan hang; khong biét c6 con hop ddng thé chap nao khéc ngoai hop ddng cua 6ng
ba. Ong khdng co 'y Kién gi ddi vdi cac hop dong tin dung, céc gidy vay no hay cac hop
dong thé chap khac vi dng khong lién quan gi. Ong khong dugc husng loi gi tur bat cir
khoan vay nao cia Cong ty AP; khong nhan duoc khoan tién nao tir nguon vay cua
Cong ty AP tai Ngan hang A.

Nay Ngan hang khai kién Cong ty AP thi Cong ty AP cd trach nhiém tra no cho
Ngan hang, dng khong lién quan. Ngan hang cho rang néu Cong ty AP khong tra dugc
va yéu Cau Xir ly phat mai doi Voi hai tai san cua 0ng da ky tai Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat dé bao 1anh cho ngudi thir ba vay von
Ngan hang ky ngay 29/01/2008, sé cong chimg: 455.2008/HDTC thi 6ng khong dng y
véi ly do: trong hop dong thé chép khong lién quan dén hop ddng tin dung; khdng c6
diém nao chi ra khoan vay 8,5 ty dong la cac khoan vay ngan han lién tuc thuong
xuyén; ciing khong c6 thoa thuan nao vé viéc bao 1anh cho céc khoan vay thoi han 5
thang trong thoi gian 60 thang.

Viéc Ngan hang cho Cong ty AP vay cac khoan vay ngan han theo Hop dong tin
dung I trai vai ban chat noi dung da thoa thuan tai hop dong thé chap.
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Ngay 18/05/2017, 6ng c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Tuyén Hop ddng thé Chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao lanh cho nguoi thir ba vay vén tai
Ngan hang s6 455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 ky giita gia dinh 6ng va Ngan hang A
Pong Ha Noi 1a vo hiéu voi ly do sai noi dung thoéa thuan da ghi tai Diéu 1 Hop dong
thé chap; tha hai 1a bién ban xac dinh gia tri tai san khéng dugc tham dinh tai chd;
khong thuc hién theo thu tuc hanh chinh Ia phai cé mat cac bén; xac dinh sai cac tai san
gan lién voi dat nén xac dinh gia tri tai san sai khong co can ci. Tht ba 1a do cong
chtng sai (khong c6 dia diém, khong diy da hd so khi cong chiing; Bién ban 1ap ngay
24/01/2008 nhung dén ngay 29/01/2008 thi 6ng 1a nguoi ky dau tién). Viéc dwa ba H
vao ky cung hop ddng thé chap 1a sai theo quy dinh cua luat hon nhan gia dinh vi 6ng
1a nguoi duy nhét so hitu tai san va cac dong thira ké khong ky tén dong y.

Ong giir hguyén yeéu cau doc lap va dé nghi Toa &n khdng chap nhan yéu cau cua
bén nguyén don vé ké bién phat mai tai san thé chap cua gia dinh 6ng. Ong dé nghi Toa
tuyén bd hop dong thé chap la vo hiéu, busc Ngan hang A Pong Ha Noi phai tra lai
cho gia dinh ong 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Cho dén thoi diém hién nay, v chong 6ng khdng con bat ky nghia vu nao doi
vé6i khoan no ciia Cong ty TNHH Pau tu va San xuat AP (néu cd) vi nhirng Iy do sau:

1. Cong ty AP dai dién 1a 6ng Tran Trong Hai X khong yéu cau co sy bao lanh
d6i véi khoan no cua cong ty AP, ngay tur khi gla dinh 6ng thé chap tai san nam 2008
va cho dén thoi diém nay, 6ng X van nhac lai y chi caa minh la khéng can sy bao l4nh
cua gia dinh ong.

2. Hop dong thé chap dé bao 1anh cho ngudi ther ba ngy 29/01/2008 giira gia
dinh 6ng va A Pong Ha Noi di bi Ngan hang cb tinh hiéu sai théa thuan. Bai I&: tai
hop d6ng thé chap néu trén, gia dinh ong va ngan hang chi théa thuan veé viéc gia dinh
6ng chi bao 1anh cho mét khoan vay 8,5 ty dong trong 60 thang chir khong cé viéc gia
dinh ong bao 1anh cho khoan vay 8,5 ty dong vay lién tuc thuong xuyén. A di lam sai
thoa thuan trong hop dong thé chap ngay 29/01/2008 Biéu nay lam sai hoan toan noi
dung hop ddng thé chap. Do d6, gia dinh éng khéng chiu trach nhiém vé bat ky khoan
vay nao khac (cua bén vay vaéi ngan hang) ngoai mot khoan vay 8,5 ty dong (néu co)
cuia bén vay trong vong 60 thang ké tir khi hgp dong bao Ianh c6 hiéu lyc.

3. Trong trudng hop ¢6 y kién cho rang mac du 6ng X khdng yéu ciu, nhung
“hop dong thé chap dé bao lanh cho nguoi thi ba” van ¢ hiéu luc thi ngay ca trong
trrong hop nay, nghia vu bao lanh cua gia dinh 6ng ciing khong dat ra, vi Cong ty AP
da tra hét cho A Pong Ha Noi. Do vay, gia dinh 6ng khdng c6 trach nhiém gi vi Ngan
hang.

Véi nhitng 1y do trén, d& nghi Toa bac yéu cau cua nguyén don mudn gia dinh
ong phai chiu trach nhiém cho nhiing khoan vay cia Cong ty APma gia dinh 6ng khong
bao 1anh. Be nghi Toa tuyén Hop dong Thé chap ngay 29/01/2008 bi Vo hi¢u. Pé nghi
Toa yeu cau A Dong Ha Noi tra lai ngay hai quyén s6 Chiing nhan quyén st dung dat
cua gia dinh 6ng, gom:

+ Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AG577985,MS 10109334141, s6 QD cap
4204/2007/QD — UB do Uy ban nhan dan quan Dng Da, thanh phd Ha Noi cap ngay
16/11/2007.
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+ Gidy chung nhan quyen sir dung dat so AG577981,MS 10109334142, s6 QD cap
4204/2007/QD — UB do Uy ban nhan dan quan Pong Pa, thanh pho Ha Noi cap ngay
16/11/2007.

* Poi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan - ba Tran Thi Thanh H trinh bay tai Van ban y kién ngay 24/5/2017; ngay
01/01/2019; ngay 10/04/2020 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét tai Toa an: Ba
khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vi theo Hop dong thé chap ky hgay
29/01/2008 giita v chong ba voi Chi nhanh Ngan hang A Bong Ha Noi quy dinh vé
“nghia vu bao dam 1a khoan vay tri gia 8.500.000.000dong cho Céng ty AP trong thdi
han 60 thang”. Viéc nguyén don dua ra Hop dong han muc ky nam 2010 ky gitra Ngan
hang va Cong ty AP vdi sb tién vay tdi da 35 ty dong thoi han vay 12 thang (1a hop

ddéng han muc tin dung cha khong phai 1a hop dong vay c6 thoi han 60 thang cho
khoan tlen 8,5 ty dong |a trai voi thod thuén). Pé nghi Ngan hang cung cap toan bo ho
SO vay von, giai ngan gdm phu luc hop dong cac giay nhan no, tham dinh hd so tai san
thé chap dé chiing minh viéc cho vay, thé chap tai san c6 ding quy dinh phap luat hay
khong.

Ttr thang 10/2021 dén thang 04/2022 gia dinh ba d3 nhiéu lan hoa giai véi Ngan
hang vé viéc dung ra tra no thay cho Cong ty AP dé lay gidy to so hitu ciia nha dét tai
dia chi 104 t6 32 phuong KT, nay 1a s6 3 ngd 354/137/34 duong C, phuong KT, Bdng
Pa, Ha Noi. Cu thé 1a 02 gidy chung nhan s hitu, gdom:

- Dién tich 115,49m2 tai Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6 AG 577985 tai
dia chi: S6 104 16 32, phuong KT, quan Pong Pa, thanh pho Ha Noi (Thira 100 (1 phan
+122 (1 phan)) To ban d6 s6 6G — IV - 27; Tach tu Giay chang nhan quyén so hitu
hha ¢ va quyen st dung dat & ma s6 10109332860, theo Quyét dinh 356/2004/Qb —
UB do UBND Quén DPéng Pa, thanh phd Ha Noi cip ngay 15/01/2004, cap cho ba
Giang Thi Thao va dang ky sang tén cho tai Phong tai nguyén va moi truong Quan
DPéng Pa s6 1251 ngay 27/12/2007 cho dng Giang VT.

- Dién tich 167m2 tai Gidy chang nhan Quyen sir dyng déat s6 AG 577981 tai dia
chi: S 104 to 32, phuong KT, quan Dong Da, thanh pho Ha Noi Thua 122 (1 phan)
To ban d6 s6 6G — IV — 27; Tach tur Giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & ma s6 10109332860, theo Quyét dinh 356/2004/QP — UB do UBND Quan
DPdng Da, thanh ph Ha Noi cap ngay 15/01/2004, cap cho dng Giang VT.

Theo cac bién ban lam viéc véi Ngan hang thi gia dinh ba da dong y tra thay toan
bo no géc 1a 8.500.000.000d (tdm ty nam tram tri¢u d6ng) cho Cong ty APnhung chua
dugc Ngan hang A xet duyét vé giam l4i. Truong hop hoa giai duge thi gia dinh ba sé
rut moi yéu cau doc lap trong vu an nay. Néu khong hoa gidi dugc thi dé nghi Toa an
Xét xur theo quy dinh cua phéap luat va dé nghi trung cau giam dinh theo don dé ngay
25/06/2022, ngay 19/8/2022.

Ba H xuat trinh Gidy xac nhan ngay 22/7/2009, éng X cho ba vay
1.200.000.000d0ng tinh dén tir thoi diem 28/10/2008 tir tién vay Ngan hang cua 02
giay ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng ba. C6 khang dinh ba khong phai
tra tién I&i hang thang cua khoan tién trén.

Ngay 21/01/2013, 6ng X va vo la ba Tran Xuan H2 c6 ky Ban cam két dén ngay
30/7/2013 s& hoan tra trudc 01 quyén sé do va ngay 30/12/2013 sé& hoan tra nét quyén
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s6 con lai cho gia dinh ba. Tuy nhién sau do ong X khong thuc hién va kéo dai dén nay
gdy cho gia dinh 0ng ba thiét hai rat nhieu vé tinh than va kinh te.

* Poi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu
lién quan - anh Giang TK trinh bay tai don yéu cau doc lap ngay 24/12/2018, don dé
nghi huy hop dong thé chap dé ngay 01/01/2019; ban tu khai ngay 28/5/2019; vin ban
y kién dé ngay 09/06/2020; bién ban lay 15i khai ngay 25/07/2020 2021 va céc 15 khai
trong qua trinh giai quyét tai Toa an: Ngudn gdc nha dat tai dia chi 104 t6 32 phudng
KT, nay la s6 3 ngd 354/137/34 duong C, phuong KT, Pong Pa, Ha Noi 1a cua to tién
dé lai tir 1au doi. Cac cu dé lai cho dng ba ndi anh (6ng Giang Manh C mét nam 2002 ;
ba Vi Thi N mat 2007). Ong ba noi co 5 nguoi con gom : Giang Thi Ng (sinh 1941) ;
Giang Thi H (sinh 1950) : Giang Thi Th (d mat 2015) ; Giang VT sinh 1957 va b6 anh
Giang VT sinh nam 1961. Dién tich khoang 300m2 dat, trén dat c6 1 nha tho té 5 gian
tai dia chi trén ; nam 2007 sau khi cu ba Vii Thi N mat thi anh chi biét 1a bd va cac béac
d3 mo di chuc chia thira ké va c6 chia cho bé anh dugce huong dat, cu thé bao nhiéu va
nhu thé nao anh khong biét.

Niam 2007, gia dinh anh thong nhat dé anh dtng ra xay nha va bo toan bé chi phi
c6 bién ban hop gia dinh ngay 25/12/2007 vi truéc khi ba ndi mat c6 cho anh tién va
vang nhung anh cling khong nhé chinh xac, sau d6 anh di vay thém cua cac anh chi em
ban bé dé xay. B6 anh 1a ngudi ding ra 1am tha tuc xin gidy phép xay dung ¢ Uy ban
nhan dan quan Dong Pa vi tén so hitu 1a caa 6ng Giang VT. Nha cd thiét ké xay dung,
anh xay phan nha cip 4 cua bac Giang Thi Th trudc (t8n & nha goi la H) cd dién tich
khoang 50m2, anh xay 1 tang dé ¢ tam ; sau d6 xay nha trén phan dat caa bd anh dugc
cho khoang dién tich 100m2 trén dat (4 ta‘?mg) Vva & tir d6 cho dén nay.

Niam 2014, anh lay chi Pham Thi Ngoc H2 va & tai nha s6 3 ngd 354 ngach
137/34 duong C, KT, Péng Pa, Ha Noi. Hién c¢d bd me anh, vo chdng va 2 con va em
trai 12 GQ . Con phan nha cap 4 nha ba Th 1 phan trudc day cho thué. Tong toan bo
chi phi xay nha hét gan 4 ty, bang ngudn tién do ba noi cho va do anh di vay cta cac
anh chi em dé xay nha. Anh c6 ky Hop dong giao khoan thi cong ngay 28/8/2007 va la
nguoi dang ra trdng coi viéc xay dung. Khi anh x&y nha cac bac trong dong ho khéng
ai c6 y kién gi, khong cd khiéu nai hay t6 céo. Hién nay c6 gia dinh ong Giang VT &
dién tich khoang 300m2 c6 chung khu phan nha thé té véi gia dinh nha anh. Ngoai ra
con c6 1 dién tho cua to tién nim ¢ phan dién tich dat nha anh, hang nim ho hang déu
dén thap huong,

Thoi diém me anh n6i chuyén véi bd anh @& mang tai san 13 « sé d6 » cua gia
dinh di thé chap cho khoan vay cua Céng ty AP em trai ba la 6ng Tran Trong Hai X -
giam doc thi anh khong dugc biét. Khi Toa an béo cd viéc Ngan hang khai kién thi anh
méi biét. Tur khi xay dung dén nay hién trang cta hai dién tich trén khong thay doi gi.
Gian nha tho to tién hién con nguyén trang. Anh khang dinh hai dién tich nha trén dat
do anh xay dung khong thudc tai san thé chap cho Ngan hang. Anh khéng biét quan hé
tin dung cua Cong ty AP véi Ngan hang A hay viéc ky két hop dong thé chap tai san
nha dat cia bd me anh cho ngan hang vay tién cho Cong ty AP. Anh khong biét Cong
ty AP vay bao nhiéu tién va ky bao nhiéu hop dong tin dung véi Ngan hang. Anh
khong c6 y kién gi dbi véi cac hop ddng tin dung, céc giay vay no hay cac hop ddng
thé chap khac vi anh khong lién quan gi.
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Nay Ngén hang khai kién Cong ty AP thi Cong ty AP cé trach nhiém tra ng cho
Ngan hang. Ngan hang cho ring néu Cong ty AP khong tra dugc va dé nghi xir Iy phét
mai doi v6i hai tai san nha dat cua gia dinh anh thi anh khong dong y vai ly do: khi ky
két hop dong thé chap khong co sy dong y cua anh Ve viéc thé chap nha xay dung trén
dat. Anh de nghi Toa &n tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién
V6i dat s6 455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 1a vo hiéu, budc Ngan hang A tra lai hai
gidy chung nhan quyén so hiru dét va tai san cho gia dinh anh. Béi véi 02 dién tich nha
xay dung trén dat do anh bo tién va cong suc tao dung 18n gdm 01 nha bé tdng 04 tang
va 01 nha cap bbn nén khong dong y viéc Ngan hang dé nghi xur ly tai san.

* Poi voi yéu cau khéi Kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap caa ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan — Phong cong chitng sé 3 cung cap ho so tai liéu tai
cong van sd 45/CC3 — HN ngay 15/07/2019 va trinh bay y kién tai van ban s6 89/Cv —
PCC3 dé ngay 15/11/2021:

Ngay 29/01/2008, Céng ching vién Phong cong chang s6 3 thanh phd Ha Noi
da chang nhan Hop ddng thé chap (Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé
bao 1anh cho bén thtr ba vay vén Ngan hang) cé sé cong ching 455.2008/HPTC, giita
bén thé chap 1a 6ng Giang VT va ba Tran Thi Thanh H véi bén nhan thé chap 1a Ngan
hang A — Chi nhanh Péng Ha Noi. Ho so luu trit thé hién viéc cong chung hop dong
néu trén dugc thuc hién dung trinh tu, thu tuc caa phap luat. Vi ly do cbng viéc, Phong
cdng chiing sé 3 xin vang mat tai cac phién tod xét xtr va cac budi lam viéc khac.

Tai phién toa:

* Pai dién nguyén don trinh bay: Gilt nguyén quan diém khdi kién, yéu cau bi
don — Cong ty TNHH Dau tu San xuit AP thyc hi¢n nghia vu tra ng cho Ngan hang A
theo Hop ddng han murc tin dung 2010 sO 1420-LAV-200700170/HMTD; céc phu luc
hop dong va cac gidy nhan no. Tong s6 tién tam tinh dén ngay 28/09/2022 la:
45.876.453.475 dong, Cu thé: ng goc: 20.542.150.000d; du no 1ai: 25.334.303.475
(trong do, ng 1ai trong han: 25.294.574.921 d; ng 141 qua han: 39.728.554 @d).

Cu thé:

STT $6 nhéan no S tién giai ngan D:ig:?g?c Lai Vl?;/l;trong Lai \lll?:qué Téng no l&i
1 (Siz%yl_‘g‘?z‘onl"lggggz) 1.400.000.000 181.693.200 218.064.646 218.064.646
2 (1%?'_‘51?2‘0111‘-’18‘867:5) 2.356.000.000 | 2.356.000.000 | 2.817.056.112 | 10.569.278 2.827.625.390
3 (l(jizégl_‘g‘é‘goﬁ‘iggggg) 1.130.000.000 | 1.130.000.000 | 1351134721 | 4770111 | 1.355.905.832
4 (ﬁiz%yl_‘gﬁ;o“l‘-’lg(g;lzs) 113.000.000 113.000.000 135.113.472 1.192.778 136.306.250
5 (Siz%yl_‘glggonl"lgg;;l) 123.900.000 123.900.000 | 148.146.541 1.275.138 149.421.679
6 (la;%fglg;onﬂ?)g;;@ 212.116.800 212.116.800 | 253.626.878 2.015.110 255.641.988
7 (1?112%ng1§20111ng77 456) 1.111.500.000 | 1.111.500.000 | 1.329.014.357 1.329.014.357
8 (liizz‘t)yLIglggolqlgyl (s)(()) 7750) 600.000.000 600,000,000 717.416.666 717.416.666
9 (fiizéioyl_rglggonlgl S(g 77571) 2 345.000.000 2 345.000.000 | 2808-903.472 2.803.903.472
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10 (fiiZ%yLrg]ggonlgl ch 77683) 2 085.000.000 1085.000.000 | 1-808:481.249 12.104.583 1.820.585.832
11 (Sijoyl_‘g‘?z‘onl"lgg;gg) 1.955.790.000 | 1.955.790000 | 2338:527.238 2.338.527.238
2 (ﬁizéoyl_rglsagonlgl (S)g 787()3) L 025,000,000 | 089150000 | 1421976.136 1.421.976.136
3 (ﬁizéoyl_rglsagonlql (S)g [ 717) 830000000 | 1830000000 | 21883120834 | 5795000 | 2193915834
» (1i;%yLrglsagolllgyl 8 ;%;4) 520000000 | 1520000000 | 117455555 | 2005556 | 1819461111
15 (Sizégl_‘glggo“l"lggfgg) 1190.000000 | 1.190.000.000 | 1422876338 1422.876.338
16 (1?1;%/Lrg1§r210n1(18?)88;2) 1.797.000.000 | 1.797.000.000 | 2148662916 2.148.662.916
17 (ﬁiz%yl_’g‘égonl‘-’lggggs) 1.413.000000 | 1.413.000000 | -889:516:250 1.689.516.250
18 (1?1;%'_%1220111‘-’13‘3;;7) 300.000.000 300.000.000 | °>:998:333 353.958.333

19 (Sizégl_‘glggonflgifg& 289.000.000 289.000.000 | So1523:139 331523.139

Téng cong 23.699.306.800 | 20.542.150.000 | 25.294.574.921 30.728554 | 25.334.303.475

Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc i
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung tir sau ngay xét xir cho dén ngay tra hét no gbc -
I&i cho Ngén hang.

Truong hop Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP khong tra dugc no cho Ngan
hang, d& nghi Quy Toa yéu cau bén thé chap tai san thuc hién tra ng theo pham vi,
nghia vu bao dam cua tai san. Truong hop bén thé chap khong thyc hién hogc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng, ngay sau khi ban an cua Toa an co hiéu lyc phap luat thi
Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan su xu |y tai san dam bao sau day
dé thu hdi no theo quy dinh caa phap luat:

Quyen sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong
KT, quan DPbng Pa, thanh phd Ha Noi (Thira 100 (1 phan + 122 (1 phan)); To ban d6
s6 6G — IV — 27 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AG 577985. MS
10109334141, s6 Quyét dinh 4204/2007/QD — UB do Uy ban nhan dan Quan Ddng Pa,
thanh phé Ha Noi cap ngay 16/11/2007, dang ky sang tén cho 6ng Giang VT tai Phong
tai nguyén va moi truong Quan Pdng Pa s 1251 ngay 27/12/2007. Theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao lanh cho nguoi thir ba vay
vén Ngan hang ky ngay 29/01/2008, sé cong ching: 455.2008/HPTC.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong
KT, quan Pbng Da, thanh phd Ha Noi thira 122 (1 phan); To ban do s6 6G — IV — 27
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AG 577981. MS 10109334142, s6 Quyét
dinh 4204/2007/QP — UB do Uy ban nhan dan Quan Ddng Pa, thanh phd Ha Ngi cap
ngay 16/11/2007. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan Ilen Voi
dat dé bao lanh cho ngudi thir ba vay vén Ngan hang ky ngay 29/01/2008, sb cong
ching: 455.2008/HDTC.

Hai tai san nay bao dam cho nghia vu tra no véi sé tién goc 1a: 8.500.000.000

dong va 1ai tinh dén ngay 28/09/2022 la: 10.475.399.365 dong.
STT $6 nhéan no S tién giai ngan Dv no gbc Lai Vsy trong Lai vay qua Téng no l&i
an han
1 Gidy nhan no 6 69 1.400.000.000 181.693.200 218.064.646 218.064.646
(1420LDS201100692) VAL I Lo ot
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2 (ﬁizéoyl_‘glégonl"lggg&) 2.356.000.000 | 2.356.000.000 | 2.817.056.112 | 10569.278 | 2.827.625.390
3 (1C4}i2%y|_r§ségonlql(s)ges7919) 1.130.000.000 | 1.130.000.000 | 1.351.134721 | 4771111 1.355.905.832
4 (1(ji2ég|_‘g‘§r2‘0“l°lgg77f5) 113.000.000 113.000.000 | 135113472 1.192.778 136.306.250
5 (1?1;%'_%13‘2’5‘1‘-’18‘377231) 123.900.000 123.900.000 | 148.146541 1.275.138 149.421.679
6 (fjizégl_‘glggo“l‘-’lggjz“s) 212.116.800 212116800 | 253.626.878 2,015.110 255.641.988
7 (ﬁiz%yl_’g‘?z‘onl‘-’lg(g; 26) 1.111.500.000 | 1.111.500.000 | 1.329.014.357 1.329.014.357
8 (1%%&220111(18377560) 600.000.000 600.000.000 | 717.416.666 717.416.666
9 (l(jizégl_‘glgrz‘onl‘-’lgg;gl) 2.345.000.000 | 2.345.000.000 | 2.803.903.472 2.803.903.472
10 (Siz%yl_‘glségonl"lgg;gs) 2.085.000.000 326.790.000 | 1.808.481.249 | 12.104.583 1.820.585.832
Téng cong 8.500.000.000 | 8.500.000.000 | 10.452.863.656 22535700 | 10.475.399.365

Néu sb tién thu dugc tir viéc xu ly tai san bao dam khong du tra ng cho A thi Ngan
hang cd quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén so
hitu, sir dung cua Cong ty TNHH Dau tur San xuat AP dé thu héi no theo quy dinh cua
phap luat.

Pé nghi Toa an khdng chap nhan céc yéu cau doc 1ap cua nhimg ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan.

Pé nghi Toa an ghi nhan ngay 03/08/2022, 6ng Tran Trong Hai X da nop vao tai
khoan caa A sé tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) theo bién ban
ngay 26/04/2022.

* Bj don: Cong ty AP x&c nhan khoan no tinh dén ngay xét xtr nhu nguyén don
trinh bay va cam két s& cd trach nhiém tra ng cho Ngan hang tuy nhién do Céng ty
dang kho khian trong viéc kinh doanh nén van chua c6 ké hoach cu thé. Ngay
03/8/2022, 6ng X da nop vao Ngan hang sé tién 1.500.000.000 d¢ong (Mot ty nam tram
trigu dong), de nghi Ngan hang trir vao khoan no goc déi voi khoan vay duoc bao dam
bang tai san cua 6ng T ba H. Cong ty AP dé nghi Ngan hang xem xét mién giam 1ai doi
v6i khoan vay duoc bao dam bang tai san cia ong T ba H. Va dé nghj éng T, ba H ¢6
trach nhiém phdi hop voi Cong ty AP tra no cho Ngan hang dé rat 02 tai san dam bao
ctia 6ng ba. Cong ty AP khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia nhitng ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don khong c6 dé nghi gi.

* Ba Nguyén Thi Van H — dai dién theo uy quyén cua nguoi €O quyeén loi, nghia vu
lién quan - 6ng Giang VT ba Tran Thi Thu H trinh bay: khong dong y véi yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, vi nhitng ly do sau:

Thir nhat, hop dong thé chap nay khéng du cac diéu kién theo quy dinh cua phép
luat dé duoc cdng nhan tinh hop phap cua hop ddng thé chap.

Tha hai, quan diém cua ong T ba H, ngan hang phai chung minh rat rd rang cac
khoan vay cua bi don phai du diéu kién theo quy dinh cua luat phéap tir d6 maéi co thé
phét sinh trach nhiém bao 1&nh tur phia dng T.

Thu ba, theo nhiing tai liéu ma 6ng T ba H duoc cung cép cho dén thoi diem nay
thi bo hd so ching minh cua ngan hang khong phai la ban gbc va chua du cac tai lidu
chttng minh vé ho so vay ctia 6ng X 1a du diéu kién dé 6ng T ba H phai bao lanh.

18



Thir tu, 6ng T ba H chi bao 1anh cho mét khoan vay 1a 8,5 ty dong trong 60 thang
cht khong cd viéc gia dinh bao lanh cho khoan vay 8,5 ty dong vay lién tuc thuong
Xuyén.

Tha nam, bi don va ngan hang phai chirmg minh duogc bi don khong con kha nang
tra no nhitng khoan vay thudc bao 1anh cua dng T ba H thi ltc bay gio 6ng T ba H ong
T ba H mai xem xét tra no thay cho bi don.

Pé nghj Toa an khdng chap nhan yéu cau cia bén nguyén don vé ké bién phat mai
02 tai san thé chap cua gia dinh éng T, tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ky két ngay 29/1/2008 vo hiéu; Buoc A Dong Ha Noi phai
tra lai 02 gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho giadinh ong T.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Giang VT dé& nghi Toa an khdng
chap nhan yéu cau cua bén nguyén don ve viéc ke bién phat mai xtr 1y tai san thé Chap
cua gia dinh dng; 6ng gilr nguyén yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén bé Hop ddng
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat so 455. 2008/HDTC ngay
29/01/2008 v6 hiéu, buoc A - Chi nhanh Pong Ha Noi phai tra lai 2 gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho gia dinh 6ng. Cho dén thoi diém hién nay, gia dinh 6ng ko con
bat ky nghia vu nao d6i vgi khoan ng ciia cong ty TNHH Dau tu va San xuat AP,

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thu H trinh bay: Dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc dé nghi phat mai tai san
cua gia dinh ba. Ba chua duoc tiép can ban gbc caa phu luc hop dong, hd so giai ngan doi
véGi Cong ty AP, ba cho rang viéc Ngan hang khai kién chi 1a sy cong nhan no gitra Cong
ty AP ddi v6i Ngan hang. Khdng c6 tai liéu nao ching minh viéc giai ngan va phat sinh
nghia vu ciia bén thé chap Ba da lam don t6 cao dbi véi can bo Ngan hang, Cong ty AP ra
co quan diéu tra vi c6 dau hiéu hinh sy trong viéc lam khdng sé tién vay can phai 1am rd.
Do d6, chua phat sinh trach nhiém bao Ianh cua gia dinh ba. D& nghi Ngan hang nop cac
tai ligu chung cir 1a ban gdc dé giam dinh.

* Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Giang TK gilt nguyén yéu cau doc
lap vé viée de nghi Toa an tuyén Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat s6 455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 1a vo hiéu. Dé nghi tra lai hai gidy to
s& hiru nha dit cho gia dinh anh véi Iy do: khi bé me anh ky két hop dong thé chap anh
khong duoc biét, tai san trén dat co 01 nha bé tong 4 tang va nha cép 4 déu do anh bo
chi phi xay dyng nam 2007. bé nghi Toa an xac dinh ng6i nha 4 tang 1a tai san thudc
quyén s hitu cua anh va khong chdp nhan yéu cau cua Ngan hang A vé xir ly tai san
dam bao dbi véi 02 tai san nay vi nha 04 tang va nha cap 4 déu do anh bo tién ra xay
dung trén co s& gidy phép xdy dung cip cho 6ng Vit Giang Trung.

* Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap lugt té tung cia Tham
phan, Hgi do‘ng Xét xit, Thuw ky phién toa va ciia ngwoi tham gia to tung trong qua
trinh gidi quyet Vi &n ke tar khi thy Iy cho dén trwec thoi diem Héi dong xét xi nghi
an va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

Toa an xac dinh dung quan hé phap luat tranh chédp, thu Iy vu an dung tham
quyén. Viéc thu thap chiing ¢, xac dinh tu cach duong su, giri cac vian ban to tung cho
duong sy, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao diang quy dinh; vé thoi
han chuan bi xét xar da qua thoi han chuan bi xét xur, vi pham quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 203 BLTTDS.
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Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cia Bo luat té tung dan sy vé phién
tda so tham.

V& viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia té tung:

§-ic nhEn th«ng b.o, quyOt ®bnh v ¢.c v'n bfn do TRa ,n gifi quyOt trong qu,
trxnh chuEn bb xBt x6 theo ®6ng quy ®bnh, ®-ic quyOn xem, sao ldc ¢,c tui liOu do
TRa ,n thu thEp cong nh- do ¢,c b?n ®--ng st cung cEp, ®-ic quyOn ph t biOu, hai v
tranh [uEn tii phin tRa.

§@i vii c,c ®--ng su v¥%ng mAt tli phitn tRa ®Ou ®- ®-ic téng ®t hip 10 vO
phitn tBa n?n viOc TRa ,n xBt x6 v¥ng m/Et hd Iy ®dng quy ®bnh tii §iOu 72, Piéu
73, §iOu 234 Bé IuEt té téng d©n st nam 2015.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu khoi kién cua
Ngan hang A. Budc Cong ty AP thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A: sd tién no
gbc theo Hop ddéng han muc tin dung sé 1420-LAV-200700170/HMTD ngay
31/03/2010; cac Phu luc hgp dong tin dung va gidy nhan ng kém theo la:
20.542.150. O()Odong va lai theo quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén
Ngan hang dugc quyen xu 1y cac tai san thé chap theo quy dinh cia phap luat.

Khéng chdp nhan cic yéu cau doc lap cua nhitg ngudi cé quyén loi va nghia vu
lién quan.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Céc duong su duge quyén khang céo ban an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé tw cach tham gia to tung:

cong ty TNHH MTV quan Iy tai san cta cac to chuac tin dung (VAMC) thanh lap
24 thang 7 nam 2013, ¢6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé6 0106238852 do S
két hoach va dau tu thanh phé Ha Noi cap co chirc ning mua no cua cac t6 chuc tin
dung. Ngay 16/12/2013, VAMC va A ky Hop dong mua ban no s6 197/2013/MB1 ddi
v6i khoan ng cua Cong ty TNHH DPau tu san xuat AP vay cia A — Chi nhanh Pong Ha
Noi. Ngay 18/05/2016, VAMC khoi kién doi ng Cong ty TNHH Pau tu san xuat AP
theo Hop ddng tin dung sé 1420 — LAV — 200700170/HMTD ngay 31/03/2010, Toa &n
nhan dan quan Ba Dinh da thu ly vu an va xac dinh VAMC la nguyén don.

Ngay 16/3/2018, A va VAMC ky Hop déng mua ban no s
884/2018/BN.VAMC1 — A dé& A mua lai toan bo khoan no cua ddi véi khach hang la
Cong ty TNHH Pau tu san xuiat AP. Ngay 16/03/2018, A da c6 don khoi kién Cong ty
TNHH Pau tu san xuat AP va dé nghi Toa an cho ké thira nghia vu té tung cuia VAMC
V6i tu cach 1a nguyén don. Nhu vdy, can cir khoan 4 §iOu 74 Bé IuEt té tong don su
niam 2015, A ké thtra quyén, nghia vu cia VAMC trong vu an nay nén ngay 11/01/2019
Toa an nhan dan quan Ba Dinh da ra Thong bao so 20/2019/TB-TA Vé viéc Chuyen
giao quyén, nghia vu xac dinh A 1a nguyén don trong vy an tranh Chap hop dong tin
dung voi Cong ty TNHH Pau tu san xuat AP vé viéc doi ng theo Hop dong tin dung s6
1420 — LAV - 200700170/HMTD ngay 31/03/2010.

[2] Vé quan hé phap luat:
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Tranh chap hop dong tin dung xay ra gitra A va Cong ty AP la tranh chap giira hai
doanh nghiép cung co6 tu cach phap nhan c6 muc dich lgi nhuan nén xac dinh tranh
chap trong vu &n nay la tranh chip kinh doanh thuong mai vé hop déng tin dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé tham quyén xét xir vu an:

Xét thay, viéc ky két cac hop dong tin dung gilta A va Cong ty AP cd thod thuan
s€ dua tranh chép ra giai quyét tai Toa an c6 tham quyeén. Bi don - Cong ty AP c0 tru so
tai s6 7/71 Z , quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi nén viéc A khai kién tai Toa 4n nhan
dan quan Ba Dinh noi giai quyét tranh chap la dung theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bé luEt té tdng d©n su nim 2015. Do do, Toa an
nhan dan quan Ba Pinh thy ly giai quyét vy an 1a dang tham quyén.

[4] VVé t6 tung:

Toa an di tong dat hop 1&, niém yét gidy triéu tap dén phién toa cho cac duong su
nhung tai phién tdoa hém nay ba B, Phong cong ching sé 3 thanh phé Ha Noi ¢6 don
Xin xét xir vang mat, cin cir khoan 2 Diéu 227 B luat té tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xur vang mit ho 1a ding quy dinh ciia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai bj don — Cong ty AP khong dua ra yéu cau
phan t6 nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét.

[5] Ngay 28/08/2019, nguyén don c6 don sira d6i, bo sung va rat mot phan yéu
cau khoi kien véi ly do: ngay 27/08/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Tran Thi B cha so hitu tai san thé chap cho Ngan hang va Cong ty AP da thuc hién
nghia vu tra ng thugc pham vi tai san thé chap cho Cong ty AP va xin mién giam I4i.
Ngan hang da thyc hién mién giam 1ai va thu dugc 4.650.000.000 dong (Bon ty, sau
tram nam muoi tri¢u dong) trong d6 gbc 1a 4.600. 000. 000ddng va 50.000.000 dong ng
1ai. Ngan hang da giai chap tai san va ban giao gidy to tai san cho ba Tran Thi B 1a
Giay chiing nhan quyén so hitu nha & va quyeén st dung dat ¢ sé6 010529553001191 do
Uy ban nhan dan quan Hoan Kiém cap ngay 29/10/2007 tai dia chi s6 42 X, phuong Y,
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Ngay 18/10/2019, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi B c¢6 don
xin r(t yéu cau doc lap ngay 17/05/2017 vé viéc dé nghi Toa an xem xét cham dut va
hity bo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua ngudi thi
ba dé vay vén ngan hang ky két ngay 27/8/2010. Ngan hang da giai chap va tra Gidy
chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé6 010529553001191 do
UBND quan Hoan Kiém cip ngay 29/10/2007, dang ky sang tén Tran Thi B tai UBND
quan Hoan Kiém ngay 13/07/2020 cho ba Tran Thi B.

Hoi dong xét xir xét thay day la su tu nguyén cia nguyén don va ngudi €O quyén
loi, nghia vu lién quan ciing phu hop véi quy dinh nén cén ctr khoan 2 Piéu 244 Bo
luat to tung dan su, dinh chi d6i vai phan yéu cau khoi kién nguyén don di rat va dinh
chi d6i vai yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

[6] Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Giang TK trinh bay: nim
2007, anh dung ra xay nha kién cb 4 tang va 01 nha cap 4 trén tai san thé chap cua b
me anh dng Giang VT va ba Tran Thi Thanh H tai A. Bia chi tai san thé chap tai s6 3
ngd 354/137/34 duong C, quan Pbéng Pa, Ha Noi véi tong chi phi khoang
5.000.000.000d6ng (Nam ty dong). Anh khong dong y viéc Ngan hang dé nghi xu 1y tai
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san va yéu cau Ngan hang co trach nhiém tra cho anh s tién trén. Toa an di ra thong
bao dé nghi anh K 1am don yéu cau doc lap. Tai van ban trinh bay 20/02/2022, anh K
trinh bay: “Dur toan khodng hon 5 1 12 gia tri ddt va nha; thyc té ti khéng du tién nén
chi xay 04 tang; phan nguyén vat liéu xay nha trj gid hon 1.000.000.000 dong . Toa an
d3 ra thong bao ndp tam tng &n phi yéu cau doc 1ap 21.000.000 @ (hai muoi mdt triéu
dong) cho anh K. Ngay 22/06/2022, anh K c¢6 don trinh bay khong c6 kha nang nop
khoan tam ung an phi nay. Do anh K khdng nop tam tng an phi dbi vai yéu cau doc lap
nén Hoi dong xét xir khong c6 cin cir dé xem xét. Gianh quyén khai kién cho anh K
dbi voi khoan tién gia tri xay dung nha va cong sic trong nom viéc xay dung bang vu
kién khac khi anh c6 yéu cau.

[7] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[7.1] Hop dong han mac tin dung sé 1420-LAV-200700170/HMTD ngay
31/03/2010 va céac Phu luc hop dong tin dung kém theo déu duogc ky két bai dai dién
hop phép cia A - Chi nhanh Pong Ha Noi voi Cong ty TNHH dau tu - san xuat AP;
trén co so tu nguyén thoa thuan cua cac bén, cé muc dich va ndi dung, khéng vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phi hop véi cac quy dinh tai khoan
16 Piéu 4; khoan 2 Diéu 91; diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chic tin dung nim
2010; DPiéu 7, diém d khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc, nén co gia tri thi hanh.

Theo Hop ddng han muc tin dung sé 1420-LAV-200700170/HMTD ngay
31/03/2010, A cho Céng ty AP vay sé tién 35.000.000.000d6ng. Gom (toan bo du no
cia hop déng han mtc nim 2009 theo hop ddng sé 200700170 ky ngay 27/02/2009
con s6 du dén ngay 30/03/2010, s tién 13 29.127.392.895d6ng (tir gidy nhan no sb 16
dén giay nhan no s6 26 dugc tiép tuc quan Iy tai hop dong tin dung nam 2010.

Theo hop dong tin dung ngay 27/02/2009 va phu luc kém theo thé hién ngan hang
da giai ngan cho Cong ty AP theo Céc gidy nhan no s 16 dén 26.

Theo Hop ddng han muc tin dung sé 1420-LAV-200700170/HMTD ngay
31/03/2010 va phu luc kém theo thé hién ngan hang da giai ngan cho Cong ty AP theo
Céc gidy nhan no sd 66 dén 87. Tur ngay 31/3/2010 dén ngay 27/12/2011, Ngan hang
da giai ngan cho Cong ty AP sb tién 96.643.739.109dong va 29.930.290 USD. Ngan
hang da thu no 140 tir ngay 31/3/2010 dén nay: 8.130.609.829d6ng va 876.490USD.
Doanh nghiép da tra 13i dén hét ngay 25/9/2011. Ké tir thoi diém 11/10/2011 dén ngay
27/02/2012, khoan no gdc chuyén sang no qué han tiing phan theo ting gidy nhan no.
Dén ngay 28/2/2012, Ngan hang di chuyén sang qua han toan b du ng. Du no cta hop
ddng han muc tin dung dén thoi diém khoi kién (cta céc gidy nhan no tir 65 dén 87)
cua cong ty AP dén thoi diém 28/8/2019 13 20.542.150.000d6ng. Sau d6 do Cong ty AP
khong tra ng theo cam két vi pham Dicu 4, Dicu 6 va bieu 9 cia Hop dong tin dung;
Do d6, Ngén hang Aribank chuyén sang ng qua han la c6 co s¢ phap luat. Hoi ddng xét
Xt Xxét thay c6 can clr chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc Cong ty AP phai tra
cac khoan no géc 20.542.150.000d6ng (Hai muoi ty, ndm trim bon muoi hai triéu,
mot trim nam muoi nghin dong) theo Hop déng han mic tin dung s6 1420-LAV-
200700170/HMTD ngay 31/03/2010, cac Phuy luc hop dong tin dung va cac giay nhan
ng kem theo.
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[7.2]. Xét vé 13i suat ma hai bén thoa thuan theo Hop dong han muc tin dung s6
1420-LAV-200700170/HMTD ngay 31/03/2010 va cac Phu luc hop dong tin dung
cling cac Gidy nhan ng kém theo.

Hoi dong xét xir xét thay theo Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, ddi vai cac hop dong tin
dung duoc xac lap truéc ngdy 01/7/2019 thi bén vay phai chiu: i trén ng gbc trong
han chua tra va lai trén no goc qua han chua tra theo Ii suat cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop véi Luat Cac t6 chirc tin dung va van ban quy pham phap lut quy dinh ve
|4i suat ap dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xac 1ap hop dong.

Do d6, dbi chiéu véi cac quy dinh cua Luat cac té chuc tin dung va van ban quy
pham phép luat quy dinh vé I3i suat thiy: Theo khoan 2 Diéu 91 Luat c4c to chic tin
dung nam 2010 thi: “T6 chec tin dung va khach hang cé quyén thod thudn vé 13 sudt,
phi cdp tin dung trong hoat déng ngan hang cua té chirc tin dung theo quy dinh cia
phap ludr”. Tai Picu 11 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng déc Ngan hang Nha nudc v/v ban hanh Quy ché cho vay cua to chuc tin dung
d6i vai khach hang quy dinh: “Miic 18i sudt cho vay do té cheze tin dung va khach hang
thoa thugn phu hop véi quy dinh cua Ngdn hang Nha nuwoc Viét Nam”. Theo Thong tu
s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nu¢e huong dan vé t6 chirc
tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi v6i khach hang c6 quy dinh: “T6 chic tin
dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo 13i suat thoa thudn véi khach hang
nham dap g nhu Cau von cua dw dn, phwong dn san xuat kinh doanh, dich vy, dau tw
phét trién va doi song ¢6 hiéu qua ”.

Vé 14i suat cho vay dugc thé hién trong ting Gidy nhan ng, tuy nhién, xét Ngan
hang diéu chinh ap dung mot muc 14i suat vay cao nhat cho khoan vay 1a 10,5%/nam tir
thoi diém nam 2012 cho dén thoi diém xét xir so tham khong trai quy dinh cua phap
luat, nén duoc chap nhan. Vé 13i qué han, cac bén thoa thuan bang 150% l4i trong han
la phti hop véi khoan 2 Biéu 11 Quy ché cho vay 1627.

Xét thdy, can cir trén ban ké tinh Iai cua nguyén don xuét trinh tai phién toa, i
Suit dé tinh 14i phat sinh dugc chia theo timg giai doan va dugc diéu chinh phd hop véi
quy dinh cua phap luat; cac bén duong su khdng c6 tranh chap gi vé Iai suat va cach
tinh lai cua Ngan hang nén co gia tri phap ly va co hi¢u luc thi hanh d6i véi cac bén.
Hoi dong xét xur thay c6 can ctr chap nhan ddi véi yéu cau cua nguyén don dé nghi bi
don thanh toan veé 1&i cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, Cong ty AP - bi don ciing thira nhan so tién no
chua trd nén co6 can cu dé Toa an Chép nhan yéu cau cua nguyén don bugc Cong ty AP
phai tra s tién gbc cling véi sb tién 1ai cham tra trong han, s6 tién 14i cham tra qua han
theo Hop dong han muc tin dung sb 1420-LAV-200700170/HMTD ngay 31/03/2010,
cac Phu luc hop dong tin dyng va cac glay nhan ng kém theo. Do d6, Hoi ddng xét Xu
thay ¢6 can cir chap nhan dbi vaéi yéu cau cua Nguyén don dé nghi bi don thanh toan vé
goc va lai cho Ngan hang.

Do Vay budc bi don - Cong ty AP phai thanh toan cho Ngan hang, téng du ng
tinh dén ngay 28/09/2022 la: 45.876.453.475 dong (Bon muoi lam ty, tam tram bay
muoi sau triéu, bn trim nim muoi ba nghin, bon trim bay muoi lam dong).

Trong do:
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No gbc: 20.542.150.000d6ng (Hai muoi ty, ndm trim bén muoi hai triéu, mot
trim nam muoi nghin dong).
Toéng du no 13i: 25.334.303.475 d6ng (Hai muoi lam ty, ba trim ba muoi tu
triéu, ba tram linh ba nghin, bbn trim bay muoi lam dong).
+ No 1ai trong han: 25.294.574.921 dbng;
+ No li qué han: 39.728.554 dong.

Cu thé:

STT $6 nhéan no S tién giai ngan D:i(f:ll?t%a?c Lai Vl?;/l;[rong Lai \liz):qué Téng no lai
1 (ﬁijoyl_‘g‘ggonl‘-’lg‘gggz) 1.400.000.000 181.693.200 218.064.646 218.064.646
2 (Sij(]yl_‘glggonl"lg‘gggs) 2.356.000.000 | 2.356.000.000 | 2.817.056.112 | 10569.278 | 2.827.625.390
3 (1(212%1312;0111?183637919) 1.130.000.000 | 1.130.000.000 | 1351134721 | 4771111 | 1.355.905.832
4 (1?1i2éoy|_rglsarzlon1013377125) 113.000.000 113.000.000 | 135.113.472 1.192.778 136.306.250
5 (Sizégl_‘glggonf’lgg;;l) 123.900.000 123.900.000 | 148.146541 1.275.138 149.421.679
6 (1%%_%1320“1018377;3) 212.116.800 212116.800 | 253.626.878 2,015.110 255.641.988
7 (1G412%y|_‘g1§gonl‘-’lg‘377 456) 1111500.000 | 1.111.500.000 | 1.329.014.357 1.329.014.357
8 (l(jiz%/l_lglggonlql 8@3 77560) 600.000.000 600,000,000 717.416.666 717.416.666
. (ﬁiziyl_lglérzlonl(i S(g 77571) ) 345.000000 | 2.345.000.000 | 2803903472 2.803.903.472

0 (ﬁiz%yl_rglsagonlql s 77:3) ) 085.000.000 | 1.085.000.000 | 1808481249 | 12104583 | 1820585832
M (1i;%yLI|1311§gOI;-(_;. (s)cg 77699) L055.790.000 | 1955 750,000 | 2338527238 2.338.527.238
12 (ﬁ;@'byl_lglsagonlql (s)e(’; 78703) 1.928.000.000 989.150.000 | 1421.976.136 1.421.976.136
s (ﬁiza'OyLrglsagolﬁ (s)(g 8 717) 830000000 | 1830000000 | 2188120834 | 5795000 | 2193915834
iy (la}izﬁgl_nDhggoli(_)‘l (s)g 78924) 520,000,000 | L520.000.000 | 117455555 |  2.005.556 1.819.461.111
o (fjizéoyl_rglélrzlonl(i ch 7858) 1 150,000,000 | 190,000,000 | 1422876.338 1.422.876.338
16 (1?1;%'_‘51?2’0‘11"18(3;5‘2) 1.797.000.000 | 1.797.000.000 | 2148662916 2.148.662.916
17 (1G412éc)y|_rglggon1qlggsgoss) 1.413.000.000 | 1.413.000.000 | 1689516250 1.689.516.250
18 (Sizégl_‘glggonl"lgggg;?) 300.000.000 300000000 | S039%8:333 353.958.333

19 (l(jizégl_rglélrzlonli 8(1) 18673) 265,000,000 289.000000 | 331523139 331.523.139

Téng cong 23.699.306.800 | 20.542.150.000 | 25.294.574.921 30728554 | 25.334.303.475

K& tir ngdy 29/09/2022 bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc chiu 14i suat doi véi
khoan ng gbc chua thanh toan theo murc 13i sudt thoa thuan trong hop déng tin dung
trén twong Gmg v4i thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng gdc.

Truong hop bi don khéng thuc hién nghia vu hodc thuc hién khong day du khoan
no néu trén cho Ngan hang thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat
mai tai san theo hop dong thé chap da ky két giita Ngan hang vai bén thé chap, néu
phat mai khong du dé thanh todn no thi bi don tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no
vGi A. Cong ty AP con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tir sau ngay tuyén ban an so
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tham d6i véi khoan ng gdc cho dén khi thanh toan xong, theo muc Iai suat thoa thuan
trong céac hop dong tin dung.

[8] V& yéu cau phat mai cac tai san bao dam cho khoan vay theo Hop déng tin
dung ctua nguyén don:

[8.1] Xét Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao
lanh cho nguoi thir ba vay vén Ngan hang sb cong ching : 455.2008/HDTC Ky ngay
29/01/2008 tai Phong cong chiing sb 3 thanh phd Ha Nbi; di ky giita bén nhan thé chap
— dai dién theo uy quyén ciia Chi nhanh Ngan hang A— Ngan hang A (bén B) va bén
thé chap - 6ng Giang VT ba Tran Thi Thanh H (bén A). Céc bén thdng nhét tai Biéu 1
vé nghia vu dugc bao dam: “1.1. Bén 4 dong y thé chap quyén sir dung thita dat va tai
san gan lién véi thira dat cia minh (thé hién tai Piéu 2 dudi day) dé bao dam thyc hién
nghia vu dan sy cia Céng ty TNHH dau tw — san xuat AP doi véi bén B. (Sau day,
Céng ty TNHH dau tw — san xudat AP dwoc goi la Bén dwoc bdo 18nh). 1.2 Nghia vu
dwoC bdo dam 1a khodn vay tri gia 8.500.000.000 (Tam ty ndm trdam triéu dong) ma bén
B cho bén duoc bao lanh vay trong thoi han vay la 60 (sau muoi) thang voi cac diéu
kién vé 13i suat tlen vay va vé quyén quan ly tién vaytheo quy dinh cua Bén B. 1.3 Cac
diéu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay khoan tien néu trén sé duoc ghi cu thé trong
cac gidy to nghiép vu Ngdn hang ma bén B va bén dwrgc bao 18nh sé ky tai tru s¢ cua
bénB.”

Hoi dong xét xtr xét, khi ky két hop déng nguoi tham gia giao dich c¢6 nang luc
hanh vi dan su; muc dich va ni dung cua giao dich khdng vi pham diéu cim cua phap
luat va khong trai dao dac xa hoi; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén ky
két phl hop véi cac quy dinh tai Diéu 122 cua B luat dan sy nam 2005 vi vay c6 hiéu
lyc thi hanh ddi véi cac bén. Hop dong c6 cong chimg, c6 dang ky giao dich bao dam
ngay 31/01/2008; hai bén thoéa thuan moi cdng trinh do bén thé chip, cai tao va xay
dung thém gan lién véi tai san thé chap déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay la
dung quy dinh cua phap luat nén thoa man cac quy dinh vé thé chap tai san quy dinh tai
Didu 342, 343 Bo luat dan su nam 2005; Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay
29/12/2006 cua chinh pha vé giao dich bao dam. Tai Diéu 7 cua Hop dong thé chap co
thoa thuan vé viéc xu ly tai san thé chap, do Cong ty AP khong thuc hién dung nghia
vu thanh toan nén A y&u cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 1a quyén st
dung dat va tai san khac gan lién voi dat néu trén 1a ¢ can cir chap nhan.

[8.2]. Xét tai san thé chap thir nhat 1a: Quyén str dung toan bo thira dat va tai san
gan lién vai thira dat caa bén A tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong KT, quan DPéng Pa,
Ha Nbi (Thera dat s6 100 (1 phan) + 122 (1 phan); To ban d6 s6 6G — IV — 27) theo
“Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AG 577985, MS 10109334141, s6 Quyét dinh
4204/2007/QD — UB do UBND Quan Pong Pa, Ha Noi cap ngay 16/11/2007, dang ky
sang tén cho ong Giang VT tai Phong tai nguyén va mdi truong Quan Dong Pa s6 1251
ngay 27/12/2007. Dién tich thira dat va tai san gan lién duoc ghi cu thé trong Giay
chtng nhan (dién tich dat 115,49 m2, Nha ¢: DTXD: 24 m2, DTSD: 19,8 m?). Tai san
da dang ky giao dich bao dam ngay 31/01/2008 tai Phong tai nguyén moi truedng quan
Pbng Da, thanh phd Ha Noi. Theo bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay
24/01/2008, gia tri dinh gia: 4.659.600.000 dong. Tai bién ban xem xét thuc té va tham
dinh tai chd cta Toa an ngay 20/7/2017 va bién ban do dac hién trang thuc té ngay
05/08/2020 thé hién nha dat tai dia chi s6 104 T6 32, KT, Péng Da, Ha Noi nay mang
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bién s6 nha 3 ngd 354 /137/34 C, KT, Bdng Pa, Ha Noi gom 02 khdi nha: khéi nha thir
nhét 12 nha cip 4 mai lop tdn mang bién s nha 42C ngd 105 TK, KT, Déng Pa, Ha
Noi (bién sb do gia dinh tu dat). Bi tir duong TK vao ngd 105 thi nha nam bén tay tréi.
Giira hai nha 42C va 42E ngd 195 TK ¢6 01 16i di chung. Qua quan sat hién tai ngd di
chung dang bi bit ca hai dau. Khdi nha thir hai 1a mot phan nha tho to, gitta hai khoi
nha ¢ 01 khoang san, mai lgp nhwa. O khoang san c6 cua ra vao, hai canh lam bang
inox c gan bién sb nha 42E.

[8.3]. Tai san thé chap tha hai 1a Quyén sir dung toan bo thira dat va tai san gan
lien vai thira dat cua bén A tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong KT, quan Péng Pa, Ha
Noi (thira dat s 122 (1 phan); To ban d6 s6 6G — IV — 27) theo “Giay chang nhan
quyén st dung dat s6 AG 577981. MS 10109334142, s6 Quyét dinh 4204/2007/QP —
UB do UBND Quan Péng Pa, Ha Noi cap ngay 16/11/2007. Dién tich thua dat va tai
san gan lién duoc ghi cu thé trong Gidy chang nhan (dién tich dat: 167 m2, Nha o:
DTXD: 25,83 m?, DTSD: 20,93 m?). Tai san da dang ky giao dich bao dam ngay
31/01/2008 tai Phong tai nguyén mdi trudng quan Déng Da, Ha Noi. Theo bién ban xac
dinh gia tri tai san bao dam ngay 24/01/2008, gia tri dinh gi&: 6.720.000.000 dong. Tai
bién ban xem xét thuc té va tham dinh tai chd cua Toa &n ngpy 20/7/2017 va bién ban
do dac hién trang thuc té ngay 05/08/2020 thé hién nha dat tai dia chi s6 104 T6 32,
KT, Dong Pa, Ha Noi nay mang bién so nha 3 ngd 354/137/34 C, KT, Dong Pa, Ha
Noi gdm 2 khédi nha: khéi nha tha nhat 1a nha bé tong 4 tang, tiép giap la kh0ang san
(trén sin c6 01 dién tho). Khdi nha thir hai 1a mot phan cia nha tho to & san ¢ 1 hang
rao dé ngan cach véi nha ong Giang VT (anh trai 6ng T). Ngoai ra nha d4t nay co 01
cira di chung khac mang bién sé nha 42E ngd 105 Phd TK, KT, Bdng Pa, Ha Noi (do
gia dinh ty dat).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién Ngan hang va gia dinh ong T,
ba H va anh K déu khang dinh hién trang nha dat t6 khi thO chEp tai Ng©n hung ®0n
nay kh«ng cd gx thay ®ei. Hién c6 6ng Giang VT, ba Tran Thi Thanh H, anh GQ, anh
Giang TK, chi Pham Thi Ngoc H2, chau Giang Pham Anh Kh, chau Giang Pham Trdc
Q dang an ¢ tai 02 dién tich nha dat trén.

[8.4]. Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc xir Iy cac tai san
thé chap. Truong hop Cong ty TNHH Dau tu San xuat AP khdng tra duoc ng cho Ngan
hang, budc 6ng Giang VT, ba Tran Thi Thanh H va nhiing ngudi lién quan thuc hién
nghia vu theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé bao
lanh cho nguoi thir ba vay vén Ngan hang Ky ngay 29/01/2008, s6 cong chang:
455.2008/HPTC tra no theo pham vi, nghia vu bao dam cua tai san. Truong hop bén
thé chap khong thuc hién hoac thyuc hién khong day du nghia vu tra ng, ngay sau khi
ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan su xt Iy tai san dam bao dé thu héi no theo quy dinh cua phap luat, gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong
KT, quan Déng Pa, Ha Noi (Thtra 100 (1 phan) + 122 (1 phan); Td ban dd s6 6G — IV
— 27) theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AG 577985. MS 10109334141, s6
Quyét dinh 4204/2007/QP — UB do UBND Quéan Pdong Pa, Ha Noi cap ngay
16/11/2007, dang ky sang tén cho 6ng Giang VT tai Phong tai nguyén va moi truong
Quan Bdng Pa s 1251 ngay 27/12/2007. Dién tich thia dat va tai san gan lién duoc
ghi cu thé trong Gidy chitng nhan néu trén.
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- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong
KT, quan Dong Da, thanh phd Ha Noi (thira 122 (1 phan); To ban do sé 6G — IV — 27)
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AG 577981. MS 10109334142, s6 Quyét
dinh 4204/2007/QD — UB do UBND Quan Pdng Pa, Ha Noi cap ngay 16/11/2007.
Dién tich thira dat va tai san gén lién duoc ghi cu thé trong Gidy chitng nhan néu trén.

- Moi cdng trinh do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién véi tai san thé
chap déu thudc tai san thé chap.

- Hai tai san thé chap néu trén bao dam cho nghia vu tra no véi sb tién géc la:
8.500.000.000d0ng (Ta4m ty, nam tram triéu dong) va 1ai tinh dén ngay 28/09/2022 la:
10.475.399.365 dong (Mudi ty, bdén trim bay muoi 1am triéu, ba trim chin muoi chin
nghin, ba trim su muoi lim d6ng).

STT S6 nhan n¢ S6 tién giai ngan Du ng gbe Lai vl?;/ntrong Lai \l/lle/lqué Téng ng lai
1 (ﬁlz?ﬁg‘sa%‘ﬁé%&gz) 1.400.000.000 | 181693200 | 218.064.646 218.064.646
2 (1(ji2ég|_'g1§r2‘0“1‘-’lggg§5) 2.356.000.000 | 2.356.000.000 | 2.817.056.112 | 10.569.278 | 2.827.625.390
3 (liiz%yl_‘glggonflggggg) 1.130.000.000 | 1.130.000.000 | 1.351.134.721 4.771.111 1.355.905.832
4 (glzangglggOnﬁgg;fa 113.000.000 113.000.000 | 135.113.472 1.192.778 136.306.250
5 (1?1i2éoy|_rglsérzlon1018(g77231) 123.900.000 123.900.000 148.146.541 1.275.138 149.421.679
6 (Sizégl_‘glggonl"lgg;z“s) 212.116.800 212.116.800 | 253.626.878 2,015.110 255,641,988
7 (132%%13;0“1(;18?)77 26) 1.111500.000 | 1.111.500.000 | 1.329.014.357 1.329.014.357
8 (1(4?12%%_%15@251()13377560) 600.000.000 600.000.000 | 717.416.666 717.416.666
9 (l(jlzagl_‘glggonl"lgggl) 2.345.000.000 | 2.345.000.000 | 2.803.903.472 2.803.903.472

10 (ﬁﬁyﬁgﬁé’oﬁ‘iég;ﬁgg) 2.085.000.000 326.790.000 | 1.808.481.249 | 12.104.583 1.820.585.832
Téng cong 8.500.000.000 | 8.500.000.000 | 10.452.863.656 22.535.709 | 10.475.399.365

[8.5]. Ghi nhan ngay 03/08/2022, 6ng Tran Trong Hai X di nop vao tai khoan cua
A s6 tién 1.500.000.000 d¢éng (M6t ty nam trim triéu dong) theo bién ban ngay
26/04/2022.

[8.6]. Truong hop s6 tien phat mai céc ti san I6n hon pham vi tai sin thé chap thi
Ngan hang se tra lai cho chu tai san the chap, truong hop it hon Cong ty TNHH Pau tu
San xuat AP phai tiép tuc thanh toan s tién ng goc va li con thiéu sau khi da khau trur
gia tri cac tai san phat mai.

[8.7]. Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP phai tiép tuc thanh toan sé tién ng goc
va li con thiéu sau khi d khau trir gia tri cac tai san phat mai. Truong hop s6 tién thu
duoc tur viéc xtr ly tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang A thi Ngan hang A
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr Iy bat ky tai san nao thuoc quyén so
hitu, str dung cua Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP dé thu hoi no theo quy dinh cua
Phép luat.

[8.8] Ké tur ngay tiép sau ngay xet Xt so tham céc tai san thé chap trén con phai
tiép tuc chiu khoan tién I3i cua sé ng goc chua thanh toan.

[8.9] Ngan hang A tlep tuc quan ly ho so gidy to s& hitu cAc tai san thé chap cua
cac bén thé chap cho dén khi Cong ty AP thuc hién xong nghia vu tra no cho Ngan
hang.
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[9] Xet yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan — 6ng Giang
VT: DBé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua bén nguyén don vé viéc ke bién phat
mai 02 tai san thé chap cua gia dinh 6ng, tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ky két ngay 29/1/2008 vo hiéu; Buoc A Pong Ha Noi
phai tra lai 02 gidy chiing nhan quyén st dung dat cho gia dinh éng. Ong T cho ring
dén thoi diém hién nay, vo chong 6ng khéng con bat ky nghia vu nao ddi véi khoan ng
cia Cong ty AP (néu cd) vi nhitng ly do sau: Thtr nhat, Cong ty AP dai dién la éng
Tran Trong Hai X khong yéu cau co su bao lanh d6i voi khoan ng cua cong ty AP,
ngay tir khi 6ng ba thé chap tai san nim 2008 va cho dén thoi diém nay, 6ng X van
nhic lai ¥ chi cua minh 1a khéng can su bao lanh cua gia dinh 6ng. Hai 1a. Hop dong
thé chap dé bao 1anh cho ngudi thir ba ngay 29/01/2008 giira 6ng ba va A Pong Ha Noi
d3a bi Ngan hang cé tinh hiéu sai thoa thuan. Boi I&: tai hop dong thé chap néu trén, ng
ba va ngan hang chi thoa thuan vé viéc gia dinh chi bao 1anh cho mét khoan vay 8,5 ty
dong trong 60 thang cha khong co viéc gia dinh bao 14nh cho khoan vay 8,5 ty dong
vay lién tuc thuong xuyén. A di lam sai thoa thuan trong hop dong thé chap ngay
29/01/2008; diéu nay lam sai hoan toan noi dung hop dong thé chap. Do d6, dng ba
khong chiu trach nhiém vé bét ky khoan vay ndo khac (cua bén vay vai ngan hang)
ngoai mét khoan vay 8,5 ty (néu cd) caa bén vay trong vong 60 thang ké tir khi hop
dong bao 14nh co hiéu lyc. Giam déc Cong ty AP - 6ng X ¢6 y kién cho rang “mac du
6ng X khong yéu cau, nhung hop dong thé chap dé bao lanh cho ngudi tha ba van co
hiéu luc” thi ngay ca trong treong hop nay, nghia vu bao I&nh cta 6ng ba cling khong
dit ra, vi Cong ty AP da tra hét cho A Pong Ha Noi; nén gia dinh dng khéng c6 trach
nhiém gi voi Ngan hang. DBé nghi Toa béc yéu cau khai kién cia nguyén don ve viéc
xu ly tai san thé chap va tuyén Hop dong The chap ky ngay 29/01/2008 v hiéu; yéu
cau A Pong Ha Noi tra lai ngay hai quyén s Chiing nhan quyén s hitu dat cua gia
dinh 6ng.

Hoi dong xét xir xét thay, ddy 1a vu an tranh chap hop dong tin dung, hop dong
thé chap; tai thoi diém ky két hop dong thé chip tai Van phong cong chimg sb 3 thanh
phd Ha Noi cac bén tham gia viéc giao két Hop dong thé chap hoan toan ty nguyén, khong
gia tao, khong co6 dau hiéu cua viéc bi lira déi, ép budc hay bj de doa. Muc dich, ndi dung
cua Hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x& hoi. Hop déng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén ghi nhan rd ¥ chi cta cac bén, duoc
thyc hién theo ding trinh tu, thu tuc cong chimng, dap tmg day du cac quy dinh ctia phap luat
vé ndi dung, hinh thirc Van ban cong chimg. Cac bén théng nhét thoa thuan theo khoan
2.2 biéu 2 cuia Hop ddng thé chap dugc hai bén ky két c¢6 qui dinh: “Moi cong trinh do
bén A cai tgo, xay dung thém gan lien véi tdi san da thé chdp déu thugc tai san thé
chdp theo Hop dong nay”. Vé nghia vu cua bén thé chap tai san qui dinh tai khoan 1.2
va 1.3 Piéu 1 cua Hop ddng thé chap qui dinh nghia vu bao dam cua tai san nhu sau:
“Nghia vu dwoc bdo dam 1a khoan vay tri gid 8.500.000.000d6ng ma bén B cho bén
diroc bao 1anh vay trong thoi han vay 1a 60 thang véi cdc diéu kién vé 1ai sudt tién vay
Va quyén qudn 1y tién vay theo qui dinh ciia bén B. Cdc diéu kien chi tiét vé viéc vay va
cho vay khodn tién néu trén sé duoc ghi cu thé trong cac gidy to nghiép vu ngan hang
ma bén B va Bén duwoc bao 1anh sé ky tai tru so cua bén B.”

Ngan hang d3 ky Hop dong han muc tin dung véi Cong ty AP véi han muc tin
dung 12 thang tr 31/03/2010 1a ding qui dinh. Khoan vay theo han mac tin dung la
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khoan vay c6 tinh chat lién tuc, luan chuyén thuong xuyén qua cac nam dap tng nhu
cau hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép. Ngéan hang da thuc hién viéc giai ngan
cho Céng ty AP trong thai han 60 thang ké tir ngay ky Hop dong thé chap nhung sau
do6 Cong ty da khong thuc hién dugc viéc thanh toan ng theo théa thuan cua cac bén
trong Hop ddng tin dung. Ngay giai ngan cudi cling cua Ngan hang cho Cong ty AP a
ngay 27/12/2011 van nam trong thoi han thé chap 1a 60 thang ké tir ngay ky Hop dong
thé chap 1a ngay 29/1/2008 nén trong trudng hop Cong ty AP khdng tra duoc no theo
Hop ddng tin dung di ky két thi s& lam phat sinh nghia vu di véi tai san bao dam ddi
véi khoan vay theo thoa thuan caa cac bén.

Nhu vay, cac tai san bao dam déu duoc thuce hién ky két Hop dong thé chép dung trinh
tw qui dinh cua phap luat, trong truong hop Cong ty TNHH Dau tu san xuat AP khong tra
duoc ng, Ngan hang A co quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh phat mai tai san dam
bao cua bén co tai san dam bao dé thu hdi no cho ngan hang theo quy dinh cua phap luét.

Do d6, yéu cau doc lap cua cia ngudi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan - 6ng Giang
VT @& nghi Toa an tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ky két ngay 29/1/2008 1a v6 hi¢u, budc Ngan hang A tra lai 02 gidy chung nhan
quyén s hiru dat va tai san gan lién voi dit cho gia dinh ong T 1a khong c6 can ctr chp
nhan.

[10] Xét yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Giang
TK de nghi Toa an tuyén Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 1a vo hiéu va buoc Ngan hang A tra lai hai
gidy ching nhan quyén sé hitu dat va tai san cho gia dinh anh vai ly do: khi dng T ba H
ky két hop déng thé chip anh khong duoc biét, tai san trén dat c6 01 nha bé téng 4 tang
va nha Cap 4 déu do anh bé chi phi xay dung nam 2007, gia tri khoang 5.000.000.000d
(nam ty dong). Anh dé nghi Toa an xac dinh ngdi nha 4 tang |a tai san thugc quyén so
hitu cua anh va khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang A vé xua ly tai san dam bao
dbi véi tai san nay vi nha 04 tang do anh bo tién ra xay dung trén co so gidy phép xay
dung cip cho dng Vii Giang T.

Hoi dong xét xar nhan thay: déi voi Quyén str dung toan bo thira dat va tai san gan
lién vai thira dat cua ngudi thé chap theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AG
577981. MS 10109334142, s6 Quyét dinh 4204/2007/QP — UB do UBND quan Ddng
Pa, Ha Noi cap ngay 16/11/2007 cho dng Giang VT tai dia chi s6 3 hém 354/137/34 C
(104 t6 32 cii) phuong KT, quan Dong Da, Ha Noi: “tai sdn gan lién véi dat: Nha xay
gach 01 tang; dién tich xay dwng: 25,83m2; dién tich siz dung: 20.93m2”. Qua trinh
giai quyét va tai phién toa cac duong su xac dinh nha 04 tang c6 trudc khi cap gidy
chting nhan nhung chua dugc dang ky s hitu trong gidy chiing nhan v khi thO chEp
da cd nhu 04 tCng trin ®Et. Theo Gidy phép xay dung s6 989207/GPXD ngay
28/12/2007 cap cho éng Giang VT duoc phép xay dung cong trinh nha & 05 tang bé
téng cbt thép trén 16 dat cd dién tich 167,0m2.

Déi véi Quyén sir dung toan bo thira dat va tai san gan lién véi thia dat cua nguoi
thé Chép tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong KT, quan DPong Pa, thanh ph Ha Noi (Thua
dat 50 100 (1 phan) +122 (1 phan); To ban d6 s6 6G — IV —27) theo “Giay chung nhan
quyén st dung dat s6 AG 577985, MS 10109334141, s6 Quyét dinh 4204/2007/Qb —
UB do UBND quéin Déng Da, Ha Noi cap ngay 16/11/2007, dang ky sang tén cho ong
Giang VT tai Phong tai nguyén va mdi truong Quin Pdéng Pa sé 1251 ngay
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27/12/2007: “tai san gan lién véi dat: Nha xay gach 01 tang; dién tich xay dung: 24.0;
dién tich siz dung: 19.8m2. Tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so, ¢ can ¢t xac dinh nha
cap 4 c6 truéc khi cap gidy ching nhan, di dugc diang ky so hitu trong gidy chang
nhan vt khi thO chEp da ¢ nhyt cap 4 trin ®Et.

Xét, truge khi thé chap tai san, ong Giang VT xin dugc cap phép xay dung va
dugc Uy ban nhan dan quan Pong Pa cap cho 6ng T dugc phép xay dung cong trinh
nha & 05 tang bé tdng cét thép trén 16 dat c6 dién tich 167,0m2. Gia dinh 6ng T thong
nhat va 1ap bién ban hop gia dinh ngay 25/12/2007, ¢6ng y cho anh K dung ra ty lo tién
xay dung nha va tréng nom viéc thi cong trén hai thira dat thé chap. Tuy nhién, khi xay
nha trén dat thé chap thi ngudi thé chap 1a ong T, ba H hay nguoi ¢ cdng stc xay dung
la anh K khdng thdng bao cho Ngan hang biét. Anh K khong c6 cac tai liéu ching cir
ching minh vé quyén sé hitu ciing nhu chinh xac vé gié tri xay dung anh da bo ra va
cdng stc trong nom viéc xay dung cac cong trinh trén dat tai dia chi s6 104 t6 32,
phuong KT, quan Bdng Pa, thanh pho Ha Noi (s6 cii) nay la sé nha 3 ngd 354/137/34
duong C, phuong KT, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi. Sau khi xay dung xong, gia
dinh 6ng T, ba H hay anh K khong thong bao cho Ngan hang, ciing khong lam thu tuc
Xac nhan so hiru dbi v6i nha bé tong 4 tang va nha cap 4 tai co quan nha nudc co tham
quyén. Do vay, nha xay trén d4t chua duoc x4c nhan quyén so hiu.

Vian dé tai san duoc xay dung trén dat theo khoan 3 Diéu 318 B¢ luat dan sy 2015
quy dinh: “Truong hop thé chdp quyen su dung ddat ma tai san gan lién véi dat thuge sé
hitu cua bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thugc tai san thé chap, trir
truong hop ¢6 thoa thudn khdc,,. Nhu vay, truong hop gitra cac bén khong co thoa
thuan khac thi moi tai san xay dung trén quyen st dung dat theo quy dinh néu trén s&
thugc tai san thé Chap Céan ctr khoan 2 biéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015:
“Truong hop thé Chap quyén si dung ddt ma nguoi S dung ddt khéng dong thoi la chu
So hiru tai san gan lién véi dat duwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu
cua minh; quyén va nghia vu cua bén thé chap trong méi quan hé véi chu sé hiwu tai
san gan lién voi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén si dung dat, tror
trueong hop cé thoa thugn khac.

Nhu vay, theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 dugc cac bén ty nguyén ky két, hop déng dugc cong
chung, dugc dang ky giao dich bao dam va hai bén thoa thuan moi cong trinh do bén
thé chap, cai tao va xay dung thém géin lién véi tai san thé chap déu thuoc tai san thé
chap theo hop dong nay 1a dang quy dinh cua phép luat. Do do, trong truang hop Cong
ty AP khong thuc hién hoic thuc hién khéng day du nghia vu tra ng thi Ngan hang co
quyén dé nghi co quan thi hanh én phat mai cac tai san thé chap 1a quyén st dung dat
va tai san khac gan lién véi dat néu trén 1a pht hop quy dinh cua phap luét. Do do, khi
xt Iy quyén sir dung dat, chii so hitu tai san gan lién voi dat duoc tiép tuc sur dung dat
theo nhu thoa thuan gitta nguoi dang sir dung dat va chu so hitu tai san gan lién voi dat,
trir trudng hop c6 thoa thuan khac. Ong T, ba H, anh K duoc tiép tuc sir dung dét trong
pham vi quyén nghia vu ciia minh cho dén khi duoc thi hanh dé dam bao nghia vy tra
no theo yéu cau cua Ngan hang; Gianh cho ong T, ba H va anh K dugc quyen uu tién
mua (nhan chuyen nhuong) quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat néu trén
néu cd yéu cau.
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Tt nhan dinh néu trén, yéu cau doc lap clia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
— anh Giang TK d& nghi Toa &n tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sé 455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 14 vo hiéu va budc Ngan hang A
tra lai hai giay chiing nhan quyén so hiru dat va tai san cho gia dinh anh 1a khéng c6
can ct chap nhan.

[11]. Pé nghi cua Pai dién vién kiém sat tai phién toa so tham phd hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[12]. LuEt s- kh«ng c¢6 quan diém dé nghi nén Hoi dong xét xtr kh«ng xem xét.

[13]. V& &n phi: Do vu &n thu ly trudc ngay 01 thang 01 nam 2017 va sau ngay 01
thang 01 nam 2017 moi xét xtr nén vé an phi duoc thuc hién theo quy dinh cua Phap
Iénh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

[13.1] Nguyén don: Ngan hang A khong phai chiu s6 tién an phi kinh doanh
thuong mai 6 gia ngach dbi vé&i yéu cau duoc Toa &n chap nhan nén tra lai cho nguyén
don s tién tam mg an phi kinh doanh thwong mai so tham. Xét thay, ngay 26/05/2016
- Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cta cac to chuc tin dung (VAMC) dd nop sb
tién 74.000.000 ddng theo Bién lai thu tam wng &n phi s6 0008239 tai Chi cuc Thi hanh
&n dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi; tai diém (i) khoan e Piéu 1 cia Hop dong
stra d6i bd sung Hop ddng uy quyén sé 6716/2017/UQ5.VAMC1-A ngay 01/06/2017
c6 uy quyén cho Ngan hang A dugc nhan lai tién tam @ng &n phi. Do d6, Ngan hang A
dugc nhan lai sé tién 74.000.000 dong.

[13.2] BP ®-n - Cdng ty AP phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham c6
gia ngach dbi vai sé tién no phai thanh toan tra nguyén don la 153.876.453 ddng.

[13.3] Pinh chi ddi v&i yéu cau doc lap da rat cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan nén hoan tra lai so tién tam ung an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
cho ba Tran Thi B (do 6ng Pham Quang H nop thay) theo bién lai s6 0007478 ngay
07/07/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ba Dinh.

[13.4] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Giang VT phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham ddi vai yéu cau doc 1ap khong dugce chap nhan. Xac nhan
6ng Giang VT da nop 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam wng an phi tai bién
lai s6 0007423 ngay 15/06/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.

[13.5] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Giang TK phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so tham ddi vai yéu cau doc 1ap khong dugce chap nhan. Xac nhan
anh K d3 ndép 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam @ng &n phi tai bién lai sé
AA/2017/0005240 ngay 23/01/2019 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.

[14] Vé quyén khang c&o: Cac bén duong su ¢d quyén khang céo theo quy dinh.

Vi cac létrén, )

QUYET PINH

Cin cir vao: - Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Piéu 147; Piéu 228;

khoan 2 Diéu 244; Biéu 271; biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;
- Diéu 255; 256; 322; 342; 343; 401; 402; 403; 404; 405; 406; 471; 474 cua Bo
luat dan sy nam 2005;
- Diéu 318, khoan 2 Diéu 325, Diéu 688 Bo Luat Dan sy 2015;
- Piéu 91, biéu 95 cua Luat cé4c té chic tin dung nam 2010;
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- Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich bao
dam; Nghi dinh 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua
Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006;

- Quy ché cho vay cua cac to chire tin dung véi khach hang (Ban hanh theo Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc
da duoc sta doi, bo sung nam 2014);

- Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha nudc Viét
Nam vé viéc huéng dan to chic tin dung cho vay bang ddng Viét Nam dbi véi khach
hang theo I4i suat thoa thuan;

- An 1 s6 11/2017/AL dugc Hbi dong tham phan Toa &n nhan dan tdi cao thong
qua ngdy 14/12/2017 va duoc cbng bd theo Quyét dinh sé6 299/QP-CA ngay
28/12/2017 caa Chanh an Toa 4n nhan dan ti cao.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Téi cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé lai, 14
suat, phat vi pham.

- Ph,p 10nh s¢ 10/2009/UBTVQH 12 nguy 27 th,ng 02 n'm 2009 ciia Ay ban
th-eng vd Quéc héi vO n phY, 10 phY Tou ,n; Piéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia UBTVQH vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢é phi Toa an; khoan 1 Muc Il Danh muc
murc an phi I¢ phi Toa an.

Xo:

. Chap nhEn y2u cCu khéi kiOn cfia Ngan hang A vé viéc “tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap” d6i voi Cong ty TNHH Pau tu San xuét AP.

I1. Dinh chi giai quyét dbi véi mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang A vé
viéc yéu cau xu ly tai san bao dam cua ba Tran Thi B theo Hop dong thé chap quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat cua nguoi tht ba dé vay vén Ngan hang ky ngay
27/08/2010, s6 cong chang: 8578.10).

I11. Dinh chi giai quyet dbi voi Yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan - ba Tran Thi B vé viéc dé nghi Toa an tuyén Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cia nguoi thir ba dé vay von Ngan hang ky ngay
27/08/2010, sb cong chung: 8578.10) 13 vo hiéu.

IV. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan - 6ng Giang VT dé nghi Toa an tuyén Hop d6ng thé chap (Quyen sir dung dét va
tai san gan lién véi dat dé bao 1anh cho ngudi tha ba vay von nhgan hang) sb
455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 1a v6 hiéu va tra lai cho 6ng 02 giay chung nhan
quyén s& hitu dat.

V. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan - anh Giang TK dé nghi Toa an tuyén Hop ddng thé chap (Quyen sir dung dét va
tai san gan lién v4i dat dé bao lanh cho ngudi tha ba vay von ngan hang) sé
455.2008/HDTC ngay 29/01/2008 1a v6 hiéu.

VI. Budc Cong ty TNHH Pau tu San xuit AP thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang A topn bé sé tiOn ni géc v I-i vay trong han, 14i qua han theo théa thuan trong
Hop d6ng han muc tin dung s6 1420-LAV-200700170/HMTD ngay 31/03/2010; cac
Phu luc hop ddng tin dung va cac Gidy nhan no kém theo. Tong sé tién gdc, 14i tinh
dén ngay 28/09/2022 1a: 45.876.453.475 dong (Bén muoi lam ty, tdm trim bay muoi
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sau triéu, bon trim ndam muoi ba nghin, bén trim bay muoi lam déng). Trong d6: No
géc: 20.542.150.00066ng (Hai muoi ty, nam tram bon muoi hai triéu, mot trim nim
muoi nghin d6ng). Tong du ng l3i: 25.334.303.475 dong (Hai muoi lim ty, ba trim
ba muoi tu triéu, ba trim linh ba nghin, bon trim bay muoi lam dong). Trong do, ng
|3i trong han: 25.294.574.921 ddng; no 13i qua han: 39.728.554 dong).

Cu thé:

STT $6 nhan ng S tién giai ngan Du n(_)’tgiéc hién Lai Vﬁzntrong Lai vay qua han Tong no li
1 (1(212%:;‘3‘2‘0“1‘18%5:2) 1.400.000.000 181.693.200 218.064.646 218.064.646
2 (1(3112%:";‘3‘2‘0“1"13‘3(57;’5) 2.356.000.000 2.356.000.000 | 2.817.056.112 10.569.278 2.827.625.390
3 (1%%&5&;0?188(57;9) 1.130.000.000 1.130.000.000 | 1.351.134.721 4771111 1.355.905.832
4 (1(3112%6;‘2‘2‘0“1‘18377125) 113.000.000 113.000.000 135.113.472 1.192.778 136.306.250
5 (laizégILInga;Ori{;.Sg;;].) 123.900.000 123.900.000 148.146.541 1275138 149.421.679
6 (1312%5;‘;7‘;0“1‘18%77243) 212.116.800 212.116.800 253.626.878 2.015.110 255.641.988
7 (1(31;%&"31‘320“1"13‘377 456) 1.111.500.000 1111.500.000 | 1.329.014.357 1.329.014.357
8 (1312%/L‘g‘é“210“1‘-’1(§g77560) 600.000.000 600.000.000 717.416.666 717:416.666
. (liiZ%,Lrg]ggOrﬁ. (s)(()) 77;1) ) 345000000 > 245000000 | 2803903472 2.803.903.472
0 (laizéoyl_lglé;;onﬁ Sg 77;’;3) - 085,000,000 Loms.000000 | 1608481249 12.104.583 1.820.585.832
11 (ﬁizégl_‘glé‘gonl‘-’lgg;gg) 1.955.790.000 1955790000 | 2338527238 2:338.527.238
12 (S?gﬁg’é;‘o“f’légffa) 1.928.000.000 989.150.000 1421.976.136 1421.976.136
3 (lcjizégl_rgggonﬂ 3(()) 78717) 530,000,000 530000000 | 2168120834 5.795.000 2.193.915.834
iy (1ai2§8/LIg]§r210ri(i S(c)) 78924) 520,000,000 520000000 | -617485555 2.005.556 1.819.461.111
15 (13;58,Lrglgr210r;.q1(s)g78938) 1.190.000.000 1190000000 | 1422876338 1.422.876.338
16 (1?1i2éc)yLIglsarzlonlq1cs>g;c?z) 1.797.000.000 1797000000 | 2148662916 2:148.662.916
17 (1?112%:;‘3‘2‘0“1‘1835055) 1.413.000.000 1413000000 | 1089516250 1689.516.250
18 (1?1;%:;‘?2‘5‘1‘-’18‘398567) 300.000.000 300.000.000 353.958.333 353.958.333
19 (1(jf2é()y|_rg‘§gonl‘ig‘ifg3) 289.000.000 289.000.000 331.523.139 331.523.139

Téng cong 23.699.306.800 | 20.542.150.000 | 25.294574.921 30728554 | 25334303475

K& tir ngdy 29/09/2022 bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc chju lai sut doi voi
khoan ng gbc chua thanh toan theo murc 14i sudt thoa thuin trong hop ddng tin dung
trén tuong g voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng gdc.

VII. Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, trudng hop Cong ty TNHH Dau tu
San xuit AP khong thyc hién nghia vu hodc thyc hién khong dﬁy du khoan no néu trén
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim
quyén xu ly C4c tai san thé chap dé thu héi tra no cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap (Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé bao lanh cho nguoi thir ba vay
vbén Ngan hang) ngay 29/01/2008, s6 cong ching: 455.2008/HDTC; bao gdm:
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[1]. Tai san tha nhat: Quyén str dung toan bo thira dat va tai san gan lién véi thua
dat tai dja chi: S6 104 t6 32, phuong KT, quan Dong Da, thanh phd Ha Noi nay 1a sb
nha 3 ngd 354/137/34 dudong C, phuong KT, quan Dong Pa, thanh phé Ha Noi (Thua
dat s6 100 (1 phan) + 122 (1 phan); To ban d6 s6 6G — IV — 27) theo “Gidy chiing nhan
quyén sur dung dat s6 AG 577985, MS 10109334141, s6 Quyét dinh cip 4204/2007/QD
— UB do Uy ban nhan dan Quan Dbng Pa, thanh phé Ha Noi cap ngay 16/11/2007,
ding ky sang tén cho 6ng Giang VT tai Phong tai nguyén va méi truong Quan Pdng
Pa sd 1251 ngay 27/12/2007. Dién tich thira dat va tai san gan lién duoc ghi cu thé
trong Giy chting nhan néu trén.

[2]. Tai san tha hai: Quyén st dung toan bo thira dat va tai san gan lién véi thua
dat tai dia chi: S6 104 t6 32, phuong KT, quan Dong Da, thanh phd Ha Noi nay 1a sb
nha 3 ngd 354/137/34 duong C, phuong KT, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi (thira
dat s6 122 (1 phan); To ban d6 s6 6G — IV — 27 theo “Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 AG 577981. MS 10109334142, s6 Quyét dinh cap 4204/2007/QD — UB do Uy
ban nhan dan Quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi cap ngay 16/11/2007. Dién tich thua
dat va tai san gan lién duoc ghi cu thé trong Gidy chting nhan néu trén.

[3]. Moi cong trinh do bén thé chip cai tao, xay dung thém gan lién véi tai san thé
chap déu thudc tai san thé chép.

[4]. Hai tai san thé chap néu trén bao dam cho nghia vy tra no véi so tién géc la:
8.500.000.000d0ng (Tam ty, nam tram triéu dong) va lai tinh dén ngay 28/09/2022 la:
10.475.399.365 dong (Mudi ty, bén trim bay muoi 1am triéu, ba trim chin muoi chin
nghin, ba trim su muoi lim ddng). Cy thé:

STT S6 nhéan no S tién giai ngin Du n¢ gbc Lai vla:;/ntrong Lai vay qua han Téng ng lai
1 (1(22%:;‘?2‘0“1‘-’18‘35:2) 1.400.000.000 181.693.200 218.064.646 218.064.646
2 (laizégl_lg‘sagonl‘ig‘ggg& 2.356.000.000 2.356.000.000 | 2.817.056.112 10.569.278 2.827.625.390
3 (ﬁfgﬁg‘é“z‘onl‘-’lgggglg) 1.130.000.000 1130000000 | 1.351.134.721 4771111 1.355.905.832
4 (1(22%:;‘?2‘0“1‘-’18‘377125) 113.000.000 113.000.000 135.113.472 1.192.778 136.306.250
5 (laizéoyﬁg‘é‘;onl‘-’lgggl) 123.900.000 123.900.000 148.146 541 1.275.138 149.421.679
6 (1?1;%:31320111("13377;3) 212.116.800 212.116.800 253.626.878 2.015.110 255.641.988
7 (1%%@320?18377 fﬁ) 1.111.500.000 1.111.500.000 | 1.329.014.357 1.329.014.357
8 (1(3112%L‘|‘31‘§r2‘0"1‘-’13‘g77§0) 600.000.000 600.000.000 717.416.666 717.416.666
9 (ﬁizé()yﬁg‘é“z‘o“l‘-’lggggl) 2.345.000.000 2.345.000000 | 2.803.903472 2.803.903.472
10 (1(3112%L‘|‘31‘§r2‘0r‘1‘-’13‘877§3) 2.085.000.000 326.790.000 1.808.481.249 12.104.583 1.820.585.832

Téng cong 8.500.000.000 |  8.500.000.000 | 10.452.863.656 22535709 |  10.475.399.365

[5]. Ghi nhan ngay 03/08/2022, 6ng Tran Trong Hai X da ndp vao tai khoan cia A
s6 tién 1.500.000.000 d6ng (Mot ty nam trim triéu dong) theo bién ban ngay
26/04/2022.

[6]. Truong hop s tién phat mai cac tai san 16n hon pham vi tai san thé chap thi
Ngan hang s& tra lai cho chu tai san thé chap, truong hop it hon Cong ty TNHH Pau tu
San xuat AP phai tiép tuc thanh toan s tién ng goc va li con thiéu sau khi da khau trir
gia tri cac tai san phat mai.
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[7]. Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP phai tiép tuc thanh toan sé tién no géc va
1ai con thiéu sau khi da khau trir gia tri cac tai san phat mai. Truong hop sé tién thu
dugc tur viéc xur ly tai san bao dam khong du tra nog cho Ngan hang A thi Ngan hang A
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xu ly bat ky tai san nao thugc quyén so
hitu, str dung cua Cong ty TNHH Pau tu San xuat AP dé thu hoi no theo quy dinh cua
Phéap luat.

[8]. K& tur ngay tiép sau ngay xét Xt so tham céc tai san thé chap trén con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai cua sé ng gdc chua thanh toan.

[9]. Ngan hang A tiép tuc quan ly ho so gidy to so hitu cac tai san thé chap cua
cac bén thé chip cho dén khi Cong ty AP thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan
hang.

[10]. Ong Giang VT, ba Tran Thi Thanh H, anh Giang TK ¢6 quyén dugc tiép tuc
st dung dét trong pham vi quyén, nghia vu ctiia minh cho dén khi duogc thi hanh dé dam
bao nghia vu tra ng theo yéu cau cua Ngén hang;

Gianh cho 6ng Giang VT, ba Tran Thi Thanh H, anh Giang TK duoc quyen uu
tién mua (nhén chuyen nhuong) quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat néu
trén neu co yeu cau.

[11]. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

VII11. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

[1]. Cong ty TNHH Dau tu — san xuat AP phai chiu 153.876.453d6ng (Mot tram
nim muoi ba triéu, tdm trim bay mudi sau nghin, bén trim nim muoi ba d6ng) tién &n
phi so tham.

[2]. Ngan hang A duoc tra lai sb tién tam ung an phi 1a: 74.000.000dong (Bay
muoi tw trigu dong chan) theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0008239 noép ngay
26/05/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

[3]. Ba Tran Thi B duoc tra lai s6 tién tam ung an phi 1a: 300.000 déng (Ba trim
nghin déng) duoc trir vao so tién dng Pham Quang H di nop thay theo Bién lai sb
0007478 ngay 07/07/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.

[4]. Ong Giang VT phai chiju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) &n phi so thaim
dbi véi yéu cau doc lap khong duoc chap nhan, duoc trir vao sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin déng) 6ng T da nop theo bién lai s6 0007423 ngay 15/06/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.

[5]. Anh Giang TK phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n phi so tham
d6i vai yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan, duoc trir vao sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) anh K di nop theo bién lai s6 0005240 ngay 23/01/2019 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.

IX. V& quyén khang cao:

Ngan hang A c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Cong ty TNHH Dau tu — san xuat AP c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao
ban &n trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay niém yét ban an.
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Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
vé nhitng van dé truc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu ciia minh trong han 15 ngay
ké tir ngay Toa tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khac Vang mat tai phién toa co quyeén
khang céo vé hhing van dé truc tiép lién quan dén quyén lgi nghia vu cua minh trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an./.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Pinh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Ba Dinh;
- Luu hd so.

Nguyén Hoai Phuong

TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH
HOQI PONG XET XU
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H6i thAim nhén dén Tham phan chii toa phién toa
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