TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2023/DS-PT
Ngay: 14-3-2023 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.

Céc Tham phan: Ong Tran Manh Diing;
Ba Lé Thi Anh Dao.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Cam - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Quding Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 14 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhéan dan
tinh Quang Nam xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 64/2022/TLPT-DS
ngay 11 thang 10 nam 2022 v¢ “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 88/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa PBién Ban, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 02/2023/QD-PT ngay
09 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1975.

Pia chi: S6 133 duong H, phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning. C6

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin M, sinh nim 1960.

Pia chi: S6 01 duong N, phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: 6ng Ly Vinh H va ba
Lé Thi Thuy K la Luat su cua Cong ty Luat TNHH mot thanh vién K, thuoc
Poan Luat su thanh phd Pa Ning; dia chi: S5 300 duong L, phudng H, quan H,
thanh phd Pa Nang. C6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan (UBND) x4
b, thi xa b, tinh Quang Nam; dia chi: thon X, xa b, thi xa b, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vian H, chac vy: Chua tich
UBND xa b.



Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Phudc H, can bo Dia chinh -
Xay dung xa B. Cé mat.

4. Ngudi khang cao: bi don 6ng Nguyén Vin M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kiN_én, cdc van ban co trong ho so vy an va tai phién toa,
nguyén don la ba Nguyen Thi Bich L trinh bay:

Vao nam 2014, ba duoc UBND huyén D (nay la thi x& D) cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat déi véi thura dat sé 223/1, to ban d6 sb 2, dién tich
771m? tai thon H, xa D, thi xa B. C6 tr can nhu sau: phia Bac giap duong va ao
dai 35,3m; phia Tay giap ao nudc cua x@ quan ly dai 16m; phia Nam giép thua
dat ONT 270a dai 30m; phia Pong giap thira dat ONT 223(2) dai 33,3m. Ranh
gidi dat cua ba va dat caa 6ng M c6 xdy tudng rao va co bui tre cdm méc. Vao
ngay 11/5/2015, UBND xi D ¢6 moi ba va 6ng M 1én dé trao ddi vé van dé éng
M xin d6 dat ao cua X& (hwong Tay) lam duong 3m vao nha 6ng M cho sach,
nhung khong dugc xay dung kién ¢d (cé vin ban ciia UBND x3). Sau do, ong M
da lgi dung khéng c6 ba ¢ do, ong M da tu y pha bo bui tre, tuong rao la ranh
giodi dat gitra hai nha va dat ao cia xa quan ly, tu d6 dat khi khéng co ranh gidi
va su dong y cua ba, x6a dau vét ranh gisi va xay dung tuong rao kién cé chong
lan 1én dat cua ba. Vao ngay 07/8/2019, UBND xa P c¢6 moi ba va 6ng M dén
hoa giai vé hién trang thira dat chong 1an khoang 80m? (mét canh vé phia Tay va
mét canh vé phia Nam) cua thira dat ba va & nghi 6ng M tra lai phan ¢t chong
lan néu trén cho ba. Nay, ba khai kién yéu cau dng M phai thao dd tai san, tra lai
phan dat Ian chiém vai dién tich 1a 80m2.

Ngay 09/02/2020, ba L c6 don khoi kién bd sung thém dién tich dat la
14,3m?; theo d6, phan dat tranh chdp ¢ canh phia Tay c6 dién tich 1a 79m? va
phan dat tranh chap ¢ canh phia Nam c6 dién tich 1a 15,3m?, tong cong la
94,3m?. Nay, ba L khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van M tra lai dién tich dat
94,3m? thuoc thua dat sé 223/1, to ban d6 sb 2 tai thon H, x& D, thi xa D, tinh
Quang Nam.

Theo cdc van ban co trong hé so vu an va tai phién toa, bi don la dng
Nguyén Van M trinh bay:

Nguyén thira dét ong duoc Nha nuéc cap Giay chiing nhan quyen sir dung dat
la cua cha, me Ong, do chi rudt ong la ba Nguyén Thi L (da chét) quan ly, sir dung. Sau
d6, 6ng Nguyén Tuan A 14 con cua ba L quan 1y va da chuyén nhuong lai cho ong.
Pén ngay 27/5/2014, ong dugc UBND huyén D (nay 1a thi x& D) cap Giay ching
nhan quyén sir dung it ddi véi thira dit sb 270a, tor ban do s 2, dién tich 2.097m? tai
thén H, xa D, thi x4 . Nam 2015, UBND x3 D di tién hanh hop va théng nhat tao
diéu kién cho 6ng tu bo kinh phi ra dé san 1ap, ng tién hanh xay dung tudng rao, viéc
xay dung tuong rao 6ng co bao véi UBND x&, nhung khong lam thu tuc xin phép.
Trong qué trinh sir dung dat gitra 6ng va ba L cd xay ra tranh chap. Nay, ba L khoi
kién yéu cau dng tra lai dién tich dat 94,3m? thuoc thira dat sé 223/1, to ban d6 sb 2
tai thon H, xa D, thi xd D thi 6ng khong dong y. Vi do dac khong dung va dua ra



két luan khong dung, dat dai co thé hién mdc gidi, ranh gigi gitra 6ng va ba L.
Can ct theo canh phia Nam gitra 6ng va ba L la 30m t6i, can ctr canh phia Tay
cua ba L 1a 16m téi; néu do dac ma thiéu thi 6ng méi vi pham, lan chiém dat cua
ba L, néu du thi 6ng khéng lan, du thi éng l4y lai.

Theo cdc van ban c¢6 trong hé so vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhan dan xa p
trinh bay:

Thita dat s6 224/2, to ban d6 s6 02, dién tich 677,3m? tai thon H, xa D, thi
x4 D, UBND xi dd tam giao cho 6ng M sir dung va san 1ap ao theo noi dung
bién ban hop ngay 11/5/2015. Viéc tam giao dat néu trén da trich do chinh ly ban
trich luc ban d6 dia chinh thira dat sb 224/2, t& ban do s6 02, dién tich 677,3m?
do UBND x& D xac lap nim 2015 va khong c6 cam mbc ban giao dat ngoai thuc
dia va khong chong lan 1én thia dat s 223/1, to ban d6 sé 02 cua ba Nguyén
Thi Bich L. Sau khi UBND x& P tam giao phan dat tai thira dat s6 224/2, to ban
d6 s6 02, 6ng M c6 xay dyung tuong rao trén phan dat tam giao khi chua co y
kién thong nhat cuaa UBND x& (khéng phii hop véi néi dung trong bién bdn hop
ngay 11/5/2015) va UBND x& P di ban hanh Quyét dinh xur phat vi pham hanh
chinh s6 256/QDb-XLVPHC ngay 14/10/2019.

Véi noi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so thAm s6 88/2022/DS-
ST ngay 01/8/2022 cta Toa an nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam da ap
dung khoan 9 Biéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, khoan 1 Diéu 35, Diéu 141 Bo
luat T tung dan sy, Diéu 175, Diéu 245, Diéu 246, Diéu 247, Piéu 248 Bo luat
Dan su, Diéu 99, Piéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat Pat dai nim
2013.

Xir: Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Bich L ddi véi ong Nguyén
Vian M vé viéc bugc 6ng Nguyen Vin M tra lai dign tich dat lan chiém 94,3m?
cu the nhu sau: phan canh phia Tay c6 dién tich tranh chap la 79m%, phan canh
phia Nam c6 dién tich tranh chap la 15,3m?, tong dién tich tranh chap la 94,3m?
dat 6.

Budc 6ng Nguyén Van M tho d& toan bo tuong rao xay dung chong lan
Ién dién tich dat ba Nguyen Thi Bich L c6 chiéu dai 18,44m canh phia Tay c6
dién tich tranh chap la 79m2, phan tuong rao xay dung c6 chiéu dai 21,69m canh
phia Nam c6 dién tich dat tranh chap la 15,3m?, tong dién tich tranh chap la
94,3m? (cé so do kem theo).

Ngoai ra, ban an so thélm con quyét dinh vé chi phi do dac, tham dinh,
dinh gia tai san, &n phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Nguyén Van M khang cao toan bo ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Nam phét biéu y kien:



- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phutc thAm: Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu an, ve thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét
xur. Tai phién toa, Ho1 dong x¢ét xir, Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung trinh tu,
thil tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong sy di thuc hién dung quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

- Vé viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr can cr khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua bi don, gitr
nguyén ban an so thim; tuy nhién, so d6 do Toa an tu v& khong ding nén can
diéu chinh lai cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
x€t xur phuc tham nhén dinh:

[1] Tai phién toa phtc th§r~n, nguyén don ba Nguyén Thi Bich L khong rit
don khoi ki€n, bi don 6ng Nguyeén Van M gitt nguyén khang cao; cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

[2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin M thi thay:

[2.1] Tai Toa 4n cdp so thim va phiic tham, nguyén don ba Nguyén Thi
Bich L cho ring, bi don dng Nguyén Van M loi dung Iic ba L khong c6 mit tai
thira dat, da tu y d6 dét san lap birc tudng, cdy cdi cua ba va 14n chiém dién tich
dat 94,3m?. Bi don 6ng Nguyén Vin M thira nhan 6ng c6 do dét san lap ao dé
lam duong di vao nha ma hién nay ba L co tranh chdp. Nhu vdy, ca nguyén don
va bi don déu thira nhan trén dién tich dat tranh chip 6ng M c6 d6 dit san lap dé
lam duong di vao nha cua 6ng M. Tuy nhién, khi budc 6ng M tra lai dién tich dat
tranh chdp 79m? & canh phia T4y thira dat ctia ba L, Toa an cép so tham chua
xac minh, thu thap chimg ctr xac dinh rd khéi luong dat ma ong M da do6 san lap
trén dién tich dat tranh chép nay, dé tir 46 1am can ct budc ba L thanh toan lai
gia tri cho 6ng M hodc bu¢c 6ng M di doi di dé tra dat cho ba L 1a thiéu sot, xam
pham dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng M. Tai phién toa phuc tham, 6ng M
yéu cau Toa 4n xem xét bao vé quyén loi hop phap cua 6ng d6i v6i khoi luong
dat ma ong da do dé san 14p ao co trén dién tich dat tranh chép.

[2.2] Vé thu tuc xem xét, thAm dinh tai chd cia Toa an cép so tham: tai
Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 08/10/2019, thé hién: tién hanh do dac
phan dat tranh chap do du:orng su xac dinh (56 liéu, ban veé do Cong ty Cé6 phan
do dac ban dé kién triic va quy hoach Viét Nam cung cdp s6 liéu). Tuy nhién, tai
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat kém theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd, Cong ty C6 phan do dac ban d6 va kién trac quy hoach Viét
Nam - Chi nhanh tai Quang Nam khdng chu thich phan dt tranh chap nam & vi
tri ndo, dién tich 1a bao nhiéu m2. Toda an cip so tham ciing khong yéu cau Cong
ty C6 phan do dac ban d6 va kién triic quy hoach Viét Nam - Chi nhanh tai



Quang Nam xac dinh rd vi tri, dién tich dat tranh chap trén so do thia dat dé lam
co s giai quyét vu an ma tu xac dinh vi tri, dién tich dat tranh chip tong cong
94,3m? 1a khong ding quy dinh phdp luit. Ngoai ra, trong Bién ban xem xét,
thém dinh tai chd ngay 08/10/2019 chi mé ta trén phan dat tranh chéap c6 tuong
xdy, tuong rao ma khong xac dinh cu thé kich thudc, két ciu cua tudng rao 1a
thiéu s6t. Khi thim dinh gia, Cong ty Cb phan tham dinh gia Quang Nam tu xem
xét mo ta kich thudc, két cau ciia tuong rao dé tham dinh gia la khong dung trinh
tu, thu tuc. Trong truong hop nay, Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd do Toa
an thanh 1ap phai tién hanh xem xét, tham dinh dé xac dinh cy thé kich thuéc,
két cau cla tuong rao va trén co s¢ két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa
an, t6 chirc c6 thAm quyén tham dinh gid mdi tién hanh tham dinh gia theo quy
dinh.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, ong M khai khéi luong dat d6 dé san 1ap va
tuong rao xay dung trén dién tich dat tranh chap 1a tai san chung cta vg chong
6ng trong thoi ky hon nhan, nhung Toa an cap so tham chua xac minh, thu thap
chtng cir dé 1am rd va dua ba Nguyén Thi K (1 vo ciia 6ng M) vao tham gia to
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sét.

[2.4] Ngoai ra, tai van ban ngay 12/3/2021, bi don 6ng Nguyen Vian M uy
quyén cho ong Nguyen Phu C tham g1a t6 tung nhung Toa an cip so tham lai
xéac dinh 6ng Nguyén Phu C tham gia t6 tung voi tu cach nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cta bi don 1a xac dinh khong ding tu cach nguoi tham gia t6
tung.

[2.5] T nhitng nhan dinh néu trén, xét thady Toa an cip so tham thu thap
chirng ctr khong theo dung quy dinh tai Chuong VII cua Bo luat T tung dan su
va viéc thu thap chung cr chua duogc thuc hi¢n dﬁy du ma tai phién toa phtc
tham khong thé thuc hién bo sung duoc nén Hoi dong xét xir phiic tham c6 can
ctr chap nhan mdt phan khang céo cta bi don, hily ban 4n so thim va chuyén ho
so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] An phi dan su phuc tham: bi don 6 ong Nguyen Vian M khong phai chiu
(6ng M da dwoc Toa dn cap so tham mién tién tam img dn phi dan sw phiic
tham).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Dieu 310 ciia Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Van M, hiy Ban
an dan su so tham sé: 88/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2022 cua Toa 4n
nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam va chuyén hd so vu an cho Toa an
nhﬁén dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.



An phi dan sy phuc thim: 6ng Nguyén Vin M khong phai chiu.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (14/3/2023).

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Nam; i

- TAND thi xa Dién Ban; (Da ky)

- Chi cuc THADS thi xa Pién Ban, x Y

_ Chc duong sy Pham Quoc Bao

- Luu ho so vu an, an van.



