TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 53/2023/DS-PT.
Ngay: 28 - 4 - 2023.
V/v: “Tranh chip hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Ngan.
Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Luong.
Ong H6 Hitu Thang.
- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.
Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Hgu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 25 va 28 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Hau Giang xét xir phuc tham céng khai vu 4n thy 1y sb: 05/2023/TLPT-DS ngay
16 thang 02 ndm 2023, vé “Tranh chip hop dong dit coc”.
Do ban 4n déan sy so tham sé: 35/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 56/2023/QD-PT ngay
05 thang 4 nam 2023, gitta cac duong sy:
1. Nguyén don: Anh Huynh P, sinh nam 1978.
Dia chi: Ap Vinh Loc, xa Vinh Tuong, huyén V, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a: Anh Tran PH, sinh
nam 1991.
Pia chi: Ap Long Binh 1, xi Long Phu, thi x4 Long MY, tinh Hau Giang.
2. Bi don: Ba H) T, sinh nam 1958.
DPia chi: Ap Xuan Tho, xa Vinh Tuong, huyén V, tinh Hau Giang.
3. VA& nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:
4. Nguoi khang cdo. Anh Huynh P.
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NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thAm va cac tai liéu ¢ trong hd so thi noi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don anh Huynh P trinh bay: Vao ngay 27/6/2019, gitra anh vdi bi
don 1a ba T c6 thoéa thuan mot hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét,
dién tich chuyén nhuong hon 01 cong tam lén dat rudng, véi gia thoa thuan 1a
70.000.000 dong/cong (1.296m?); anh P da dit coc cho ba Tsd tién la
50.000.000 dong va thoa thuan khi nao do dac thuc té s& tra dii va lam thu tuc
sang tén; dén khi do dac thi ba T khong dong y, ba T dé nghi anh P tra tién voi
dién tich theo gidy chung nhan quyén sit dung dat (GCNQSDP) nén anh P
khong dong y. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don tiép tuc thuc hién hop dong, néu khong thuc hién hop dong thi anh P yéu
cau ba Ttra lai 50.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 50.000.000 dong, tong
cong 13 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

Bi don ba T trinh bay: Do ba T can tién dé mua dat ctia ngudi khac. Vao
ngay 27/6/2019, giira ba véi anh Huynh P c6 thoa thuan, ky két mot hop dong
chuyén nhuong QSDP (khong ghi dién tich, khong ghi gia chuyén nhugng);
bén anh P d3 giao cho ba Tsb tién coc 1a 50.000.000 dong, gia dinh ba T nhiéu
lan dién thoai kéu anh P nhd chinh quyén vao do dac nhung khong ding dién
tich dat, ba Tda lo du tién dé mua phan dat khac, nén ba Tkhong ban phan dat
cho anh P. Do d6, ba Tkhong dong v tiép tuc thuc hién hop dong; tai thoi diém
chuyén nhuong dit cho anh P thi gidy ching nhan QSDD dang thé chép tai
Ngan hang, nhung cé dua ban pho t6 cho anh P coi, hién nay d3 14y gidy chimg
nhan QSDP vé 16i, nén ba Tdong ¥ tra lai anh P s6 tién 50.000.000 dong va l4i
sut theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (do anh Tran PH dai dién trinh
bay): Phan dit anh P nhén chuyén nhuong cta ba Tvéi gia 70.000.000 dong,
anh P da dat coc cho ba T 50.000.000 dong nhung ba Tkhong giao dat; sb tién
dit coc sang dat cua ba Tla ctia anh P. Néu ba Tdong ¥ giao dat cho anh P dtng
tén thi gia dinh khong c6 yéu cau gi vé phan dat nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chong va con bi don trinh bay: Do
gia dinh dang can tién dé mua dat cia nguoi khac. Vao ngay 27/6/2019, giita ba
T vo61 anh Huynh P c¢6 thod thuan, ky két mét HDCN QSDD; bén 6ng M da
nhan tién coc cua anh P 13 50.000.000 dong, gia dinh 6ng Minh nhiéu lan dién
thoai kéu anh P nho chinh quyén vao do dac nhung khong thong nhit vé dién
tich, su viéc kéo dai dén khi gia dinh 6ng M lo du tién dé mua dat nén khong
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ban dat nira. Do d6, chdng va cac con cua ba T thong nhat, khong ban dit nita
va théng nhat véi y kién ciia ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén B trinh bay: Vao nim
2008, ba B ¢6 chuyén nhuong mot phan dat tai thira s6 88 cho anh Huynh P,
viéc sang ban c6 lam gidy tay (hién di mit, khong ai con giit), ba B d3 nhan du
tién va giao d4t cho anh P, anh P d3 tra tién va nhan dat, tir lac sang dat cho anh
P dén nay, khong ai c6 tranh chip hay yéu cau gi. Trudc ddy, phan dat tai thira
s6 88 ba B c¢6 di lam gidy ching nhan QSDPD, di ndp 18 phi nhung do mat bién
lai nén tir d6 dén nay chua nhan duoc gidy ching nhan QSDB; do chua nhan
duoc gidy nén gidy chung nhian QSDD cdp cho hd hay ca nhin, ba B ciing
khong biét; thoi diém lam gidy chimg nhan QSDP, trong ho chi c6 ba B va me
ba B (hién da mat). Ba B khang dinh da sang dut cho anh P rdi, nén khong tranh
chép.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 35/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
cua Toa dan nhdn ddan huyén V, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Vé yéu cau cua nguyén don: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia
anh Huynh P vé viéc yéu cau ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, vé hinh thtrc 1a “Td thoa thuan” ngay 27/6/2019; yéu cau ba
Ttra lai 50.000.000 dong va phat coc la 50.000.000 ddng, téng coOng:
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hinh thic 1a “Td thoa
thuan” ngay 27/6/2019, do anh Huynh P va ba T ky tén.

2. Vé nghia vu cua duong suy:

2.1. Bugc ba T c6 nghia vu trd lai cho anh Huynh P s6 tién dat coc 1a
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong).

2.2. Budc ba T ¢6 trach nhiém boi thuong cho anh Huynh P phan gia tri
chuyén nhuong sd tién 16.840.224ddng (Muodi sau triéu tim trim bon muoi ngan
hai trim hai muoi bén dong).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.
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3. Khong chap nhan yéu cau phat coc ciia anh Huynh P.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 27/9/2022, anh Huynh P ¢6 don khang c4o toan bd ban an so tham. N¢i
dung: Yéu cau cip phtic thAm chip nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phiic thAm duong sy trinh bay:

Pai dién theo uy quyén cta amh Huynh P, van yéu cau tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong dét, viéc thue hién dit coc cua cac bén dé dam bao cho viéc
giao két hop dong sang ban dat dugc thyc hién sau. Néu ba HO6 T khong dong y
thuc hién viéc chuyén nhuong dat, thi dai dién uy quyén cta anh P xin rat lai yéu
cau khang cdo vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong; chi con yéu
cau khang cdo budc ba T tra lai tién dat coc 50.000.000 déng va phat coc
50.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 dong.

Ba T khong dong ¥y voi yéu cau khang céo cta nguyén don, ba khong dong y
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh P do dién tich dat chuyén nhuong
nhiéu hon thoa thuan, tir khi tranh chip dén nay thoi gian di lau, phia anh P
khong dén lién hé truc tiép véi ba, nay ba khéng c6 nhu cau ban dat. Nay ba dong
¥ tra lai 50.000.000 dong tién coc va tién 1ai theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé
thi tuc t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi dua vu an ra xét xr Hoi dong xét xur,
Thu ky, duong su da tién hanh dung cac quy dinh cta phap luat td tung dan su.
Vé noi dung: bé nghi HoO1 déng x¢t xur ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH
tung dan su, stra an ban an so tham, xac dinh lai quan h¢ tranh chép, dinh chi xét
XU phuc tham d6i voi phan rdt khang cao ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

Xét ndi dung khang cao cta anh Huynh P, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh nhu
Sau.

[1] Xét thay, “To thoa thuan™ 1ap ngay 27/6/2019 thé hién nodi dung ba Tco
nhan tién dit coc 13 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) cua anh P dé dam
bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuy nhién, phat sinh tranh chip tir viéc ba T cho rang dién tich sang dat 16n
hon dién tich thoa thuan, va khong dong v tiép tuc thuc hién viéc sang ban. Mic
khac, theo ba T thi sang ban dat cho anh P dé 1y tién chuyén nhuong dit khéc,
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nhung nay ba da chuyén nhuong dugc dat khac. Nén khong dong v tiép tuc sang
d4t lai cho anh P.

Vé phia anh P theo don khoi kién, cling nhu trong qué trinh giai quyét vu an
tai cap so thdm va tai phién toa phiic tham dai dién Gy quyén cta anh P, van yéu
cau tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat. Néu ba T khong déng y sang ban,
dai dién uy quyén cta anh P xin rat lai yéu cau khang céo vé viée tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong dat, budc ba T tra lai tién dat coc 50.000.000 dong
va phat coc 50.000.000 dong, téng cong 1a 100.000.000 déng (Mot trim triéu
dong). Do d6, cap phuc tham xac dinh lai quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
ddng dit coc”.

[2] Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khang céo ctia ngudi dai dién theo
uy quyén nguyén don 13 ty nguyén va dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 289 Bo
Luat T4 tung dan sy nén Hoi dong xét xtr chap nhan, dinh chi xét xir phiic tham
d6i voi yéu cau khang cao nay.

[3] Xét yéu cau khang céo cia anh P co dai dién ty quyén la anh Tran PH
thi viéc thuc hién dit coc cua cac bén dé dam bao cho viéc giao két hop dong sang
ban dat dugc thuc hién sau. “To thoa thuan” 1ap ngdy 27/6/2019 , nodi dung thoa
thuan dugc cac bén thira nhan day 1a hop déng dat coc, nén hop déng dat coc co
hiéu lyc. Viéc 1am cho hop dong giao két khong duge thyuc hién trong truong hop
nay 1a do phia ba T khong tiép tuc thuc hién véi cac 1y do ba T néu lén dién tich
dat chuyén nhuong nhiéu hon thoa thuan, ba da sang dugc dat khac, déng y tra lai
tién coc, tra tién chénh léch gia nhu ndi dung cip so tham da xét xir, .... Piéu nay
xuét phat tr ¥ chi chii quan, mot phia ctia ba T, ma khong dugc anh P thira nhan,
cling khong co sy thoa thudn lai cia cac bén. Nén 16i dan dén hop dong giao két
khong dugc thuc hién hoan toan do ba T.

Phia nguyén don yéu cau tra lai tién coc va phat coc 1 ¢ can ctr va phu hop
theo quy dinh tai Diéu 328 BLDS nam 2015 va tai diém a khoan 1 muc I cua Nghi
quyét s6 01/2003/NQ- HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003 cua Hoi dong thim phan
Tda an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sd
loai tranh chép dan sy, hon nhan va gia dinh.

[4] T nhitng cdn ct phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan theo dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan tinh Hau Giang, dinh chi xét xur phuc tham
dbi v4i phan rat khang céo cia nguyén don vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét; stra ban an so thdm, chap nhan khang
&0 ctia nguyén don yéu cau bi don tra tién coc va phat coc.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 91, Diéu 92, Dicu 147, Dicu 148,
khoan 3 Diéu 289 cua B9 luét td tung dan sy nam 2015;

Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Pinh chi xét xtr phiic tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia ngudi dai dién theo
uy cua anh Huynh P vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ba T.

Chap nhén yéu ciu khang céo cua anh Huynh P v& yéu cdu ba T tra tién coc va
phat coc.

Stra ban an so tham.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Huynh P vé yéu cau ba T tra tién coc va
phat coc.

Budc ba T ¢o trach nhiém tra cho anh Huynh P s6 tién 100.000.000 d6ng (Mot
trim triéu dong). Trong do: Tra tién coc 1a 50.000.000 dong va tién phat coc
la 50.000.000 déng.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bj don cham thyc hién
nghia vu tra tién thi bi don con phai chiu lai suét do cham thuc hién nghia vu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Vé an phi dan su so tham:

Anh Huynh P dugc nhan lai 2.800.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg 4n
phi s6 0003575 ngay 09/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Hau
Giang.

Ba T dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham. (Ba T 1a nguoi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dugc mién 4n phi theo diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi).

V& an phi dan su phuc thim: Anh Huynh P dwoc nhan lai 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0003575 ngay 27/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén V, tinh Hau Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Lut thi hanh an dan su.
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Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n phic thim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén an, ngay
28/4/2023.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; = r ” A .

- TAND huyén V: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H.V;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Tran Thanh Ngan



