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V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, Hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim g(‘}m co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bang Thi Anh Binh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thé Hong
Ong Lé Minh Pat
- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Bich Liéu — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Lé Thi Hong Van — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 ndam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long,
xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 357/2026/TLPT-DS ngay 01
thang 6 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 40/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 10 — Vinh Long bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 633/2026/QD-PT
ngay 24 thang 6 nam 2026, gifra:

- Nguyén don: Ong Kim Q, sinh nam 1977. Dia chi: Khém C, phuong N,
tinh Vinh Long

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don 1a Luat su Pong
Van H (Van phong L4 Luat) thudc doan Luat su tinh V ( ¢c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Van N, sinh ndm 1967. Pia chi: sé B, Quéc 10 F, Khom A,
phuong N, tinh Vinh Long (c6 mat)

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don 1a Luat su
Nguyén Thanh H1 (Vin phong L5) thudc doan Luat su tinh V ( ¢6 mit).

2. Ba Thach Thi My D, sinh nam 1971. Dia chi: s6 B, duong D, khom A,
phudng T, tinh Vinh Long (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cta ba D la 6ng Son D1, sinh nam 1963. Dia
chi: s6 B, duong D, khom A, phuong T, tinh Vinh Long ( c6 mit).

3. Chj Son Thi Thuy T, sinh nim 1993. Pia chi: s6 B, duong D, khom A,
phudng T, tinh Vinh Long (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdap cua chi T l1a dng Thai Sam B, sinh nam 1975.



Dia chi: B P, phu’(‘)’ng T, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Chi Kim Thi Quoc L, sinh ngay 10/5/2002 ( vang mit)

2.Anh Kim Qudc V, sinh ngay 18/8/2005 ( ving mat)

3. Ba Thach Thi N1, sinh nam 1955 ( ving mit)

Cung dia chi: Khom C, phuong N, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién hop phap cua chi L, anh V, ba N1 la anh Kim L1, sinh
nam 1993. DPia chi: Khom C, phuong N, tinh Vinh Long ( ¢6 mat)

4. Thach Thi S, sinh nam 1971 ( ¢c6 mat)

5. Ong Kim L2, sinh nam 1971 ( ving mat)

6. Anh Thach Kim L3, sinh nim 2000 ( ving mat)

7. Chi Huynh Thi Thuy D2, sinh ndm 2000 (Véng mat)

8. Ong Kim L1, sinh nam 1993 ( c6 mit)

Cung dia chi: Khom C6 Thap A, phudng Nguyét Hoa, tinh Vinh Long

9. Ong Son D1, sinh nim 1963 ( c6 mit)

Dia chi: s6 B, duong B, khom A, phuong T, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/3/2021 cua nguyén don ong Kim Q va tai
phién toa so tham ong Kim Q trinh bay:

Nguédn goc thira dat sd 633, to ban dd sb 5, dién tich 700m?, toa lac tai
Khom C, phuong N, tinh Vinh Long la dat cua me vo ong la ba Thach Thi S1
(chét ndm 2009) d¢é lai thira ké cho ba Thach Thi H2.

Vao nim 2013 ba H2 (vo 6ng Q) bi bénh ung thu khong c6 tién tri bénh
nén c6 nho ba S (di rudt cua ba H2) hoi vay cia 6ng Tran Vin N sO tién
40.000.000 dong, nhung phai 1én phong cong ching ky thé chap glay chung
nhéan quyén st dung dat cho ong N thira dt 633 néu trén. Sau khi vay tién dong
|ai dwoc hai ndm, nhung do ba H2 déng 14i nén ong Q ciing khong biét dong bao
nhiéu tien. Nam 2020 thi ba H2 chét, dén nam 2021 nha nudc cat nha tinh
thuong cho ba Thach Thi N1 thi 6ng D1 ngén can no6i dat nay ong nhan chuyén
nhuong lai cua 6ng N. Ong Q dén nha ong N hoi chugc lai giay chimg nhén
quyén st dung dit thi 6ng N noéi da chuyén sang tén ong D1, ong Q c6 nho
ngudi chau tén L1 dén gip ong D1 chudc thi 6 ong D1 doi gia mot ty dong Tu lac
do ong Q moi biét khong phai ky hop ddéng cam cb dat nhu ong N ndi ma ky
hop dong chuyen nhuong dat cho 6ng N ma vo chong 6ng khong biét, ong Q va
ba H2 khong biét chir chi biét ky tén. Lic cong ching cting khong ai doc lai cho
vo chong ong nghe. Nay anh Q yéu cau giai quyét:

Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
27/11/2012 giita ba Thach Thi H2, éng Kim Q v&i dng Tran Vin N dugc cong
ching cung ngay 27/11/2012 tai Van phong C;

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Vin
N véi ba Thach Thi My D, ba Son Thi Thuy T.

Huy gidy ching nhan ma UBND huyén C cap cho ba D, ba T. Tra lai
quyén sir dung dat thira 633, t ban do sd 5, dién tich 700m?, toa lac tai Khém C,
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phuong N, tinh Vinh Long cho 6ng Q. Ong Q déng ¥ tra lai cho 6ng N s tién
40.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap ludt tir ngay vay cho dén nay.
Nha dit do 6ng quan 1y tir trude dén nay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/12/2025 éng Tran Vén N trinh bay:

Vao nim 2010 6ng, ba S va dng D1 1am dn chung v&i nhau mua ban dat.
Qua trinh 1am 4n ba S ¢6 ng ong sd tién 60.000.000 ddng. Sau d6 muon tiép 6ng
khong cho nén ba S dua gidy chimg nhan quyén str dung dat tén H2 thé chap cho
ong hinh thirc chuyen nhuong. Khi ba S, ba H2, ong Q dén phong cong ching
thue hi¢n chuyén nhugng dat cho ong thi 6ng giao cho ba S sb tién 20.000.000
dong, tong cong hai 1an ba S vay cta 6ng 1a 80.000.000 dong, 6ng hoan toan
khong c6 giao tién cho ba H2. Pén thang 5/2015 do ong gép kho khan vé kinh té
6ng yéu cau ba S chude dat rat nhiéu 1an, nhung ba S khéng c6 kha nang chudc,
6ng D1 udng ca phé chung véi 6ng ndéi mudn chudc lai dat nay 6ng dong y
chuyén nhuong qua cho 6ng D1 gia 130.000.000 dong Truéc khi 6ng chuyén
nhuong cho dng D1 dng c6 néi véi ba Sy 6ng D1 mudn chudc dit cia ba thi ba
S ddéng v noi “To6i khong c6 kha ning chudce cho dng D1 chude di co gi toi tinh
v6i ong D1”. Ong khong dong v cac yéu cau khoi kién cua 6ng Kim Q.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 22/10/2025 éng Son D1 trinh bay:

Vao nam 2015 ong N ¢6 kéu 6ng D1 chuyén nhuong thira dat s6 633, to
ban do sd 5, dién tich 700m? toa lac tai Khém C, phuong N, tinh Vinh Long gié
200.000.000 ddng. Luc chuyén nhuong ong biét ba S, ba N1, 6ng Q & trén dat
nén 6ng co lai gip ba S, 6ng Q nodi “nghe dng N kéu nguoi khac ban dit nay ¥
kién cta ba S, 6ng Q nhu thé nao, t6i khong c6 néi t6i mua. Ong Q ba S néi dat
tén 6ng N roi thi 1am gi 1am khi t6i co tién thi toi chudc lai”. Ong vé mdi thoa
thuan v6i 6ng N nhan chuyén nhuong lai thira dat 633 gia 200.000.000 dong.
Ong giao tién tai nha 6ng N 100.000.000 dong c6 lam bién nhéan, con lai
100.000.000 dong tra ngan hang (vi ong N thé chap gidy ching nhan vay ngan
hang) khong c6 1am giay to gi ca, khi trd ngan hang xong thi 6ng N ¢6 ghi cho
6ng da nhan du tién, nhung khong cé ghi sb tién cu thé 13 bao nhiéu. Sau khi lay
gidy chimg nhan tir ngan hang ra 6ng va éng N di lam thi tuc chuyén nhuong,
nhung 6ng dé cho vo 6ng Thach Thi My D va Son Thi Thuy T dimg tén, trong
hop dong van ghi dung s6 tien 200.000.000 dong. Nay anh Q khéi kién vo hiéu
hop dong ong khong dong ¥, ong yéu cau cong nhan thira dat 633 cho 6ng. Néu
truong hop Toa giai quyét vo hiéu hop dong chuyen nhugng gitra 6ng va 6ng N
thi ong yéu cau 6ng N phai tra cho ong toi s6 tién chuyén nhuong theo gia thi
truong hién nay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 23/10/2025 ba Thach Thi S trinh bay:

Ba khong co6 vay tién cla ong N, vao nam 2013 ba H2 bi bénh khong co
tién nén nho ba hoi vay ciia ong N sb tién 20.000.000 dong, i suat 60.000
dong/thang, khong c6 lam gidy to. Khoang mot nam sau thi ba H2 nho vay tiép
20.000.000 dong, nhung dng N yéu ciu phai cam cd gidy dét thi ba vé noi vai ba
H2 va 6ng Q su viéc nhu vay. Ba H2 dong y nén ldy gidy ching nhan tén H2
dem dén phong coéng ching ky cam cb cho ong N nhan 20.000.000 dong. Khong
c6 biét 6ng N thuc hién chuyén nhuong vi ba H2, 6ng Q khong ¢ biét doc chir
chi biét ky tén. Tai thoi diém cong ching chi c6 6ng Q va ba H2 di khéng co
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mit ba S. Bén khi 6ng N chuyén nhuong lai cho éng D1, ba va dng Q khdng hay
biét, ong D1 khai co dén néi véi gia dinh ba hoan toan khong c6. Dén khi 6 ong Q
c6 tién tra gip 6ng N hoi chudc lai dat mai biét ong N sang cho dng D1 dén gip
6ng D1 thi 6ng doi tién mot ty dong nén Q moi khoi kién. Ba khing dinh ba
khéng c6 vay tién ctia 6ng N nhu éng N trinh bay.

Anh Kim L1, chi Huynh Thi Thuy D2 trinh bay: Anh L1, chi D2 ¢ cung y
kién va yéu cau nhu 6ng Kim Q.

Tai ban dn dén sw so tham sé 40/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2026
ciia Toa dn nhan dan khu viee 10 — Vinh Long dd quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Kim Q;

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira sd thira 633,
td ban dd sd 5, dién tich 700m? toa lac tai Khém C, phuong N, tinh Vinh Long
duoc 1ap ngay 27/11/2012. Bén chuyén nhuong 1a Thach Thi H2, 6ng Kim Q va
bén nhan chuyén nhuong 1a Tran Vian N,

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira sb 633, to ban
dd sb 5, dién tich 700m?, toa lac tai Khém C, phuong N, tinh Vinh Long duogc
lap ngay 3/6/2015. Bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Van N, bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Thach Thi My D, ba Son Thi Thuy T

Khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén C ( nay 12 UBND x4 C) cap cho 6ng
Tran Vian N ngdy 30/6/2014, cap cho ba Thach Thi My D, Son Thi Thuy T
ngay 12/6/2015 voi thira dat néu trén cting bi huy theo hop dong chuyen nhuong
dat. Co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhén quyén st dung dat can clr vao
quyét dinh cta ban an nay dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho anh Q phu hop voi két qua giai quyét cia
Toa an.

Budc 6ng Q co trach nhiém tra cho ong N s6 tién vén 50.000.000 dong va
141 13 66.400.000 dong, tong cong 116.400.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu dinh chi giai quyét vu 4n cia
ong N.

Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Thach Thi My D, chi Son Thi Thuy T (vi
triéu tap xét xtr 1an hai khong dén). Ba D, chi T ¢6 quyén khoi kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén veé nghia vu cham thi hanh an, chi phi
t tung, an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 07/4/2026 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin N
khang cdo yéu cau stra ban an so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ong Kim Q, cu thé :

- Pinh chi xét xtr hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira s6
633, to ban do sé 5, dién tich 700m?, toa lac tai Khém C, phuong N, tinh Vinh
Long dugc lap ngay 27/11/2012. Bén chuyén nhugng 1a Thach Thi H2, Kim Q,
bén nhan chuyén nhuong 1a Tran Vin N va hop dong chuyén nhuong 1ap ngay
03/6/2015 bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Vian N va bén nhan chuyén nhugng
Ia Thach Thi My D, ba Son Thi Thuy T, 1y do thoi hiéu khong con.



- Ong N khong phai chiu an phi va 1& phi theo quyét dinh cua ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Tran Vin N vén giir nguyén don khang céo;

Nguyén don éng Kim Q khong dong ¥ khang cao cua éng N, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Luat su bao v¢ quyén 1oi cho 6 6ng Nhan dé N2 huy toan bo ban an so tham
do vi pham tha tuc t6 tung va giai quyét khong dung ndi dung.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don khong dong ¥y khang cdo cia
ong N, d¢ nghi gitr nguyén ban an so tham.

Phat bzeu ciia kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Céac duong su c6 mit tai phién toa thuc hién day du quyén, nghia vu theo
dung quy dinh cta B6 luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung:Bottom of F can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Vin N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 40/2026/DS-ST ngay 26/3/2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Vinh Long.

An phi phiic thim: budc ong N phai ndp an phi do khang cdo khong dugc
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching cir da dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia ong Tran Van N lam trong han luat dinh va ding
trinh tu thi tuc ma Bo luat t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi déng xeét xu chép
nhan xem x¢t lai theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa, Luat su bao vé quyén loi cho dng Tran Van N yéu cau
Ho6i dong xét xtr hily ban an so tham dé giai quyét lai, do ban 4n so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung va giai quyét khong dung ndi dung. Can cur
khoan 2 Piéu 284 cua B0 luat t6 tung dan sy, xét thy yéu cau cua Luat su vuot
qua pham vi khang céo ban dau cua bi don nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan.

[3] Trong giai doan chuan bi xét xir phic tham, Toa an da thu thap, bd
sung day du tai liéu, chimg ctr dé 1am 3 cac ndi dung ma cdp so thidm con thiéu.
Két qua thu thap chimg cu nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia ba
Thach Thi H2 la Kim Thi Quoc L va Kim Qudc V déu thong nhat dé 6ng Kim Q
dung tén quyén st dung d6i véi thira dat tranh chap. Dong thot, Toa an cap phac
tham da x4c minh 1am 3 viéc ba D, chi T d3 nhén lai Gidy ching nhan quyén su
dung dét tir Ngan hang; viéc chua thuc hién thu tuc dang ky x6a thé chap chi la
thu tuc dang ky bién dong, khong lam anh hu:cmg dén viéc giai quyét vu an va
khong can thiét phai dua Ngan hang tham gia t6 tung. Tai liéu, ching cir bd
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sung khong lam thay d6i ban chat vu an nén Hoi ddng xét xir khong phai hay
ban 4n so tham.

[4] V& quan hé tranh chép ban 4n so tham xac dinh thiéu quan h¢ tranh
chép “Hop ddng vay tai san”. Do d6 Hoi dong xét xir cap phuc thim bo sung
day du quan h¢ phap luat tranh chép trong vu 4n 1a: hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat hop dong vay tai san.

[5] V& ngudn goc thira dat tranh chap: Ba Thach Thi H2 (vo ong Kim Q,
chét nam 2020) duogc Uy ban nhén dan huyén C, tinh Tra Vinh ( nay la xa C,
tinh Vinh Long) cap g1ay ching nhén quyén su dung dat thtra s6 633, to ban d6
s6 5, dién tich 700m? (dat & 48,0m?, dat trong cay lau nim 652,0m?), toa lac tai
Khém C, phuong N, tinh Vinh Long, trén co s& nhan thira ké tir ba Thach Thi
S1 1a me rudt ctua ba H2 (ba S1 chét nam 2009, ba H2 chét nim 2020).

Ngay 27/11/2012 6ng Kim Q, ba Thach Thi H2 va ong Tran Vin N 1ap
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, theo do ong Q, ba H2 chuyén
nhuong thira dat 633 néu trén cho 6ng N vai s6 tién 1a 50.000.000d, cac bén
khong c6 ban giao dat cho 6ng N, gia dinh 6ng Q, ba H2 vén sinh séng trén dat.
Ngay 03/6/2015 6ng N chuyén nhuong lai thira dat 633 cho ba Thach Thi Thi
M§ D, ba Son Thi Thuy T, cac bén ciing khong c6 giao nhan dat. Gia dinh ong
Q, ho ba Thach Thi N1 va ho ba Thach Thi S van sinh séng on dinh trén thira
dat 633.

[6] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/11/2012
giita ong Kim Q, ba Thach Thi H2 v&i 6ng Tran Van N dbi voi thira dat s6 633,
td ban d6 s6 5, dién tich 700m?, toa lac tai Khom C, phuong N, tinh Vinh Long:

V& hinh thirc cua hop dong dung quy dinh tai Diéu 502 ctia Bo luit dan su
2015, tuy nhién vé ndi dung cua hop dong xét thdy: Tai bién ban 1ay 10i khai
ngay 22/10/2025 cia Toa 4n cap so tham ong N khai ba S no 6ng khoang
20.000.000d, sau d6 ba S tiép tuc hoi 6ng muon tién, ong khong cho nén ba S
no6i thé chap dat cho 6ng va ong noi vay thi 1am hop dong chuyén nhuong, sau
nay ong cho chudc lai theo gia thi truong nén khi ra phong cong chirng ong dua
thém cho ba S s6 tién 60.000.000d, tong cong hai 1an ba S muon 6ng 1a
80.000.000d. Ong, ba S va ba H2 ra phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tai bién ban lay 16i khai ngay 11/12/2025 thi 6ng N
khai: Truéc day ong va ba S lam an mua ban dat véoi nhau, ba S ban tap hoa
muon Ong nhleu lan sb tién 60.000.000d, sau d6 muon tlep ong khong cho nén
ba S dua gidy ching nhan quyén sir dung dit ctua ba H2 thé chip chuyén nhuong
cho dng. Khi dng, ba H2, 6ng Q va ba S dén phong cong chung sang tén dat cho
ong thi 6ng dua thém cho ba S 20.000.000d. Mac du 101 khai cua ong N trude
sau khong thong nhat nhung trong qua trinh giai quyét vu an, ong N déu thira
nhan do ba S thiéu tién ctia 6ng nén dua giay ching nhén quyén sir dung dét tén
H2 thé chap cho ong bang hinh thirc ky chuyén nhuong. Loi thira nhan ciia dng
N khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta B luat t6
tung dan sy. Do d6 c6 can clr xac dinh 1a hop dong vay tai san khong phai
chuyén nhuong dat.

[7] Tuy nhién 6ng N cho rang muc dich ky hop ddng chuyén nhugng giita
6ng Q, ba H2 va ong 1a dé dam bao cho khoan vay ctia ba S, nhung 6ng N khdng
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cung cip dugc chimg cir chimg minh ba S vay tién cua 6ng, ba S kh@ng thira
nhén, 6ng N cting khong ching minh dugc gitra 6ng N, ong Q, baH2vaba$S
thoa thuén vé viéc lay gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba H2 thé chip
cho 6ng N dé bao 1anh ng cho ba S ma thuc t& do can tién trj bénh nén ba H2
nhd ba S gip 6ng N vay tién nhiéu 1an tong cong 13 40.000.000d va thé chip
bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong véi dng N thira dat 633, to ban dd
s6 5, dién tich 700m?, toa lac tai Khém C, phuong N, tinh Vinh Long.

[8] Hon nita tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt thi trén thira dat 633 c6 nhiéu ho sinh séng nhu: ho ba Thach Thi N1,
ho ba Thach Thi S, gia dinh 6ng Kim Q dang sinh séng 6n dinh. Gitra 6ng Q, ba
H2 v6i 6ng N ciing khong c6 giao nhén dat trén thuc té, ong N biét 1o tinh trang
cac h¢ dang sinh song trén dat va ciing khong 6 ¥ chi nhan dat nén khong gip
cac ho néu trén dé ban bac viéc nhan chuyén nhuong va giao dat. Do d6 du co
sO xac dinh gitra 6ng Q, ba H2 va éng N ky chuyen nhuong thira dat 633 khong
phai that sy ma 1a giao dich gia tao nham che gidu giao dich vay tai san giira ba
H2 va 6ng N nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Q, ba
H2 v6i ong N thira 633 bi vo hiéu, con giao dich vay tién giita ba H2 va éng N
c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan su 2015.

[9] Mat khac, tai liGu, ching cur trong h6 so thé hién trudc khi nhan
chuyen nhuong tir 6ng N, 6ng Son D1 (14 chong ba D, cha cta chi T) biét trén
thira dat dang c6 nhiéu ho gia dinh quan 1y, s dung va da truc tiép gap ong Kim
Q, ba Thach Thi S dé tim hiéu viéc chuyén nhuong (BL 81). Nhiing tinh tiét nay
cho thay bén nhan chuyén nhuong sau biét rd tinh trang thuc té cta thira dat khi
xac 1ap giao dich, nén khong c6 can ctr xac dinh ba Thach Thi My D va chi Son
Thi Thuy T 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh cta phap luat. Do Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/ 11/2012 1a giao dich dan sy gia tao
nén vo hiGu, ong Tran Vian N khong c6 quyen dinh doat d6i véi quyen su dung
dat tranh chap Do d6, Toa an cip so tham tuyén vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Van N véi ba Thach Thi My D, chi
Son Thi Thuy T 1a c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat.

[10] Ve hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu, mac du 6ng Kim Q
trinh bay s tién thuc té vay chi 1a 40.000.000 dong, nhung 6ng tu nguyén chap
nhan hoan tra cho dng Tran Vin N sd tién 50.000.000 dong theo gia tri ghi trong
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/11/2012 va tién 1ai
66.400.000 dong, tong cong 116.400.000 dong. Sy ty nguyén nay co loi cho 6 ong
Tran Vin N, khong trai quy dinh cta phap luat va khong anh huong dén quyén,
loi ich hop phap ctia ngudi khac nén dugce Toa an cp so thim ghi nhan 13 phu
hop.

[11] Xét yeu cau ap dung thoi hiu cua ong N, xét thay:

Qua trinh giai quyet vu 4n, ong Tran Vin N khong cung cap duoc tai ligu,
ching cur ching minh viéc nhén chuyén nhuong quyén str dung dat 1a giao dich
chuyen nhuong that sy. Nguoc lai, chinh 161 khai cua ong thé hién sau khi ky
hop dong, 6ng khong nhén ban giao dat, khong truc tiép quan ly, str dung dat ma
van dé gia dinh 6ng Kim Q t1ep tuc quan ly, su dung; dong thoi nhiéu lan yéu
cau ba Thach Thi S “chudc dat” va chi chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
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ngudi khac khi ba S khong con kha ning chude (BL 85, 207). Nhiing tinh tiét
nay 1a cin ct xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
27/11/2012 khong phan anh ding y chi tht sy cta cac bén ma la giao dich dan
su gia tao nham che glau quan h¢ vay tai san. Do ¢4 du can cir xac dinh Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/11/2012 1a giao dich dan sy gia
tao nham che gidu quan hé vay tai san nén khong c6 cin ctr chép nhén yéu cau
ap dung thoi hiéu khai kién ctia 6ng Tran Van N dé dinh chi giai quyét vu an,

[12] Déi vdi ndi dung khang cdo lién quan dén an phi va chi phi t6 tung,
nhan thay: yéu cau khoi kién cua ong Kim Q dugc Toa an cip so tham chép
nhan nén 6ng Tran Van N phai chiu an phi déan sy so tham theo quy dinh tai
Piéu 147 BoO luat t6 tung dan sy va Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Dong
thoi, viéc Toa an cap so tham budc 6 ong Tran Van N phai chiu cac chi phi t6 tung
phat sinh trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 157 va 165 cua Bo luat to tung dan su. Do do, khong ¢6 can cir chép nhan
ndi dung khang cdo cua 6ng Tran Van N dbi vOi phan an phi va chi phi to tung.

Ong N khang cao nhung khong cung cap chtng cr gi mai nén khong chap
nhén toan bg yeu cau khang cdo cua 6ng Tran Van N. Giit nguyén ban déan sy so
tham s6 40/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu
vyc 10 — Vinh Long nhu dé nghj cua Klem sat vién tai phién toa.

Quan diém cua lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
co can cur chap nhan.

Quan diém cta Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don
khong cé can ctr chap nhan.

[13] V& an phi dan su phuc tham: Cin ctr khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét
) 326/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an. Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng N phai chiu 300.000d 4n phi
phuc tham.

[14] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua B luat td tung dan sy;

Khong chép nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Tran Vin N.

Giir nguyén ban dan sy so tham sé: 40/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Vinh Long.

Céc clr vao cac Didu 117, 124, 131, 132; 463; 466; 468 clia Bo luat dan sy
nam 2015, Piéu 133 Luat dat dai 2024, khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét sb
326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Kim Q.



1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
27/11/2012 @i v6i thira dat sb 633, to ban dd sd 5, dién tich 700m?, toa lac tai
Khém C, phuong N, tinh Vinh Long. Bén chuyen nhuong la ba Thach Thi H2,
Ong Klm Q va bén nhan chuyén nhuong 1a Tran Vin N, sb cong ching 2435,
quyén s 04/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C — Tra Vinh chig nhan.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 03/6/2015
d6i voi thira dat s6 633, to ban dd sd 5, dién tich 700m?, toa lac tai Khoém C,
phuong N, tinh Vinh Long. Bén chuyén nhu:o’ng la ong Tran Van N va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Thach Thi My D, ba Son Thi Thuy T do Uy ban nhan dan
x& N chung thuc sb 109, quyen s0 01...TP/CC-SCT/HDPGD.

3. Khi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi glay chiing
nhan quyén sir dung ¢at ma UBND huyén C ( nay 12 UBND x4 C) cap cho 6ng
Tran Vian N ngay 30/6/2014, cip cho ba Thach Thi My D, Son Thi Thuy T
ngay 12/6/2015 voi thura dat néu trén cting bi huy theo hop dong chuyen nhuong
dat. Co quan co tham quyén cap gidy ching nhan quyén su dung dat can cr vao
quyét dinh cia ban an nay dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Q phu hop véi két qua giai quyét cia
Toa an.

Ong Kim Q ¢6 quyén, nghia vu ké khai ding ky quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat

(Theo so d6 khu dat va cong van s6 118/CNHCT ngay 28/02/2022 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, nay Ia chi nhanh Van phong B —
Vinh Long).

4. Budc 6ng Kim Q co nghia vu tra cho 6ng Tran Vin N sb tién vén
50.000.000 dong va tién 1ai 1a 66.400.000 dong, tong cong 116.400.000 dong
( Mot trim muoi sau triéu bdn trim nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

5. Khong chap nhan yéu cau ciia Tran Vin N vé viéc 4p dung thoi hiéu
khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an.

6. Dinh chi yéu cau phan té ctia ba Thach Thi My D, ba Son Thi Thuy T (vi
triéu tdp xét xtr 1an hai khong dén). Ba D, chi T ¢6 quyén khoi kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

7. Vé 4n phi dan sy so thAm:

- Budc ong Kim Q ndp 5.820.000 dong ( nim triéu tdm trim hai muoi
nghin déng).

- Budc 6ng Tran Vian N nop 300.000 dong ( Ba tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Thach Thi My D, ba Son Thi Thuy T tién tam tng 4n ndp
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0011977 ngay
11/8/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh (
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nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 - Vinh Long).

8. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Vin N hoan tra cho ong Kim Q s
tién 4.390.296 ddéng ( Bon triéu ba trim chin muoi nghin hai trim chin sau
dong).

9. V& an phi dan su phuic tham: budc ong Tran Van N phai chiu 300. 000d,
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi dd ndép 300.000d theo bién lai sb
0006424 ngay 08/4/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long. Ong N di ndp
da 4n phi phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 34,
36, 71,72 caa Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
qui dinh ctia Luat Thi hanh an dan su. _
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 — VL

- Phong THADS khu vuc 10- VL;
- THADS tinh Vinh Long;

- VKSND cing cAp; (Da ky)
- Luu ho so vu an.

PANG THI ANH BINH
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