TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 22/2021/DS-PT
Ngay: 26-5-2021
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan

Cdc tham phdn: Ong V& Minh Tién

Ba Hoang Thi Mai Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong — Thu ky Toa 4n, Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngai.
R - Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ong Vo Vian Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai mo
phién toa xét xir phuic tham cong khai vu an thu ly s6 78/2020/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén B S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xeét xu phuc tham s6 26/2021/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2021, Thong béo vé viéc chuyén thoi gian x¢ét xur vy an so
91/TB-TA ngay 03/3/2021, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s 43/2021/QP-
PT ngay 26 thang 3 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb
59/2021/QD-PT ngay 20 thang 4 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa phic thim
50 65/2021/QD-PT ngay 05 thang 5 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Purc B - sinh nam 1970 va chi Ng6 Thi Kim N - sinh
nam 1969; cu tr tai khu dan cu s6 10, thon Long Hoi, xa B L, huyén B S, tinh Q
N.

- Bi don: Ong Pham Ngoc K - sinh nim 1938 va anh Pham Ngoc L - sinh
nam 1972; cu tra tai doi 13, thon Long Binh, xa B L, huyén B S, tinh Q N.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pham Ngoc K: Chi Pham Thi H —
sinh nam 1960; cu tra tai xom 1, thon An Phong, xa B M, huyén B S, tinh Q N.



(Theo vin ban uy quyén ngay 12/5/2021).
Nguoi khdang cdo: Ong Pham Ngoc K 12 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién dé ngay 24/6/2020, don khéi kién bé sung dé ngay
03/7/2020, trong qud trinh gidi quyet vu an va tai phién toa so tham, nguyén don
la anh Lé Dirc B va chi Ngo Thi Kim N cung trinh bay:

Ngay 12/3/2020, anh chi cung véi 6ng Pham Ngoc K va anh Pham Ngoc L
(con cua dng K) c6 ky két Hop dong dit coc vé viéc mua ban bat dong san dé dam
bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi thira dat sd
1947, to ban db sb 13, dién tich 149m? tai x4 B L, huyén B S, tinh Q N (viét tit 13
thira 1947) véi gia 1.020.000.000 dong (mdt 1y, hai muwoi triéu). Cac bén thoa
thuan thoi han dat coc 1a 03 thang, ké tir ngay ky hop dong; trong thoi han dit coc,
6ng K va anh L phai c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé hoan
tat thi tuc chuyén nhuong; anh, chi c6 nghia vu thanh toan toan b6 s6 tién con lai.
Qua thoi han trén, dng K va anh L khdng hoan tat tha tuc chuyén nhuong thi c6
nghia vu boi thuong cho anh, chi gép doi sd tién di nhan dit coc.

Ngay sau khi ky Hop dong dit coc, anh chi di dit coc cho 6ng K va anh L
s6 tién 120.000.000 dong (mdt tram hai mwoi triéu). Tuy nhién, ké tir ngay ky
Hop dong dit coc cho dén nay, ong K va anh L khong thuc hién céc thu tuc
chuyén nhuong nhu da thoa thuan, mac du anh chi da nhiéu lan yéu cau. Trong
thoi han dit coc, anh chi di lién hé véi 6ng K va anh L dén Vin phong cong
chimg dé cong chung hop dong chuyén nhuong thira 1947 va anh, chi s& thanh
toan s tién con lai nhung 6ng K va anh L tir chdi, khong co thién chi thuc hién
théa thuan.

Sau khi hét thoi han dit coc, anh chi dd thong bao huy bé Hop dong dit
coc, yéu cau ong K va anh L tra lai tién dit coc thi ong K va anh L dong ¥ hiy bo
Hop dong dit coc va tra lai tién nhung khong xac dinh thoi gian tra tién cu thé.

Nay, anh chi yéu ciu Toa an giai quyét: Huy Hop dong dit coc ngdy
12/3/2020, budc 6ng K va anh L c¢6 nghia vu hoan tra lai cho anh, chi s6 tién da
nhan coc 12 120.000.000 ddng (mot tram hai muoi triéu). Ngoai ra, anh chi khong
yéu cau gi khac.

* Tai Van ban phic dap dé ngay 14/7/2020, trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa so tham, bi don la 6ng Pham Ngoc K va anh Pham Ngoc L
cung trinh bay:



Bi don thira nhéan gitta bi don v4i anh Lé Puc B, chi Ngo Thi Kim N c6 ky
Hop dong dit coc ngay 12/3/2020 v6i ndi dung nhu anh B, chi N trinh bay 1a
dung. Bi don da nhan tién coc 1a 120.000.000 déng (mot tram hai muoi triéu).

Do thira 1947 dugc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) huyén B S cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dét (viét tit 1a GCNQSDPD) cho ho éng K nén bi
don phai 1am thu tuc dé chuyén tén nguoi sir dung dét tir ho ong K sang tén cé
nhan 6ng K, sau d6 mai tién hanh 1am thu tuc chuyén nhugng thira 1947 cho anh
B, chi N. Ngay 15/6/2020, Vin phong Pang ky dat dai tinh Q N - Chi nhanh
huyén B S di diéu chinh nguoi sir dung dt sang c4 nhan ong K.

Trong céc ngay 12/6/2020, 16/6/2020, bi don c6 goi dién thoai cho anh B,
chi N dén nha bi don 1am thi tuc cong chimg hop déng chuyén nhuong va yéu
cau giao du s6 tién con lai trude khi ky hop dong, nhung anh B va chi N khong
dén. Trudc do, chi N ¢6 yéu cau bi don dén Vin phong cong chimg B S dé cong
chting hop déng nhung bi don khong dong y do bi don di lién hé Vian phong
Cong chimg Son Tinh dén nha bi don dé cong chimg. Sau thoi diém nay, chi N ¢6
thong bao véi bi don 1 hay viéc dat coc dé chuyén nhuong thira 1947, bi don
ddng ¥ nhung do chua co diéu kién dé tra lai tién nén bi don c6 noi voi anh B, chi
N 14 khi nao chuyén nhuong duoc thira 1947 sé tra lai tién, nhung anh B va chi N
khong dong .

Ngay 17/6/2020, bi don (6ng K) dén Vin phong cong ching Son Tinh lap
hop dong ting cho thira dat néu trén cho anh L. Anh L lam céc tht tuc ké khai nop
thué, 18 phi trudc ba va d3 nop hd so ding ky bién dong vao ngay 18/6/2020,
nhung do anh B va chi N ¢6 don tranh chap nén Van phong Pang ky dat dai tinh
Q N - Chi nhanh huyén B S di dirng thi tuc va tra lai ho so ting cho.

Bi don ddng y hiy Hop dong dit coc ngay 12/3/2020, nhung khéng dong ¥
tra lai tién dat coc vi: Viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc la do anh B, chi
N khong hop tac, khéng phai 18i ctia bi don; gia dinh bi don thudc ho can nghéo,
hoan canh khé khan nén khong c6 tién dé hoan tra lai cho anh B, chi N. Ngoai ra,
da dén Toa 4n thi bi don dé nghi giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

* Ban dn s6 08/2020/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2020 ciia Toa dn nhdn
dan huyén B S da xur:

1. Huy bdé Hop déng dit coc vé viéc mua ban bat dong san dé ngay
12/3/2020 gitta anh Lé Dic B, chi Ngo Thi Kim N véi 6ng Pham Ngoc K, anh
Pham Ngoc L.



2. Budc 6ng Pham Ngoc K, anh Pham Ngoc L ¢6 nghia vu hoan tra cho anh
Lé Puc B, chi Ngo Thi Kim N s6 tién dit coc 1a 120.000.000 dong (mét trdam hai
muoi triéu).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v tién 1ai cham thi hanh an, an phi,
quyén khang cao cua cac duong su.

* Ngay 10/9/2020, bi don la 6ng Pham Ngoc K ¢6 don khang céo dé nghi
Toa an cap phtc tham sta ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua anh Lé Buc B, chi Ngo6 Thi Kim N.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Q N phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong sy ké tir khi thu 1y vu 4n cho
den trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an déu dung theo quy dinh ctia B luat
tb tung dan sy nam 2015.

Vé hinh thtrc: Pon khang cao cua 6ng Pham Ngoc K lam trong han luat
dinh 1a hop 1€ theo quy dinh tai Diéu 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015.

Vé ndi dung: Can cir khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung dan sy ndm 2015, dé
nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao cua 6ng Pham Ngoc K, giir
nguyén ban an tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cur vao cac ta‘livliéu, chig ctr da dugc kiém tra xem Xét’ tai phiéq toa va
sau khi dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Q N phat bi€u y kién, Hj1 dong xé&t
xUr nhan dinh:
[1] Vé to tung: Nguyén don la anh L€ Dtrc B, chi Ng6 Thi Kim N ¢6 don dé

nghi xét xu vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
Toa &n tién hanh xét xr vang mat nguyén don.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cdo ctia 6ng Pham Ngoc K

[2.1] Cac duong sy déu thira nhan tai Toa an cp so tham va tai phién toa
phuc tham, bi don thira nhan: Ngay 12/3/2020, nguyén don va bi don c6 ky Hop
déng dat coc v/v mua ban bat dong san nham muc dich dam bao cho viéc giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo d6, cac bén thoa thuan bi don
s& chuyén nhuong cho nguyén don thira dat sé 1947, t& ban dd sb 13, dién tich
149m’ tai x3 B L, huyén B S, tinh Q N (viét tit 1a thira 1947) véi gia
1.020.000.000 ddng (mdt ty, hai mwoi triéu). Nguyén don da dat coc 120.000.000
dong (mét tram hai muweoi triéu) cho bi don.

[2.2] Tai diéu 3 cua Hop dong dit coc, cac bén co thoa thuan: Thoi han dat
coc la 03 (ba) thdng, ké tir ngdy 12 thang 3 nam 2020. Hai bén thong nhat ngdy
ra cong chirng lam thu tuc chuyén nhwong quyen s¢ hiru ddt tai co quan c6 tham
quyén. Trudc khi thu tuc cong ching hoan tat, bén B (tirc nguyén don) phai giao
day di sé tién con lai cho bén A (tirc bi don). Tai phién tdoa phuc tham, bi don
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thira nhan bi don c¢6 trach nhiém hoan tit thu tuc chuyén nhuong, nguyén don s€
thanh todn s6 tién con lai cho bi don. Tuy nhién, theo bi don (6ng K)
GCNQSDBD, quyén sé¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi vai thira
1947 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q N cap cho ho ong nén ong phai lam
thil tuc sang tén ngudi str dung dat tir ho 6ng sang ca nhan ong thi moi thuc hién
duoc thi tuc chuyén nhuong. Ngay 15/6/2020, 6ng dugc Vian phong Dang ky dat
dai tinh Q N - Chi nhanh huyén B S chinh 1y bién dong tai trang 3 trong
GCNQSDD thudc thira 1947, nén trong cac ngay 12 va 16/6/2020, anh L cd lién
hé v6i anh B, chi N dén nha anh L dé lam thu tuc cong chung hop dong chuyén
nhuong thira 1947, nhung anh B va chi N khong dén. Bi don cung cap lich str
cudc goi ngay 12/6/2020 dén sb dién thoai cua anh B 1a 0918776231 vao lic 12
gid 07 phut va 15 gio 05 phit; cudc goi ngay 16/6/2020 dén s dién thoai cua chi
N la 0334465298 vao luc 11 gio 12 phuat va 11 gio 18 phat. Ngoai ra, bi don
khong cung cép dugc tai liéu, chung ctr nao khac chimg minh trong thoi han 03
(ba) thang, ké tur ngay 12/3/2020 bi don yéu cau nguyén don cung bi don dén co
quan c6 tham quyén lam thu tuc chuyén nhuong thira 1947 theo quy dinh cua
phap luat. Tai cdp so tham, nguyén don cho rang trong thoi han dit coc nguyén
don di lién hé véi bi don dén Van phong cong chimg B S hoic UBND xa B L dé
cong chimg, ching thuc hop dong chuyén nhuong nhung bi don khong dén; dén
ngay 16/6/2020, anh L méi goi dién thoai noi dén nha anh L dé ky hop dong
chuyén nhuong thi anh, chi khong dong ¥.

[2.3] Hét thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay 12/3/2020 bi don chua hoan tat
thi tuc chuyén nhuong thira 1947 theo quy dinh cta phap luat, thi ngay 17/6/2020
6ng K lai 1ap Hop dong tang cho thira 1947 cho anh L, duoc Vin phong cong
ching Son Tinh cong ching la vi pham nghia vy hai bén da théa thuan trong Hop
ddng dit coc ngay 12/3/2020, 14 16i cta bi don.

[2.4] Theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong dit coc ngay 12/3/2020 thi: ...Néu
qua thoi han dat coc quy dinh ma bén A (tuc bi don) khong chiu lam thu tuc
chuyén nhwong tai san nhw da théa thudn thi chiu trach nhiém béi thuong cho bén
B (tikc nguyén don) sé tién gdp déi ma bén B da dat coc cho ben A... .Tuy nhién,
theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, nguyen
don chi yéu cau bi don hoan tra tién nhan dit coc cho nguyén don, khong yéu cau
phat coc nén Toda an cap so tham chi budc bi don phai tra lai sé tién dat coc
120.000.000 dong cho nguyén don 1a ¢ can ct, phit hop véi quy dinh ciia phap
luat, nén khdng c6 co so chap nhan khang cdo cua 6ng K, gilt nguyén ban an so
tham.

[2.5] Ong K phai chiu an phi dan sy phuc tham, nhung 6ng K 1a nguoi cao
tudi, c6 don xin mién nop tién an phi dan su phtc tham. Theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 va DPiéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 18 phi Toa an, Hoi dong xét xir chap nhan mién tién an phi
dan sy phuc tham cho éng K.



[2.6] D¢ nghi cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Q N phu hop véi
nhan dinh trén, dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; bicu 121, Dicu 328, diem b khoan 1 Diéu 423 va khoan 2 Diéu 424, Diéu
357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Khong chip nhan khing cdo ciia 6ng Pham Ngoc K. Giit nguyén ban an
dan sy so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2020 cta Toa an nhan
dan huyén B S, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” gitta nguyén don la anh
Lé buc B, chi Ngo Thi Kim N véi bi don la 6ng Pham Ngoc K, anh Pham Ngoc
L.

1. Hay bé Hop déng dit coc vé viéc mua ban bat dong san dé ngay
12/3/2020 gitta anh Lé Puc B, chi Ng6é Thi Kim N véi 6ng Pham Ngoc K, anh
Pham Ngoc L.

2. Budc ong Pham Ngoc K,, ar]h Pham Ngoc L c6 nghia vy hoan tra cho anh
Leé buc B, chi Ngb Thi Kim N so tién dat coc 1a 120.000.000 dong (mot tram hai
muoi triéu).

3. Ong Pham Ngoc K, anh Pham Ngoc L dugc mién an phi dan sy so tham.

Anh Lé Puc B, chi Ngo Thi Kim N khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho anh B, chi N 3.000.000 dong (ba triéu) tién tam tGng an phi dan
su so tham d3 nodp theo bién lai s6 AA/2018/0000808 ngay 03/7/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B S, tinh Q N.

Ong Pham Ngoc L duoc mién an phi dan sy phuc tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
céc khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Q N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B S;

- Chi cuc THADS huy¢n B S;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Thu Lan



