TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]ﬁjp - Tw do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 229/2019/DS-ST
Ngély,: 28-6-2019
V/v tranh chap hgp dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10

- Thanh phéin héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Tran Thanh Nhan.

Cdc HPi tham nhédn dan:

1. Ong Tran Phti Nhuan

2. Ong Pham Minh Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhén
dan Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Ngay 28 thang 6 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh

pho H6 Chi Minh, xét xtt so tham cOng khai vu an thu ly s6 87/2019/TLST-
DS ngay 04 thang 3 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu s073/2019/QDST-DS ngay 23 thang 5 ndm
2019; Quyét dinh hoan phién toa so6 45/2019/QDST- DS ngay 18 thadng 6 nam
2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Bui Vin B, sinh nam 1965.

Ba Hoang Thi Bich T, sinh nam 1969 ,

Cung dia chi: 154/1 duong C, Phuong B Quén A, Thanh pho H

Ngu:(‘ri‘ dai dién theo uy quyén:

Ba Tran Hoang Hong H, sinh nam 1995

Dia chi: 273/50 LLQ, Phuong F, Quén H, Thanh phé H.

(Theo Gidy uy quyén sb cong chimg 005603, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HDBGD cua Van phong Cong ching T 1ap ngay 01/3/2019)

- Bi don: Ba T N, sinh nam 1949
Pia chi: 20/D12 dudng G, Phuong U, Quan H, Thanh phd H.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:



Viéan phong Cong chimg T
Pia chi: 25/5 HV, Phuong P, quan T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C — Trudng phong
cong chung.

Cac duong su Véng mat tai toa
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngéy04/3/‘2019 va tai‘ ban tu khai cia dai dién
theo iy quyén cua nguyén don ba Tran Hoang Hong H trinh bay nhu sau:

Ngay 02/7/2018, vo chong 6ng B ba T c6 ky hop dong dit coc
chuyén nhuong can nha 149/21 Pat Thanh, Phudng 6, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T6 N. Hop déng duoc cong ching chiing
thuc tai Phong céng chimg T. Theo ndi dung hop dong thi ba N da giao sd
tién coc 1a 600.000.000 (sau tram triéu) dong cho dng B va ba T dé dam
bdo cho viéc giao két hop déng mua ban nha. Sau khi nhan du tién coc va
hét han 06 thang, 6ng B ba T c6 lién hé ba N dé tién hanh ky hop ddng
mua ban nha nhung khong duoc. Pén ngay 19/02/2019, 6ng B va ba T da
nho Thura phat lai 1ap vi béng Thong béo giri dén ba N yéu cau thuc hién
cac diéu khoan di cam két theo hop dong dit coc nhung cing khong nhéan
duogc v kién g1 cua ba N. Do cac bén khong thé tu giai quyet duoc vo1 nhau
nén éng B va ba T giri don khai kién yéu cau huy hop dong dat coc hai bén
da ky tai Phong cong chimg T va ba N phai mat khoan tién coc la
600.000.000 (sau tram triéu) dong.

Bi don ba Td N c¢6 dén Toa xuét trinh gidy to tiy than nhung khong
cung cip ban khai ciing nhu khong xuét trinh cac tai liéu chung c nao
kahsc lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an da tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va
hoa giai nhung do bi don ving mit, nén Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chimg T c6 ban
khai xac nhan viéc coéng ching ching thuc Hop ddng dit coc néu trén
dugc thyc hién ding theo quy dinh phap luat. Dé nghi Toa xem xét khong
chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li¢u, chiing cu c¢6 trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] V& quan hé phap luat: Céc bén tién hanh ky két Hop dong dit
coc dé cam két thuc hién viéc chuyén nhuong can nha 149/21 Pét Théanh,
Phuong 6, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, do bi don
khong tiép tuc thuc hién hop déng phat sinh tranh chap, c6 co sé xac dinh
quan hé tranh chdp cta vu an 1a “tranh chap vé hop dong dit coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& tham quyén giai quyét vu an: do bi don ba T6 N cu tra tai
Quan 10, can cu diém a khoéan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo
luét td tung dan sy ndm 2015, vu an thudc thadm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] V& tu cach tham gia té tung:

[3.1] Xét Gidy uy quyén sé cong ching 005603, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HDPGD cua Vian phong Cong chung T lap ngay 01/3/2019 1a hop 1¢
nén ba Hanh 12 dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tham gia t tung.

[3.2] Xét Quyét dinh s6 205/QD-UBND-TC ngay 16/7/2014 cta Uy
ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh vé viéc diéu dong va bd nhiém
Truéng Phong cong chimg T thudc S& tu phip nén 6ng Nguyén Manh
Cuong 1a dai dién theo phap ludt ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan.

[3.3] Xét bi don ba T6 N da duoc Toa an téng dat ‘Thoéng bao thu ly
vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, codng khai
ching ct va triéu tap hop 18 1an thr hai nhung bi don van Vang mat ma
khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa va khong c6 ¥ kién d6i véi yéu
cau khot kién cua nguyén don. Xét don xin xét xur vang mat cua dai dién
theo uy quyén cta nguyén don ba Hanh, don xin xét xur vang mit cta dai
dién theo phap luat cua ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cuong
la hop 1€ nén Hoi dong xét XU can cur vao Diéu 228 cua B luat t6 tung dan
su, tién hanh xét x&r vu 4n ving mat tit ca nhitng nguoi tham gia td tung.

[4] Xét hinh thiérc va ndi dung cua Hop ddng dit coc ngay 02/7/2018
dugc cong chung chimg thyc tai Phong cong chimg T xuét phat tir su tu
nguyén va khong trai quy dinh cta phap luat, nén hop dong da phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén.

[5]Vé noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[5.1] Yéu cau huy Hop dong dit coc sé cong ching 026638, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong Cong chiang T lap ngay
02/7/2018 Hoi dong xét XUr nhan thay va phan tich nhu sau: Can cu Giay
chung nhén Quyén s& hitu nha & va quyen si dung dat ¢ s6 1387/UB.GCN
do Uy ban nhan dan quan Téan Binh cip ngay 28/02/2008 cé co s& xac dinh
Ong Bui Vin B va ba Hoang Thi Bich T 1a chu so hitu cin nha sé 149/21



4

P4t Thanh, Phudng 6, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh. Nhu phan
tich tai phan [4] thi cac bén phai thuc hién day du quyen va nghia vu nhu
da cam két trong hop dong dat coc. Tai Piéu 3 ciia hop dong quy dinh thoi
han dat coc 1a 06 thang ké tir ngay ky hop ddng céc bén s& tién hanh giao
két hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
can nha trén. Xét vi bang ngay 19/02/2019 dugc Vin phong Thura phat lai
Quan 10 14p theo yéu cau cua nguyén don ghi nhan sy kién 6ng B dén giao
van ban Thong bao cung ngay cho ba TO N la dung quy dinh tham quyén
cua Thura phat lai. Theo ndi dung Thong bao Ong B yéu cau ba N tiép tuc
thye hién hop ddéng dit coc va cac bén s& tién hanh cong chirmg mua ban
tai Phong cong chirng T vao ngay 25/02/2019. Xét day la su tu nguyén cua
nguyén don va co6 loi cho bi don mac du thdi han thoa thuan da cham dut
vao ngay 02/01/2019 nén ghi nhan. Tuy nhién, ban than bi don ba N dén
Toa biét dugc yéu cau khai kién cua nguyén don ciing nhu nhan dugc cac
tai liéu chung ctr do nguyén don xuét trinh nhung ciing khong dua ra giai
phap dé giai quyét ciing nhu khong coé 10i khai phan bac lai yéu cau
nguyén don. Can cu tai Piéu 423 Bo luat Dan su quy dinh "huy bo hop
dong do bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop déng lam cho bén kia
khong dat dugc muc dich cua viéc giao két hop déng. Bén huy bo phai
thong bao ngay cho bén kia blet vé viéc hity bo... ". Do d6, c6 co sé chip
nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc huy bo hop dong dat coc.

[5.2] V& tién dat coc 600.000.000 (sdu tram tri¢u) dong, Hoi dong
xét xtr phan tich nhu sau: tai Piéu 2 hop dong dit coc ba N di giao sé tién
600.000.000 (sau tram triéu) déng cho dng B va ba T dé hai bén dam bao
cho viéc giao két hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su
dung dat v6i can nha trén. Khoan 2 Dleu 3 hop dong ghi nhén néu ba N tir
chéi viéc giao két hop dong thi sé tién dit coc thudc vé bén dng B va ba T.
Nhu phén tich tai phan [5.1] mic du thoi han dat coc da hét va ba N ciing
biét viéc khoi kién nhung cing khong tién hanh giao két hop déng mua
ban. Do d6, c6 co so xem xét chdp nhan yéu cau nguyén don.

[6] An phi dan sy so tham, do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chép nhan bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 2 Piéu 26
Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuy nhién, cin c quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 56
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, glam thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢

phi Toa an nén ba N duoc mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

_ Can cu vao khpén 3 Piéu 26; dién} a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 biéu 273 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 119; Diéu 328; khoan 1 DPiéu 688 cua Bo luit
Dan sy nam 2015;

Can ct vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

X1ur: Chap nhan toan bg yéu cau cua nguyén don.

Huy bo Hop dong dit coc sb cong ching 026638, quyén sd 07TP/CC-
SCC/HDGD cua Van phong Cong chung T 1ap ngay 02/7/2018 ky gitra Ong
Bui Van B, ba Hoang Thi Bich T va ba Té N.

Ong Bui Vin B, ba Hoang Thi Bich T khong phai hoan lai s6 tién coc
600.000.000 (sau tram triéu) dong cho ba To N.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, tai Co quan Thi
hanh 4n Dan sy c6 tham quyén.

An phi dan sy so thim: Ba N dugc mién ndp tién tam Gng an phi.

Tra lai cho Ong Bui Vian B va ba Hoang Thi Bich T sé tién tam ng 4n
phi d3 nop 1a 14.000.000 (muoi bdn triéu) dong, theo bién lai thu tién s
0017046 ngay 04/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, tinh tir ngay ban an dugc giao hoac duogc
niém yét./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



