TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban é4n s6: 63/2024/DS-ST
Ngay 21/9/2024
V/v: Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va tranh chip quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan -Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Oanh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vian Chan

2. Ong Nguyén Vin Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Diing - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhian dan huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 21/9/2024 tai Try s& Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang xét
xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu ly s6: 50/2024/TLST DS
ngay 03 thang 4 nam 2024 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tranh chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
66B/2024/QDXXST-DS ngay 05/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
88/2024/QDST-DS ngay 05/9/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Triéu Thi K, sinh nam 1960; dia chi: Thon V, xa T, huyén L,
tinh Bic Giang (c6 mit).

2. Bong bi don:

+ Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1963 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965; cing
dia chi: Thon V, x4 T, huyén L, tinh Bic Giang (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho dng Nguyén Van T: Ong Ha Manh
H- Luat su Cong ty luat trach nhiém hiru han Ha Nguyén thudc Poan luat su thanh phé
H: dia chi: P, tda nha H phé P, phuong T, quin D, thanh phd Ha Nbi (co mit).

+ Ba Triéu Thi T1, sinh nam 1957; dia chi: Thon V, xa T, huyén L, tinh Bic Giang
(c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Pham Vian M, sinh nam 1980; dia chi: Thon V, xa T, huyén L, tinh Bic

Giang (co mat).
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+ Anh Triéu Van C, sinh nam 1982; dia chi: Thon V, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang (c6 mat).

+ Anh Pham Van H1, sinh nam 1984; dia chi: Thon V, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang (c6 mat).

+ Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1988; dia chi: Thon T, xa N, huyén L, tinh Bic
Giang (vang mat).

+ Uy ban nhan déan xa T, huyén L do ba Pong Thi B, chtrc vu: Chu tich dai dién
theo phap luat; dia chi: X4 T, huyén L, tinh Bic Giang (ving mit).

+ Uy ban nhan déan huyén L, tinh Bac Giang do ong bang Van N, chtc vy: Chu
tich dai dién theo phap luat; dia ch1 thi trin B, huyén L, tinh Bic Glang

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn ddn huyén L Ong Dao Quang
D, chtic vu: Can bd Phong Tai nguyén va mdi truong huyén L theo Gidy Gy quyén ngay
20/6/2024 (ving mit).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién va cdc 101 khai ¢é trong ho so, nguyén don la ba Triéu Thi
K trinh bay:

Nam 2006, giita ba va ba Triéu Thi T1 c¢6 thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Theo d6 thi ba T1 c6 chuyén nhuong cho ba dién tich 600m? dat
noéng nghiép (1 sdo 10 thudc Bic bd) véi gia 1.000.000 dong; dia chi thira dat ¢ thén
V, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Dién tich dat nong nghiép ctia ba Triéu Thi T1 chua dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat ma dién tich dat nong nghiép nay gia dinh ba T1 dugc Hop tac x4
giao cho canh tac tir nhiéu nam trudc.

Vi tri thira dat c6 dién tich 2.000m? ba nhan chuyén nhuong cta éng T va ba T2
c6 cac canh tiép giap nhu sau: Phia DPong giap rudng san cta gia dinh 6ng T3; phia Tay
giap véi dap D (Long Khe); phia Nam giap v6i dudng tinh 16 293; phia Bac giap vdi
dat 1am nghiép cua gia dinh 6ng Triéu Minh T4.

Thoi diém ba nhan chuyén nhugng dién tich dat nay cia vo chong éng Triéu Minh
T4, ba Nguyén Thi T5 thi cac con ba con nho, khong lién quan dén céc con, ba ly hon
tir nhitng nam 1984 nén khong lién quan dén chong cii ba. Chong ba T1 ciing da chét,
cac con ba T1 con nho nén khong lién quan dén chong con ba T1.

Ngay 18/9/2006, giﬁ:a toi vaba T1 co lap Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
viét tay. Khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong thi c6 éng Vii Tri T6 la truong
ban Vua Ba lam ching cung mot sO nguoi dan cung ban lam chu’ng Sau khi ky két hop
dong chuyén nhugng viét tay xong thi ba T1 di ban giao dat nong nghiép cho ba sir
dung nhung do diéu kién kinh té kho khan va khong hiéu biét phap luat nén ching toi
khong (,ién co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat.



Ba 1a ngudi truc tiép canh tac dién tich 600m? dat ndng nghiép vao viée cy lua tir
nhiing nam 2006. Khi con trai ba 1a anh Pham Van M két hon véi chi Nguyén Thi X,
sinh nim 1988 (14 con gai 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L) thi ba cho vo chong
chdu M muon dé canh tac.

Sau d6 anh M tu ¥ cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L dé d6 dat 1am may
moc, sau d6 6ng T va ba L trong cay thanh long nhung khong hoi ¥ kién ba.

Nam 2020, ba phat hién ra viéc 6ng T va ba L 14n chiém dit nong nghiep cua gia
dinh ba nén ba c6 yéu cau ong T va ba L chim dut viéc dung canh tac dat nong nghiép
va tra lai cho ba nhung 6 ong T va ba L khong tra dat cho ba ma con churi béi ba nhiéu
lan. Ba di lam don nhiéu 1an giri dén UBND xa T dé giai quyét nhung khong c6 két
qua.

Ba yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2006 giita ba va ba

Triéu Thi T1 ¢6 hi€u luc phap luat.

+ Budc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba dién tich dét
noéng nghiép khoang 600m? (ba dé nghi do dac dé xac dinh dién tich cuy thé).

Ngoai ra, ba Triéu Thi K khong con yéu cau nao khac.

* Tai bién ban ldy 101 khai, bi don la 6ng Nguyén Vin Tva ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Nam 2006, anh Pham Vin M két hon véi con gai 6ng ba 1a Nguyén Thi S. Sau
khi két hon thi chau X va chau M ra & riéng ngay tai thira dat ctia gia dinh ba K.
Khoang nam 2005, ba Triéu Thi T1 c¢6 chuyén nhuong cho anh M 03 thtra rudng c6
dién tich khoang 01 sao Béic Bo. 03 thira rudng niy c6 ngudn gbc do ba Tinh t khai
hoang tir trudc d6 dé trong la, 03 thira rudng nay chua duge Nha nuée cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba T1. Khi hai bén chuyén nhuong cho nhau nhu nao thi
ong ba khong duoc biét, ong ba khong biét co 1ap bién ban khong va khong biét gia
chuyén nhuong 14 bao nhiéu. Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ba T1 thi anh M da truc
tiép canh tac trén 03 thtra rudng nay.
Ngay 10/2/2008, do anh M khéong c6 nhu cau st dung 03 thira rudng nay nita nén anh
M da chuyén nhuong cho 6ng ba. Ong ba va anh M ¢6 1ap bién ban chuyén nhugng twa
dé “Pon chuyén d6i quyén str dung dat”. Noi dung trong don 12 anh M chuyén nhuong
cho dng ba 03 manh rudng & canh dap doc Bic co dién tich khoang mét sao, mot dau
giap rudng ong T3, mot dau giap dap. Vi 1a con céi trong nha nén anh M chuyén nhugng
cho 6ng ba khong 1y tién ma chi viét gidy chuyén nhuong nhu vay.
Sau khi nhan chuyén nhuong 03 thira rudng nay ctia anh M thi ong ba da d6 dat dé lam
xuong gd boc, sau do lai pha xudng gb boc di va trong cay thanh long tir ndm 2018 dén
nay.



Hién nay, toan bd dién tich ndy c6 cac vi tri tiép giap nhu sau: Mot phia giap thira dat
nha dng T3, mot phia giap dap chtra nudc cua thon, mdt phia gidp duong quoc 16, mot
phia giap sudi nudc.

Niam 2021, do ¢6 nhiéu mau thudn nén chau X va chau M da giai quyét ly hon tai Toa
an nhan dan huyén Luc Nam. Tir d6 ba K di dén gia dinh ong ba dé doi lai 03 thira
rudng trén. Do 6ng ba di nhan chuyén nhuong thira rudng nay ctia anh M nén 6ng ba
khong dong § y tra lai gia dinh ba K. Ba K d& dé nghi ba Triéu Thi T1 viét lai Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2006 vai ndi dung ba Tl chuyen nhugng 01 sao
10 thudc cho ba K va co chit ky cua 6ng Vii Tri T6. Thuc té Giay chuyen nhuong quyén
str dung dat ngay 18/9/2006 giita ba T1 va ba K duoc ba T1 viét khoang nam 2022.
Thoi diém nam 2006 ong Vil Tri T6 dang lam truéong Ban Vua Ba nhung nam 2022 thi
ong T6 khong con lam truong ban nita.

Tt nam 2008, 6ng ba truc tiép str dung dién tich dat nay, do khong hiéu biét vé
phap luat nén gitra hai ben khong dén cac co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau.

Pé nghi Toa an 13y 101 khai cta nhitng nguoi lam chtng ky tai Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/9/2006 giita ba T1 va ba K xem cu thé ho ky vao nim nao.
Hién nay, trén dién tich mot sao ong ba nhan chuyén nhuong ctia anh M dng ba co trong
khoang 100 gdc thanh long, thanh long nay dng ba da dugc thu hoach khoang nim 2019
dén nay.

Nay, ba K khoi kién yéu cau ong ba tra lai toan bo dién tich dat nay thi ong ba khong
ddng y, ong ba da nhan chuyén nhuong ctia anh M nén gid 13 thudc quyén sir dung cua
ong ba.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L khong c6 ¥ kién nao khac.

* Tai bién ban ldy 10i khai, bi don la ba Triéu Thi T1 trinh bay:

Trong qué trinh sinh song tai dia phuong, ba da ty khai hoang dugc khoang 1 sao

10 thudc Bic Bo (chia lam 03 thira ndm sat nhau) ¢ sat dap rudng Bic, sat duong quc
16 hién nay. Sau khi khai hoang, ba da sir dung vao viéc cdy lta, ba khai hoang nim
nao thi ba khéng nhd do thoi gian da lau. Khoang ndm 2006, ba K c6 dit van dé vai ba
vé viéc ban cho ba K ca 03 thira trén. Muyc dich ba K mudn mua dién tich dat nay cua
ba 1a dé 1am dudng vao bén trong cho anh M 14 con trai ba K, con lai 1a ba Khanh cay
laa nén ba di déng y ban cho ba K.
Ngay 18/9/2006, ba tryc tiép viét “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé chuyén
nhuong cho ba K 1 sao 10 thudc Bac Bo (chia 1am 03 thira nam sat nhau) va co ky
nhan, chuyén nhuong véi gia 1a bao nhiéu thi ba khong con nhé vi thoi gian da lau. Ba
Triéu Thi K ky nhan bén phan ngudi nhan chuyén nhuong; ong Vil Tri T6 1a trudng
Ban Vua Ba c6 ky xac nhan. Ngoai ra con mét s6 nguoi ky nhan nguoi 1am chimg gom:
Ba Bang Thi P, 6ng Triéu Xuan H2, ba Ly Thi L1, ba Vi Thi L2, ba Pham Thi B1, ba
Triéu Thi S1 va éng Lé Van T7.
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Toan bd dién tich dit nong nghiép nay 1a do gia dinh ba tu khai hoang chir chua duoc
Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi 1ap bién ban chuyén nhuong thi
6ng H3 1a chong ba khong ky va chi c6 mot minh ba ky. Ly do 1 ba nghi mot nguoi ky
nhan 1a duoc, khong can hai vo chong cung ky nhan. Hién nay 6ng H3 1a ba da chét,
6ng H3 chét tir nam 2011.

Hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho ba Tri¢u Thi K vi tri nhu sau: 03 thura
ban chay theo bd sudi phia Tay va B2, con dau trén giap dap doc B2, phia bd rudng
bam chay doc muong tudi nude cua tip thé cuia Hop tac x4, con phia dudi (phia Pong
Bic) giap rudng ctia 6ng Triéu Puc T8.

Ba cung ba K di ra thuc dia dé ban giao dat cho nhau va thong nhat timg vi tri
va tu do dac. Tir nim 2006 dén nay hai bén khong dén cac co quan nha nudc dé lam
tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho nhau ma chi c6 bién ban viét tay nhu
vay. Ly do 1a hai bén khé khin va ciing khong hiéu biét phap luat, hai bén chi nghi don
gian 1a viét tay va cung ky nhan 1a dugc.

Sau khi hai bén chuyén nhugng xong thi gia dinh ba K tryc tiép str dung 03 thira
rudng ba ban cho tir 46 dén nay, giira hai bén khong xay ra tranh chap gi. Viéc chuyén
nhuong dat rudng giira ba va gia dinh ba K 13 hoan toan tu nguyén, khong ai bi ép budc
gi.

Gan day, ba c6 biét viéc giira ba Triéu Thi K va 6ng Nguyén Vin T c6 xay ra
tranh chip véi nhau. Toan bd 03 thira rudng nay hién nay 6ng T di d6 dat dé thanh
duong di riéng cua gia dinh ong T. Hai bén da xay ra tranh chap va hoa giai nhiéu lan
nhung khong c6 két qua.

Nay, ba K khai kién ong Nguyén Vin T thi ba ¢ y kién nhu sau:

+ Ba dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong cho ba K dién tich 1 sao 10 thudc Bac Bo
va dé nghi Toa 4n giai quyét Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/9/2006 gitra ba 1a Triéu Thi T1 va ba Triéu Thi K ¢6 hiéu luc phap luat.

+ Pé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L phai
tra lai dién tich d3 tranh chap cua gia dinh ba K theo yéu cau khai kién cua ba K va theo
két qua do dac thuc té.

Ngoai ra, ba Triéu Thi T1 khong con y kién nao khac.

* Tai bién ban ldy 101 khai, ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pham
Van M trinh bay:

Tu nhiéu ndm trude, cu thé nidm nao anh khong 16 thi me anh c6 mua 03 thua
rudng ctia ba Triéu Thi T1, dién tich cu thé 1a bao nhiéu thi anh khong duoc biét. Sau
khi mua xong, gia dinh anh c6 canh tac ltia trén thira dat do.

Khoang nam 2009 — 2010, anh c6 1am nha tai phan dién tich dat rimg nay dé truc
tiép canh tac. Pén khoang 2011 - 2012, anh c6 d6i dién tich dat trong phan dién tich
2ha ma me anh mua cua ong T, ba T5 va mot phan rudng dé lay vuon vai giap voi nha
cli ctia anh. Cu thé anh doi dat c6 dién tich bao nhiéu anh khong nhd, anh va éng T, ba
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L thi chi 4ng chimg phan dit d6 va thoa thuan miéng véi nhau chi khong 14p van ban
gi. Luc ddi thi me anh va cac em anh anh khong biét. Sau khi d6i, 6ng T va ba L cd san
gat phan dat rimg anh d6i dé 1am nha, con anh tiép tuc canh tac vuon vai. Thoi diém
nay, me anh cing cic em anh moi biét su viéc trén.

Trén Pon chuyén d6i quyén str dung dat ngay dé ngay 10/8/2008, c6 thé hién chit
ky, ho va tén ctia anh. Tuy nhién, anh xac nhan d6 khong phai chit ky, chit viét cia anh.
Ai 12 nguoi viét, nguoi ky anh khong biét.

Phan dién tich dat tranh chép, hién c6 vi tri tiép giap nhu sau: Mot mat giap duong

di; Mot mat giap sudi; Mot mat giap voi phan rudng ong T8 ban cho 6ng T ba L.
Dén nam 2021 anh va c6 X cd ly hdn, sau khi ching anh ly hdn thi 6ng T va ba L da
doi lai dién tich vuon vai da doi cho anh va hién nay, 6ng T va ba L van dang quan 1y,
str dung. Do 6ng T, ba L doi lai thira dat vuon vai da doi cho anh ma khéng tra lai dién
tich dat ctia nha anh nén me anh da lam don khéi kién 6ng T, ba L.

Me anh di lam don 1én B4, UBND x& T d¢ hoa giai. Tuy nhién, viéc hoa giai
khéng co hiéu qua. Nay anh dé nghi Toa an giai quyét tranh chép cho gia dinh anh theo
don yéu cau cua me anh 1a ba Triéu Thi K, cu thé nhu sau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006 gitta
ba Triéu Thi K va ba Triéu Thi T1 c¢6 hiéu luc phap luat.

+ Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba Triéu Thi K
dién tich dat nong nghiép khoang 600m?,

Ngoai ra, anh Pham Vin M khéng con ¥ kién nao khac.

* Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1& Uy ban nhén dan xa
T, huyén L do ba Déng Thi B, chirc vu: Chu tich UBND xa T dai dién theo phap ludt
trinh bay:

V& ngudn gbc thira dét tranh chap, dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc cia gia
dinh ba Triéu Thi Tinh t1 khai hoang tir nhiéu nam trude. Dién tich khai hoang cu thé
thi Uy ban x3 khong nam duoc. Qua trinh ba T1 st dung dén nam 2006 thi chuyén
nhuong cho ba Triéu Thi K thira dat nay, cac bén st dung vao muc dich tréng lua.

Dién tich dat tranh chip 1a do cac ho tu khai hoang chua duoc cap Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat cling khong nam trong dién tich dat cong ich. Sau nay, gia
dinh ba K ¢6 chuyén nhuong hay doi cho gia dinh dng T va ba L nhu nao thi Uy ban
khéng ndm duogc. Tir ndim 2019 dén nay, gia dinh ong T, ba L sir dung dién tich dat trén
vao muc dich trong thanh long.

Pén nam 2022, cac ho xay ra tranh chép, UBND xa T da hoa giai nhiéu 1an nhung
khong co két qua. Tir khi sir dung thira dét trén, gia dinh ba Triéu Thi T1, gia dinh ba
Triéu Thi K, gia dinh 6ng Nguyén Vin T chuwa dén UBND xa T dé 1am thu tuc cép Gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat Can cir Luat dat dai thi thira dat trén chua du diéu kién
dé cap Giay chirg nhan quyén st dung dat.



Can cr vao ban dd dia chinh chinh quy do v& ndm 2016 cia UBND x4 T thi thira
dAt tranh chép nam tai thira sé 17, to ban d6 s6 28, co6 dién tich 1.116,7 m? mang tén
6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L c6 dia chi tai thon V, xa T.

Tai thoi diém do vé& ban do dia chinh nim 2016 thi 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi L dang truc tiép str dung thira dat ndy. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai thi 6ng T
va ba L chua duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét thira dat nay con trude do
cac bén mua ban, chuyén nhuong hay cho nhau muon nhu nao thi dia phuong, Uy ban
x4 khong nam dugc.

Ngoai ra, ba Dong Thi B khong con ¥ kién nao khac.

* Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dén
huyén L do 6ng Pao Quang D dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vé nguodn goc thira dt tranh chép, theo cac duong su trinh bay thi ngudn gbc
thira dat 12 ba Tinh tu khai hoang tir nhiéu ndm trudc, cu thé khai hoang tir thoi gian
nao thi Uy ban huyén khong nam duoc. Qua trinh ba T1 st dung thira dat nay nhu nao
va chuyén nhuong thira dat ndy cho ba K nhu nao thi Uy ban huyén khong nim duoc.
Tuy nhién, hién nay thira dt nay chua duoc nha nude cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho cac ho dan.

Can ctr vao ban dd dia chinh chinh quy do v& nam 2016, thi thtra dat tranh chap
thudc thira s6 17, to ban d6 s6 28 c6 tong dién tich 1a 1.116,7m? tai thon V, x& T mang
tén 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L. Dién tich dit nay chwa duoc cap GCN quyén
str dung dat cho gia dinh 6ng T, ba L. Nhung tai ban d6 do v& nam 2016 thi 6ng tam,
ba L dang sir dung thtra dat nay. Thuc té 6ng T, ba L st dung thira dat nay nhu nao thi
UBND huyén khong nim duoc, cac bén chuyén nhuong hay trao di nhu nao thi U ban
khong biét. Tuy nhién, dién tich dat nay khong nam trong quy hoach, khong nam trong
dién tich dit cong ich ¢ dia phuong. Cho dén thoi diém hién tai thi céac duong su sur
dung thira dat trén theo hinh thire tu khai hoang, tu sir dung, tu chuyén nhuong va chua
dugc nha nude giao quyén st dung cho thira dat trén.

Ngoai ra, 6ng Pao Quang D khong con ¥ kién nao khac.

* Tai bién ban ldy 1oi khai, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Triéu
Van Cva anh Pham Van H1 trinh bay:

Mg anh la ba ba Tri€u Thi K ¢6 mua 03 thira rudng cua ba Triéu Thi T1, dién tich
cu thé 1 bao nhiéu thi anh khong 18, mua thoi gian ndo anh ciing khong nhé. Sau khi
mua xong, gia dinh anh c6 cach tac la trén thira dat d6. Sau khi anh M két hon voi chi
X thi me anh c6 giao cho hai vo chdng anh M canh tac 03 thira rudng nay.

Khoang 2011 - 2012, anh M c6 doi dién tich dat rimg va mot phan dat rudng dé
ldy vuon vai giap v6i nha cii ciia anh M cho 6ng T, ba L, hai bén d6i cho nhau cy thé
nhu nao thi t6i khong dugc rd nhung cling khong lap bién ban gi. Viéc anh M dbi dat
cho 6ng T, ba L la anh M ty y d6i chir khong ban bac gi véi gia dinh anh. Dén khi 6ng



T, ba L xay dung nha trén thira dat rimg thi gia dinh anh méi biét sy viéc anh M da doi
dat cho 6ng T, ba L.

Pén nam 2021 anh M va c¢d X ly hén, sau khi anh chi ly hon thi 6ng T va ba L da doi
lai dién tich vuon vai da d6i cho anh M va hién nay dién tich vuon vai d6 6ng T va ba
L van dang quan 1y, st dung. Do 6ng T, ba L doi lai thira dat vuon vai dd déi cho anh
M ma khong tra lai dién tich d4t cia nha anh nén me anh d3 lam don khoi kién ong T,
ba L.

Gia dinh anh d3 lam don 1én Ban Q va UBND x4 T dé hoa giai. Tuy nhién, cac
bén khong hoa giai dugc voi nhau. Nay anh dé nghi Toa 4n giai quyét tranh chip cho
gia dinh anh theo don yéu cAu cta me anh 1a ba Triéu Thi K, cu thé nhu sau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006 gitra
ba Triéu Thi K va ba Triéu Thi T1 ¢6 hiéu luc phap luat.

+ Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba Triéu Thi K
dién tich dat nong nghiép khoang 600m?.

Ngoai ra, anh Triéu Van C va anh Pham Vian H1 khong c6 y kién nao khac.

* Tai bdn tw khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi X
trinh bay:

Dau nam 2006, chi két hon véi anh Pham Van M 14 con trai ctia ba Triéu Thi K.
Sau khi két hon, vo chong chi sinh séng cing gia dinh nha chong mot thoi gian ngan
ri ra ¢ riéng ngay tai thira dat cta gia dinh ba K. Pén cudi nam 2020, do mau thuan vo
chong khong thé han gan, cudc sdng hon nhan khong thé tiép tuc nén anh chi da ly hon
ta1 Toa an.

Sau khi két hén véi anh M, chi ¢6 duge anh M cho biét 1a vao khoang nam 2005
anh M da mua cta ba Triéu Thi T1 03 (ba) manh ruong ma dién tich khoang 1 sao &
canh dap D, ban Vua Ba. Anh M cling cho chi xem t& van ban “DPon chuyén doi quyén
str dung dat” dé ngay 18/9/2005, phia dudi chd ngudi viét don co chit viét “Triéu Thi
T1”. Sau do, chi va anh M da canh tac tréng laa trén 03 manh dat nay nhiéu nam. Vj tri
hién nay ctia 03 manh rudéng nay cy thé nhu sau: “Mot phia giap thira dat nha ong T8,
mot phia giap dap chira nude ciia thén, mot phia giap duong cude 16, mot phia giap sudi
nudc.

Pén nam 2008, do thay bd me chi (6ng T, ba L) do dat 1am mit bang, ban than
chi va anh M khong con nhu ciu canh tac trén 03 manh dat rudng nay nita nén anh M
da trao doi véi chi vé viéc chuyén nhugng 03 manh rudng nay cho bd me chi 1a 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L. Viéc chuyén nhugng nay c6 dugce 1ap thanh vian ban
c6 tiéu dé: Pon chuyén d6i quyén st dung dat” ngay 10/02/2008 duoc anh M ky truc
tiép, ong ba TAm L3 da thanh toan cho vo chong anh chi 1a 2.000.000 dong (Hai triéu
d6ng) tién chuyén nhugng dat. Do vao thoi diém nay, hon nhan vo chong anh chi van
hanh phiic va ciing 14 nguoi nha nén anh M, 6ng T, ba L3 khong ghi gia chuyén nhuong
vao van ban.
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Sau 01 thang dugc anh M chuyén nhuong cho 03 thira rudng nay, bd me chi da
thué may d6 dat. Pau nam 2012 1am xudng gb bdc, duge mot thoi gian do kinh doanh
khéng hiéu qua nén khoang nam 2018 bd me chi di d& boé nha xudng dén trong thanh
long tir d6 dén nay.

Trong sudt thoi gian hon 15 nidm chung séng vo chdng v6i anh M, chi chua thay
anh M néi vé viéc ba K mua 03 thtra rudng nay cia ba T1 va chi cling chua thdy ba K
c6 ¥ kién khiéu nai, tranh chap gi dbi voi thira dat rudng nay. Chi dén khi chi va anh M
ly hén thi ba K méi c6 yéu cau doi lai thira ¢4t ma 6ng T, ba L3 da quan 1y sir dung gan
15 nam nay. Chi khéng dinh 03 thtra ruong nay la anh M mua cua ba T1.

Ngoai ra, chi Nguyén Thi X khong con ¥ kién nao khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn thu thap dwec cdc tai ligu, chikng civ nhw
Sau:

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, ong Trieu Minh H4, chirc vu: Truong
thon V, xa T, huyén L co y kién nhu sau:

Nguon gbc thira dat cia ba T1 cu thé 1 ba Tinh t1 khai hoang hay nhu nao thi dng
khong duge rd. Thuc té gitra ba T1 va ba K chuyén nhuong nhu thé nao thi ong khong
biét. Tuy nhién, qua budi hoa giai, sau khi nghe cac bén trinh bay thi 6ng nam dugc 1a
ba T1 chuyén nhugng cho ba K dién tich dat 1a 01 sao 10 thudc Bic bo. Thuc té hién
nay thira dat nay do ong T va va luyén dang canh tac va trong thanh long. Con viéc giita
gia dinh ba K va gia dinh 6ng T thda thuan nhu nao vé viée sit dung thi 6ng khong duoc
biét.

Viéc tranh chap di duoc hoa giai tai co so nhung khong hiéu qua, do d6 ong dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, 6ng Vii Tri T6, sinh nam 1966, dia chi: Thon
V, xa T, huyén L, tinh Bdc Giang trinh bay:

Ba Triéu Thi T1 13 nguoi dia phuong va sinh séng ldu nam tai dia phuong. Qua
trinh sinh séng tai dia phuong ba T1 c6 tu khai hoang dugc mot sb thira rudng ¢ khu
xt dong Roc Bic dé canh tac lua.

Pén khoang nam 2006, ba Triéu Thi T1 co chuyén nhuong lai cho ba K 03 thira ruong
(Khoang 01 sao 10 thuéc B). Hai bén c6 1ap bién ban viét tay 13 gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/9/2006.

Sau khi hai bén ky két bién ban xong thi ba K ¢6 xin x4c nhan cua 6ng tai Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006 gitta ba Triéu Thi T1 va ba Triéu Thi K voi
ndi dung: “Ban Vua Ba chimg nhan gidy chuyén nhuong rudng dat ctia ba Triéu Thi T1
cho ba Triéu Thi K 1a dung su that”, ong da ky nhan tai bién ban nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong 03 thtra rudng nay thi gia dinh ba K tryc tiép canh tac.
Sau d6 anh M c6 két hon véi con gai ong T, ba L3 thi giita hai bén giao cho nhau six
dung nhu thé ndo thi 6ng khong nam duoc. Hién nay, gia dinh 6ng T, ba L3 dang tréng
cay thanh long trén 03 thira ruong nay.
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Sau khi anh M ly hon véi chi X (con géi 6ng T, ba L3) thi gitta hai gia dinh da
phat sinh mau thuan.

Nay ba Triéu Thi K khai kién ba Triéu Thi T1 thi 6ng dé nghi Toa an can cur vao cac
tai liéu chimg ctr va an clr vao thyc té vu an dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, ba Pham Thi B1, sinh nam 1958; dia chi: Thon
V,xa T, huyén L, tinh Bdc Giang trinh bay:

Ba va ba K c6 mdi quan hé hang x6m v&i ba Triéu Thi K voi ba Triéu Thi T1. Khoang
tr nhiéu nam trude, ba T1 ¢6 tu khai hoang dugc mdt khoanh rudng, dién tich bao nhiéu
ba khong nam dugce. Trong d6 ba T1 st dung vao viée canh tac laa. Dén khoang nim
2006, ba Triéu Thi T1 c6 ban cho ba Triéu Thi K dién tich dat nong nghiép 1a 01 sao
10 thudc Bac Bo. Khi d6 hai ben c6 viét gidy chuyén nhu’O’ng viét tay va ba K ¢6 nho
ba x4c nhan, chir ky ctia ba tai gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006
la dang.

Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ba T1 thi gia dinh ba K tryc tiép canh tac. Sau nay ba
K ¢6 cho anh M nhu thé nao thi ba khong dugc biét. Anh M ¢ chuyén nhuong cho dng
T, ba L3 nhu nao thi ba khong duoc 1d. Hién nay thira dat dang tranh chap nay do 6ng
T, ba luyén trong thanh long. - Tai bién bdn lam viéc ngay 09/5/2024, ba Pdang Thi P,
sinh nam 1967, dia chi: Thon V, xa T, huyén L, tinh Bdc Giang trinh bay:

Khoang tur nhiéu nam trudce, ba T1 ¢ tu khai hoang dugc mot khoanh rudng, dién tich
cu thé 1 bao nhiéu thi ba khong biét. Ba T1 str dung thira dét trén dé canh tac lua. Dén
khoang nam 2006, ba Triéu Thi T1 ¢ ban cho ba Triéu Thi K dién tich dit 13 01 sao
10 thude B. Khi d6 hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong viét tay va ba K c¢6 nhd ba xac
nhan, chir ky ctia ba tai Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/9/2006 la
ding.

Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ba T1 thi ba K truc tiép canh tac. Sau nay ba K
cho anh M nhu thé nao ba khong nidm dugc. Anh M c6 chuyén nhugng cho éng T ba
L3 nhu nao thi ba khéng nam dugc. Hién nay, thira dat tranh chap nay do 6ng T va ba
L3 dang trong thanh long.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, ba Triéu Thi M1, sinh nam: 1970, dia
chi: Thon V, xa T, huyén L trinh bay:

Khoang tur nhiéu nam trude, ba T1 ¢ tu khai hoang dugc mot khoanh rudng,
dién tich bao nhiéu thi ba khong naim duoc. Ba T1 sir dung thira dat nay dé canh tac lda.
Pén khoang nam 2006 ba Tri¢u Thi K c6 mua cua ba Triéu Thi T1 dién tich dat 1a 1
sdo 10 thudc Bac Bo. Khi d6 2 bén co viét gidy chuyén nhuong viét tay. Sau dé ba K
c6 nho ba xac nhan chit ky cta ba tai Gidy chuyén nhuong viét tay dé ngay 18/9/2006
la dung.

Sau khi nhan chuyén nhugng cia ba T1 thi ba K truc tiép canh tac. Sau nay ba K
cho anh M nhu thé nao ba khéng ndm duge. Sau nay, anh M c6 chuyén nhuong cho
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6ng T ba L3 nhu thé nao ba khong ndm duoc. Hién nay, thira dat tranh chip nay dang
dugc ong ba Tam L3 trong thanh long.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, ba Triéu Thi S1, sinh nam: 1978, dia
chi: Thén V, xd T, huyén L, tinh Bdac Giang trinh bay:

Khoang tur nhiéu nim trude, ba T1 ¢6 tu khai hoang dugc mot khoanh rudng,
dién tich bao nhiéu thi ba khong nim duoc. Ba T1 sir dung thira dat nay dé canh tac lua.
Dén khoang nim 2006 ba Triéu Thi K co mua ctia ba Triéu Thi T1 dién tich dat 1a 1
sao 10 thudc Bac Bo. Khi d6 2 bén co viét glay chuyén nhu:(mg viét tay. Sau d6 ba K
c6 nhd ba xac nhéan chit ky cta ba tai Gidy chuyén nhugng viét tay dé ngay 18/9/2006,
ba xac nhan chir ky trén 1a chir ky cia ba.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba K1 truc tiép canh tac. Sau nay, ba K c¢d cho anh
M hay anh M c6 chuyén nhuong cho 6ng T ba L3 nhu nao thi ba khong dugc rd. Hién
nay, thira dat dang tranh chip nay do éng T ba L3 trong thanh long,

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, 6ng Triéu Xuan H2, sinh nam: 1959, dia
chi: Thén V, xa T, huyén L, tinh Bdc Giang trinh bay:

Khoang tur nhiéu nim trude, ba T1 ¢6 tu khai hoang dugc mot khoanh rudng,
dién tich bao nhiéu thi ong khong nam duoc. Ba T1 sir dung thira dat nay dé canh tac
Ita. Dén khodng nim 2006 ba Tri¢u Thi K c¢6 mua ctia ba Tri¢u Thi T1 dién tich dt 1a
1 sao 10 thudc Bac Bo. Khi d6 2 bén co viét gidy chuyén nhuong viét tay. Sau d6 ba K
c6 nho 6ng xac nhan chit ky cua toi tai Gidy chuyén nhuong d6. Ong xac nhan chir ky
clia ong tai Gidy chuyén nhuong ngay 18/9/2006 14 dung chit ky cia 6ng.

Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ba T1 thi ba K truc tiép canh tac. Sau nay ba K
cho anh M hay nhu nao, hay anh M ¢6 chuyén nhuong cho ong T va ba L3 nhu nao thi
ong khong duoc rd. Hién nay, thira dat trén dang duoc 6ng T va ba L3 trong thanh long.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, ba Vi Thi L2, sinh nam: 1968, dia chi:
Thén V, xa T, huyén L, tinh Béic Giang trinh bay:

Khoang tur nhiéu nim trude, ba T1 ¢6 tu khai hoang dugc mot khoanh rudng,
dién tich cu thé 1a bao nhiéu thi ba khong biét. Ba T1 str dung thira dét trén dé canh tac
laa. Bén khoang ndm 2006, ba Triéu Thi T1 c6 ban cho ba Triéu Thi K dién tich dat 1a
01 sao 10 thudc B. Khi d6 hai bén co viét gidy chuyén nhuong viét tay va ba K ¢6 nho
ba x4c nhén, chit ky cta ba tai Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006
la ding.

Sau khi nhan chuyén nhugng cia ba T1 thi ba K truc tiép canh tac. Sau nay ba K
cho anh M hay nhu thé nao ba khong nam duge. Anh M ¢6 chuyén nhuong 6ng T, ba
L3 nhu thé nao ba khong nam dugc. Hién nay, thira dat tranh chap nay 6ng T ba L3
dang trong thanh long.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, anh Lé Van T7, sinh nam 1985, dia chi: Thon
V, xd T, huyén L, tinh Bic Giang trinh bay:
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Khoang tur nhiéu nim trude, ba T1 ¢6 khai khoang duoc mot dién tich dat rudng,
cu thé dién tich bao nhiéu thi anh khong duoc biét. Ba T1 st dung thtra dat nay dé canh
tac nong nghi¢p. Khodng nam 2006, ba Tri€u Thi K c¢6 mua cta ba Triéu Thi T1 dien
tich dat nong nghlep c6 dién tich 14 1 sao 10 thudc bac bd. Khi d6 2 bén co lam glay
chuyén nhuong viét tay voi nhau Sau d6 ba K ¢6 nho anh xac nhan vao gidy chuyén
nhuong trén. Anh x4c nhdn gidy chuyén nhuong dé ngay 18/9/2006 1a dung chit ky cua
anh.

Sau khi nhan chuyén nhuong cta ba T1, ba K truc tiép canh tac. Sau nay ba K
cho anh M hay anh M cé chuyén nhuong cho 6ng T va ba L3 nhu nao thi anh khong
ndm dugc. Hién nay, thira dit tranh chép trén hién do 6ng T va ba L3 trong thanh long.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024, ba Ly Thi L1, sinh nam 1974, dia chi:
Thon V, xa T, huyén L, tinh Bic Giang trinh bay:

Khoang nhiéu niam trude, ba T1 ¢ khai hoang dugc mot thira dat, ba T1 ding
dé canh tac lta nude. Bén khoang nim 2006, ba T1 ¢6 ban cho ba K dién tich 1a 1 sao
10 thudc dat laa. Khi chuyén nhuong 2 bén c6 viét gidy chuyén nhugng voi nhau va
sau d6 ba K ¢6 nho ba xac nhan. Ba xac nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong dat
ngay 18/9/2006 la ding chit ky cua ba.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba K truc tiép canh tac lta. Sau d6, ba K ¢ cho
anh M hay anh M cé chuyén nhuong cho dng T va ba L3 thi ba khong nam dugc. Hién
thira dat nay do 6ng T dang trong thanh long.

* Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don dé nghi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san ddi véi thira dat co dién tich khoang 600m? trong thanh long c6
dia chi tai thén V, x4 T, huyén L, tinh Bac Giang.

- Két qud xem xét, tham dinh tai ché ngay 01/6/2024 nhu sau:

Thira dat c6 dién tich khoang 600m? hién dang do nha 6ng T va ba L3 trong cay
thanh long, thira dét c6 dia chi tai thon V, xa T, huyén L, tinh Bic Giang ¢0 cac vi tri
tiép giap nhu sau: Mot phia giap véi duong qudc 16, mot phia tiép giap v6i sudi, mot
phia tiép giap voi duong vao nha 6ng T, ba L3 va mot phia tiép giap vdi dap chira nude.

Trén phéan dién tich do ong T, ba L3 xac dinh c6 tong s6 khoang 54 try Thanh
long. Trén phan dién tich dat do ba K, anh M, ba T1 x4c dinh c6 tong s6 104 try Thanh
long.

Ngoai ra, trén phan dién tich dat tranh chap khong con tai san nao khac nén cac
duong su khong dé nghi xem xét tham dinh thém tai san gi.

- Két qua dinh gid tai san ngay 01/6/2024 nhw sau:

Sau khi tham khao Quyét dinh s6 72 ngay 21/12/2021 caa UBND tinh B quy
dinh bang gia dat trén dia ban tinh Bic Giang giai doan 2022-2024 va sau khi tham
khao gia thyc té tai vi tri twong dong ¢ thoi diém hién tai thi Hoi dong dinh gia xac dinh
gia tri nhu sau: Gia dat 1a 50.000 dong/m?; gia Thanh long 1a 223.000 dong/ khom.
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Ngoai ra, trén phan dién tich dt tranh chip khéng con tai san gi nén cac bén
khong dé nghi xem xét dinh gia.

- Ngay 27 thang 6 nam 2024, Toa an tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing cu: va hoa giai nhung cac duong su khong thda
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

- Ngay 01 thang 8 nim 2024, Tda 4n tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa gidi nhung cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

- Ngay 20/8/2024, Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam ban hanh Théng bao sb
01/2024/TB-TA vé viéc thay d6i dja vi t6 tung dbi v6i ba Triéu Thi T1. Theo d6 thi
Toa an nhan dan huyén Luc Nam xéac dinh ba Triéu Thi T1 1a déng bi don.

- Tai phién toa ngay 05 thang 9 nam 2024, Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam da
mo phién tda nhung ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa lan
thir nhat khong c6 1y do. Pai dién vién kiém sat dé nghi Hoan phién toa, Hoi dong xét
xUr da hodn phién toa.

* Tai phién toa hom nay cac duong sy trinh bay nhu sau:
- Ba Triéu Thi K trinh bay: Ba giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi HDXX giai quyét
nhimng van dé sau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006 giita ba va ba
Triéu Thi T1 ¢o6 hi¢u luc phép luat.
+ Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba dién tich dat nong
nghiép la 784,4m?,

- Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L trinh bay: Toan b dién tich dat nong nghiép
784,4m? 6ng ba dang sir dung 14 do anh M da ban cho 6ng ba theo hop dong chuyén
nhuong ngay 10/02/2008. Ong ba di sir dung thira dat nay tir nhiéu nim nay, khong co
tranh chap véi ai. Nay ba K khoi kién yéu cau 6ng ba tra lai dién tich dat nong nghiép
nay thi 6ng ba khong dong ¥.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Can cir vao céac
tai liéu c6 trong hd so va cin ctr vao 101 trinh bay cuia cac duwong sy thi ¢ thé thdy anh
M d3 chuyén nhuong cho ong T, ba L dién tich dat nong nghiép 784,4m? theo hop dong
chuyén nhuong ngay 10/02/2008. Hop déng chuyén nhuong nay anh M da ky va tai
Két luan giam dinh chit ky, chir viét ciing xac dinh dung chit ky ctia anh M. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ong T va ba L da sira dung thira dat nay 6n dinh tir nam 2008 dén
nay va khong c6 tranh chap véi ai. Vi vay, dé nghi HDXX khong chdp nhan yéu cau
khot kién cua ba Triéu Thi K.

- Ba Triéu Thi T1 trinh bay: Ba da chuyén nhuong cho ba Triéu Thi K 03 thura rudng
ndéng nghiép tir nhitng nim 2006, khi d6 hai bén tu ban giao va tu do dac thia dat va
xéac dinh dién tich 1a khoang 1 sao 10 thuéc Bac Bo. Ca 03 thira rudng nay déu do ba
tu khai hoang va chua duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, khi
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chuyén nhuong hai bén c6 viét tay hop déng chuyén nhuong. Tuy nhién, do khong hiéu
biét nén ba khong thuc hién viéc ké khai tai co quan Nha nudc co tham quyén, sau khi
chuyén nhuong cho ba K thi hai bén ciing khong dén cac co quan nha nudc dé lam tha
tuc chuyén nhuong cho nhau. Ba xéc dinh toan bo dién tich dat nay ba da chuyén
nhuong cho ba K nén ba khong cé bat ctr yéu cau gi ddi véi thira dit nay. Nay, ong ba
ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong cho ba K dién tich 784,4m? dat nong nghiép theo két
qua do dac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Luc Nam tham gia phlen toa phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai
phlen tod hém nay Tham phéan, Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan su; nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghla vu lién quan co
mit, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang mat, nén dé nghi
HDBbXX xét xtr vu an theo thu tuc chung.

+ V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr: Can ctr khoan 3 Diéu 26,
Diéu 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 136 Luat dat dai nam
2003; Diéu 164, Diéu 167, Diéu 169; Dicu 170 Bo luat dan sy niam 2005 va diém d
khoan 1 Piéu 12, Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an;

+ Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Triéu Thi K dbi v6i ba Triéu Thi
T1 vé viéc Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2006 c6
hi¢u lyc phap luat.

+ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Triéu Thi K d6i voi 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi L vé viéc budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L phai
tra cho ba dién tich dat nong nghiép 1a 784,4m?.

+ V& chi phi t6 tung: Ba Triéu Thi K phai chiu 7.405.000 dong tién chi phi to
tung. Anh Pham Van M phai chiju s6 tién chi phi giam dinh chir ky, chir viét 1a 3.240.000
dong.

+ V& an phi: Mién an phi dan sy so thdm cho ba Triéu Thj K.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, sau nghe khi y kién phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc
Nam va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé thi tuc té tung: Nguyén don 1a ba Triéu Thi K c6 mit; bj don 1a 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L, ba Triéu Thi T1 c6 mit; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan la anh Pham Van M, anh Triéu Van C va anh Pham Van H1 ¢6 mat; nguoi
co quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi Nguyén Thi X va UBND xa T c¢6 don xm x€t XU
vang mat; UBND huyén L di dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat;
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can cir vao Diéu 227 va Diéu 228 Bo luét td tung dan su, Toa an tién hanh xét Xt vu 4n
theo quy dinh.

[2] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi T9 c6 dia chi cu trt tai xa T, huyén L, tinh Bic Giang nén can cur vao biéu
26, Diéu 35 va biéu 39 cuia B luat t6 tung dan sy thi thim quyén giai quyét thudc Toa
an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

[3] Vé quan hé phdap luat tranh chdp: Theo céc tai liéu co trong hd so thé hien ba
Triéu Thi K khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhu:ong quyén s
dung dat ngay ngay 18/9/2006 c6 hi¢u luc phap luat va yeu cau 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba dién tich 1a 784,4m? dat nong nghiép.

Vi vy, tranh chap trong vy 4n nay 1a Tranh chp hop dong dan su, cu thé 1a Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chip quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 26 va biéu 28 B6 luat té tung dan su.

[4] Vé ép dung phdp ludt: Theo tai liéu cac duong su cung cap thi gitta nguyén
don va bi don thyc hién giao dich vao ngay 18/9/2006. Do d6 can ap dung cac quy dinh
phap luat tai thoi diém giao dich dé giai quyét vu an. Cu thé 1a ap dung BLDS nim
2005, Luat dat dai nam 2003 va cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan dé giai
quyét ndi dung vu an.

[5] Vé néi dung:

[5.1] V& ngudn gdc dat:

Qua trinh sinh séng tai dia phuong, ba Tri¢u Thi T1 ¢6 tu khai hoang dugc 03 thira
dat nong nghiép cé dién tich khoang 01 sao 10 thudc Bic Bo c6 dia chi ¢ thén V, xa T,
huyen L, ba khai hoang 03 thira dat nay vao nam nao thi ba khong nh0’ Toan bd dién
tich dat néng nghiép nay chua duge Nha nuée cap gidy chimg nhan quyén str dung dit.
Sau khi tu khai hoang thi ba T1 st dung thira dat nay vao vige cay laa.

[5.2] Xét yéu cau khéi kién cua ba Tri€u Thi K vé viéc dé nghi cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006 giita ba Triéu Thi K va ba
Triéu Thi T1 ¢6 hi€u luc phap luat.

Tai Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2006 c6 ghi ndi dung: Ba
T1 chuyén nhuong cho ba Triéu Thi K 03 thira rudng co6 dién tich 1a 01 sao 10 thudc.
Ca 3 thira bam chay theo bd sudi phia Tay va B2, dau trén giap dap doc B2, phia Nam
bam chay doc muong nudc cua hop tac xi, phia Pong Bic giap rudng cua 6ng Triéu
Duc T8.

Bén cudi trang gidy ba Triéu Thi T1 da ky va ghi rd ho tén, bén ngudi duoc chuyén
nhuong 1a ba Triéu Thi K ky va ghi 1 ho tén, ngoai ra con mét sd ngudi ky xac nhan
gdm c6 éng Vii Tri T6, ba Pang Thi P1, 6ng Triéu Xuan H2, ba Ly Thi L1, ba Vii Thi
L2, ba Pham Thi B1, ba Triéu Thi S1, anh Lé Van T7, 6ng Lé Van B3, ba Triéu Thi
M1, 6ng Triéu Van T10 va ong T6 Van T11.

Xét thdy:
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Can ct vao két qua xem Xeét, tham dinh tai chd va cin cr vao ban do dia chinh
chinh quy do v& nam 2016 ciia UBND x4 T thi dién tich 784,4m? dat tranh chap thudc
thtra s6 17, to ban dd s6 28 ¢6 téng dién tich 1116,7m?2 Toan bo dién tich dat nay chua
dugc Nha nudce cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ban than ba T1 va ba K ciing
chua thyc hién viéc ké khai quyén str dung dét véi co quan Nha nude co thim quyén.

Can ctr vao két qua xac minh tai dia phuong va sy thira nhan cia cac duong sy thi
nam 2006, ba Triéu Thi T1 da chuyén nhuong cho ba Triéu Thi K 784,4m?. Tai thoi
diém chuyén nhuong hai bén c6 1ap bién ban viét tay va cing nhau ky nhan nhung
khong c6 xac nhan cua dia phuong, khong cé cong chung, chiing thuc va cac bén chua
1am thu tuc chuyén nhuong tai cac co quan Nha nude ¢6 thim quyén, ndi dung va hinh
thire tai Gidy chuyén nhuong khong ding quy dinh ctia phap luat. Sau khi nhan chuyén
nhuong xong thi ba K da tryc tiép khai thac thira dat nay tir d6 cho dén nay.

Ba Triéu Thi T1 va ba Triéu Thi K khong co bat cir gidy to gi theo quy dinh tai
Piéu 100 Luat dat dai dé ching minh quyén st dung cho viéc dién tich dat ndng nghiép
cac ba dang str dung 1a thudc quyén s& hitu cia minh.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, HDXX khong c6 cin cit dé chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Triéu Thi K vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 18/9/2006 gitta ba Triéu Thi K va ba Triéu Thi T1 c¢6 hiéu luc phap luat 1a phu
hop phap luat.

[5.3] Xét yéu cau khai kién ciia ba Triéu Thi K vé viéc budc ong Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi T5 phai tra lai cho ba K dién tich 1a 784,4m? dat nong nghiép.

Theo ba K, sau khi anh M két hon véi chi X thi gitraanh Mvaong T, ba L c6 thoa
thuén 13 doi dit cho nhau. Theo d6 thi anh M st dung di¢n tich dat vuon vai cia ong T,
ba L; con 6ng T, ba L sir dung dién tich 1a 784,4m? dat nong nghiép nay. Viéc thoa
thuan nay 1a do vo chdng anh M tu ¥ d6i cho ong T, ba L va khong duoc su dong ¥ cua
ba.

Theo anh M, ¢6 viéc d6i dién tich 1a 784,4m? dat néng nghiép cho ong T, ba L.
Nhung sau khi anh va chi X ly hon thi dng T, ba L da doi anh dién tich vuon vai, vi vay
nay anh khong déng y dé ong T, ba L str dung thira dat ring nay nita.

Theo 6ng T, ba L thi anh M da chuyén nhuong cho dng ba dién tich dat néng
nghiép ny ngay 10/02/2008, hai bén c6 1ap bién ban vé viéc chuyén nhuong nay.

Xét thdy:

Cin cir Pon chuyén doi quyén sir dung dat ngay 10/02/2008 viét tay thi anh M
chuyén nhuong cho éng T, ba L 01 sdo ruéng ¢ canh dap doc Bic. Noi dung va hinh
thire ctia Pon chuyén ddi quyén sir dung dat khong ding vé hinh thirc va ndi dung, sau
khi ky két thi cac bén khong dén co quan Nha nudc c6 thdm quyén dé cong chimg,
chung thyc va khong lam tha tyc chuyén nhugng cho nhau tai co quan Nha nuée c6
tham quyén.
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Anh M khéng thira nhan ndi dung ciia Pon chuyén d6i quyén st dung dat ngay
10/02/2008 va khong thira nhan chir ky, chir viét ciia anh & phan nguoi viét don. Anh
M d3 dé nghi giam dinh chit ky, chir viét, két qua giam dinh dung 1a chit ky va chir viét
cua anh M.

Nhu d3 nhan dinh & muc [5.2] ba K va ba T1 khéng c6 bat cir gidy to gi theo quy
dinh tai Diéu 100 Luat dat dai dé chimg minh quyén sir dung cho viéc dién tich dat
néng nghiép cic ba dang sir dung 1a thudc quyén so hiru ctia minh. Nhu vy 1a céc
duong sy chua duge Nha nude trao quyén so hitu ddi voi thira dat nay nén khong co
quyén dinh doat d6i voi thira dat nay.

Vi vay, viéc cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong cho nhau ddi vai dién tich dat
noéng nghiép nay la vi pham diéu cam cua luat.

Bén canh d6, cin clr vao ban d6 dia chinh chinh quy do v& nam 2016 cia UBND
x4 T thi dién tich 784,4m? dat tranh chéap thudc thira s6 17, to ban d6 s6 28 c6 tong dién
tich 1116,7m?mang tén 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L; dia chi thira dat ¢ thon
V, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, HDXX khong c6 cin cit dé chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Triéu Thi K vé viéc budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T5 phai tra
lai cho ba K dién tich 1a 784,4m? dat nong nghiép 13 pht hop véi Piéu 136 Luat dat dai
nam 2003; Diéu 164, Diéu 167, Diéu 169; Diéu 170 Bo luat dan sy nam 2005.

[6] Vé chi phi t6 tung: Cian ct cac Pidu 157, 158, 159, 160, 161; 165 va 166 B
luat to tung dan sy.

Ba Triéu Thi K phai chiu so tién chi phi t6 tung 1a 7.405.000 dong. Xac nhan ba
Triéu Thi K da nop du.

Anh Pham Vian M phai chiu s6 tién chi phi giam dinh chit ky, chir viét 1a 3.240.000
déng. X4c nhan anh Pham Van M da ndp du.

[7] Vé an phi: Can ctt Diéu 147 Bo Luit t6 tung dan sy va Nghi Quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa 4n thi théy:

Do yéu cau cua ba Triéu Thi K khong duoc chép nhan nén ba Triéu Thi K phai
chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién, ba Tri¢u Thi K 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi dan sy so tham.

[8] Vé quyén khéing cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh ctia BO luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Ap dung: Céc Dicu 136 Luat dat dai niam 2003; Dicu 164, Piéu 167, Dicu 169; Dicu
170 B6 lut dan sy ndm 2005; khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
Dicu 158, Diéu 159; Diéu 160, Dicu 161; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227, Dicu 228,
Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi, quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa én;

Xuk:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Triéu Thi K dbi v6i ba Triéu Thi
T1 vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2006
gitta ba Triéu Thi K va ba Triéu Thi T1 ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Triéu Thi K ddi véi 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi L vé viéc budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L phai
tra cho ba Triéu Thi K dién tich 784,4m? dat nong nghiép tai thira s6 17, to ban dd sb
28: thira dat co dia chi tai thon V, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Triéu Thi K phai chiu sd tién chi phi t6 tung 1 7.405.000
dong. Xac nhan ba Triéu Thi K di nop di.

Anh Pham Van M phai chiu s tién chi phi giam dinh chi ky, chit viét 1a 3.240.000

d6ng. Xac nhan anh Pham Vin M di nop du.

4. Vé dn phz Mién an phi dan su so tham cho ba Trieu Thi K.

5. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat du:oc quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay keé tir ngay tuyén an; duong su vang mit dugc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND huyén Luc Nam; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Luc Nam,;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, Vp.

Nguyén Ngoc O
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