TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc lap — Tw do — Hanh phc
Ban &n s6: 61/2018/KDTM-PT
Ngay: 15/5/2018
V/v Tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Chu Thi Nga
Céac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thay Hanh
: Ong Hoang Minh Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Huong -
Kiém sat vién.

Ngay 15/5/2018 tai Tru s¢ Toa &n nhan dan TP Ha Noi xét xur phic tham cong
khai vu &n kinh doanh thuong mai thu ly s6 86/2017/TLPT ngay 26 thang 11 nam 2015
vé tranh chip hop dong tin dung do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s
03/2015/KDTM-ST ngay 30/9/2015 ctaa Toa an nhan dan Huyén BP bi khang cao, theo
Thong bdo ma lai phién tda s6 121/TB-TKT ngay 03/4/2018 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan N.
Pia chi: S6 31 - 33 NQ, phuong HB, quan HK, Ha Nbi.
Pai dién theo ty quyén:
- Ong Nguyén Hung S — Pho Giam dc Ngan hang TMCP N — Chi nhanh So giao
dich.
- Ba Lé Thi Van T — Pho trudng phong Phong khach hang SMEs
- Ong Tran Tuan D — Phé truéng phong Phong khach hang SMEs
- Ong Thai B4 b - Phé trudng phong Phong khach hang SMEs
(Ong S, ba T, ong D ving mat. Ong D c6 mit tai phién toa)

* Bi don: Cong ty Trach nhi¢ém hitu han K
Tru s& chinh: Thon T, xa S, Huyén DP, Ha Noi.
Tru s& giao dich: Sd 246ph6 TS, thi tran P, Huyén DP, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Ta Van S sinh nam 1982 - Giam ddc cong ty



( Vang mit tai phién toa)

* Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thi H sin~h ném, 1974; noi PKHKTT: S 74 AT, phuong YP, quan
TH, thanh ph6 Ha Noi. Cho ¢: S6 nha 6A, ngd 130 AD, phuong Y, quén TH, thanh
pho Ha Noi. (Vang mat tai phién toa)

~ 2.Ba Vi Thi C sinh ndm 1952; tri tai: t6 32 Khu 6, phuong XK, thi xa S, thanh
pho Ha Noi.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Xuan H — Sinh nim 1984
Tra tai: SO 18, ngd 53/2 Nguyén Ngoc V, Q. CG, Ha Nbi.
(Ba C, Ong Tran Xuan H déu c6 mit tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN

*Theo don khéi kién cia ngan hang TMCP N do ngwoi dai dién hop
phap trinh bay:

Ngay 09/02/2012 Ngan hang Thuong mai Co phan N (Sau day goi tat 13 ngan
hang) ky Hop dong tin dung s6 12014/DTDA/SQC-VCB v6i Cong ty TNHH K (Sau
day goi la Cong ty S). Theo hop dong, Ngan hang cho Cong ty S vay 1.500.000.000
dong, muc dich vay: Mua sdm mot sb may moc, thiét bi dung dot dap phuc vu do noi
that xay dung, thot han vay 60 thang, tién gdc duoc tra theo ky 03 thang/lan. Trong
03 thang dau Ngan hang khong yéu cau COng ty S phai tra, ma tinh tir 03 thang tiép
theo s& phai tra gbc ky dau tién. Néu Céng ty S vi pham nghia vu tra ng goc voi
Ngan hang & bat cr ky tra no nao, thi toan bo ng gdc chua tra ctia Cong ty s& chuyén
thanh ng quéa han. Lai suat theo Hop dong da ky 1a 17,6%/mam. Lii suat dugc tra
hang thang. Néu khong tra géc dang han thi 13i suat qua han duoc tinh bang 130%
cua ti 18 13i 17,6%. Tai san thé chap cho khoan vay néu trén 13 quyén sir dung dat va
tai san trén dat dién tich 590,1m? thira s6 135, to ban d6 s 10 tai To 32 Khu o,
Phuong X, thi xa S, thanh pho Ha Noéi, Glay ching nhan Quyén st dung dat, quyen

s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 701076, vao s6 cap GCN s6 CH
00076 do UBND thi xa S cip ngay 21/6/2011 mang tén Pham Thi H sinh nim 1974,
c6 dia chi: 74 AT, phuong YP,quan TH. Ba H 1a nguoi ky tén trong Hop dong thé
chap s6 12008.HDTC/SQC-VCB ngay 18/01/2012 dong thoi 1a pho Giam déc Cong
ty S.

Ngay 16/02/2012 Ngan hang d3 giao du tién cho Cong ty S. Sau khi vay, ngay
24/8/2012 Coéng ty S di tra cho Ngan hang duoc 16.000.000d (mudi sau triéu dong)
tién goc, tién 131 Cong ty di tra dugc 03 lan vao cac ngay 01/3/2012 tra 8.066.667
dong, ngay 27/3/2012 tra 20.533.333 dong va ngay 27/4/2012 tra 22.733.333 dong.
Tir d6 dén nay Cong ty S khong tra Ngan hang tién goc va tién 1di ndo.

Nay Ngan hang khoi kién, yéu cau Cong ty S tra no, tinh dén ngay 29/9/2015 la
2.158.445.320 déng (hai ty, mot tram ndm muoi tam triéu, bon trim bdn muoi 13m ngan,
ba trim hai mwoi dong). Trong d6 tién goc 1.484.000.000 dong (mot ty, bon trim tam
muoi tu triéu dong), 14i trong han 615.023.420 dong (sdu trim muoi 1am triéu, khong
traim hai muoi ba ngan, bén trim hai muoi dong), 1di qué han 59.421.420 dong (ndm
muoi chin triéu, bon trim hai muoi mét ngan bén trim hai muoi dong).



Néu Cong ty S khong tra hodc tra khong day du tién gdc va tién 13i, ngan hang
dé nghi ké bién, phat mai quyén s dung dat va tai san gin lién trén dat dién tich
590,1m? thira s6 135, t& ban d6 10 tai T6 32 Khu 6, Phuong X, thi xa S duoc
UBND thi xi S cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 21/6/2011 mang tén
Pham Thi H dé thu hdi ng cho Ngéan hang.

Bi don 1a Cong ty TNHH K do 6ng Ta Van S trinh bay:

Ngay 09/02/2012 Cong ty S di ky Hop dong tin dung véi Ngan hang N sd
12014/DTDA/SQC-VCB, Cong ty S da vay Ngén hang 1.500.000.000d, han vay 60
thang, 13i sudt 17,6%/nim. Muc dich vay: Mua sam mot sé may moc, thiét bi dot dap
phuc vu do noi that xdy dung. Tai san dam bao cho khoan vay cta Cong ty la quyén
sir dung dat va tai san gin lién trén dat dién tich 590,1m? thira s6 135, to ban d6 10 tai
T 32 Khu 6, Phuong X, thi x& S, thanh phd Ha No1 chu st dung la ba Pham Thi H,
dugc UBND thi xi S cip g1ay ching nhan quyén str dung dat ngay 21/6/2011. Ba H
1a nguoi ky tén trong Hop dong thé chap congty S do 6ng la giam dbc nhung phu
trach vé ki thuat, Ba H 1a ph6 Giam ddc phuy trach vé tai chinh. Ngay 16/02/2012
Ngén hang di giao du tién cho Cong ty.

Ngay 24/8/2012 Cong ty di tra tién gdc cho Ngan hang 16.000.000 dong, tién 1ai
Cong ty da tra duoc 03 1an vao ngay 01/3/2012 tra 8.066.667 dong, ngay 27/3/2012
tra 20.533.333 dong va ngay 27/4/2012 tra 22.733.333 dong. Tir d6 cho dén nay do
Cong ty 1am an bj thua 16 nén khong tra dugc Ngan hang tién gdc va tién 1i nao.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty phai tra ng, tinh dén ngay 29/9/2015
14 2.158.445.320 dong (hai ty, mot trim ndm muoi tam triéu, bon trdm bon muoi lam
ngan, ba trim hai muoi dong). Trong do tién goc 1.484.000.000 dong (mot ty, bon
trim tAm muoi tu triéu doéng), 13i trong han 615.023.420 dong (sau trim muoi 1dm
triéu, khong tram hai muoi ba ngan, chin traim dong), 13i qua han 59.421.420 dong (ndm
muoi chin triéu, bbn trim hai muoi mét ngan bén trim hai muoi déng). Cong ty thira
nhan sb ng nhu trén nhung do Cong ty lam an thu 16 nén xin tra dan.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ba Pham Thi H trinh bay: Ba 1a Phé giam dc Cong ty S. Cong ty c6 ky
hop dong tin dung va c¢6 no ngan hang sd tién nhu Ngan hang da tinh toan. Tuy
nhién, do Cong ty lam an thua 16 nén ba dé nghi dé Cong ty thu xép tra ngan hang
dan.

Vé viéc thé chép tai san la quyén su dung dat va tai san trén dat: Ba xac nhan
ba co ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san voi dat 1a dién tich tich
590,1m? dat va tai san gan lién trén dat tai thira so 135, to ban d6 s6 10 tai To 32
Khu 6, Phuong X, thi xa S, duoc UBND thi xd S cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dét ngay 21/6/2011 mang tén ba dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty S.
Nguon gbc dat 1a caa ba Vit Thi C ¢ chong 12 6ng Pam Duy T (da chét nam 2011)
10 32, Phuong X, thi xa S. Nam 2011 Ba C, 6ng T muon vay tién ctia Ngan hang
nhung do tudi cao nén Ngan hang khong cho vay nén Ba C da gip ba. Luc do6 ba 1a
Giam déc cong ty TNHH thuong mai dich vu NS. Do Ba C c6 nhu cau vay vdn
thong qua cdng ty NS, ba dong y. Ngay 28/02/2011, ba va Ba C va dng T thoa thuén
lam hop dong chuyén nhuwong 590,1m? dt tai thira s6 135, t& ban do s6 10 tai To 32
Khu 6, Phuong X, thi xa S clng tai san gan lién trén dat cho ba dé ba vay vén ngan
hang, cing ngay giita ba va Ba C va 6ng T c6 lap “Hop dong thoéa thuan cam két
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vay von tin dung”. Mic du trong gidy thoa thuan cé tén ong T nhung khi ky tén
trong thoa thudn chi c6 minh Ba C ky. Sau khi 18p hop ddng xong ba co dua cho Ba
C vay 100.000.000 dong vi Ba C chi can vay 100 triéu. Ngay luc nay ba khong tinh
1ai. Can cur vao hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, ngay 21/6/2011 UBND
thi xd S cép bia do cho ba.

Ngay 09/02/2012 Cong ty S vay 1.500.000.000d0ng ctua Ngan hang. Ba
khong dua cho Ba C vay tién thém do Ba C khong ¢6 nhu cau vay. Thuc té, Ba C chi
vay 100 triéu dong nhung d3 chuyén nhuong cho ba toan bo thira dat 590,1m?, ngoai
ra ba khong phai dua cho Ba C bat ctr khoan tién nao khac. Ba C van ¢ nha dét tir
khi chuyén nhuong cho dén nay. Trén dit c6 nha cip bdn, 03 gian lop ngdi dién tich
str dung khoang 90m?. Khi ba vay tién cua Ngan hang 6ng T, Ba C van dang & nha
dat trén.

- Ba Vii Thi C trinh bay: Ngudn gdc thira dat 590,1m? tai to 32, Khu 6,
Phuong X, thi xd S dang thé chip tai Ngan hang 1a ctia ba va chong ba 6ng Pam
Duy T (chét ngay 10/11/2011) mua thang 6 nim 1985. Thang 9/1985 vg chong ba
1am nha va & tir 46 cho dén nay. Toan b dat, nha va cac cong trinh trén dat 1a do vo
chong ba lam, cac con ba con nho khong dong gop gi. Nam 2004 thura dat trén da
dugc cap gidy ching nhan quyen su dung | dat mang tén ong ba. Pau nam 2011 ba
can 100 triéu dé cho con mua dat. Do ba tudi cao nén khong vay duoc tién cia Ngan
hang. Qua gioi thiéu ba biét duwoc chi Pham Thi H 14 nhan vién tin dung cong ty
TNHH NS. Ba tryc tiép vay 100 triéu dong ciia chi H, 13i suat 1,8%/thang. De vay
duoc tién ba phai dua bia do dat ctia ba dang & cho chi H. Khi nao ba tra di tién goc
va I3 thi chi H s& tra bia d6 lai cho ba. Giira ba va chi H c6 1ap “Hop dong thoa
thuan cam két vay von tin dung” ghi ngay 28/02/2011. Thoi gian nay, chi H thinh
thoang c6 dén gip ba. Co mot ngay, chi H c6 dua ba va 6ng T dén Phong Tai nguyén
- Mbi truong thi xa S dé ky gidy t0. Toan bo gidy to chi H dua cho thi ong ba déu ky
nhung khong doc va khéng biét ndi dung gi. Ba cho rang dé vay dugc 100 triéu
ddng, chi H bao ba ky gi ba déu dong ¥ ky. V& s tién vay caa Ba H, ba da tra cho
chi H mot phén. Thang 4/2012 ba nhan dugc thong bao di¢n tich dat 590,1m? da
duoc cép bia d6 mang tén chi H nén, ba khong tra no chi H nira.

Nay Ngan hang c6 don khéi kién, ba cho rang 590,1m? dat thé chap tai Ngan
hang 1a ctia vo chong ba, ba chua bao gid chuyén nhuong dat nay cho chi H, dat nay
1a cua ba, chi H khong c6 quyén str dung, khong duoc thé chap vay tién voi Ngan
hang.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2015/KDTM-ST ngay
30/9/2015 cua Toa an nhan dan Huyén BP di quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TCMP N. Buoc Cong ty S phai
thanh toan cho ngan hang tong so tién 1a 2.158.445.320 dong (hai ty, mot trim nim
muoi tam tri¢u, bén trim bén muoi lim ngan, ba trim hai muoi dong). Trong do tién
gbc 1.484.000.000 dong (mdt ty, bdn trim tam muoi tu triéu dong), 14i trong han:
615.023.420 ddng (sdu tram muoi 1am tridu, khong tram hai muoi ba ngan, bén trim
hai muoi dong), 14i qua han: 59.421.420 déng (ndm muoi chin triéu, bon trim hai muoi
mot ngan bén trim hai muoi dong). Truong hop Cong ty S khong tra ng thi ngan hang c6
quyén yéu cu co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan b tai san thé chap nhu da néu
trén.
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Ngoai ra ban an con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cua duong su.

Khéng d6ng y véi ban an so tham, ngay 05/10/2015, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Vii Thi C nop don khang cdo ban an, d& nghi Toa &n xét xir lai dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.

Tai phién toa phic thim:

- Pai dién Ngan hang TMCP N dé nghi Toa &n gitr nguyén ban an so tham cua Toa
an nhan dan Huyén bP

- Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Pham Thi H déu vang mat
tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi C do éng Tran Xuan H dai
dién co y kién: Ba C giir nguyén yéu cau khang céo, ba cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén si dung giira ba va Ba H 1a do lira dao. Thuc té ba khong ban giao
nha dat cho Ba H va Ba H ciing khong thanh toan tién gi cho ba ca. Ba chi vay Ba
H 100. 000.000 ddng théi. Viéc ky hop ddng nay la do ba khdng biét, khong doc
ma Ia do chi H lra ba. Hop ddng nay chua dugc thuc hién trén thuc té.

V& viéc tién hanh té tung cua Tham phén 1a c6 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, cu thé: Ong T 1a nguoi dugc Toa an triéu tap. Tuy nhién, khi 6ng T chét
nhung Toa an khong dua cac con ciia 6ng T, Ba C vao tham gia t6 tung 1a khong
dung. Toa an cap so tham ciing khong xac minh viéc cdng chiing hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba va Ba H tai Van phong cong chiing Thai Ha.

Vi vdy, ba dé nghi Toa an huy ban 4n so thim dé giao Toa &n cap so tham xét
xu lai theo tham quyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi phat biéu quan diém:

Qua trinh tham gia t6 tung cia cac duong su, qué trinh tién hanh t6 tung cua
tham phén tai cap phdc tham, cua Hoi dong xét xir tai phién toa di thuc hién dang
cac quy dinh caa Bo Luat t6 tung dan su.

Vé noi dung khang cao: Loi khai caa Ba C phil hop vaéi 16i khai cua Ba H, xéac
dinh: thuc té, Ba C vay cua Ba H 100. 000.000 dong nhung da chuyén nhwong toan
bo 590,1m2, ngoai ra Ba H khong phai dwa cho Ba C bat ctr khoan tién nao khac.
Ba C van & nha dét tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Nhu vay, giao dich mua béan
chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cdng chang sé
130/2011 tai Van phong cong chung TH voi gid mua ban 1a 200.000.000 dong thuc
chat 1a giao dich gia tao, khong c6 that, khéng c6 sy chuyén nhuong. Ngoai
100.000.000 dong cho Ba C vay, Ba H khong phai tra thém khoan tién nao va Ba C
van ¢ nguyén trén nha dat d6. Vi giao dich la gia tao nén hop dong chuyén nhuong
12 v6 hi¢u theo diéu 129 B luat dan sy 2005.



Hop d6ng chuyén nhuong c6 sy khac nhau gitta ban luu tai vin phong cong
ching TH va ban luu tai co quan dia chinh, nha dat vé dia chi cong chiing va noi
dung stra chira, dinh chinh van ban cong chirg nhung Toa an chua xac minh va
tién hanh d6i chat dé 1am rd mau thuan.

Toa &4n nhan dan thi x& S da nhan don khai kién cua Ba C vé viéc yéu cau hay
GCNQSD dit d6i voi Ba H. Toa an cip so tham di tam dinh chi giai quyét vu an dé
doi két qua giai quyét cia Toa &n thi xa S. Ngay 19/8/2015, Toa an so thdm di xac
minh tai Toa an ST theo d6 xac nhan dén thoi diém d6 do Ba C khong dén Toa an
ST lam viéc va khong nop thém tai liéu nén Toa an ST chua xem xét, giai quyét.
Ngay 26/8/2015 Toa an so tham da thong bao tiép tuc giai quyét va nhan dinh vé
thoi hiéu khoi kién vu &n hanh chinh caa Ba C d4 hét thai hiéu khoi kién dé tiép tuc
giai quyét 1a khdng phu hop va khdng dung tham quyén. Ba C cho rang cudi nim
2014 ba chi nhan duogc 01 théng béo cta Toa an ST vé viéc nhan don khaoi kién vy
an hanh chinh caa ba, tir d6 dén nay ba khéng nhan dugc van ban gi ciia Toda an nén
ba khdng biét viéc khai kién caa ba tai Toa 4n ST nhu thé ndo. Ho6 so vu an khong
c6 cac tai liéu lién quan dén viéc Toa an ST yéu cau Ba C nop bo sung tai liéu va
dén Toa &n ST nhu thong bao, gidy moi, hay gidy triéu tap cia Toa an ST.

Viéc giai quyét vu an co lién quan dén yéu cau huy quyét dinh ca biét va giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat nay la giao dich gia tao nham che dau mot
giao dich khac da dugc cac duong su thira nhan va phu hop véi cac tai liéu ching
ctr khac 6 trong ho so nén chua du co so dé xem xét, chap nhan hay khéng chap
nhan yéu cau xir Iy tai san bao dam, do d6 cap phic tham khdng khac phuc dugc,
can hiy an so thAm dé giai quyét lai theo diing quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ca da thu thap cé trong hd so vu an,
trén co s& tham tra xem xét dy du, toan dién 1o khai cia cac duong sy, y kién caa
dai dién Vién kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé té tung:

- Ngan hang TMCP N khai kién budc Cong ty S thanh toan tién vay theo hop
ddng tin dung da ky két gitra Ngan hang va Cong ty S ngay 09/02/2012 14 loai viéc
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, khoan 1
diéu 30 Luat t6 tung dan su. Tru sé bi don 1a Coéng ty S: Thén T, xa S, Huyén DP,
Ha Noi, theo quy dinh tai diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan su,
Toa an nhan dan Huyén P thy ly giai quyét 1a dung tham quyén.

- Ngay 30/9/2015, Toa an nhan dan Huyén PP xét xir so tham, khong dong y
Vvéi ban an so tham, ngay 05/10/2015 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Vii Thi C khang céo toan bo ban an. Khang cdo cua Ba C nam trong thoi han luat



dinh, Ba C d nop tién tam &ng an phi phic tham trong thoi han quy dinh tai diéu
276 Bo luat t6 tung dan sy. Toa &n nhan dan TP Ha Noi thu Iy va giai quyét theo
trinh tu phic tham 14 dung tham quyén.

Vé néi dung khang céo.

Ba C khang c4o ban an so tham khéng chap nhan phat mai tai san cua ba dong
thoi dé nghi Cong ty S phai o trach nhiém tra nog cho ngan hang véi ly do: tai san
thé chap 1a tai san cua gia dinh ba, ba va cong ty khong co lién quan gi. Cong ty
vay tién ngan hang thi cd trach nhiém tra no cho ngan hang.

Xét khang céo cua Ba C, Hoi ddng xét xir thay:

Ngay 09/02/2012, ngan hang va Cong ty S da ky hop dong tin dung, theo do
Ngan hang cho Céng ty S vay 1.500.000.000 d6ng, thdi han 60 thang ké tir ngay ky
hop ddng tin dung, muc dich vay: Mua sim mdt s6 may moc, thiét bj dung dot dap
phuc vu db noi that xay dung, tién gbc dugc tra theo ky 03 thang/lan. Trong 03
thang dau Ngan hang khong yéu cau COng ty S phai tra, ma tinh tir 03 thang tiép
theo s& phai tra gbc ky dau tién. Néu Cong ty S vi pham nghia vu tra ng goc véi
Ngan hang & bat ctr ky tra no nao, thi toan bd ng gdc chua tra cia Cong ty s&
chuyén thanh no qua han. Lii suat theo Hop dong da ky 1a 17,6%/nam. Lai suét
dugc tra hang thang. Néu khong tra gdc dung han thi 13i sut qua han duogc tinh
bang 130% cua ti 18 13i 17,6%.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, ba Pham Thi H da ky két v6i ngan hang hop
ddng thé chip (co cong chimg) vé viée thé chap tai san 13 quyén sir dung dat va tai
san trén dat dién tich 590,1m? thira s6 135, to ban d6 sé 10 tai T6 32 Khu 6,
Phuong X, thi xa S, thanh phd Ha Nbi, Giay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 701076, vao s6 cap GCN sb
CH 00076 do UBND thi xa S cap ngay 21/6/2011 mang tén Pham Thi H sinh nim
1974, c6 dia chi: 74 AT, phuong YP,quan TH, Ha Noi.

Tai liéu, hd so thé hién: Ngan hang va Cong ty S déu xac nhan viéc ky két hop
dong tin dung nhu di néu trén. Cong ty S da tra cho ngan hang 16.000.000 dong
tién gdc. Tién 14i Cong ty di tra duoc 03 1an vao cac ngay 01/3/2012 tra 8.066.667
ddng, ngay 27/3/2012 tra 20.533.333 dong va ngay 27/4/2012 tra 22.733.333 dong.
Tir d6 dén nay Cong ty S khong tra dugc Ngan hang tién gbc va tién 13i nao.

Tinh dén ngay 29/9/2015 COng ty S con no Ngan hang s6 tién 12 2.158.445.320
dong. Trong do tién gdc 1.484.000.000 ddng, i trong han 615.023.420 dong, i qué
han 59.421.420 dong.

Nhu vay, Cong ty S da vi pham nghia vy tra ng tién gdc va tién 13 ddi véi hop
dong tin dung da ky két. Pai dién Cong ty S cling da thira nhan viéc vi pham nghia vu
thanh toan nhu da néu trén nén yéu cau khoi kién cua ngan hang vé budc Cong ty S phai
thanh toan tién gbc va tién 1ai dén ngay ngay 29/9/2015 1a 2.158.445.320 dong. Trong
do6 tién goc 1.484.000.000 ddng, 13i trong han 615.023.420 dong, 1di qua han la
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59.421.420 dong 13 co can ctr chap nhan. Ban an so tham di quyét dinh chdp nhan yéu
cau khoi kién cua ngan hang 1a c6 can cu.

* V& viée xtr Iy tai san thé chap: Ngay 18/01/2012, ba Pham Thi H ky hop dong
thé chap quyén str dung dat so 12008 d6i véi Ngan hang N. Theo do, Ba H dong ¥ thé
chip tai san ctia minh 13 quyén sir dung dét dién tich 590,1m? thira s6 135, to ban do
10 tai To 32 Khu 6, Phuong X, thi xa S mang tén ba do UBND thi xa S cap
GCNQSD dat ngay 21/6/2011. Vé ngudn gdc dat duogc cap GNCQSD dat, tai liéu hd
so thé hién: Tai hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét ngay 28/02/2011 duoc
1ap tai vin phong cong chimg TH giita bén chuyén nhuong 13 6ng Pam Duy T va ba
Vii Thi C va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Pham Thi H, theo d6, bén chuyén
nhuong ddéng ¥ chuyén nhuong cho Ba H 590,1m2 dét ¢ 1a thira dit sé 135, to ban
d6 s6 10, dia chi: T6 32, khu 6, Phuong X, thi xa S, Ha T4y (nay 1a TP Ha Noi)

Viéc chuyén nhuong giita 6ng T Ba C cho BaH 1a ¥ ¥ chi tu nguyén cta ong T, Ba
C va da dugc lap thanh van ban c6 cong chimg. Ba C cho rang UBND thi xa S cap glay
ching nhan quyen s dung dat cho Ba H 1a khong dung. V& viéc nay, thiy rang:
Néu Ba C cho rang viéc cp GCNQSD dat cho Ba H la khong dung, Ba C c6 quyen
khoi kién vu an hanh chinh yéu cau huy quyet dinh cap GCNQSD dat da cap cho Ba
H hoac khot kién vu an dan su vé tranh chap quyén str dung dat d6i voi Ba H tai toa
an c6 tham quyén. Tai thong bao sb 95 ngay 18/7/2014 cta Toa an nhan dan Huyén
PP giri Ba C ciing thé hién ndi dung: Toa an giai thich vé quyén khai kién vu an
hanh chinh va vu 4n dan sy nhu d3 néu trén d6i véi Ba C. Ba C da truc tiép nhan
thdng bao nay vao ngay 19/7/2014. Toa &n nhan dan Huyén PP da xac minh tai
UBND thi xa S dugc biét: UBND thi x4 S khong nhin duoc don nao cua ba Vii Thi
C khiéu nai viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dién tich 590,1m? thtra s6 135,
to ban d6 10 tai T6 32 Khu 6, Phuong X, thi xd S cip ngay 21/6/2011 mang tén ba
Pham Thi H. Xé4c minh tai Toa 4n nhan dan thi xd S duoc biét Ba C c6 gtri don dén
Toa an thi xa S, nhung do don kién khong hop 1€, Toa an thi xa S da tra lai don cho
Ba C. Xac minh tai Toa 4n nhan danquan TH cho biét c6 nhan duoc don cua Ba C to
cao chi Pham Thi H. Do ndi dung don Ba C td céo chi H chiém doat tai san, vi vay
Toa 4an Tay H6 da hudng din cho Ba C va chuyén don dén Cong anquan TH giai
quyét theo thim quyén. Tai Quyét dinh khong khdi td vu an hinh sy sé 158/PC45-
DDI12 ngay 06/6/2014 cla co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé Ha Nai,
quyét dinh khong khéi t6 vu an hinh sy d6i voi don cua ba Vil Thi C td giac chi
Pham Thi H lam dung tin nhiém chiém doat tai san. Tai Thong bao s6 1073
TB/PC45-D12 ngay 06/6/2014 cta co quan canh sat diéu tra Cong anh thanh phé Ha
Noi thong bao két qua giai quyét don té gidc. Co quan canh sat diéu tra Cong an
thanh phd Ha Noi da tién hanh x4c minh vé noi dung don t6 giac cia ba Vii Thi C va
xé4c dinh hanh vi ctia ba Pham Thi H khong cau thanh t6i lam dung tin nhiém chiém doat
tai san.

Tai phién toa so tham Ba C trinh bay ngay 29/9/2015 ba c6 don dé ‘nghi UBND thi
xa S huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat mang tén chi H. Hoi dong xét xir thdy
rang: Trong qué trinh giai quyét vu an. Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22/5/2014 (BL
115-117) Ba C khai: “Thang 4/2012 t6i nhin duoc dién thoai cua ai d6 bao 590,1m? cua
t61 dd dugc cap bia d6 mang tén chi H, tir d6 toi khong tra tién chi H nira”. Ngay
19/7/2014 Tda an di téng dat Thong bao cho Ba C dé ba thyc hién viéc khoi kién
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hanh chinh tai Toa 4n thi xd S. Nhu vy tai thoi diém ndm 2012, Ba C da duoc biét
r& dat 590,1m? cua ba da duoc UBND thi xa S cap gidy chung nhan quyen su dung
dat mang tén Ba H, nhung sudt tir d6 dén ngay 29/9/2015 ba khong khiéu nai dén
UBND thi xa S, khong khoi kién vu an Hanh chinh tai Toa an nhan dan thi xa S. Can
ctr vao Picu 90 Luat khiéu nai nam 2012; Diéu 104 Luat t6 tung hanh chinh thi thoi
hiéu khiéu nai véi UBND thij xa S, cling nhu thoi hi¢u khéi kién vy an hanh chinh da
hét, vi vay Toa an nhan dan Huyén PP quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Cho dén nay Gidy ching nhan quyén st dung dién tich 590,1m? thtra s6 135,
to ban d6 10 tai T6 32 Khu 6, Phuong X, thi xa S do UBND thi xa S, thanh phé Ha
Noi cap ngay 21/6/2011 mang tén ba Pham Thi H, sO vao sO cap Glay chimg nhén
quyén sir dung dat: CHO0076 van dang co gia tri phap ly. Tai san gan lién vé6i dat tai
don yéu cau ding ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat ngay
18/01/2012, bién ban dinh gia tai san bao dam ngay 16/01/2012 phu hop véi Hop dong
thé chap quyeén sir dung dat ngay 18/01/2012, phu hop Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 CH00076 ngay 21/6/2011 mang tén ba Pham Thi H, phu hop Diéu 342 B6 luat
dan sy, vi vay Ba H da ding dé thé chap dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH K 14 ¢6
can ctr. Ba C cho rang dat d6 13 ctia ba, nhung ba khong dua ra dugc ching cir gi chimg
minh cho yéu cau ctia minh, vi vay yéu ciu ctia ba khéng duoc chap nhan.

Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong T, Ba C voi Ba H, hop
dong thé chap quyén st dung dat gitra Ba H va ngén hang ngoai thuong la c6 gia tri
phap ly. Ba C khang céo cho rang ba va dng T khong chuyén nhuong dat cho Ba H
nén khong phai dam bao cho khoan vay cua Cong ty S 1a khong c6 can ct. Tai phién
toa phuc tham ngay 30/9/2016, Ba C cho rang chit ky va diu van tay trong ho so
chuyén nhuong dat cho Ba H khong phai 1a chir ky va dau véan tay cua 6ng T —
chong ba va dé nghi Hoi dong xét xir ngiing phién toa dé thuc hién viéc giam dinh
chit ky va dau van tay caa 6ng T. Hoi dong xét xir dd tam nging phién toa va trung
cau giam dinh. Ngay 12/5/2017 téng cuc canh sat — Vién khoa hoc hinh sy d3 c6 két
luan giam dinh tai muc 5 két luan “Chir ky thur nhét tinh tir trai sang phai phia dudi
cac trang 2,3 va chir viét, chir ky ding t€n Pam Duy T dudi myc “bén chuyén
nhuong” tai trang 4 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/2/2011 so
v6i chit ky, chit viét caa ong Bam Duy T trén céc tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M5
do cing mot ngudi ky va viét ra”

“Chir ky thir hai tinh tir trai sang phai, phia dudi cac trang 2,3 va chit viét, chir
ky ding tén Vi Thi C dudi muc “Bén chuyén nhugng” tai trang 4 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 28/2/2011 so véi chir ky, chir viét ctia ba Vii Thi C
trén cac tai liéu mau ky hiéu tir M6 dén M10 do ciing mot nguoi ky va viét ra”. Ngay
sau khi c6 két luan giam dinh, Ba C ciing khong dong ¥ két qua giam dinh nén d c6
van ban dé nghi Toa an cho trung ciu giam dinh lai nhung Tda 4n xét thiy khong
can phai giam dinh lai v toa an dd c6 vin ban tra 161 d6i voi yéu cau trén ctua Ba C.

Nhu vay, Ba H da dung tai san nha dat do nhan chuyén nhuong cua Ba C, éng
T @é thé chap cho ngan hang ngoai thuong dam bao cho khoan vay cua Cong ty S
nén Toa 4n cip so tham tuyen: Néu Cong ty TNHH K khong tra tién cho Ngan hang
TMCP N thi Ngan hang 6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an Dan sy Huyén DP phét
mai dién tich 590, lm thira s6 135, to ban d6 10 tai T6 32 Khu 6, Phudng X, thi xa S
do UBND thi xi S cap ngay 21/6/2011 mang tén ba Pham Thi H clng tai san gin lién
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trén dat dé dam bao tra no cho Ngan hang 13 phu hop.
Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: bi don phai chiu &n phi kinh
doanh thuong mai so tham theo quy dinh caa phap luat.
Vé an phi kinh doanh thwong mai phdc tham: Nguoi khang céo phai chiu én
phi kinh doanh thuong mai phic tham.
Bai cac I& trén,
Cin cir khoan 1 diéu 308 B9 luat té tung dan su:

QuyOt ®bnh:

Khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban 4n kinh doanh thwong mai so
tham sé 03/2015/KDTM-ST ngay 30/9/2015 cua Toa 4n nhan dan quan Huyén DP,
Ha Noi.

Can ct: Khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 38, diéu 147, khoan 1 diéu
148 B6 luat tb tung dan su 2015

Can cir Biéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung.

Can ct phép lénh &n phi, 1é phi Toa an 2009; Khoan 1 diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Budc Cong ty TNHH K phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N tong
sb tién tinh dén ngay 29/9/2015 13 2.158.445.320 dong (hai ty, mot trim nim muoi
tam triéu, bon trim bén muoi 1am ngan, ba trim hai muoi dong). Trong d6 tién goc
1.484.000.000 dong (mot ty, bén trim tdm muoi tu triéu dong), lai trong han:
615.023.420 dong (sau trim muoi lam triéu, khong trim hai muoi ba ngan, bbn
trim hai muoi d6ng), 14i qua han: 59.421.420 déng (nim muoi chin triéu, bn trim
hai muoi mét ngan bon trim hai muoi ddng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Cong ty TNHH K phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
goc nay.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an.

2. Truong hop Cong ty TNHH K khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién
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nghia vu tra ng khong day dua khoan ng néu trén thi Ngan hang N c6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh 4n dan sy k& bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu
hdi no:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi 590,1m2 thudc thira sb
135, to ban do sé 10, dia chi: 32, khu 6, Phuong X, thi x4 S, Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién voi dat
do UBND thi x& S cdp ngay 21/6/2011 mang t&n ba Pham Thi H.

- Nhimg nguoi dang ¢ va sinh séng tai dia chi nha dat néu trén phai di chuyén
dé dam bao thi hanh én.

- S tién thu dugc tir viéc xtr Iy tai san thé chap trén s& dugc thanh todn toan bo
khoan ng trong hop ddng tin dung néu trén, néu du Ngan hang sé& tra lai cho bén
thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang sé tién thiéu.

3. V& an phi:

An phi so tham: Cong ty C6 phan TNHH K phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a: 75.168.000 dong (Bay muoi lam triéu, mot trim sau muoi
tam nghin ddng). Hoan tra Ngan hang TMCP N 33.000.000 (Ba muoi ba triéu
d6ng) tién tam tng an phi so tham da nop theo bién lai s6 0006788 ngay 25/3/2014
tai Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén BP Ha Noi

An phi phic tham: Ba Vi Thi C phai chiu 2.000.000 déng
(Hai triéu dong) an phi kinh doanh thwong mai phic tham, duogc trir vao 200.000
d6ng (Hai tram nghin dong) tién tam tng &n phi phlc tham da nop theo bién lai s6
000491 ngay 05/10/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén BP, Ba C con phai
nop 1.800.000 ddng (Mot triéu tam tram nghin déng) tién &n phi phic tham.

Ban an kinh doanh thuong mai phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU’

- VKSND TP Ha Ngi; Tham phan - Chu tea phién toa
- TAND H. Pan Phuong;

- Chi cuc THA DS Huyén PP;

- Cdc duong su,

- Luu hé soV.phong.

Chu Thi Nga
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hai muoi tdm dong). Sé tién 14 nay cong ty Truong An tinh 13 9%/nam ké tir thoi diém
cong ty T-B ddi chiéu cong no cudi cung dén ngay Toa an xét xu.

Ngudi bi kién 1a Cong ty Coé phin thwong mai va xay dung T-B do ong .....trinh
bay:

Ngay 01/01/2014, cong ty T-B ky hop déng mua ban sé 165 vai Cong ty Truong An
Vvé viéc mua xi mang Xuan Thanh CPC 40. Qua trinh mua ban Céng ty T-B di thanh
toan cho Cong ty Truong An sb tién 13 1.864.029.800 dong (Mot ty, tam trim sau muoi
tu triéu, khong trim hai muoi chin nghin, tdm trim dong).

Vé yéu cau khai kién caa Cong ty Truong An vé viéc yéu cau Cong ty T-B thanh
toan khoan no gdc 1a 1.864.029.800 d¢dng (Mot ty, tam trim sau muoi tu triéu, khong
trim hai muoi chin nghin, tim trim dong) va no 1ai 13 433.386.928 dong (Bon trim ba
muoi ba triéu, ba trim tdm muoi sau nghin, chin trim hai muoi tdm dong), Cong ty T-B
c6 y kién nhu sau:

Vé khoan ng goc: Cong ty T-B co trach nhiém thanh toan cho Cong ty Truong An
trong thoi han 24 thang.

Vé khoan no 14i: Cong ty T-B hién nay dang rat kho khin nén dé nghi Cong ty
Truong An mién toan bo khoan no 14i néu trén.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 10/2017/KDTM-ST ngay
11/8/2017 cua Toa an nhan dan quan Ba Pinh da quyét dinh:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia COng ty TNHH Truong An, yéu
cau Cong ty Co phan Thuong mai va xay dung T-B thanh toan tién con thiéu theo
hop ddng vai tong s6 tién 1a 1.893.366.601 dong (Mot ty tam tram chin muoi ba
triéu, ba trim sdu muoi sau nghin, sau trim linh mot dong) trong d6 so tien 13 1a
29.336.801 df’)ng (hai muoi chin triéu, ba tram ba muoi sau nghin, tdm tram linh mot
dong).

Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty Truong An vé khoan l3i suat
404.050.127 dong (bdn tram linh bon triéu, khong trim nim muoi triéu, Mot trim
hai muoi bay nghin dong).

V& an phi: Budc Cong ty T-B phai nop 68.800.998 dong (sdu muoi tam triéu,
tam tram nghin, chin trim chin muoi tdm dong) tién an phi kinh doanh thuong mai
so tham, Cong ty Truong An phai ndp an phi déi véi khoan tién khong dugc chap
nhan 1a 20.162.005 dong (Hai muoi triéu, mot tram sau muoi hai nghin, khong trim
linh nam d6ng)

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang céo cua cac duong su.

Khoéng dong y voi ban an so tham, ngay 25/8/2017 nguoi khoi kién Cong ty
Truong An di ndp don khang cao mot phan ban an so tham lién quan dén lai suat
cham tra va &n phi dan su so thim va di nop tién tam tng &n phi phic tham, Toa an
nhan dan dan thanh phd Ha Noi thu Iy, giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh
tai diém b khoan 3 diéu 38 Bo luat t6 tung dan su.
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Tai phién toa phic tham:

Nguoi khai kién van giit nguyén yéu cau khai kién van giit nguyén yéu cau
khoi kién dé nghi Toa an budc Cong ty T-B phai thanh toan s tién ng gbc va I
theo hop dong s6 169 va hop dong sb 165 véi téng sb tién 1a: 2.297.416.728 dong
(Hai ty, hai trdm chin bay triéu, bén trim muoi sau nghin, bay tram hai muoi tdm
dong) va dé nghi.....(an phi)

Nguoi bikién....................

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién: Qua trinh
tham gia tb tung cua cac duong sy, qua trinh tién hanh tb tung cua tham phén tai cap
phlc tham, ctia Hoi ddng xét Xt tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cua
Luat t6 tung hanh chinh. Xét khang cao cua nguoi khai kién.........

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ci da thu thap cé trong ho so vu an,
trén co sd tham tra xem xét day du, toan dién loi khai cua cac duong sy, y kién cua
dai dién Vién kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN

1. V& té tung:

Ngay 06/06/2017, Cong ty Trudng An ndp don khai kién yéu cau Cong ty T-
B thanh toan tién no gdc va tién 1ai theo hop dong s6 169 ngay 01/10/2013 va hop
dong s6 165 ngay 01/4/2014 giita Cong ty Truong An va Cong ty T-B.

Cong ty TNHH Truong An duoc thanh l1ap theo Gidy chiing nhan dang ky
kinh doanh do S¢ ké hoach dau tu tinh Nghé An cap lan dau ngay 05/7/2006.

Cong ty T-B duoc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh do S&
ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 07/5/20009.

Khoan 1 diéu 30 B9 luat t6 tung dan sy quy dinh “Tranh chap phéat sinh trong
hoat dong kinh doanh thuong mai giita c& nhan, t6 chirc c¢6 diang ky kinh doanh véi
nhau va déu c¢6 muc dich loi nhuan”. Toa &4n nhan dan quan Ba Pinh thu ly, giai
quyét vu an, xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong mua ban hang
hoa” 1a dung phap luat va phi hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 35 Bo luat
t tung dan su.

Vé thoi hiéu: Tai liéu, hd so thé hién cac bén duong su khdng cd bat ky yéu
Cau nao vé &p dung thoi hiéu trude khi Toa an so tham giai quyét vy an nén Toa an
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khéng xét vé thoi hiéu khai kién vu an theo quy dinh tai khoan 2 diéu 184 Bo luat t6
tung dan su.

2. Vé ndi dung vy an:

Xét khang céo cua nguoi khoi kién va céc tai lidu cd trong hd so, thay:

Theo hop ddng mua ban sé 169 duoc ky két ngay 02/10/2013 giira Cong ty
Truong An véi Cong ty Co phan thuong mai va xay dung T-B, theo d6: Cong ty
Truong An ban cho Céng ty T-B Xi midng Xuan Thanh roi PCB40, xi mang Tam
Piép roi PCB4O.

Gia ca: Gia Xi mang Xuan Thanh roi PCBA40, san luong trong thang < 1.500
tan: gi4 1.070.000 ddng/tan, san luong trong thang tir 1.500 tan tré I1én: 1.060.000
d6ng. Xi mang Tam Piép roi PCB 40: mirc 1.500 tan tro 1én gia 1.090.000 dong/tan.
Ngoai ra, hgp ddng c6 quy dinh thoi han thanh toan, néu qua thai han thanh toan ma
bén B khdng thanh toan cho bén A thi tinh 14i suat 1,5% trén tong s6 du no.

Qua trinh thyc hién hop dong cu thé nhu sau:

- Theo héa don Gia tri gia tang s6 0001211 ngay 31/10/2013, Cong ty Truong An
ban cho Cong ty T-B 11,478.950 tan xi miang Xuan Thanh va xi mang Tam Diép voi
tong so tién la: 1.582.476.115 dong.

- Theo héa don Gia tri gia ting s6 0001697 ngay 30/11/2013, Cong ty Truong An
ban cho Cong ty T-B 1,201.100 tin xi miang Tam Diép vai s6 tién 1a: 1.292.667.000
dong.

- Theo héa don Gia tri gia tang s6 0002484 ngay 31/12/2013, Cong ty Truong An
ban cho Cong ty T-B 293,190 tin xi ming Tam Piép va xi mang Xuan Thanh voi
tong s6 tién 1a 309.396.300 dong.

Nhu vay, tong sb tién theo hop dong s6 169 ma Cong ty T-B phai thanh toan
cho Cong ty Truong An la: 1.582.476.115 + 1.292.667.000 + 309.396.300 =
3.184.539.415 dong.

Theo Bién ban ddi chiéu cong ng ngay 21/12/2013 giita hai cong ty thé hién:
Pén hét ngay 21/12/2013 Coéng ty T-B con no cong ty Truong An sb tién la
1.589.539.800 dong. Nhu vay, Cong ty T-B di thanh toan duoc cho Cong ty Truong
An s tién 13 1.594.999.615 dong.

Ngay 01/01/2014 Cong ty TNHH Truong An ky véi Cong ty Co phan thuong
mai va xay dung T-B hop dong mua ban sé 165, theo d6: Cong ty Trudng An ban
cho Cong ty T-B Xi ming Xuan Thanh roi PCB40, dugc san xuat theo tiéu chuan
ctia nha san xuat da dang ky.

Vé gia ca: Thay d6i tly muc san lugng theo thuc té mua hang. Gia xi mang Xuan
Thanh roi PCB40: 1.000.000 dong/tan (43 bao gdm VAT va chi phi van chuyén).

Qua trinh thyc hién hop déng cu thé nhu sau:

Theo hoa don Gia tri gia ting s6 0003260 ngay 31/3/2014, Cong ty Trudng An bén
cho Cong ty T-B 624.490 tn xi mang roi PCB40 véi téng sb tién l1a 624,490,063
dong.

15



Theo bién ban dbi chiéu cdng ng ngay 01/4/2014 giita Cong ty Truong An va
Cong ty T-B thé hién: Dén hét ngay 31/3/2014 Céng ty T-B con no Cong ty Trudng
An s tién 1a 1.864.029.800 dong.

Tai ban khai ngay 12/7/2017, 6ng V6 Thanh Binh — dai dién theo phap luat
Cong ty T-B x4c nhan Cong ty T-B con ng cia Cong ty Truong An sb tién Ia
1.864.029.800 ddng. Viéc Cong ty T-B xac nhan khoan ng nhu trén ciing trang véi
yéu cau khai kién cua Cong ty Truong An vé viéc khai kién yéu cau Cong ty T-B
phai thanh toan s tién ng goc 13 1.864.029.800 ddng. Nhu vay, Cong ty Truong An
khoi kién yéu cau Cong ty T-B thanh toan tién ng géc theo hai hop dong mua béan
Vi s6 tién 1a 1.864.029.800 ddng 1a c6 can cir. Toa an cap so tham tuyén chap nhan
yéu cau khai kién cia Cong ty Truong An 1a phi hop quy dinh caa phép luat.

V& yéu cau tinh 14i suat, thay:

Tai don khaoi kién, nguoi khai kién yéu cau so tién 4 suat tinh tr ngay
01/4/2014 dén ngay 01/11/2016 (31 thang) véi mac I3i suat 1a 9%/nam theo Quyét
dinh s6 2868 ngay 29/11/2010 cia Théng déc ngan hang Nha nudc Viét Nam vé
muc 14i suét co ban, cu thé: 1.864.029.800 x 0,75 x 31 = 433.386.928 dong. Tai ban
an so thAm chap nhan phan 13 suat 1a 29.336.801 dong nén s6 tién Iai con lai ma Cong ty
Trudng An yéu cau Cong ty T-B phai thanh toan 1a 133.386.928 dong — 29.336.801 dong =
404.050.127 dong. Xét yéu cau nay ciia Cong ty Truong An thay:

Tai diéu 3, muc 3.2 hop dong sé 169, cac bén co thoa thuan muc 13i suat cham
tra 12 1,5% trén tong du no. Theo d6, muc I3i suat cham tra ma Coéng ty T-B phai tra
cho Céng ty Truong An theo hop dong sé 169 la 1.589.539.800 x 1,5% =
23.843.097 ddng

Tai diéu 3, muc 3.2 hop dong sb 165, cac bén cd thoa thuan mic 13i suat cham
tra 12 2% trén tong du no. Theo d6, muc 14i suat cham tra ma Cong ty T-B phai tra
cho Cong ty Truong An theo hop dong sé 165 Ia 274.490.000 x 2% = 5.489.800
dong.

Nhu vay, tong sb tién 14i cong ty T-B phai thanh toan cho Cong ty Trudng An
14 23.843.097 + 5.489.800 = 29.332.897 dong.

Tir nhimg phén tich néu trén, du cin ct dé xac dinh Céng ty T-B phai thanh
toan sd tién no gbc cho Cong ty Truong An 1a 1.864.029.800 dong va sd tién i 1a
29.332.897 dong.

Diéu 4 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: Trong quan hé dan sy, cac bén hoan
toan tu nguyén, khong bén nao duogc ap dat, cam doan, cudng €p, de doa, ngan can
bén nao. Cam két, thoa thuan hop phap c6 hiéu luc bat budc thuc hién ddi véi cac
bén va phai duoc ca nhan, phap nhan, cha thé khéc ton trong.

Nguoi khai kién khang céo cho rang thoa thuan vé I&i suat cham tra cua cac
bén trong hop dong 1a khong rd rang, khong xac dinh dwgc cach thuc &p dung I&i
suat tinh trén tong du ng duoc tinh trén mot thang, mot nam hay cho ca thoi gian vi
pham va yéu cau tinh 1ai suat 1a 9%/nam theo Quyét dinh sd 2868 ngay 29/11/2010
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cua Thong ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam can duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi kinh doanh thirong mai so tham 1a khong ¢6 can ¢t nén khong dugc chap nhan.

Vé an phi: Do khang cdo cua nguoi khoi kién khong duoc chap nhan nén
Cong ty T- B phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phlc tham. Cong ty Trudng
An con phai chiu an phi so thdm d4i véi phan 13i khong duoc Toa an chap nhan.

Bai cac I€ trén,

Cin cr khoan 1 diéu 308 B9 luat té tung dan su:

QUYET PINH

Bac khang cao cua Coéng ty trach nhiém htru han Truong An va gilr nguyén
quyét dinh cta ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 10/2017/KDTM-ST ngay
11/8/2017 cua Toa &n nhan dan quan Ba Dinh.

Can cu: Piéu 4; Diéu 428 B6 luat dan sy 2005; Piéu 50 Luat thuong mai
2005; Céac diéu: 5,30,37,184, khoan 1 diéu 308, diéu 313 Bo luat Té tung dan su;
khoan 1 diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
quéc hoi vé &n phi, 1 phi Toa an. Phap lénh &n phi, & phi Toa 4n ndm 2009.

Xir:

1. Khéng chap nhan khang céo caa Cong ty Trach nhiém hitu han Truong An
vé viéc dé nghi 4p dung muc ldi suit co ban 9%/nam dé tinh I3i suat cham tra ma
Cong ty Co phan thuong mai va xay dung T-B phai thanh toan cho Céng ty trach
nhiém httu han Truong An va Cong ty trach nhiém hitu han Truong An khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Budc Cong ty C6 phan thuong mai va xay dung T-B thanh toan cho cong ty
Truong An sb tién no goc 1a 1.864.029.800 (Mot ty tam trim sau muoi tu triéu,
khong tram hai muoi chin nghin, tdm trim) dong va sé tién 13i 1a 29.332.897 (hai
muoi chin triéu, ba trim ba muoi hai nghin, tdm trim chin muoi bay) dong.

2. Vé an phi:

Cong ty trach nhiém hitu han Truong An phai chiu 20.202.701 (Hai muoi
triéu hai tram linh hai nghin bay traim linh mot) dong an phi déi véi yéu cau veé tra
1ai khong dugc chap nhan, ddi trir vao sb tién tam tGng da nop theo bién lai s6
0007435 ngay 19/6/2017 cua Cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ha Nai, cong ty
Trach nhiém hitu han Truong An con phai nop 1.702.701 (Mot triéu bay tram linh
hai nghin bay tram linh mot) dong.

Cong ty trach nhiém hitu han Truong An phai nop 2.000.000 déng (Hai triéu
d6ng) an phi kinh doanh thwong mai phlc tham, dugc trir vao sé tién tam ang &n phi
phlc tham d3 nodp theo bién lai s6 0007627 ngay 08/9/2017 cua Cuc thi hanh &n dan
su thanh phé Ha Noi.

3. Ban an kinh doanh thwong mai phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
tuyén an 25/12/2017.
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Noi nhan:

- VKSND TP Ha Noi

- TAND Q. Ba Pinh;

- Co quan THADS Q. Ba Dinh;
- Cac duong su./.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chu Thi Nga
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