TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HIEP Doc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 23/2024/DS-ST
Ngay 31- 5-2024
Vv “Tranh chdp hop dong
tin dung”. ~
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HIEP, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Vii

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi L¢é Hoa

2. Ong Tu Ta Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Ni, thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Hiép, tinh Kién Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Tdn Hiép, tinh Kién Giang.
Khéng tham gia phién toa.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tén
Hiép, tinh Kién Giang xét xir so thdm cong khai vy an thu 1y s6: 176/2023/TLST-
DS ngay 09 thang 10 ndm 2023 v€ viéc “ Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0: 24/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 5 ndm
2024 va quyét dinh hoan phién toa so: 13/2024/QDBXXST-DS ngay 14 thang 5
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Kién Long

~ Diachi: S0 40 - 42 — 44, Pham Hong Théi, phuong Vinh Thanh Van, thanh

pho Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M. Chic vy - Tong Giam Bac.

Dai dién theo uy quyen: Ong Lé Trung V. Chic vu: Phé Tong Giam doc
(Theo van ban uy quyén so 275/Qb —NHKL ngay 18 thang 01 nam 2023 cua
Tong Gidm Boc Ngan hang TMCP Kién Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t tung: Ong Nguyén Vin H, sinh
nam:1988 (co6 mat)

Dia chi: S 40 - 42 - 44, Pham T, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang

- Bi don: Ong Nguyén Khic V, sinh nam 1983 (Vang mit)

1



Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1992 (Ving mit)
Cung dia chi: Ap A, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang.
Tam tra: Nguyén Trung T, phuong H, thanh phé G, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 03/10/2023 va cdc 10i khai ¢6 trong hé so vu dn
Ngdn hang thwong mai ¢é phan Kién Long dai dién theo ity quyén 6ng Nguyén
Van H trinh bay:

Nguyén trude day dng Nguyén Khéc V va ba Nguyén Thi Ngoc H c6 dén
Ngan hang TMCP Kién Long ky hop dong tin dung cu thé nhu sau:

1/ Hop ddng tin dung sd 3103/19/HDTD/1000-7798 ngay 27/12/2019

S tién vay: 2.200.000.000d (Hai ty hai trim triéu déng) Du ng hién tai:
1.887.200.000d (Mot ty tam tram tam mwoi bay triéu hai tram ngan dong)

Muc dich vay: Hoan vén nhan chuyén nhuong QSD dat va QSD nha.
Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan dau tién.

LAi suét vay: 9,6%/nam, diéu chinh 03 thang 1an va duoc tinh bang 13i suat
tién guri tiét kiém VND ky han 12 thang lanh 13i cudi ky do Ngan hang cong bd
tai thoi diém thay d6i 13i suat vay cong bién do 2,0%/nam. Lai sudt vay sau khi
thay d6i khong duoc thap hon 1i suit cho vay hién hanh tai Ngan hang (cung loai
hinh va phuong thurc vay),

Lai sudt no qua han: bang 150% 13i suét vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.
Ky han tra lai vay: hang thang, tinh tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan
dau tién.
Ky han tra no gbc: hang thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan
dau tién.
2/ Hop ddng tin dung sé 1773/21/HDTD/1000-7798 ngay 12/10/2021
S tién vay: 450.000.000d (Bdn trdm ndam muwoi triéu dong)

Du no hién tai : 438.750.0004 (Bén tram ba muoi tdm triéu bay tram nam
muoi ngan dong)

Muc dich vay: Mua nha dit.
Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy giai ngan dau tién
Ngay gidi ngan: 12/10/2022.

~ La §u§t vay: 8,5% nam, diéu chinh 03 théng/l{:fm va duoc tinh bang 13i sué’t
tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang lanh 1ai cu6i ky do Ngan hang cong bo
tai thoi diém thay doi 1ai suat vay cong bién do 2,0%/mnam. Lai suat vay sau khi
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thay d6i khong duoc thap hon 13i suit cho vay hién hanh tai Ngan hang (cung loai
hinh va phuong thtrc vay).

Lai sudt ng qué han: bang 150% 13i suét vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

Muc phat cham tra 1ai: 10%/nam.
Ky han tra 13i vay: hang thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan.
Ky han tra ng gdc: 06 thang 1 1an, tinh tir ngdy tiép theo cua ngdy giai ngan.

3/ Hop ddng tin dung han murc thdu chi 1294/22/HDTD/1000-7798 ngay
23/08/2022

S tién vay: 300.000.000d (Ba tram triéu dong)
Du no hién tai : 300.000.000d (Ba trdam triéu dong)
Muc dich vay: Phuc vu do1 séng.

Thoi han vay: Tir ngay 24/08/2022 dén 24/08/2023. Tuy thudc vao chinh
sach tin dung cuia Ngan hang TMCP Kién Long.

Ngay gidi ngan: 05/01/2023.

Lai suét vay: 9.5%/nim, diéu chinh 03 thang/lan va dugc tinh bang 14i suét
tién giri tiét kiém VND ky han 12 thang lanh 13i cudi ky do Ngan hang cong bd
tai thoi diém thay doi 13i suat vay cong bién do 2,0%/nam. Lai sudt vay sau khi
thay d6i khong duoc thap hon 1i suit cho vay hién hanh tai Ngan hang (cung loai
hinh va phuong thuc vay).

Lai sudt ng qua han: bang 150% 13i suét vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Ky han tra 13i vay: ngay 25 hang thang va ngay cudi han sir dung HMTC 1a
ngay 24/8/2023.

Ky han tra ng gbc: Tir luc giai ngan dén ngay 24/8/2023.

4/ Hop dong tin dung tumg lan sé 1778/21/HDTD/1000-7798 ngay
12/10/2021

S tién vay: 600.000.000d (Sdu tram triéu dong)

Du no hién tai: 480.000.000d (Bon tram tam muoi triéu dong).

Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh tiém sita.

Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién.
Ngay gidi ngan: 25/10/2022

Lai suat vay: 10.6 %/nam, ap dung dbi véi UKNN giai ngan trong vong 03
thang ké tir 'ngay ky HDTD nay. Cac KUNN giai ngan sau thoi gian nay, lai suat
bang 14i suat tién guri ky han 12 thang, loai lanh 13i cudi ky tai thoi diém giai ngan
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cong bién do 3.7%/nam. Lai sudt vay sau khi thay d6i khong duoc thap hon 13i
suat cho vay hién hanh tai Ngan hang (cung loai hinh va phuong thtic vay).

Lai sudt ng qué han: bang 150% 13i suét vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

Muc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Ky han tra 13i vay: 25 hang thang tinh tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan.

Ky han tra ng gbc: ng gbe duoc tra cudi ky.

Thong tin tai san bao dam:

Cac hop ddng tin dung néu trén dugce bao dam boi hop dong thé chap sb
3103/19/HDTC-BDS/1000-7798 ngay 27/12/2019 gitra Ngén hang TMCP Kién
Long — Chi nhanh Rach Gia voi 6ng Nguyén Khac V vaba Nguyen Thi Ngoc H
da duoc Van phong cong chimg Tran Ptc M, sé 133 Nguyén Hung S, phuong
Vinh V, thanh pho Rach Gig, tinh Kién Giang chimg nhan ngay 27/12/2019 va
Hop dong thé chap stra doi, bo sung s6 3103/19/HPTC-BDBS/1000-7798-1 ngay
12/10/2021 gitra Ngan hang TMCP Kién Long - Chi nhanh Rach Gia voi ong
Nguyén Khac V va ba Nguyén Thi Ngoc H dé dugc Van phong cong chiung Tran
buc M, s6 133 Nguyén Hung S, phuong Vinh V, thanh pho Rach Gia, tinh Kién
Giang chirng nhan ngay 12/10/2021, tai san thé chap bao ddm ng vay gom:

Quyen str dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sd AG 214178,
thira dat s6 37; to ban do so 18; dién tich 116m2; muc dich sir dung dat: Dat ¢ tai
d6 thi; thoi han sir dung dat: 1au dai; toa lac: 890 Nguyén Trung Truc, khu phd 2,
phuong An Hoa, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang do Uy ban nhan dan thanh
phé Rach Gia cap ngay 08/12/2006 va diéu chinh bién dong cho 6ng Nguyén Khac
V dung tén vao ngay 27/12/20109.

Tai san khac gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & sd
918994274801079 Loai tai san: Nha & cép 2; dién tich xay dung: 101,92m?; dién
tich san: 311,82m?; Toa lac: 890 Nguyén Trung Truc, phudng An Hoa, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang do Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia cip ngay
20/9/2007 va diéu chinh bién dong cho 6ng Nguyén Khic V dimg tén vao ngay
27/12/20109.

Tai san thé chap néu trén da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho Rach Gia ngay 27/12/2019.

Trong qua trinh vay von, 6ng Nguyén Khic V, ba Nguyén Thi Ngoc H lién
tuc vi pham hop dong, khong thanh toan no cho Ngan hang khi dén han, Ngan
hang da nhiéu 1an thong bao, nhic nhd nhung 6ng Nguyén Khic V, ba Nguyén
Thi Ngoc H khéng ¢ thién chi hop tac thanh toan ng cho Ngan hang va hién tai
hop dong da qua han thanh toan nhung dng Nguyén Khac V va ba Nguyén Thi
Ngoc H van chua thanh toan diit ng cho Ngéan hang theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung da ky.



Tam tinh dén ngay 31/5/2024, Ong Nguyén Khic Vvaba Nguyen Thi Ngoc
H con no Ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long tong sé tién cu thé nhu sau:

1/ Hop dong tin dung s6 3103/19/HDTD/1000-7798 ngay 27/12/2019:
Vén gbc : 1.887.200.000 ddng;
Lai trong han: 449.333.925 dong;
Phat cham tra: 35.155.050 dong;
Lai qua han: 32.292.219 dong;
Tong cong: 2.403.981.194 dong.
2/ Hop dong tin dung s6 1773/21/HDTD/1000-7798 ngay 12/10/2021:
+Vén gbc : 438.750.000 dong;
Lai trong han: 105.870.168 dong;
Phat cham tra: 8.388.122 déng;
Lai qué han: 8.975.886 dong;
Téng cong: 561.984.176 dong.

3/ Hop dong tin dung han muc thau chi 1294/22/HDPTD/1000-7798 ngay
23/08/2022:

Vén gbc : 300.000.000 ddng;
Lai trong han: 29.432.005 dong;
Phat cham tra: 3.092.734 dong;
Lai qua han: 51.619.315 dong;
Tong cong: 384.144.104 dong.

4/ Hop dong tin dung ting lan s6 1778/21/HPTD/1000-7798 ngay
12/10/2021:

Voén gbe : 480.000.000 dong;
Lai trong han: 975.781 dong;
Phat cham tra: 154.254 d6ng;
Lai qua han: 120.648.329 dong;
Téng cong: 601.778.364 dong.
Tong cong von g cua 4 (bdn) hop dong tin dung 14 : 3.105.950.000 dong;
+ Lai trong han: 585.611.929 dong;
+ Phat cham tra: 46.790.160 dong;
+ Lai qua han: 213.535.749 dong;
+ Téng cong: 3.685.591.970 ddng.
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Tong cong gbc, 1ai: 3.951.887.838 dong (Ba ty, chin trdam nim muoi mét triéu,
tam tram tam muoti bay nghin, tam tram ba muwoi tam dong).

Nay, Ngan hang c6 don khaoi ki¢n giri dén Toa dn nhan dan huyén Tan Hi¢p
yéu cau xem x€t, giai quyet cac ndi dung sau:

1. Yéu cau ong Nguyén Khéc V va ba Nguyén Thi Ngoc H tra cho Ngan
hang TMCP Kién Long (goi tat 1a Ngan hang) tong sb tién tam tinh dén ngay
31/5/2024 14 3.951.887.838 dong (Ba ty, chin trim nim moi mét triéu, tim trdm tdm
mueoi by nghin, tdm trdm ba muwoi tdm dong) trong d6 gbe: 3.105.950.000 ddng, 13
trong han 585.611.929 déng, phat cham tra 1ai: 46.790.160 déng, l1ai qua han:
213.535.749 dong va tiép tuc chiu tién 13i phat sinh theo thoa thuan tai hop dong
tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut no.

2. Truong hop ong Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H khéng tra
hodc tra khong ddy du ng cho Ngan hang trong thoi gian thoa thuan hogc khi
Quyét dinh/Ban an ¢6 hiéu luc ‘thi Ngan hang Kién Long c6 quyén yeu cau Co
quan Thi hanh an c6 thim quyén, phat mai tai san thé chap néu trén dé uu tién
thanh toan ng cho Ngan hang TMCP Kién Long.

Qua trinh giai quyét vu &n tir khi thy Iy vu &n, Toa an tién hanh tong dat,
niém yét hop 18 gidy triéu tap cho ong Nguyén Khic Vinh va ba Nguyén Thi Ngoc
Ha tham gia phién hop kiém tra viéc, giao nop, tiép can, céng khai chiing ctr va
hoa giai va triéu tap tham gia phién toa, nhung 6ng Vinh, ba Ha khong c6 mat va
khong co loi trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luét tranh chap Ngén hang thuong mai o phan Kién
Long khoi kién yéu cau budc 6 ong Nguyen Khic V va ba Nguyen Thi Ngoc H tra
cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Kién Long tong so tién tam tinh dén ngay
31/5/2024 14 3.951.887.838 dong (Ba ty, chin trim ndm muwoi mot triéu, tam tram tam
mueoi by nghin, tam trdam ba muroi tam dong) va tiép tuc chiu tién 13i phat sinh theo
thoa thuan tai hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut ng. Pay 1a
quan hé tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
T4 tung dan su.

[2] V& tham quyén: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién Long khoi kién
ong Nguyén Khac V va ba Nguyén Thi Ngoc H, Ong V, ba H c6 noi cu trd tai: ap
A, x& D, huyén H, tinh Kién Giang vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 diém
a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé thu tuc to tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ong Nguyén
Khic V va ba Nguyen Thi Ngoc H dé dugc Toa an triéu tap hop 18 lan hai dé tham

gia phién toa nhung vang mat khong co ly do. Can cur diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat T tung dan sy. Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang
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mit 6ng Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H.

[4] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién caa Ngan hang Hoi dong xét xir xét
thay trude day ong Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H c6 dén Ngan hang
TMCP Kién Long (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) ky két 04 hop dong tin dung cu
thé nhu sau:

1/ Hop dong tin dung s6 3103/19/HDTD/1000-7798 ngay 27/12/2019:

S6 tien vay: 2.200.000.000d (Hai ty hai trim triéu dong) Du no hién tai:
1.887.200.000d (Mot ty tam tram tam muwoi bay triéu hai tram ngan dong).

2/ Hop déng tin dung sd 1773/21/HDTD/1000-7798 ngay 12/10/2021:
S tién vay: 450.000.000d (Bon tram ndam muoi triéu dong)

Du no hién tai : 438.750.000d (Bén tram ba muoi tam triéu bay tram nam
muoi ngan dong).

3/ Hop ddng tin dung han murc thdu chi 1294/22/HDTD/1000-7798 ngay
23/08/2022

S tién vay: 300.000.000d (Ba trdam triéu dong)
Du ng hién tai : 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

4/ Hop ddng tin dung ting lan s6 1778/21/HDTD/1000-7798 ngay
12/10/2021

S tién vay: 600.000.000d (Sdu tram triéu dong)
Du no hién tai: 480.000.000d (Bén tram tdm muwoi triéu dong).

[5] Xét giao dich gitra Ngan hang va 6ng Nguyén Khac V va ba Nguyén Thi
Ngoc H duoc X4c 1ap trén cé so tu nguyén, cac bén duong su déu c6 day du ning
lyc hanh vi dan sy, hop dong duoc 1ap thanh van ban cd chix ky, xac nhan cia cac
bén, khong bi lra déi, hay cudng ép, khong trai dao duc xa hoi nén giao dich dan
su trén la phu hop véi quy dinh phép luat.

[6] Xét thay murc I3 suat trong han, 14i qua han, 14i suat cham tra cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung tai thoi diém xac lap 1a ph hop theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Piéu 13 ctua Thong tu sb 39/2016 Quy dinh vé hoat dong cho
vay cua to chie tin dung, chi nhanh Ngan hang nha nudce ddi véi khach hang vay.
Va diém b khoan 2 Diéu 8 cua Nghi quyét s6 01/2019 huéng dan &p dung mot sd
quy dinh cua phap luat vé I4i, I3i suat, phat vi pham s tién I4i theo y&u cau néu
trén, Ngan hang da ap dung tinh tién 14i dl'mg theo 13i sudt ma cac bén da thoa
thuan trong hop déng tin dung. Trong qua trinh vay ong V, ba H da nhan du S(')
tién vay nhung tir ngay vay cho dén nay ong V, ba H khong déng 13i va tra ng goC
cho Ngan hang. Ngan hang c6 dén lam viéc nhac nhé 6ng V, ba H tra no géc va
dong 1ai theo dinh ky nhung 6ng V, ba H chi cam két ma khéng thyc hién tra no.
Viéc 6ng V, ba H khong dong 13i va tra ng goc cho Ngan hang 1a vi pham nghia
vu tra ng duoc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 3103/19/HDTD/1000-7798
ngay 27/12/2019; Hop dong tin dung sé 1773/21/HDTD/1000-7798 ngay
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12/10/2021; Hop dong tin dung han muc thiu chi 1294/22/HDTD/1000-7798
ngay 23/08/2022; Hop dong tin dung timg lan s6 1778/21/HDTD/1000-7798 ngay
12/10/2021. Vi vay Ngan hang TMCP Kién Long khoi kién yéu cau 6ng V, ba H
tra tong s tién 3.951.887.838 dong (Ba ty, chin tram ndm muot mét triéu, tam triim
tam muoi bay nghin, tam trdam ba muoi tam dong) trong d6 goe: 3.105.950.000 dong,
1ai trong han 585.611.929 déng, phat cham tra 1ai: 46.790.160 déng, 1ai qué han:
213.535.749 tién lai tam tinh dén ngay 31/5/2024 13 ¢6 can ct phd hop véi quy
dinh.

Dé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng Nguyén Khic Vvaba Nguyén Thi
Ngoc H da tw nguyén thé chap cho Ngan hang thuong mai cb phan Kién Long tai
san la quyen str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AG 214178,
thira dat s6 37; to ban d6 s6 18; dién tich 116m?; muc dich st dung dét: Dét o tai
d6 thi; thoi han st dung dat: 1au dai; toa lac: 890 Nguyen Trung Tryc, phuong
An Hoa, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang do Uy ban nhan dan thanh pho
Rach Gia cdp ngay 08/12/2006 va diéu chinh bién dong cho 6ng Nguyén Khéc V
ding tén vao ngay 27/12/20109.

* Tai san khac gan lién voi dat theo Gidy chtrng nhan quyén s¢ hitu nha & s6
918994274801079 Loai tai san: Nha & cip 2; dién tich xdy dung: 101,92m?; dién
tich san: 311,82m?; Toa lac: 890 Nguyén Trung Truc, phudng An Hoa, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang do Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia cip ngay
20/9/2007 va diéu chinh bién dong cho ong Nguyén Khic V dung tén ngay
27/12/2019.

Tat ca hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 3103/19/HDTC-BDS/1000-7798
ngay 27/12/2019 gitra Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Rach Gia véi
ong Nguyén Khac Vvaba Nguyen Thi Ngoc H da duoc Van phong cong chimg
Tran Dtrc Minh, s6 133 Nguyén Hung Son, phuong Vinh Thanh Van, thanh pho
Rach Gi4, tinh Kién Giang ching nhan ngay 27/12/2019 va Hop dong thé chap
stra doi, bé sung s6 3103/19/HDTC-BDS/1000-7798-1 ngay 12/10/2021 giita
Ngan hang TMCP Kién Long - Chi nhanh Rach Gia véi 6ng Nguyén Khic V va
ba Nguyén Thi Ngoc H di duoc Vin phong cong chimg Tran Pic Minh, sb 133
Nguyén Hung Son, phudong Vinh Thanh Van, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién
Giang chirng nhan ngay 12/10/2021 va duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Rach Gia ngay 27/12/2019.

[7] Xét vé hinh thizc va ndi dung hop dong thé chap, trinh ty va tham quyén
dang ky thé chap cua hop dong néu trén 1a phu hop theo quy dinh tai cac Diéu
317,318,319 Bo luat dan sy nam 2015. Co6 dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh tai Biéu 22, 26, 49 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thyc hién nghia vy, nén hop
dong thé chap c6 gla tri phap ly va co hi¢u luc thi hanh. Trong hop ddng thé chap
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 3103/ 19/HbTC-BbS/1000-7798
ngay 27/12/2019 va Hop dong thé chap stra dbi, bd sung sé 3103/19/HDTC-
BDS/1000-7798-1 ngay 12/10/2021 tai hop déng quy dinh vé xt ly tai san thé
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chap va phuong thirc xtr Iy tai san thé chap cd giao két vé quyén va nghia vu cua
cac bén, diéu kién, thoi han va phwong thirc xur ly tai san thé chap khi nghia vu
dén han ma ngudi vay no khdng thuc hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu ba H,
6ng V khong tu nguyén tra no, thi Ngan hang yéu cau co quan Thi hanh an xir ly
tai san thé chap thu hdi no 1a ¢6 can cit nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[8] Béi voi 6ng Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H sau khi thu 1y
vu an Toa 4n d4 tién hanh cip tong dat, hop 1€ thong bao thu ly vu an, gidy triéu
tap, Thong bao phién hop viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
nhung 6ng Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H khong c6 ¥ kién gi d6i véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong c6 van ban tra 101 cho Toa an, khong
dua ra chimg ctr va ciing khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung khong vi sy kién bt kha khang, tro
ngai khach quan nén can ctr theo khoan 2, khoan 4, Diéu 91 Bo luat td tung dan
su, Hoi ddng xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo ching ctr da thu thap c6 trong
hd so vu an.

Tu nhimg co so trén xét thay, yéu cau khoi kién cua Ngén hang thuong mai
co phan Kién Long yéu cau 6ng Nguyén Khic V va ba Nguyen Thi Ngoc H tra
tong so tién 3.951.887.838 dong (Ba ty, chin trdm ndm muoi mot triéu, tdm tram tdm
mueoi by nghin, tdm trdm ba muwoi tim dong) trong d6 gdc: 3.105.950.000 dong, 13
trong han 585.611.929 d6ng, phat cham tra 13i: 46.790.160 dong, 13i qua han:
213.535.749 tién l4i tam tinh dén ngay 31/5/2024 1a ¢6 co sd chap nhan.

[9] VVé an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ap dung khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
Hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Gia tri tai san tranh chap 1a: 3.951.887.838 dong (Ba ty, chin trim ndam muoi
Mot triéu, tam tram tdm muroi bay nghin, tdm trdm ba muwoi tdm dong).

An phi tinh nhu sau: 3.951.887.838 dong an phi la 72.000.000d +
(1.951887.838 x 2%) = 111.037.756d (Mot tram muwoi mot tri¢u, khong tram ba
muoi bay nghin, bay tram nam muoi sau dong).

- Yéu cau cua Ngn hang thwong mai ¢6 phan Kién Long dugc chap nhan
nén Ngan hang thuong mai co phan Kién Long khong phai chiu tién an phi. Tra
lai cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan Kién Long sé tién tam @ng &n phi
50.069.000d (Néim muori triéu khéng tram sau muoi chin nghin dong) da nop theo
lai thu s6 0000481 ngay 27/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tan
Hiép, tinh Kién Giang.

- Buoc ong Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H phai nop s tién an
phi la 111.037.756d (Mt tram muoi mot triéu, khong tram ba mwoi bdy nghin,
bay tram ndam mueoi sau dong).

[10] V& quyén khang cao: Cac duong su cO quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, ,
biéu 147; diérp b khoan 2 Biéu 227; khoan 1 Biéu 273; Piéu 278 va khoan 1 Biéu
280 B0 luat To tung dan su.

Can cir vao Diéu 292, 293, 295, 298, 299, Piéu 317,318,319 B9 luat dan sy
nam 2015. Piéu 91, 95 Luat t6 chire tin dung nim 2010; Diéu 8, Piéu 10, biéu
49 Nghi dinh 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh pha quy dinh thi hanh
Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu. Diém b khoan 4 Diéu 13 cua
Théng tu s6 39/2016 Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chic tin dung, chi
nhanh Ngan hang nudc d6i v6i khach hang vay. Va diém b khoan 2 Biéu 8 cua
Nghi quyét s6 01/2019 hudng dan &p dung mét s6 quy dinh cua phap luat vé 14i,
4 suat, phat vi pham.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu,
ndp quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

oL Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thwong mai ¢
phan Kién Long.

2. Budc 6ng Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H tra cho Ngéan hang
thuong mai ¢6 phan Kién Long tong so6 tién 3.951.887.838 dong (Ba ty, chin tram
nam muot mot triéu, tam tram tdm muoi bay nghin, tdm trdm ba muoi tam dong) trong
d6 goc: 3.105.950.000 dong, 1ai trong han 585.611.929 dong, phat cham tra lai:
46.790.160 dong, 13i qua han: 213.535.749 dong tién lai tam tinh dén ngay
31/5/2024.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1&i qua han ciia s6 tién ng goc chua thanh toén, theo mic I
suit ma cac bén thoa thuan theo hop ddng Hop dong tin dung sb
3103/19/HDTD/1000-7798 ngay 27/12/2019; Hop dong tin dung sb
1773/21/HDTD/1000-7798 ngay 12/10/2021; Hop ddng tin dung han mic thiu
chi 1294/22/HDTD/1000-7798 ngay 23/08/2022; Hop dong tin dung timg 1an sb
1778/21/HDTD/1000-7798 ngay 12/10/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan
no gbc nay. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén cd thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khéach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh 18i suét
cua Ngén hang cho vay.

3. Ké tir ngay 6ng V, ba H thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang
thi Ngan hang TMCP Kién Long c6 trach nhiém tra lai cho 6ng V, ba H 01 (M¢t)
giay chiing nhan quyeén s dung dat cu thé nhu sau:
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Quyén sir dung dét theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé AG 214178,
thira dat s6 37; to ban d6 s6 18; dién tich 116m?; muc dich st dung dat: Dat ¢ tai
do thi; thoi han st dung dat: 1au dai; toa lac: 890 Nguyén Trung Truc, phuong An
Hoa, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang do Uy ban nhan dan thanh phd Rach
Gia cip ngay 08/12/2006 va diéu chinh bién dong cho 6ng Nguyén Khic V ding
tén vao ngay 27/12/2019.

Tai san khac gin lién v6i dét theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & 6
918994274801079 Loai tai san: Nha & cép 2; dién tich xay dung: 101,92m?; di¢n
tich san: 311,82m?; Toa lac: 890, Nguyen Trung Tryc, phuong An Hoa, thanh phé
Rach Gia, tinh Kién Giang do Uy ban nhan dan thanh pho Rach Gia cap ngay
20/9/2007 va diéu chinh bién dong cho 6ng Nguyén Khic V dung tén vao ngay
27/12/2019.

Trong truedong hop 6ng V, ba H khéng thanh toan ng cho Ngan hang thuong
mai ¢o phan Kién Long hosc thanh toan khong day du thi Ngan hang thuong mai
c6 phan Kién Long c6 quyén y&u cau Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyén
tién hanh ké bién, phat mai tal san thé chap theo cac hop dong tin dung néu trén
va hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat sé:
3103/19/HDTC-BDS/1000-7798 ngay 27/12/2019 va Hop dong thé chap stra doi,
bd sung s6 3103/19/HDTC-BDS/1000-7798-1 ngay 12/10/2021 duoc ky két giira
dai dién Ngan hang véi ong Nguyén Khéc V va ba Nguyén Thi Ngoc H dé thu
hoi no.

4. V& An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Kién Long sé tién tam tng an
phi 50.069.000d (Nim mueoi triéu khéng tram sdu muweoi chin nghin dong) da nop
theo lai thu s6 0000481 ngay 27/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Tan Hiép, tinh Kién Giang.

- Budc ong Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi Ngoc H phai nop sb tién an
phi 1a 111.037.756d (Mot tram muoi mot trigu, khong tram ba mwoi bay nghin,
bay tram nam muoi sau dong).

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cao: Ngan hang thuong mai co phan Kién Long c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Khic V va
ba Nguyén Thi Ngoc H ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duogc niém yét.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n ND tinh Kién Giang THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tén Hiép;
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- THA dan sy huyén Tan Hiép;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so.

Danh Vi
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THANH VIEN HQI PONG XET XU - THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n ND tinh Kién Giang THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Hiép;

- THA dan sy huyén Tan Hiép;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Danh Vi
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