TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 04/2019 /KDTM-ST
Ngay 19 thang 12 nam 2019
VIV “Tranh chdp hop dong
vay tai san”

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAIL TiNH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huy.
Cdc Hoi tham nhan dan: Nguyén Thi Lan va ba Nguyén Thi My

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién tod: Ba Hoang Thi Tam - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y sé 139/2019/TLST-DS ngay
19 thang 9 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 62/2019/QDXXST-DS ngay 11 thang 11 nim 2019, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N, dia chi: S6 02, dudong H, phuong C, quan b,
thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ba Lé Nguyén Thanh U, chirc vu:
Trudng phong Ké hoach — Kinh doanh cua Ngan hang N — Chi nhanh huyén G
bong Gia Lai. Dia chi: S6 290 duong H, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai (theo
gidy uy quyén sd 311/NHNoIGDPGL-GUQ ngay 31/10/2019 ciia Giam ddc chi
nhanh huyén Ia Grai Bong Gia Lai).

- Bi don: Ong Phan Vin B va ba Lé Thij Th, dija chi: Lang B, x& C, huyén G,
tinh Gia Lai. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién ghi ngay 02 thang 10 nam 2019, loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén
don trinh bay:

Tai hop dong tin dung s6 4152/2017/HDTD ngay 20/12/2017 (Hop dong
vay), Ngén hang N, Chi nhanh huyén G Pong Gia Lai c6 cho 6ng Phan Van B va



ba Lé Thi Th vay tai san cu thé nhu sau: S6 tién vay 1.700.000.000d, da giai ngan
ngay 20/12/2017 theo phu luc Theo ddi phét tién vay va ky han tra ng dinh kém
hop déng. Thoi han cho vay 12 thang, ky han tra ng dugc xac dinh theo phu luc
hop ddng 1a ngay 20/12/2018. Lai suit cho vay cb dinh 10%/nam, 13i suat qua han
bang 150% 13i suat vay di thoa thuan. Ong Phan Van B va ba Lé Thi Th di thanh
toan tién gbc 200.000.000d, chwa thanh toan tién 1ai tir ngay 11/7/2018 cho dén
nay.

Bién phap dam bao dé thuc hién nghia vy tra ng ctia Hop dong vay theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (Hop dong thé chap),
gom:

Hop dong thé chap sb 581217/HDTC ngay 18/12/2017, tai san thé chap 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién voi thira dat sd 73, to ban d6 sb 36 tai xi la
Chid, huyén la Grai, tinh Gia Lai, dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai
cap Giéy chimg nhan quyén stir dung dat s6 C1367479 ngay 29/5/2017. Ong B, ba
Th da tra s6 tién no gbc 200.000.000d va xo6a thé chap.

Hop dong thé chap sé 621217/HPTC ngay 18/12/2017, tai san thé chap la
quyén str dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 49, to ban d6 sb 37a, tai xa la
Chia, dugc UBND huyén Ia Grai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Y
950930 ngay 23/6/2004.

. Hop dong ,thé' chap sb 601217/HDTC ngdy 18/12/2017, tai sin thé chép la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi thua dat s6 50, to ban d6 so 110, tai xa la
Chia, duoc So tai nguyén moéi truong tinh Gia Lai cap G1ay ching nhan quyén st

dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé Cl 715166 ngay
07/7/2017.

Hop dong thé chap sb 591217/HDTC ngay 18/12/2017, tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat sb 51, t6 ban d6 s6 110, tai xa la
Chia, duoc S¢ tai nguyén moéi truong tinh Gia Lai cap Glay ching nhan quyén st

dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CE 994962 ngay
22/11/2016.

. Hop dong the chap so 611217/HPTC ngdy 18/12/2017, tai san the chap 1a
quyén su dung dat va tai san gan lién voi thira dat so 51, to ban d6 so 13, tai xa Ia
Chia, duoc S¢ tai nguyén moéi truong tinh Gia Lai cap Glay ching nhan quyén st

dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sd CP 583872 ngay
16/8/2016.

Ngén hang yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong B, ba Th phai tra s6 tién no
géc 1.500.000.000d, no¢ 1ai trong han 66.575.342d, ng 1ai qua han 224.383.562d.
Truong hop khong thuc hién dung nghia vu tra no thi dugc quyén xir 1y tai san da
thé chap dé thu hdi ng gdc, no 13i (khong phat sinh phi va chi phi lién quan khéc tir
Hop dong tin dung).

Loi khai cua bi don la éng Phan Van B va ba Lé Thi Th: Trong qua trinh
giai quyét vu an, 6ng B, ba Th ving mit, khong dua ra y kién, yéu cau, khong cung
cép tai liéu, chtng ct.



Két qua xdc minh ciia Toa an: Ong B, ba Th c6 dang ky ho khau thuong trii
va cu tra tai lang Beng, xa Ia Chia, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, nhung da di khoi
noi cu tra tir thang 10/2018, khong thong bao dia chi mdi. Tai noi cu trii van con
tai san 1 nha, dat cua ong B, ba Th.

Két qua xem xét, tham dinh tqi ché cdc tai sdan theo hop dong thé chap: Cac
thira dt thé chap dung vi tri voi glay ching nhan quyén str dung dat; tai san gin
lién v6i dat bao gdbm 01 cdn nha cip 4 va ciy trong trén dat 1a ca phé, boi 101, tiéu,
16c vimg. Tai thoi diém xem xét, tham dinh khéng c6 nguoi dang truc tiép st
dung; khong co tranh chap vé quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat.

Y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa: Vé viéc tuan theo phéap luat td tung
clia co quan tién hanh té tung, nguoi tién hanh t6 tung va nguyén don: Dam bao
theo quy dinh cua phap luét t6 tung; bi don chua chap hanh ding quy dinh tai Piéu
70, 72 cua B9 luat T6 tung dan su; Vé viée giai quyét vu an: D& nghi chap nhan
toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai Hop dong vay thé hién Ngan hang cho vay ddi véi ong B, ba Th, la
d6i tugng vay c6 gidy chung nhén dang ky kinh doanh. Bi don 1a 6ng Phan Van B
c6 gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ho gia dinh v&i nganh nghé kinh doanh
pht hop véi muc dich vay. Giao dich gitta cac bén déu c¢6 muc dich loi nhuan. Do
do, Toa an xac dinh lai quan hé phap luat tranh chép la tranh chép kinh doanh
thuong mai theo quy dinh tai Diéu 30 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Bi don c6 noi cu tra tai dia chi ma nguyén don cung cap va ding véi dia
chi ghi trong hop dong vay, hop dong thé chap. Bi don di di khoi noi cu tri nhung
khéng thong bao cho nguyén don va co quan c6 tham quyen biét vé noi cu tra moi
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 cua B luat Dan su
2015, nén dugc xem la cd tinh giéu dia chi. Do do, vu an thudc tham quyén giai
quyet va Toa an huyén Ia Grai tién hanh niém yét don khéi kién va nhiing van ban
t6 tung tai noi cu tra trén, la noi dang co tai san cua bi don, dam bao cho viéc t1ep
nhan thong tin va tién hanh giai quyét theo thi tuc chung theo quy dinh tai cac diéu
39, 177, 192 cta Bo luat T4 tung dan su.

[3] Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién no va quyén xur 1y tai san dam
bao, chimg ctr ma nguyén don cung cap 1a Hop ddng tin dung 4152/2017/HDTD
ngay 20/12/2017, Hop dong thé chap sd 6212117/HDTC ngay 18/12/2017, Hop
déng thé chap s6 601217/HDTC ngay 18/12/2017, Hop dong thé chip s
591217/HPTC ngay 18/12/2017, Hop dong thé chip sé 611217/HDTC ngay
18/12/2017. Xét thay nghia vu dam bao cua Hop dong vay duoc dan chiéu thuc
hién theo Hop ddng thé chip va hop dong nay duoc chimg thuc, duge ding ky
giao dich bao dam. Bi don di duogc tong dat don khoi kién va tai liéu, chimg cur



kém theo nhung khong c6 ¥ kién phan ddi nén co can clr xac dinh cac hop dong
trén 1a co6 that va phat sinh hiéu luc.

[3] ] Nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién ng goc 1.500.000.000 dong,
theo Hop ddng cho vay, phu luc hop dong thé hién sb tién vay 1a 1.700.000.000
d6ng, thoi han tra no ma cac bén thoa thuan dén ngay 20/12/2018. Chung tir giao
dich ngay 10/7/2018 thé hién bi don d thanh toan tién gbc 200.000.000d. Da hét
thoi han vay nhung khong c6 chimg ctr chirng minh bén vay da tra sb tién ng goc
con lai, do d6 yéu cau khai ki¢n cua nguyén don la c6 can cr va phu hop voi quy
dinh tai Piéu 95 clia Luat Cac to chie tin dung. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhén
yéu ciu cula nguyén don, bufc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién
1.500.000.000 ddng no gbc.

[4] Nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién no 1ai. Xét thiy trong Hop
dong cho vay, cac bén c6 thda thudn viéc tra 1ai va muc 1ai suat vay nén bén vay
phai tra 1ai nhu da théa thuan theo quy dinh tai Diéu 91 cua Luat Céc to6 chtc tin
dung.

[5] Tién 1ai trong han tinh tir ngdy 21/12/2017 dén hét ngay 10/7/2018 (202
ngay) déi vai so tién vay 1.700.000.0004 1a 94.082.1924, 14i trong han tinh tr ngay
11/7/2018 dén hét ngay 20/12/2018 (163 ngay) doi véi sd tién gbc con no
1.500.000.000d 1a 66.986.301d, da tra lai 94.493.150d, con phai trd 66.575.3434d.
1ai qua han tinh tr ngay 21/12/2018 dén hét ngay 19/12/2019 (364 ngay) la
224.383.5624. Tong cong con phai tra 1ai 290.958.905d. Do do, Hoi dong x€t xu
chap nhan yéu cau, budc bi don phai tra cho nguyén don s tién lai 1a
290.958.9044.

[6] Tong cong ong B, ba Th phai tra cho Ngan hang s6 tién 1.790.958.9044.
Cac bén khdng thoa thuan diéu chinh 1i sut nén trudng hop bi don cham thuc
hién nghia vu tra tién thi phai tiép tuc chiu tién 13i theo mirc 13i suét no qua han da
théa thuan 1a 15%/nam.

[7] Tai Piéu 6 cua Hop dong vay cac bén thoa thuan bién phap dam bao
duoc thuc hién theo Hop dong thé chap. Tai Piéu 1, Piéu 2, Piéu 3, DPiéu 4 cua
Hop dong thé chap tai san, cac bén co thoa thuan tai san dé dam bao viée thue hién
nghia vuy tra no cua Hop dong vay dung nhu nguyén don da trinh bay va quyén xur
ly tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gom no goc, ng lai. Do do, Hoi dong xét XU
chap nhan yéu cau khol kién, nguyen don co quyén yéu cau xtr 1y tai san 1a quyén
str dung dat, tai san gin lién véi dat da thé chap dé dam bao nghia vy tra ng trong
trrong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khéng dung nghia vu tra ng phu
hop voéi thoa thuan trong hop dong va phi hop voi quy dinh tai Piéu 95 cta Luat
Céc t6 chire tin dung.

[8] Bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd do yéu cau cua
nguyén don duoc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién
tam ung chi phi da nop 1a 3.000.000 dong.

[9] Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi nghia vu
tra tien 12 65.728.7674.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén‘ clr Vao khoén 1 biéu 30; diérp a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; biéu 147; bicu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia B luat To tung dan su;

- Can cir Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

7 - Ap dung céc Dleu‘91, 95 ctia ctia Luat Céc to chire tin dung 2010, stra doi,
bo sung nam 2017; cac Dic¢u 299, 320, 323 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N.

~ L1.Budc 6ng Phan Vin B va ba L& Thi Th lién doi trd cho Ngan hang N so
tién ng goc 1.500.000.000d, no lai 290.958.904d, tong cong 1.790.958.904d (mot
ty bay trdm chin muoi tri¢u chin trdm ndm muoi tdm nghin chin tram 1¢ bon dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Phan Vin B va ba Lé Thi Th con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat no qua han cac bén thoa thuan trong hop dong la
15%/nam.

1.2. Truong hop 6ng Phan Van B va ba Lé Thi Th khong thuc hién hoac
thuc hién khong diing nghia vu tra tién no thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dén sy xir 1y tai san thé chap, gom:

Quyén str dung dt va tai san gin lién v6i thira dat sb 49, to ban d6 s 37a,
tai xa la Chid, dwoc UBND huyén la Grai cap Gidy ching nhéan quyen str dung dat
s6Y 950930 ngay 23/6/2004, dé dam bao nghia vu tra tién ng gdc, no 1i, trong d6
ng goc tdi da 1a 600.000.0004.

Quyén str dung dat va tai san gin lién véi thira dat sb 50, to ban dd s6 110,
tai xd la Chia, duoc So tai nguyén moi truong tinh Gia Lai cap Glay chirmg nhan
quyén st dung dat, quyén soé hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat sb Cl 715166
ngay 07/7/2017, d&& dam bao nghia vu tra tién ng gdc, no 1ii, trong d6 s6 ng goc toi
da 1a 250.000.0004.

Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i thira dat s 51, to ban do sb 110,
tai xd la Chia, duoc S¢ tai nguyén moi truong tinh Gia Lai cap Giéy chig nhan
quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat b CE 994962
ngay 22/11/2016, dé dam bao nghia vu tra tién ng gdc, no 13i, trong d6 sd ng goc
tbi da 12 250.000.000d.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi thira dat s6 51, to ban dd s6 13, tai
xd Ia Chid, duoc SO tai nguyén méi truong tinh Gia Lai cdp Gidy chimg nhén
quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sb CD 583872
ngay 16/8/2016, & dam bao nghia vu tra tién ng gdc, no 14, trong d6 no gbe tdi da
1a 400.000.0004.



.2 Ong Phan Vin B yé ba Lé Thi Th phai lién d¢i tra lai cho Ngan hang N s
tien 3.000.0004 (ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

3. Ong Phan Vin B va ba Lé Thi Th phai lién d6i nop 65.728.767d (sau
muoi ndm triéu bay trdm hai muoi tim nghin bay tram sau muoi bay dong) an phi
dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang N 31.705.479 (ba muoi mdt triéu bay trim 1¢ nim
nghin bén trim bay muoi chin dong) tién tam tmg 4n phi di ndp theo bién lai thu
tién s6 0005795 ngay 08 thang 10 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
la Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Lut Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don cé quyen khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duogc niém yét hop 8.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén la Grai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai; ( da ky tén déng d du )

- Céc duong sy; x <o

- Luu hd so vu an; Nguyen Van H“y

- Luu Toa 4n.






