TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban an so: 77/2024/DS-PT
Ngay: 29/02/2024
“V/V tranh chép vé hop dong
dan su - chuyén nhuong QSD
dat, huy gidy chung nhan QSD
dat, yéu cau huy vin ban cong
chirng vo hi¢u.”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cac Tham phan: Ong Nguyén Tan Ting;
Ong Dinh Chi Tam.
_ Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoéng Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.
Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu- Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Béng Thap
xét xur phac tham cong khai vu an thy ly sd: 397/2023/TLPT- DS, ngay 22 thang

11 nam 2023 vé “Tranh chap vé hop dong dan su - chuyén nhuong QSD dit,
huy gidy ching nhan QSD dét, yéu cau huy vin ban cong chimg vo hiéu .

Do ban 4n dan sy so tham so 32/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho H, tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 03/2024/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 47/2024/QD-
PT ngay 29 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Thai Van H1, sinh nim 1965;

Pia chi: Khém A, phuong Al, thanh phd H, tinh Dong Thap.
1.2. Ba Huynh Thi Thay H2, sinh ndm 1978;

Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba H2: Ong D5 Cong T, sinh nim
1972;

Cung dia chi: Khom A2, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong Thap.



(Vin ban ty quyén ngay 13/10/2023).
Nguwoi bdao vé quyén va li ich hop phdp ciia nguyén don ba H2:

Ong Ng@ Quang T1 - Luat su Van phong Luat su Quang T1 thudoc Poan
Luat su tinh Bong Thap;

Dia chi: S6 38, B, phuong A3, thanh phd H, Pong Thap.

1.3. Anh DBd Thanh T2, sinh nam 1980.

Dia chi: Khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Dong Thép.

2. Bi don:

2.1. Chi Boan Thi H3, sinh nam 1977;

Pia chi: Khém A, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong Thap;

Ho khau thuong tra hién nay: Ap L, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.
2.2. Chi Boan Thi L1, sinh nam 1979;

Pia chi: Khém A, phudng Al, thanh phd H, tinh Dong Thap.
2.3. Anh Boan Van H4 (Poan Thanh H4), sinh nam 1981;

Pia chi: Ap B, xa B1, thanh ph6 H, tinh Pong Thép.

2.4. Chi boan Thi D, sinh nam 1983;

Pia chi: Khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong Thép.
2.5. Chi boan Thi M, sinh nam 1985;

Pia chi: Khom B2, phuong A3, thanh phd H, tinh Pong Thap.

2.6. Chi Boan Thi T3, sinh nam 1988;

Pia chi: Khém A, phuong Al, thanh phd H, tinh Dong Thap.
2.7. Anh Boan Van X (X1, X2), sinh nam 1990;

Pia chi: Khém A, phuong Al, thanh phd H, tinh Dong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lé Thi M, sinh nam 1970 (vo 6ng H1);

3.2. Anh Thai Van H5, sinh nam 1995 (con 6ng H1);

Cung dia chi: Khom A, phuong Al, thanh phé H, tinh Pong Thap.
3.3. Chi Piang Thi C, sinh nim 1985 (vo anh D6 Thanh T2);

3.4. Em D6 Thi Nhu H6, sinh nam 2006 (con anh Thanh T2 + chij C);
3.5. Em D6 Thi Nhu Y, sinh nim 2012 (con anh Thanh T2 + chi C);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Nhw H6 va Nhw Y: Anh D6 Thanh
T2 va chi Bang Thi C (1a cha me rudt).

Cung dia chi: Khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong Thap.
2



3.6. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1960;

Dia chi: Ap L2, x4 P1, huyén T4, tinh Dong Thép.

3.7. Ba Nguyén Thi Thu H7, sinh nim 1967 (vo 6ng S);

Dja chi: Khom B2, phuong A3, thanh phd H, tinh Dong Thap.

3.8. Chi Bui Thi Ngoc H8, sinh nam 1994;

Dia chi: Khom A4, phudng A3, thanh phd H, tinh Déng Thap.

3.9. Uy ban nhan dan thanh phd H;

Dia chi: Pudng T5, khdm A, phuong Al, thanh phé H, tinh Pong Thép.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Tan D1, chirc vu: Chu tich.

Nguwoi dai dign theo iy quyén: Ong Nguyén Vin H9, chic vu: Pho Chu tich

3.10. Phong Céng chimg sb 3 tinh Pong Thép.

Ngwoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Téng Thanh H10, chuc vu:
Trudng phong.

~ Dia chi: S6 47, dudng Lé Hong Phong, phuong A3, thanh phd H, tinh

bong Thap.

4. Ngwoi khang cao: Ba Huynh Thi Thay H2, 1a nguyén don.

(Ong B Céng T (dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba H2), Ludt su
T1, chi H3, chi L1, chi H8 c6 mat; cac dwong su con lai vang mat (trong do anh

D6 Thanh T2, chi M, dai dién Uy ban va Phong Céng chirng c6 don xin viang
mat, cac dieong si khdac vang mdt khéng 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Thdi Vian H1 trinh bay:

Ngudén gbc dit 1a cua 6ng Poan Vian T6 (chét) dé lai. Vao ngay
09/7/2018, 6ng H1 c6 1am gidy tay mua ban dat nén nha v6i ba Nguyén Thi M1
(M1) (1a vg 6ng T6) cung cac con la Poan Thi H3, Poan Thi L1, Poan Thanh
H4 (boan Van H4), Poan Van X (X), BPoan Thi B, Poan Thi M, Poan Thi T3
phan dat chiéu ngang 5m x dai 13m, tong dién tich 12 65m?, thudc mot phan thira
s6 20, to ban d6 s6 16, dat thuoc khom A, phuong Al, thanh phd H voi gia
118.000.000 dong, ong di tra dugc 112.000.000 dong. Gidy mua ban c6 nhiing
nguoi chimg kién gdm: P& Thanh T2, Lé Tan T7 va Nguyén Thi P2. Sau khi
mua dat, ngay 06/8/2018, 6ng c6 1am don xin cubn nén cat nha kho, duoc Ban
nhan dan khém A xac nhan, va 6ng da xay dung nha ¢ 6n dinh cho dén nay.

Ngay 22/7/2019, Poan Thanh H4 (Poan Van H4), BPoan Van X (X), Poan

Thi b va Poan Thi T3 tiép tuc ban thém cho 6ng dién tich dat chiéu ngang 03m

x dai 11m = 33m?, thudc mot phan thira s6 20, t& ban dd sd 16, dat thudc khom

A, phuong Al, thanh pho H vo1 gia 60.000.000 dong, ong dd dua coc dugc

10.000.000 ddng, sb tién con lai thoa thuan khi nao chuyén quyén sang tén xong
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ong s& tra du. Tuy nhién, dén nay dién tich dat trén ciing chua thuc hién xong
viéc chuyén quyén. Nguyén nhan 1a do gitra 6ng va ba M1 (M1) dén mét cira
lam thu tuc chuyen quyén st dung dat nhiéu 1an, mot ctra tra 16i chua lam duoc,
Iy do 1éch moc gidi phai nho dia chinh do dac lai méi lam dugce. Sau d6 6ng nho
dia chinh xac dinh xong, 6ng va ba M1 tiép tuc dén mot ctra lam thu tuc thi 1an
nay can bd mot cira khong nhan hd so, déng thoi can b tra 16 khi nao do mde
gio1 xong moi lam dugce. Luc bay gio Ong va ba M1 khong biét phai 1am sao.
Ngay qua thang lai thi ba M1 chét, ong tiép tuc yéu cau cac con ba M1 g1a1
quyét tiép viéc chuyén quyen su dung dat cho ong, nhung cic con ba M1 mdi
ngudi di lam dn mot noi méi cho dén nay.

Khoang thang 11 nam 2021, 6ng dugc anh T2 (cong tadc ¢ bénh vién) cho
biét toan bo dién tich dat ong mua ciia ba M1 da duoc cc con clia ba M1 thoa
thuan phan chia di san giao cho chi Poan Thi H3 ding tén; sau do chi H3 da ban
hét cho ong Nguyén Vin S; ong Nguyén Vin S tiép tuc ban lai cho chi Bui Thi
Ngoc H8.

Sy viée trén, ong thay cac anh, chi Poan Van H4, Poan Vian X (X), Poan
Thi D, Boan Thi H3, Doan Thi L1, Doan Thi T3 va Doan Thi M dé vi pham
nghiém trong xam pham quyen loi cua 6ng, co tinh chat Iira dao. Tur nhiing
nguyén nhan trén, 6ng yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Poan
Vin T6 (chét) va ba Nguyén Thi M1 (chét) gdm: Chi Poan Thi H3, chi Poan
Thi L1, anh Boan Thanh H4, chi Poan Thi D, chi Poan Thi M, chi Poan Thi T3
va anh Poan Vin X 1am thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat va cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng dién tich theo do dac thuc
té 1a 59,2m” khong tinh dat hanh lang 16 gi6i, tai thira s6 20, t& ban dd sb 16
(nay 14 thira s6 18, to ban dd sd 62), dat toa lac tai khom A, phuong Al, thanh
phé H, tinh Pong Thap.

2. Yéu cdu hily vin ban thoa thudn phan chia di san thira ké da duoc
Phong cong chung so 3 chung thuc so: 4475, quyén s6 10TP/CC-SCC/HDPGD,
ngay 05/10/2020.

3. Yéu cau hily cac gidy chimg nhan quyén str dung dat cia chi Poan Thi
H3 chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin S; Huy gidy ching nhan quyén st
dung dat cta ong Nguyén Vin S chuyén nhuong cho chi Bui Thi Ngoc H8 (gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hién do chi Bui Thi Ngoc H8 dtmng tén).

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
anh Do Thanh T2 trinh bay:

Ngudén gbc dit 1a cua 6ng Poan Van T6 (chét) dé lai. Vao ngay
27/12/2017, anh c6 1am gidy tay mua ban dt nén nha véi cdu mo anh 13 6ng T6
va M1 (M1) cung cac con ctuia cdu mo anh la Poan Vin H4, Poan Van X, Poan
Thi B phén dét chiéu ngang 5m x dai 10m, téng dién tich 1a 50m?, thudc mot
phan thira s6 20, to ban dd s6 16, dat thuoc khom A, phuong Al, thanh phd H
v6i gia 40.000.000 dong. Anh da thanh toan day du sé tién trén. Sau khi mua

4



dat, anh cat nha & on dinh cho dén nay. Anh da yéu cau 6ng T6, ba M1 chuyén
quyén nhiéu 1an, nhung éng Doan Vin T6 noi: “May cit & di, ai ma ddm néi gi,
ai dudi ma ma so”’. Ngay qua thang lai 6ng T6 bénh rdi chét. Anh tiép tuc gip ba
M1 yéu cdu sang tén, ba tra 101 “sang phan dat cho con nguoi ta chiea chiu, cho
mo ban thém cho nguoi ta roi sang luén mét thé”. Thoi gian troi qua ba M1
ciing chét. Tiép tuc, anh co dén gip cac anh, chi 1a con 6ng T6, ba M1 yéu cau
thuc hién viéc chuyen quyén st dung dat, may anh chi tra 1oi “gidy to truc trac
chwa chuyén quyén dwoc” cir thé ma kéo dai cho dén nay.

Vao ngay 03 thang 11 nam 2021, anh dugc anh T2 (cOng tac tai bénh
vién) cho biét toan bd dién tich dit anh mua ciia ba M1 va dng T6, cac con cua
ba M1, 6ng T6 da thoéa thuan phan chia di san giao cho chi Poan Thi H3 dung
tén. Sau do, chi H3 di ban hét cho 6ng Nguyén Vian S, va ong S tiép tuc ban lai
cho chi Bui Thi Ngoc H8.

Su viéc trén, anh théy cac anh, chi Poan Van H4, Poan Van X (X), Poan
Thi B, Boan Thi H3, Poan Thi L1, Poan Thi T3 va Poan Thi M da c6 hanh vi
Itra dao tron tranh nghia vu cua minh, khong thuc hién nghia vu ctiia cha me
minh chét dé lai ma 4m tham dén Phong cong chung s6 3 tinh Pong Thap thuc
hién thoa thuan phan chia di san thira ké va chuyén hét quyén st dung dét cua
ong T6, ba M1 dé lai cho 6ng Nguyén Van S, dé r6i 6ng S chuyén nhuong hét
dat lai cho chi Bui Thi Ngoc H8, ma khong thuc hién lam thu tuc chuyen
nhuong quyén st dung dit cho anh theo thoa thuan, lam anh huong dén quyén
loi ctia anh. Tir nhitng nguyén nhan trén, anh yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Poan
Vin T6 (chét) va ba Nguyén Thi M1 (chét) gdm: Chi Poan Thi H3, chi Poan
Thi L1, anh Boan Thanh H4, chi Poan Thi D, chi Poan Thi M, chi Poan Thi T3
va anh Poan Vin X 1am thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat va cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng dién tich theo do dac thyc
té 1a 51,9m°, khong tinh dat hanh lang 16 gid1, tai thua 56 20, to ban d6 s6 16
(nay la thura s6 18, to ban d6 s6 62), dat toa lac tai khom A, phuong Al, thanh
phé H, tinh Béng Thap.

2. Yéu cau hiy van ban thoa thuén phan chia di san thura ké da duoc
phong cong chung s6 3 chung thuc so: 4475, quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD,
ngay 05/10/2020.

3. Yéu cau huy céc gidy ching nhan quyén sir dung dat cta chi Doan Thi
H3 chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Vin S; Hay gidy ching nhan quyén sir
dung dit cua ong Nguyén Vin S chuyén nhuong cho chi Bui Thi Ngoc H8 (gidy
chtng nhan quyén str dung dat hién do chi Bui Thi Ngoc H8 dtng tén).

Theo don khéi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba
Huynh Thi Thuy H2 trinh bay:
Vao ngay 02/8/2019, Boan Van X, Doan Thi D, Doan Van H4 ¢6 ngo y
ban cho ba 02 nén nha tai thira s6 20, to ban d6 s6 16, dat thuoc khom A,
phuong Al, thanh phd H, voi gia 272.000.000 dong, vi cha m¢ mat anh em thi
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nghéo kho, khong c6 Vén lam #n, can ban dé chia ra anh em c6 v6n 1am an nén
ba dong ¥ mua va 1am gidy tay kéu anh em cua X néu dong ¥ thi ky tén hodc lin
tay néu khong biét chir. Sau khi ky gidy to, ba dwa coc 110.000. 000 dong, thoa
thuan khi nao lam gidy chuyen nhuong sang tén thi ba dua du sb tién con lai
162.000.000 dong. Hop déng mua ban c su chimg kién cua anh Lé Van M2
(hang x6m). Sau khi dua coc xong kha 1au, anh em X khong lam gidy to chuyén
nhuong sang tén cho ba su dung va vién 1y do di lam an xa anh em chua vé du.
Pén nay dé hon 02 nam, khi dat 1én gia anh em X 1an tranh va lam gidy sang tén
phan dat trén cho mot ngudi khac véi gia cao hon. Nay ba yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

1. Yéu cau nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Poan
Vin T6 (chét) va ba Nguyén Thi M1 (chét) gdm: Chj Poan Thi H3, chi Poan
Thi L1, anh Boan Thanh H4, chi Boan Thi D, chi Poan Thi M, chi Poan Thi T3
va anh Poan Vin X 1am thi tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba dién tich theo do dac thuc té
1a 90,2m?, tai thira s6 20, t& ban dd sb 16 (nay la thira s6 18, t& ban do s6 62),
dat toa lac tai khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong Thép.

2. Yéu cau huy van ban thoa thuén phan chia di san thira ké da duoc
phong cong ching s6 3 ching thuc s6: 4475, quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD,
ngay 05/10/2020.

3. Yéu cau huy céc gidy ching nhan quyén st dung dat caa chi Boan Thi
H3 chuyen nhuong cho ong Nguyen Vin S; Huy gidy chting nhan quyén sir
dung dat cua ong Nguyén Vin S chuyén nhuong cho chi Bui Thi Ngoc H8 (gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hién do chi Bui Thi Ngoc H8 dtng tén).

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Thong nhat
theo trinh bay cua cac nguyén don 6ng Thai Van H1, ba Huynh Thi Thuy H2 va
anh D6 Thanh T2, khong b6 sung gi thém.

Bi don chi Poan Thi H3, Poan Thi L1, Poan Thi M ¢é don xin ving
mdit Va cé vin ban trinh bay ¥ kién:

Ngudn goc dat tranh chép 13 ctia cha me c4c chi 1a ong Poan Vin T6 va
ba Nguyén Thi M1 (chét) dé lai. Trudc day, cac chi 6 nghe cha me noi lai c6
ban cho anh B4 Thanh T2 va 6ng Thai Van H1 mdi ngudi mot nén nha (khong
rd dién tich bao nhiéu) va da giao nén xong. Anh T2 va ong H1 da cét nha &.
Tuy viéce chuyen nhuong chi 1am gidy tay, chua sang tén. Nay cac chi van dong
y tiép tuc chuyen nhuwong dét cho anh T2, éng H1. Riéng d6i v6i ba Huynh Thj
Thay H2 thi c&c chi khong biét viéc chuyen nhuong dét, vi chi c6 boan Van X,
DBoan Van H4 va Doan Thi D lam gidy tay mua ban. Nam 2020, tat ca 07 (bay)
anh, chi, em dén Phong Cong chtng s6 3, tinh Pong Thap lam to thoa thuan
phan chia di san, giao cho chi H3 dai dién dimg tén toan bd dién tich dat (khong
nhé dién tich bao nhiéu). Nguyén nhan lam thoa thuén trén la do 6ng Nguyén
Vin S mua ban dét véi Poan Van X nhung khong sang tén dugc. Céac chi khong
biét ndi dung cac van ban ky tai phong cong chimg, chi biét dén ky tén va lan
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tay. Pén nay cac chi mai biét 1a chi H3 duoc dung tén toan bo phém dat cua cha,
me dé lai. Sau d6 chi H3 da ky hop dong chuyen nhuwong hét dat cho ong S, 6ng
S duoc cép gidy chung nhan quyén st dung dat va di sang nhuong lai cho chi
Bui Thi Ngoc H8. Trong khi d6, khi ky tén cac chi c6 néi chira phan dat md ma,
phan dat c6 nha chi L1, nha anh T2 va nha dng H1 ra. Thoa thuan nay chi noi
miéng, nhung c6 6ng P3 (co dit) 1am chimg. Tuy nhién, 6ng S khong gitr 1oi
htra, 1am tha tuc chuyén nhuong hét phan dat cho 6ng S dung tén, sau do6 lai
chuyén sang cho chi H8.

Nay cac chi yéu cau 1am rd hanh vi ctia ong Nguyen Van S, yéu cau 6ng
Nguyén Vin S phai huy thu tuc chuyen nhuong dat dé tra lai phan dat c6 nha
anh T2, 6ng H1, nha L1 va khu m6 ma ctia cha me chi, con lai bao nhiéu chi em
chi théng nhat 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng S.

Péi v6i yéu cau cia 6ng Thai Van H1 va anh B Thanh T2 yéu cau hiy
cac gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia chi Poan Thi H3, gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cia Nguyén Vian S va gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua Bui Thi Ngoc H8 va Van ban thoa thuan phan chia di san tai Phong Cong
chtng s6 3 tinh Bong Thép thi c&c chi dong ¥. Riéng yéu cau ctia ba Huynh Thi
Thuy H2 thi cac chi khong dong ¥ vi chi khong biét viéc chuyén nhugng nay.

_ Bi don anh Doan Vin H4 ving mdt nhung cé giti vin ban trinh bay y
kién nhw sau:

Nguyén truéc day anh khong nhé rd ngay, thang, ndm nao, hai dra em
rudt cua anh 1a Poan Vian X va Poan Thi P ¢6 kéu anh dén ky gidy to dé lam
bang khoan dat nha ¢, anh c6 dén lan tay, nhung khong biét ndi dung. Nay Toa
an moi anh dé giai quyét viéc mua ban dat nha o thi anh méi biét 1 anh bi lira.
Vé s6 tién X va b ban dét cho chi Huynh Thi Thay H2 bao nhiéu thi anh khéng
biét, anh ciing khong c6 nhan tién. Nay anh viét Tuong trinh nay kinh dén Toa
an xem xét giai quyét cho anh duoc nho.

Bi don anh Doan Vin X, chi Doan Thi D, chi Doan Thi T3:
Khong cung cap tai liéu chimg cir va khong c6 vin ban ¥ kién giri cho
ToOa an, va vang mat tai phién toa.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lé Thi M (vg 6ng H1) va
anh Thdai Van H5 (con 6ng H1) iy quyén cho 6ng H1, trinh bay:

Théng nhat theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Thai Van H1, khong bo sung
gi thém.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin S cé don xin
ving mdt, nhung cé y kién trinh bay nhw sau’

Trong vu 4n 6ng H1, anh T2, ba H2 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
su dung dat 6ng dung tén do ong nhén chuyén nhuong cuia chi Poan Thi H3 va
huy gidy chung nhan quyén st dung dat cua chi Bui Thi Ngoc H8 do Ong
chuyén nhuong lai cho chi H8. Ong trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira ong voi ba H3 da duoc cong chimg va co quan c6 thAm quyén
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cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng va sau /d6 ong da chuyén
nhuong lai cho chi Bui Thi Ngoc H8 va chi H8 da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nay ong khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ong Thai
Vin H1, anh P Thanh T2 va ba Huynh Thi Thuy H2.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu H7 (vo ong
S) ¢6 don xin ving mdt, nhung cé van trinh bay y kién nhw sau:

Ba H7 thong nhat theo trinh bay 6ng Nguyén Vin S, khong bd sung gi
thém.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bii Thi Ngoc H8 (do 6ng
Duwong Van Nghiép dai dién) trinh bay nhw sau:

Chi H8 c6 nhén chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Vin S. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 1ap thanh hop dong co cong chimg, hai bén
cling di giao tién va giao dat. Ngay 22/02/2021, chi H8 da dugc So Tai nguyen
va Moi truong tinh Pong Thap cap glay ching nhan quyén str dung dat, quyén
s0 hitu tai san va nha ¢ gan lién voi dat doi véi dién tich dat nay. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra chi va 6ng S la ding quy dinh cua phap luat.
Viéc chi H8 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat duoc thuc hién ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Vi ly do trén, nay chi H8 khong
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cta 6ng Thai Van H1, anh DS Thanh T2 va ba
Huynh Thi Thuy H2. Hién nay trén dat c6 can nha cia 6ng Thai Van H1, anh
P4 Thanh T2 nhung chi H8 ciing khong ¢ yéu cau gi déi voi ong Thai Van H1
va anh D6 Thanh T2 hay ai khac. Sau nay néu c6 phat sinh tranh chap chi H8 s&
yéu cu bﬁng mot vu kién khac. Chi H8 cam két khong yéu cau doc 1ap dén khi
két thuc vu kién.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thanh phé H
c6 don xin ving mdt, nhung cé van bdn trinh by y kién:

Qua kiém tra, xem xét hd so, tai liéu c6 lién quan dén vu an, ij ban nhan
dan thanh pho H y€u cau Toa an gidi quyét vu an theo dung quy dinh cua phap
luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chitng sé 3, tinh
Bong Thap (do éng Tong Thanh H10 dgi dién theo phdp ludt) cé don xin
ving mdt, va cO ban ban trinh by y kién:

Viéc thuc hién cac tha tuc cong ching hop dong lién quan dén quyén sir
dung dét tranh chap gitra 6ng Thai Van H1, anh B4 Thanh T2, ba Huynh Thi
Thuy H2 véi anh em 6ng Poan Van X thi Phong Cong chung sb 3, tinh Pdng
Thép da thyc hién ding quy dinh, nén d6i véi viéc tranh chép nay, Phong Cong
chtng s 3 khong yeu cau, khong tranh chap, khong ¥ kién gi khac. Phong
Cong chimg sb 3 yéu cau Toa 4n cin ct quy dinh cta phap luat dé giai quyét
vu an.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 32/2023/DS-ST ngay 06/9/2023, Toa an
nhan dan thanh pho H, tuyén xir:



“1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thai Van H1 vé
viéc yeu cau nhimg ngudi ké thira quyen nghia vu té tung cua 6ng Poan Vin
T6 (chét) va ba Nguyén Thi M1 (chét) gdbm: Chi Poan Thi H3, chi Poan Thi L1,
anh Poan Thanh H4, chi Poan Thi D, chi Poan Thi M, chi Poan Thi T3 va anh
Poan Van X (X) lam th tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong dién tich dat 1a 59,2m?, tai
thira s6 20, to ban do s6 16 (nay la thira s6 18, to ban dd sd 62), dat toa lac tai
khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong Thép.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé (Gidy ban
dat ngay 09/7/2018) gitta 6ng Thai Van H1 vdi ba Nguyén Thi M1, Poan Thi
L1, Poan Van H4, Boan Van X (X), Poan Thi b, Poan Thi M, Poan Thi T3 va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé (Gidy ban dat ngay 22/7/2019)
gita 6ng Thai Van H1 v61 anh Poan Van H4, Poan Van X, Boan Thi D ddi voi
dién tich dat 1a 59,2m” (sau khi trir ¢at hanh lang 16 giéi), dat thudc thira sé 18,
to ban db sd 62, dat toa lac tai khom A, phuong Al, thanh phé H, tinh Déng
Thap, theo cac mbc 2-3-4-5-2 trén so dd do dac ngdy 25/4/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Hong Ngu.

2/ Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh D4 Thanh T2 vé viée
yéu cau nhimng nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua 6ng Poan Van T6
(chét) va ba Nguyén Thi M1 (chét) gdbm: Chi Poan Thi H3, chi Poan Thi L1,
anh Poan Thanh H4, chi Poan Thi D, chi Doan Thi M, chi Poan Thi T3 va anh
Poan Vian X (X) 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit va cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho anh dién tich dat 1a 51,9m?, tai
thtra s6 20, t& ban do sb 16 (nay 1a thira s6 18, t& ban do s 62), dét toa lac tai
khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Dong Thép.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé (Gidy tay
mua ban dat ngay 27/12/2017) giita anh B Thanh T2 v&i ong Poan Vian T6, ba
Nguyén Thi M1 dbi véi dién tich dat 1a 51,9m? (sau khi trir dat hanh lang 16
gi6i), dat thudc thira sd 18, to ban dd sd 62, dat toa lac tai khom A, phuong Al,
thanh phd H, tinh Pong Thép, theo cic mdc 2-3-4-5-2 trén so d6 do dac ngay
25/4/2022 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho H.

3/ Cac duong su dugc dén co quan Nha nudc c¢6 tham quyén xac 1ap thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tuong tmg dién tich dugc cong nhan. Cu
thé: Anh D3 Thanh T2 dién tich 51,9m? Ong Thai Van H1 dién tich 1a 59,2m?;
dat thudc thira s6 18, to ban d6 s6 62, dat toa lac tai khom A, phuong Al, thanh
phé H, tinh Pong Thap. (Theo Bién ban tham dinh ngay 24/01/2022 ciia Toa an
va So d6 do dac ngay 25/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh phé Hong Ngu).

4/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua _nguyén don ba Huynh Thi
Thly H2 vé viéc yéu cau nhimg nguoi ké thira quyen nghia vy td tung cta 6ng

Poan Vin T6 (chét) va ba Nguyén Thi M1 (chét) gdm: Chi Poan Thi H3, chi
Doan Thi L1, anh BPoan Thanh H4, chi Poan Thi b, chi Poan Thi M, chi Poan
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Thi T3 va anh Poan Van X (X) lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat
va cong nhéan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba dién tich
90,2m?, tai thira s6 20, to ban dd sb 16 (nay 1a thira s6 18, to ban dd s 62), toa
lac tai khém A, phuong Al, thanh phé H, tinh Déng Thap.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé (To giao udc
ban dit ngay 02/8/2019) giita ba Huynh Thi Thuy H2 voi anh Poan Vian H4,
anh Poan Vin X, chi Poan Thi D va hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat dé (Glay ban dat ngay 10/9/2019) gitra ba Huynh Thi Thuy H2 véi anh Doan
Van X d6i voi dién tich dat tong cong 1a 90,2m?, dit thudc thira sd 18, to ban dd
s6 62, toa lac tai khom A, phuong Al, thanh pho H, tinh Pong Thap 13 v6 hiéu.

5/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don ong Théai Vin
H1, ba Huynh Thi Thuy H2 va anh B§ Thanh T2 vé viéc yéu cau hiy Van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké d3 dugc Phong cong chimg s6 3 ching thuc
s6: 4475, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05/10/2020.

6/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don 6ng Thai Van
H1, ba Huynh Thi Thuy H2 va anh Do Thanh T2 vé viéc yéu cau huy mot phan
dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 735,4m?, thuc mot
phan thira s6 18, to ban d6 s6 62 do chi Bui Thi Ngoc H8 dung tén.

7/ Dé nghi Co quan Nha nudc co tham quyén thu hdi mot phén dién tich
111,1m? , trong gidy chiang nhan quyén sir dung dat dién tich 735,4m’ , thuoc mot
phan thtra s6 18, to ban d6 s6 62, do chi Bu1 Thi Ngoc H8 dung ten dé cap lai
cho ho 6ng Thai Van H1 Sll@ﬂ tich 1a 59, 2m? va ho anh Pd Thanh T2 g11¢n tich
51,9m? (Theo Bién ban tham dinh ngay 24/01/2022 cua Toa an va So do6 do dac
ngay 25/4/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho H. Chi Bui
Thi Ngoc H8 dugc cap lai gidy chung nhén quyén su dung dat sau khi trur di
dién tich bi thu hoéi theo quy dinh cua phép luat.

8/ V& an phi va chi phi to tung:

- V& &n phi:

~ *+ Nguyén don 6ng Thai Van H1 phai ngp 300.000d tién 4n phi dan su S0
tham, dugc khau trr tién tam Umg an phi da ndp 1.500.000d theo bién lai s6
0006450 ngay 28/12/2021, ong Thai Van H1 con duoc nhén lai s6 tién
1.200.00Qd (MGt triéu hai tram nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho H.
1+ Nguyén don anh Dé Thanh T2 phai nop 300.0004 tién an phi dan su so
thém, duogc khau trir vao tién tam ing an ph}' da ndp 1.300.000d theo céac bién la~i
s0 0006449 ngay 28/12/2021 va bién lai s6 0006643, ngay 16/8/2022, anh Do
Thanh T2 con dugce nhér} lai so tien 1.000.000d (Mot triéu dong) tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho H.
+ Nguyén don ba Huynh Thi Thuy H2 phai nop 300.000d tién n phi dan

su SO tham, duoc khiu trir tién tam Gng an phi da ndp 4.350.000d theo cac bién
lai s6 0006278 ngay 14/10/2021 va bién lai s6 0006533, ngay 12/4/2022 cua Chi
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cuc Thi hanh an dan su thanh phé H. Ba Huynh Thi Thuy H2 dugc nhan lai
4.050.0004 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé H.

+ Cac bi don chi Poan Thi H3, chi Poan Thi L1, anh Poan Thanh H4,
chi Doan Thi D, chi Doan Thi M, chi Poan Thi T3 va anh Doan Van X (X)
phai c6 trach nhiém lién do1 ndp 300.0004 tién &an phi dan sy so tham.

- V& chi phi t6 tung: Tong sb tién 1a 9.029.040d, cac nguyén don ong Thai
Van H1, ba Huynh Thi Thuy H2 va anh D6 Thanh T2 ty nguyén chiu (da ndp va
da chi xong).”

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, thoi han yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 19/9/2023, nguyén don ba Huynh Thi Thay
H2 khang céo, yéu cau chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba H2, vé:

1. Hay van ban thoa thuin phan chia di san thira ké s6: 4475, quyén sd
10TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05/10/2020 ctia Phong Cong ching so6 03.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét cua Poan Thi H3 sang tén
chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vian S va hily gidy chimg nhan quyén st dung
dat cuia ong Nguyén Vin S sang tén chuyen nhuong cho Bui Thi Ngoc H8 (hién
Bui Thi Ngoc H8 dang dtng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Tai phién toa phtc thim:

Ong D§ Cong T, dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don ba H2, giir
nguyén yéu cau khang céo.

~ Chi H3, chi L1 khong dong v khang céo cua ba H2, dong y ban an so
tham.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba H2 trinh bay: Hop dong
mua ban quyén st dung dat giita ba H2 v&i anh X, chi B, anh H4 1a ¢6 that, co
lam gidy tay, tuy chua dugc xac nhan cua co quan c6 thAm quyén nhung ba H2
da giao tién cho anh X, phia anh X di cdm coc giao dat cho ba H2 st dung, c6
trong cdy, chuan bi xdy nha kho. Anh X, anh H4, chi D ciing 14 nguoi ké thira
ciia 6ng T6, ba M1. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khoi kién va
khang cdo cua ba H2, cho ba H2 dugc s dung dién tich dat 90,2m? dat da
chuyén nhuong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién (C6 bai
phat biéu kém theo):

- Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham, thu ky phién toa ciing
nhu cac duong sy déu thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo luit t6 tung dén suy.

- V& ndi dung: Nguon gbc dat ba H2 tranh chéap do 6 ong T6, ba M1 chét dé
lai. HO ong T6 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2007 dién tich
1.018m? thira 20, t& ban d6 16. Sau khi bi thu hoi lam duong, dién tich con lai
theo do dac thuc té 823,9m2. Hién nay, do dac lai chi con 735,4m* d6i thanh
thira 18, to ban d6 62. Ong T6, ba M1 ¢ tit ca 07 ngudi con (chi H3, chi L1,
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anh H4, chi B, anh X, chi M, chi T3). Nam 2019, anh H4, anh X, chi P 1am gidy
tay ban dat cho ba H2 02 lan, téng dién tich 90,2m2 trong phﬁn dat cha, me dé
lai, gid 272.000.000 dong, dua trudc 110.000.000 ddng, con lai 162.000.000
d6ng. Viéc mua ban chi 1am gidy tay, chwa sang tén. Hién trang phan dat nay l1a
dat tréng, chua sir dung.

Ngay 05/10/2020, cac con cua 6ng Tu, ba M1 lam Van ban thoa thuan
phéan chia di san dd dugc Phong Cong chung sé 3, tinh Pong Thap ching
thuc s6 4475, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGPD. Xét thay, van ban trén dam
bao dung hinh thirc, ndi dung. Ngudn gdc dat 1a cua 6ng Poan Vin T6, ba
Nguyén Thi M1 chét dé lai. Nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhat cua
ong T6, ba M1 la cac con 6ng T6, ba M1 théa thuan cho chi Poan Thi H3
dung tén dién tich con lai 735,4m? va thira 18, t& ban dd 62 1a phu hop quy
dinh cua phap luat.

Viée chi H3 chuyén ‘nhuong quyén st dung dat cho 0 ong S, 0ng S chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi H8 trén co s& hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gilra cac bén, ding quy dinh cua phap luat. Hién giay chung
nhén quyén su dung dat cua chi H3, 6ng S khong con, chi con gidy ching nhén
quyén st dung dat do chi H8 dtmg tén. Viéc chuyén nhuong dua trén theo gidy
td, chuyén tron thira, khong do dac. Do d6, khi cap gidy cho chi H8, khong biét
trén dat c6 nha ctua 6ng H1, anh DS Thanh T2, nén phai thu hdi mot phan dién
tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia chi H8 cap cho 6ng H1, anh
T2 la phu hop.

Xeét, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H2 véi anh H4, anh
X, chi D chi lam giay tay la khong hop phap.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo ctia ba H2 1a khong ¢ can ctr
chap nhan. Bé nghi Ho1 dong xét xur phuc tham can cit Khoan 1 Biéu 308 Bo
luat t6 tung dan su y an so tham, khong chap nhan khang céo ctia ba H2.

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, vang mat nguyén don 6ng Thai Vin
H1, anh D4 Thanh T2 (dong thoi 1a dai dién theo phap luat ctia Bd Thi Nhu H6,
D6 Thi Nhu Y); bi don Poan Vin H4, Poan Thi B, Poan Thi M, Poan Thj T3,
Poan Vin X; ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan L& Thi M, Thai Van H5,
Ding Thi C, Nguyén Vin S, Nguyén Thi Thu H7, dai dién UBND thanh phé H,
dai dién Phong Cong chimg sé 3, tinh Pong Thap (trong do anh D6 Thanh T2,
chi M, dai dién Uy ban va Phong Cong ching c6 don xin vang mit, con lai ving
mat khong Iy do). Xét thdy, sy ving mit cla cac duong sy khong anh huong
quyen loi ich hop phap cua duong su khac, nén Hoi dong xét xtr cin cir Khoan
2 biéu 296 B6 luat to tung dan su tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.
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[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Theo don khoi kién, yéu ciu cia cac
duong su, can ctr Khoan 3, Khoan 9, Khoan 11 Diéu 26, Diéu 34 B0 luat t6 tung
dan sy, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a: “Tranh chip Ve hop dong dan
Sy - chuyen nhuong quyén sir dung dat, hiy gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
yéu cau huy van ban cong ching vo hi¢u.”

[3] V& ndi dung vu 4n: Hoi dong xét xir xét thay:
[3.1] V& ngudn gbc dat va qua trinh sir dung dat:

[3.1.1] Phan (jét tranh chdp c6 ngudn gdc ctia dng Poan Vian T6 va ba
Nguyén Thi M1 (chét).

[3.1.2] Ngay 18/9/2007, Uy ban nhén dén huyén H ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a QSD dat) cho Ho 6ng Poan Van T6
thira 20, to ban d6 sb 16, dién tich 1.018m? muc dich st dung: dat nudi trong
thuy san. Ong T6 va ba M1 co tat ca 07 (béy) nguoi con gom: Poan Thi H3,
boan Thi L1, Poan Van H4, Poan Van X, Poan Thi D, Poan Thi M, Poan Thi
T3.

[3.1.3] Ngay 30/5/2013, Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xd (nay la
thanh pho) H ky giam trang tu gidy chumg nhén, v6i ndi dung: Thu hoi dién
tich 194,1m?, dat nuoi trong thuy san, thira s6 229 (tach tir thira 20) ciia Ho
ong Poan Van T6 theo Quyét dinh s6 11/QD-UBND ngay 17/01/2012 cta Uy
ban nhan dan thi xd H (Thu hoi 1am dudng tranh ndi 6 thanh phd H).

[3.1.4] Ngay 27/12/2017, Ho 6ng T6 gom 6ng Poan Vin T6, ba Nguyén
Thi M1 va cac con: anh Poan Van X, anh Poan Van H4, chi Poan Thi b ky
“Gidy mua ban nén nha” (gidy tay) ban cho anh DS Thanh T2 (chau rudt) phan
dat ngang 5m x dai 10m, gia 40.000.000 déng. Anh T2 di tra du tién, phia ong
T6, ba M1 di giao dit cho anh T2. Anh T2 cit nha ¢ 6n dinh tir ndm 2017 cho
dén nay. Tuy nhién hai bén chua lam thu tuc sang tén, anh T2 chua dugc ding
tén quyén sir dung dat.

[3.1.5] Ngay 23/5/2018 6ng T6 chét. Ngay 09/7/2018, ba Nguyén Thi M1
cung cac con la: Boan Thi L1, Poan Van H4, Poan Van X, Poan Thi B, Poan
Thi M, Poan Thi T3 ky “Gidy ban nén nha” (gidy tay) ban cho ong Thai Van H1
phan dat ngang 5m x dai 13,5m = 65m? gia 118.000.000 dong, 6ng H1 di tra
112.000.000 dong, phia ba M1 di giao dat cho 6ng H1. Ong H1 cit nha vao
ngay 06/8/2018 va & dén nay. Sau dé, ngay 22/7/2019, Poan Vin X, Poan Thi
b tiép tuc ky “Gidy ban nén nha” (gidy tay) ban thém cho 6ng H1 phan dat
ngang 3m x dai 11m = 33m?, gia 60.000.000 ddng, 6ng di dwa coc 10.000.000
d6ng, phia bj don di giao dat cho 6ng H1 st dung. Tuy nhién, dén nay chua 1am
thu tuc sang ten, ong H1 chua dung tén quyen st dung dét. Hién ong H1 con no
s6 tién chuyén nhuong dét 1a 56.000.000 dong.

[3.1.6] Sau khi ba M1 chét, ngay 02/8/2019, boan Van H4, Doan Van X,
DBoan Thi D lam “T¢ giao wdc” (gidy viet tay) ban cho ba Huynh Thi Thay H2
nén nha ngang 5m x dai 12m, dién tich 60m* gia 192.000.000 ddng, ba H2 da
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giao tién dit coc 60.000.000 dong, con lai 132.000.000 déng. Pén ngay
10/9/2019, Poan Vin X tiép tuc 1am “Gidy ban nén nha”(viét tay) ban thém cho
ba H2 phan dt ngang 03m (cip nén nha rap cudi Thai H5) gia 80.000.000 dong,
ba H2 dit coc 40.000.000 dong. Sau d6, ba H2 dwa thém cho anh X 10.000.000
dong, anh X c6 lam cam két dé 1am chi phi ding ky QSD dat tir dat rudng 1én
dat thd cu cho ba H2. Nhu vy, tong cong sb tién ba H2 da giao cho anh X 03
lan 1a 110.000.000 dong. Dén nay, hai bén chwa lam thu tuc sang tén, ba H2
chua dung tén quyén sir dung dat. Hién trang 13 nén dat trong chua c6 nha, cong
trinh.

[3.1.7] Ngay 05/10/2020, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia
6ng T6, ba M1, 1a cac con ctia 6ng T6, ba M1, gdm: Poan Thi H3, Poan Thi L1,
Poan Van H4, Poan Van X, Poan Thi D, Boan Thi M, Poan Thi T3, cung tién
hanh 1am Vin ban thoa thuan phan chia di san dbi véi di san 1a phan dét theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cip cho Ho ong T6 nim 2007, dé lai cho
chi Poan Thi H3 dimng tén thira dit sé 20, t& ban d6 sd 16, dién tich 823,9m?.
Vin ban thoéa thuan duoc Phong Cong chimg s6 3, tinh Pong Thép ching thyc,
c6 s6 cong chung 4475, quyén s 10 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 20/10/2020,
Phong Cong chimg s6 3 chimg thuc stra d6i, bo sung Van ban thoa thuan phan
chia di san trén vd1 ndi dung: Thira dét sb 20, dién tich 823,9m2, to ban d6 s6 16
do dac lai 14 thira s6 18, t& ban d6 s6 62, dién tich 735,4m”,

[3.1.8] Ngay 06/01/2021, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa
(nay Ia thanh pho) H ky giam trang tu Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, co
s6 vao sb cap gidy ching nhan H002485 vo1 ndi dung: “Pé thira ké cho ba Poan
Thi H3, CMND s6 341622368, dia chi thuong tra: khém A, phuong Al, thi xa
H, tinh Déng Thap; thira dat thay d6i lai 1a thira s6 18, sé méi cua to ban dd 1a
62 (do do dac lai ban d0), dién tich do dac lai 1a 735,4m?.”

[3.1.9] Cung ngay 06/01/2021, chi Poan Thi H3 thuc hlen thu tuc chuyén
nhuong QSD dat thira s6 18, to ban do 62, dién tich 735,4m” cho 6ng Nguyen
Van S. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Phong Cong chimng s6
3, tinh Pong Thap chimg thuc, co sd cong chimg 67, quyén 01 TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 14/01/2021, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phé H ky giam trang tu Gidy ching nhan, cho 6ng S dung tén.

[3.1.10] Ngay 28/01/2021, ong Nguyén Vin S tiép tuc thuc hién tha tuc
chuyen nhuong quyén st dung dat noi trén cho chi Bui Thi Ngoc H8. Hop dong
chuyén nhuong QSD dat duoc Phong Cong chimg sd 3, tinh Pong Thap ching
thue, co s6 cong ching 656, quyén 01TP/CC- SCC/HBGD Ngay 22/02/2021,
chi H8 dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Thap ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, c6 s6 vao s6 cidp GCN: CS03220, sb bia CY 629226.

[3.2] Nhu viy, trong phan dién tich dat 735,4m? thua 18, to ban d6 62
hién nay do chi Bui Thi Ngoc H8 dimg tén quyén st dung dat, trong d6 c6 phan
dat trudc day Ho ong T6, ba M1 di thoa thuan ban cho:
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- Anh B Thanh T2 dién tich 59,9m” Ho anh T2 da cat nha & 6n dinh
(dién tich nha 1a 51,9m? dat hanh lang 16 gidi la 8,0m?).

- Ong Thai Van H1 dién t,ich 82,7m2. H$ 6ng H1 da st dung cAt nha & 6n
dinh (dién tich nha Ia 59,2m2 , dat hanh lang 16 gidi la 23,5m2).

- Ngoai ra, sau khi Qng M1, ba T6 chét, anh X, anh H4, chi b ban cho
ba Huynh Thi Thuy H2 phan dat dién tich 90,2m?. (Hién nay la dit tréng).

[4] Xét yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Thai Vin H1, B Thanh
T2, Huynh Thi Thay H2 vé yéu cau: Hily van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké da dugc Phong cong chimg sb 3, tinh Pong Thap ching thuc sb: 4475,
quyén sd 10TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05/10/2020.

[4.1] Xét tinh hop phdp cia Van ban thoa thuén phan chia di san da dugc
Phong Cong ching s6 3, tinh DPéng Thap chtng thuc, ¢6 sd cong chimg 4475,
quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/10/2020 (sta d6i, bo sung ngiy
20/10/2020). Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.1.1] Vé nodi dung: Vin ban thoa thuan phén chia di san duoc xéac 1ap
dua trén sy ty nguyén cua nhimg nguoi thudc hang thang ké thir nhat cla ong
T6, ba M1, gdbm cac con cta o6ng T6, ba M1, Ve viéc de lai quyén sir dung dat
thira 20, to ban do 16, dién tich con lai 823,9m?, theo gidy ching nhan QSD dt
do Ho 6ng T6 dimg tén, duge Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) H cap
ngay 18/9/2007, cho mdt trong sd nhiing nguoi thira ké 1a chi Poan Thi H3 dung
tén gidy chimg nhan QSD dit “duoc toan quyén st dung, dinh doat”. Ly do
phai 1ap Van ban nay 1a vi 6ng T6, ba M1 chét khong dé lai di chac. Viéc thoa
thuan nay khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, khong ai bi lra
déi hay ép budc khi ky vao vian ban trén.

[4.1.2] V& hinh thirc: Vian ban thoa thudn c6 ngudi 1am chimg (Ping Vian
P3) chiing kién, doc lai cho céac duong su nghe, dugc niém yét 15 ngay trudce khi
tién hanh cong chimg tai Phong cong chimg s 3, tinh Pong Thap, nhung khong
c6 ai khiéu nai. Sau khi Vian ban thoa thuan phan chia di san dugc cong chung,
ngay 06/01/2021 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa (nay la thanh pho)
H ky giam trang tu Glay chtng nhan quyén sir dung dat, c6 s6 vao so cap giay
chtng nhan H002485 (cap cho HO Poan Vian T6) v6i ndi dung: Dé thira ké cho
chi Boan Thi H3.

[4.1.3] Tt nhitng phéan tich trén, Van ban thoa thuan phan chia di san da
dugc Phong Cong chung sb 3, tinh Pong Thap chung thuc, c¢6 sé cong ching
4475, quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2020 (stra d6i, bd sung ngay
20/10/2020) dam bao nodi dung va hinh thire. Viée cac nguyén don yéu cau huy
van ban thoa thuan trén 12 khong c6 can ¢t chap nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua cic nguyén don Thai Van H1, B Thanh
T2, Huynh Thi Thay H2 vé yéu cau cac bi don (nguoi thura ké cua 6ng T6, ba

M1) tiép tuc thuc hién hop chuyen nhuong QSD dét theo cac gidy mua ban (gidy
tay). Hoi dong xét xir xét thay:
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[5.1] Pbi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gita Ho 6ng
T6 va anh DS Thanh T2 ngay 27/12/2017, hinh thtc thé hién 1a “Gidy mua ban
nén nha”, khong c6 coéng ching, ching thuc ciia co quan Nha nudc co tham
quyén theo quy dinh cta phép luat. Noi dung Ho 6ng T6 gém 6ng Poan Vin T6,
ba Nguyén Thi M1 va cac con la anh Poan Vin X, anh Poan Thanh H4, chi
Poan Thi b dong ¥ ban cho anh B Thanh T2 (chau rudt) phan dat ngang 5m x
dai 10m, gia 40.000.000 dong. Thuc té, anh T2 da tra du tién, phia 6ng T6, ba
M1 di giao dat cho anh T2 sir dung. Anh T2 cit nha ¢ 6n dinh tir ndm 2017 cho
dén nay, khong ai tranh chap. Anh T2 yéu cau cac bi don tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit cho anh T2 dién tich thuc té theo So dd do dac 1a
14 51,9m” (chua tinh phan dat hanh lang 16 gi6i 1a 8,0m?).

[5.2] Dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ho 6ng
T6 gdom: Nguyén Thi M1, Poan Thi L1, Poan Vin H4, Poan Vin X, Poan Thi
b, Boan Thi M, Poan Thi T3 vdi 6ng Thai Van H1 ngay 09/7/2018, hinh thirc
thé hién “Gidy ban nén nha” ban cho ong Thai Van H1 phan dat ngang 5m x dai
13,5m = 65m?, gia 118.000.000 dong, 6ng H1 da tra 112.000.000 dong, phia ba
M1 di giao dat cho 6ng H1. Ong H1 cat nha vao ngay 06/8/2018 va ¢ dén nay.
Ngay 22/7/2019, Poan Vin X, Poan Thi P tiép tuc ky “Gidy ban nén nha” ban
thém cho dng H1 phin dét ngang 3m x dai 11m = 33m? gia 60.000.000 dong,
6ng H1 da dua coc 10.000.000 dong, phia ba M1 di giao dat cho ong H1 sir
dung. H6 6ng H1 da str dung cat nha ¢ 6n dinh. Hién ong H1 con no sO tién
chuyén nhuong dat 1a 56.000.000 ddng. Trong 02 lan, ~giay mua ban khong c6
cong chung, chung thyc cua co quan Nha nude co tham quyén theo quy dinh
cua phap luat. Ong H1 yéu cau cac bi don tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong QSD dit cho 6ng H1 dién tich thyc té theo So dd do dac 1a 59, 2m? (chua
tinh phan dat hanh lang 16 gi6i 1a 23,5m?).

[5.3] P6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/8/2019, gitra Poan Van H4, Poan Van X, Poan Thi B v4i ba Huynh Thi
Thiy H2, hinh thirc 1a “To giao udc”(gidy viét tay) ndi dung ban cho ba Huynh
Thi Thay H2 nén nha ngang 5m x dai 12m, dién tich 60m* gia 192.000.000
dong, ba H2 da giao tién dit coc 60.000.000 dong, con lai 132.000.000 dong.
Dén ngay 10/9/2019, Poan Vian X tiép tuc lam “Gidy ban nén nha” (viét tay)
ban thém cho ba H2 phan dat ngang 03m (cip nén nha rap cudi Thai H5) gia
80.000.000 ddng, ba H2 dit coc 40.000.000 dong. Sau d6, ba H2 dua thém cho
anh X 10.000.000 d6ng, tong cong sb tién ba H2 da giao cho anh X 03 lan 1a
110.000.000 dong. Hién ba H2 con ng 162.000.000 dong. Trong 02 lan mua
ban, khong c6 cong chung, ching thyc ctua co quan Nha nude co thAm quyén
theo quy dinh ctia phap luat. Hién trang 1 nén dat tréng.

~ [5.4] Bicu 502 B} luat dan sy quy dinh: Hinh thirc, thi tuc thyc hién hop
dong vé quyeén st dung dat
“]. Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc lp thanh van ban theo
hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap luat vé dat dai va quy
dinh khac cua phap luat co lién quan.
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2. Viéc thuc hién hop dong ve quyen sir dung dat phdi ding trinh tw, thii
tuc theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khéc cia phdp ludt cé
lién quan.’

Piéu 129 Bj luat dﬁp su nam 2015, quy dinh: Giao dich dan sy v6 hiéu do
khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich din sy da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong duing quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hodc cdc bén, Toa dan ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec ciia giao dich do.

2. Giao dich dan sy dd dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cdc bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec cia giao dich db. Trong
truong hop nay, cac bén khong phdi thuc hién viéc cong chiung, chung thuc”.

[5.4.1] Cin ctr quy dinh phap luét trén, d6i v6i viéc chuyén nhuong QSD
dat gitta anh DS Thanh T2 voi Ho ong T6, tuy ¢ vi pham vé hinh thic cta hop
d6ng, nhung viéc chuyén nhuong QSD dat 1a co that, anh T2 d3 thuc hién hon
2/3 nghia vu (da tra du tién), phia Ho ong T6 da giao dat cho anh T2 sir dung,
xdy nha & on dinh, cac bi don dong ¥ tlep tuc chuyen nhuong, sang tén cho anh
T2. Do d6, viéc anh B3 Thanh T2 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dit 14 ¢6 can cu.

[5.4.2] Dbi voi viee chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Thai Van H1 véi
H¢ ong T6 ngay 09/7/2018 va 22/7/2019, tuy ¢6 vi pham hinh thire va méc du
thoi diém chuyén nhugng ong Boan Van T6 da chét, nhung nhiig nguoi thira
ké ciia ong T6 di thé hién y chi thong nhat cua ngudi trong HO 6ng T6, ba M1
déng ¥ chuyén nhuong dat cho ong H1. Chi Poan Thi H3 mic du khong ky tén
nhung ciing c6 y kién thong nhat viéc chuyén nhuong nay. Mit khac, ong H1 da
giao cho phia bi don hon hai phan ba nghia vu trong giao dich (122.000.000
d6ng/178.000.000 dong) va phia bi don ciing di giao dat cho 6ng Thai Van H1
su dung cat nha & 6n dinh. Do d6, viéc ong Thai Van H1 yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSD dét 13 co can cir.

[5.4.3] Déi véi hop ddong chuyén nhugng quyén sir dung dat bang gidy tay
gitta nguyén don ba Huynh Thi Thuy H2 v6i Doan Van H4, Doan Van X, Doan
Thi D vao ngay 02/8/2019 va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat bang
gidy tay gilta nguyén don ba Huynh Thi Thuy H2 véi Poan Vin X vao ngay
10/9/2019 duoc xac dinh 1a ¢ that. Tuy nhién, thoi diém nay 6ng T6 va ba M1
déu da chét. Ong T6, ba M1 c6 tit ca 07 ngudi con, tuy nhién chi c6 Poan Vin
H4, Poan Van X, Poan Thi D ky tén va lan tay trong td gidy mua ban dat véi ba
H2, nhimg nguoi thua ké khac khong biét vé viéc mua ban nay va qua trinh giai
quyét vu an cac chi Poan Thi H3, Poan Thi L1, Poan Thi M khong dong y tiép
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tuc chuyén nhuong QSD d4t cho ba H2. Viéc Poan Vin H4, Poan Vin X, Poan
Thi D tu ky gidy to ban dat cho ba H2 1a vuot qué quyén han ciia minh. Do do,
hop ddng mua ban dat bang gidy tay trén 1a di vi pham vé hinh thirc va noi dung
ciia hop dong. Mit khac, ba H2 chi giao cho anh X s tién 110.000.000
d6ng/272.000.000 dong, 1a chua duwgc hai phan ba nghia vu trong hop dong.
Ngoai ra, b H2 cho rang bén ban da giao dat cho ba sir dung, nhung khéng cd
gidy to ching minh viéc giao dét. Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
24/01/2022, hién trang chi 1a dat tréng Vé cay trong: Chi c6 mot bui tre tau va
mdt cdy mit (Loai C) trén phan dat thuéc hanh lang 16 gioi (but lut 93). Ba H2
chua sir dung dat vao muc dich gi cling nhu chua cit nha 6. Nguoi lam ching
cho ba H2 1a ong L& Van M2 xac dinh: Khi hai bén lam glay tay mua béan 0 ong
chi thdy Poan Van X ky gidy mua ban véi ba H2, khong thiy Poan Van H4 va
Poan Thi D ky tén, khong chimg kién viéc giao tién hay giao nhén dat. Do do,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay giita nguyén don ba
Huynh Thi Thuy H2 véi1 DPoan Van H4, Doan Van X, Poan Thi D vao ngay
02/8/2019 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay gitra
nguyén don ba Huynh Thi Thuy H2 v6i Doan Van X vao ngay 10/9/2019 la v
hiéu. Viéc ba Huynh Thi Thuy H2 yéu cau tiép tuc thu’c hién hop dong chuyen
nhuong QSD d4t va yéu cau sir dung dién tich dat 90,2m? |1a khong c6 cin cir dé
chap nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 6ng Thai Van HI, ba
Huynh Thi Thuy H2 va anh D6 Thanh T2 vé viéc yéu cau: Huay cac gidy ching
nhan quyén st dung dat cua chi Doan Thi H3 chuyen nhuong cho 6ng Nguyen
Vin S; Huy gidy chtng nhin quyén st dung dat cua ong Nguyen Vin S chuyén
nhuong cho chi Bui Thi Ngoc H8. Hoi dong xét xtr xét thay:

[6.1] Giay ching nhén quyén sir dung dat cta chi Doan Thi H3 da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Van S dung tén nén glay chtmg nhin quyén sir dung
dat cta ba H3 khong con; gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong Nguyén
Vian S da chuyen nhuong cho chi Bui Thi Ngoc H8 dimg tén nén giay ching
nhan quyén sir dung dat caa ong S khdng con. Do d6, hién nay chi con giay
ching nhén quyén st dung dat dO chi Bui Thi Ngoc H8 dung tén thira s6 18, to
ban dd s6 62, dién tich 735,4m° dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Ky cap
ngay 22/02/2021, ¢ s6 vao 6 cép GCN: CS03220, s6 bia CY 629226.

[6.2] Tai phién toa so tham, cac nguyén don khang dinh yéu cau huy mot
phan dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat do chi Bui Thi Ngoc
H8 dimg tén d6i véi dién tich nguyén don dang sir dung. Xét thay:

[6.2.1] Gidy ching nhan quyen st dung dat cua chi Bui Thi Ngoc H8
dugc cap trén co s6 hop dong chuyen nhwong quyén st dung dit véi ong S. Ong
S duoc cép gidy ching nhan QSD dét trén co s¢ hop dong chuyén nhuong QSD
dat véi chi Poan Thi H3. Chi H3 duogc ding tén QSD dat trén co so thira ké cua
cha me (ghi nhan tai trang 4, gidy chimg nhan QSD dat cua Ho Poan Vin T6).
Viéc chuyén nhuong tir chi H3 sang 6ng S, 6ng S sang chi H8 dtng trinh tu thu
tuc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, dién tich chuyén nhuong chi can cir
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trén giéy to, chuyén tron thura, khong khao sat, do dac hién trang thuc té nén
khong biét dién tich dat dugc cip bao gdm phan dat c6 hai cin nha cta anh Db
Thanh T2 va ong Thai Van H1, do nhan chuyén nhuong tir 6ng T6, ba M1 Iic
con sbng va ¢ On dinh. L& ra, khi chuyen nhuong QSD dat phia ong S, chi H8
phai yéu cau tién hanh do dac, giao dét trén thuc dia nham bao vé quyen loi ich
hop phap cia minh, trong trudng hop phat hién trén dat chuyén nhuong co
ngudi & va khong du dién tich nhu dién tich duoc cap theo gidy chimg nhan thi
c6 cach giai quyét cho kip thoi. Tuy nhién, do cac duong su khong yéu cau do
dac nén khi phat sinh tranh chép, 13 18i cta cac duong sy. Nguoi nhan chuyén
nhuong phai chiu hau qua tir 16i ctia minh.

[6.2.2] Tuy nhién, qua xem xét yéu cdu clia cac duong su, dbi chiéu quy
dinh cua phap luét, Hoi dong Xet xur xét thy khong can thiét hity (mot phan)
gidy chimg nhan QSD dat di cap cho chi H8 ddi voi dién tich c6 nha cta ong
H1, anh T2, do viéc chuyén nhuong QSD dat gitra ong S voi chi H8 1a hop phap,
ma chi can kién nghi Co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhén quyén su
dung dat phai thu hoi mot phan dién tich da cap cho ba H8 (d6i véi phan dat nén
nha cua 6ng H1, anh DS Thanh T2) dé cap lai cho Ho ong Thai Van H1 dién
tich 59,2m* (khéng tinh dét hanh lang 16 gi6i 1a 23,5m?); Ho anh D3 Thanh T2
dién tich 51,9m’ (khéng tinh dat hanh lang 16 gidi 1a 8,0m?), 1a phu hop quy dinh
cua phap luat.

[7] Tt nhiing phan tich trén, xét thidy ban an dan sy so thaim s
32/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho H da tuyén la cé
can cu.

[8] Sau khi xét xu so tham, céc nguyén don 6ng T2, 6ng H1, cac bi don,
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dong y ban an so tham, khong khang cao,
Vién Kiém sat khong c6 khang nghi ban an.

[9] Xét khang c4o ctia nguyén don ba Huynh Thi Thiy H2, yéu cau:

- Huy vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké so: 4475, quyén sé
10TP/CC-SCC/HBGD ngay 05/10/2020 ctia Phong Cong chirg s6 03 thanh pho
H.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia Poan Thi H3 sang tén
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin S va hily gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua ong Nguyen Vin S sang tén chuyén nhuong cho Bui Thi Ngoc H8. Hoi
dong xét xr xét thay:

[9.1] Ba H2 khang cdo nhung khong cung cép tai liéu, chimg cr moi,
chimg minh cho khang céo 1a c6 can cu.

[9.2] Can ctr ndi dung vu an, tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, d6i chiéu
quy dinh phap luat, Hoi ddng xét xtr xét thdy: Khong c6 cin ctr chdp nhan don
khang cdo cua ba H2, giit nguyén Ban an dan su so thim sb 32/2023/DS-ST
ngay 06/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H. Tuy nhién can stra cach tuyén
an cho khoa H1 hon dé dé thi hanh 4n sau nay.
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[10] V& an phi dan su phiic thérp: Do khong chdp nhan khang cdo cua ba
H2 nén ba H2 phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

[11] Xét dé nghi coa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap la
phu hop, c6 can cir nén HO1 dong xét xir chap nhan.

[12] Xét d& nghi ciia Ludt su vé viéc chip nhan khang cdo cua ba H2 Ia
khong c6 can cir nén Hoi1 dong xét xur khong chap nhan.

[13] Di vdi s6 tién chuyén nhugng QSD dat nguyén don ong Théai Vin
H1 con ng phia bi don, do bi don khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong
xem xét. Tuy nhi€n, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don
ong Thai Vian H1 théng nhat tyu nguyén sau khi lam thu tuc chuyen nhuong xong
s& tu nguyén tra cho phia bi don s6 tién con lai 13 56.000.000 dong nén Hoi dong
xet xur ghi nhan sy tu nguyén nay. Tuy nhién, ban an so tham khong tuyén nghia
vu tra sb tién nay vao phan quyét dinh, nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong
Xem Xet.

[14] Dbi véi so tién ba H2 da giao cho phia bi don (anh X) nhan: Do hop
dong vo hiéu, cac bén phai tra cho nhau nhimg gi da nhan va phai xem xet vé
hau qua phép 1y ctiia hgp dong vo hiéu. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu
an cung nhu tai phién toa so tham ba H2 khong yéu cau giai quyet d6i voi so
tién 110.000.000 dong di giao cho anh X, khéng yéu cau giai quyét hau qua caa
hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Khi ndo phat sinh tranh
chap, ba H2 ¢ yéu cau s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[15] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
c6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Céan cr Khoan 1 Piéu 308, Dicu 148, Diéu 296 ciua B luat tb tung dan su,
Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua

Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Khong chap nhan don khang céo ctia nguyén don ba Huynh Thi Thay H2.

- Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 06/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho H.

Can ctr Khoan 3, Khoan 9, Khoan 11 Dicu 26, Dicu 34, Khoan 1 Diéu 35,
biéu 147, bidu 157, biéu 165, biéu 227, Di€u 228, Diéu 271 va Di€u 273 cua
B0 luat t6 tung dan sy 2015;

Cin ctr vao cac Didu 116, Piéu 117, Diéu 122, Dicu 127, Diéu 129, icu
500, biéu 501, Biéu 502, biéu 503 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cr vao cac Piéu 100, Dicu 106, Diéu 166, Khoan 1 Dicu 203 cia
Luat Bat dai nam 2013;
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Cin cr vao Diéu 42 va Piéu 57 Luat Cong ching;

Cin ct DPiéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ong Thai Vin
H1, anh D4 Thanh T2 vé: Yéu cdu nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cta 6ng Poan Vin T6 va ba Nguyén Thi M1 (chét) gom: Chi Poan Thi
H3, chi Poan Thi L1, anh Poan Van H4 (Poan Thanh H4), chi Poan Thi b,
chi Poan Thi M, chi Doan Thi T3 va anh Poan Vian X (X) lam thu tuc chuyen
nhuong quyén st dung dat va cong nhan hop dong chuyén nhu’ong quyén su
dung dat cho ong H1 dién tich theo do dac thuc té 1a 59,1m? (khong tinh dat
hanh lang 16 gi6i); cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho
anh T2 di¢n tich theo do dac thyc té 51,9m? (khong tinh dat hanh lang 16 gici),

tai thira s6 20, to ban d6 sb 16 (nay 1a thira s6 18, to ban d6 s 62), dat toa lac
tai khom A, phuong Al, thanh phé H, tinh Pong Thap.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Thai Van H1,
anh Do Thanh T2 vé:

- Yéu céi,u huy van ban thoa thuén phén chia di san thira ké da dugc Phong
cong ching s6 3, tinh BDong Thap ching thuc so: 4475, quyén s6 10TP/CC-
SCC/HBGD, ngay 05/10/2020;

- Yéu cau huy céac gidy chting nhan quyén st dung dat cta chi Poan Thi
H3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian S; Hiy gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua ong Nguyén Vin S chuyén nhuong cho chi Bui Thi Ngoc H8 (gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hién do chi Bui Thi Ngoc H8 dtng tén).

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh
Thi Thay H2 vé:

- Yéu cau nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong Poan
Vin T6 va ba Nguyén Thi M1 (chét) gdm: Chi Poan Thi H3, chi Poan Thi L1,
anh Poan Van H4 (Poan Thanh H4, chi Poan Thi B, chi Poan Thi M, chi Poan
Thi T3 va anh Poan Van X (X) lam thua tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat
va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H2 dién tich
theo do dac thuc té 1a 90,2m? tai thira s 20, to ban do s 16 (nay 14 thira s6 18,
td ban d6 s6 62), dét toa lac tai khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong
Thap.

-Yéu cé}u huy van ban thoa thuén phén chia di san thura kef: da dugc Phong
cong chung s6 3, Tinh Pong Thap chung thuc s6: 4475, quyén s6 10TP/CC-
SCC/HDbGD, ngay 05/10/2020.

- Yéu cau huy céac gidy ching nhén quyén st dung dat cua chi Doan Thi
H3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin S; Huy gidy ching nhan quyén st
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dung dat cua ong Nguyén Vin S chuyén nhuong cho chi Bui Thi Ngoc H8 (gidy
chtng nhan quyén str dung dit hién do chi Bui Thi Ngoc H8 dtng tén).

4. Cong nhan cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit: theo
“Gidy ban nén nha” (gidy tay) ngay 09/7/2018 giita ong Thai Van H1 vdi
Nguyén Thi M1, Poan Thi L1, Poan Vin H4 (Poan Thanh H4), Poan Vin X
(X), Poan Thi B, Poan Thi M, Poan Thi T3; va theo “Gidy ban nén nha” (gidy
tay) ngay 22/7/2019 gitra 6ng Thai Van H1 v4i Poan Van H4 (Poan Thanh H4),
Poan Vian X (X), Doan Thi D, Poan Thi T3; ddi véi dién tich dat 1a 59,2m?
(sau khi trir dat hanh lang 16 gidi), dat thudc thira sd 18, to ban do sd 62, dét toa
lac tai khom A, phuong Al, thanh phé H, tinh Pong Théap, thé hién theo cac
moc 2-3-4-5-2 trén So dd do dac ngidy 25/4/2022 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd H.

(Co Bien ban xem xét thcfm dinh tai ché ngay 24/01/2022 ciia Toa dn
nhdn ddn thanh pho H va So do do dac ngay 25/4/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho H kém theo).

5. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat theo “Gidy
mua ban nén nha” (gidy tay) ngay 27/12/2017 gitta anh D6 Thanh T2 véi Ho
6ng T6 gom 6ng Poan Vin T6, ba Nguyén Thi M1, Poan Vian X (X, X), Poan
Vin H4 (Poan Thanh H4), Poan Thi B ddi véi dién tich dat 1a 51,9m? (sau khi
trir dat hanh lang 16 gidi), dat thudc thira s6 18, to ban do sd 62, dat toa lac tai
khom A, phuong Al, thanh phd H, tinh Pong Thap, theo cic mdc 2-3-4-5-2,
theo So do do dac ngay 25/4/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd H.

(Co Bien ban xem xét thd}n dinh tai ché ngay 24/01/2022 ciia Toa dan
Nhan dan thanh pho H va So do do dac ngay 25/4/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho H kem theo).

~ o Qng Thai Vin H1, anh D Thanh T2 dugc lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén lam thu tuc dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat tuong ung
dién tich, vi tri dugc cong nhan.

7. Bé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi mot phan dién tich
111,1m?* trong phan dién tich 735,4m?, thudc thira sb 18, to ban d6 sé 62 theo
gidy chiung nhan quyén sir dung dat di cap cho chi Bui Thi Ngoc H8 (so cap
GCN: CS03220 ngay 22/02/2021, s bia CY 629226 cua So Tai nguyén va Moi
trudng tinh Dong Thap) dé cip lai cho Ho 6ng Thai Van H1 dién tich 13 59,2m?
va Ho anh DS Thanh T2 dién tich 51,9m?.

Chi Bui Thi Ngoc H8 duoc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat
sau khi trir dién tich bi thu hdi dé cép lai cho HO 6ng Thai Vin H1 va Ho D
Thanh T2 theo quy dinh cta phap luat.

(Cé Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngdy 24/01/2022 cia Toa dn
nhdn dan thanh phé H va So do do dac ngay 25/4/2022 ciia Chi nhdnh Vin
phong ddang ky dat dai thanh phé H kém theo).
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8. Tuyén bd céc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat: theo “Td
giao wdc” (gidy viét tay) ngay 02/8/2019 gifxa ba Huynh Thi Thay H2 v&i Boan
Vin H4, Poan Van X (X), Poan Thi B; va theo “Gidy ban nén nha” (viét tay)
ngay 10/9/2019 gitra Boan Van X (X) v6i Huynh Thi Thdy H2 d6i véi dién tich
dat tong cong 1a 90,2m? dat thude thura s6 18, to ban dd s 62, toa lac tai khom
A, phuong Al, thanh pho H, tinh Dong Thap (theo Bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 24/01/2022 cua Tda 4n nhan dan thanh phd H va So d6 do dac ngay
25/4/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd H) 1a vo hiéu.

9. V& an phi dan sy so tham:

9.1. Nguyén don 6ng Thai Van H1 phai np 300.000 dong tién 4n phi dan
Su SO tham. Sé tién tam tng 4n phi 6ng H1 di ndp 1.500.000 dong theo bién lai
s6 0006450 ngay 28/12/2021, sau khi khéu trr an phi, 6ng H1 dugc nhan lai s6
tién 1.200.000 dong (Mot triéu hai tram nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd H.

9.2. Nguyén don anh P Thanh T2 phai ndp 300.000 dong tién an phi
dan su so tham. S6 tién tam ung an phi anh T2 da ndp tong cong 1a 1.300.000
dong, theo cac bién lai s6 0006449 ngay 28/12/2021 va bién lai s6 0006643
ngay 16/8/2022, sau khi khau trir an phi, anh S Thanh T2 duoc nhan lai sd
tién 1.000.000 déng (Mot triéu déng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
H.

9.3. Nguyén don ba Huynh Thi Thuy H2 phai nop 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham. S6 tién tam tng an phi ba H2 da ndp tong cong 4.350.000
ddng theo cac bién lai s6 0006278 ngay 14/10/2021 va bién lai s6 0006533 ngay
12/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd H, sau khi khau trir an phi,
ba H2 duoc nhan lai 4.050.000 déng ta1 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
H.

9.4. Cac bi don chi Boan Thi H3, chi Poan Thi L1, anh Poan Van H4
(Poan Thanh H4), chi Poan Thi B, chi Poan Thi M, chi Poan Thi T3 V%I anh
Doan Vin X (Xién, X) phai 6 trach nhi¢ém lién d6i ngp 300.000 dong ti€n an
phi dan sy so tham.

10. Vé an phi dan su phuc tham:

~_BaHuynh Thj Thiy H2 phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy phac tham.
SO tién tam tmg an phi phuc tham ba H2 da ndp theo bién lai s6 0001241 ngay
21/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thélnhq pho H duoc khau trir vao tam
ung an phi da ndp. (Ba H2 da ndp an phi phtic tham xong).

11, V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, tham dinh, do dac, dinh gia tong
sO tién 1a 9.029.040 dong. Cac nguyén don 6ng Thai Van H1, anh D6 Thanh T2
va ba Huynh Thi Thuy H2 ty nguyén chiu. (Pa ndp va da chi xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
vao L‘uélt thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh dn duogc thuc hién theo quy dinh
ta1 P1éu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi bao vé€ quyén va loi ich (da ky)

hop phap cua duong su;

- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;
-Toaan ND Tp H;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su
Tp. H;

- Phong KTNV-TAND Tinh;

- Luu ho so vy 4n va VT. S .
Kiéu Kim Xuan
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