TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 228/2021/DS-PT
Ngay: 17-11-2021
V/v tranh chap hop ddng thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Tnh phin Hji dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Phuong

Cdc Tham phan: 1. Ba Binh Thi Ngoc Yén
2. Ong Pang Vin Nhiing

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Tién Puc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhén din tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long xét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6 116/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 5
nam 2021 v¢ viéc tranh chap hop dong thué nha.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa K bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 163/2021/QP-PT ngay
25 thang 6 nam 2021; Thong bao md phién toa s 384/TB-TA ngay 11 thang 10
nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 197/2021/QP-PT ngay 07 thang 7
nam 2021, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1963

1.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1969

Cung dia chi: duong H, khu phd M, phuong M1, thi xi K, tinh Long An.
2. Bi don (phan t):

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965

Pia chi: Qudc 16 S, khu phé M, phuong B, thi xa K, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Vian T1, sinh nim 1973
Dia chi: Khu B, thj tran C, huyén C1, tinh Long An.

(Gidy iy guyén cong chitng sé 2232 ngay 10/4/2021 tai Van phong Cong
chung L, thi tran C, huyén C1, tinh Long An)

2.2. Ba Vo Thi L, sinh nam 1966
Dia chi: Qudc 16 S, khu phé M, phuong B, thi xa K, tinh Long An.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dén thi x3 K, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian V — Chire vu: Chu tich
Dia chi: Buong S2, phuong M1, thi xa K, tinh Long An.

 Nguoi dai dién theo uy quyén cua Chii tich UBND thi xa K: Ong Duong
Tuan A — Pho truong Phong Tai nguyén va Moi truong.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T, ba Vo Thi L.
NOQI DUNG VU AN:

Theo Don khdi Kign ghi ngay 19/6/2020 va trong qua trinh gidi quyét
nguyén don ong Nguyen Van M va ba Nguyen Th; D trinh bay:

Nam 2013, 6ng T, ba L da chuyén nhuong cho 6ng M, ba D nha dat thira
dat 1474, to ban d6 sb 7, toa lac phuong B, thi xd K, tinh Long An c6 chiéu
ngang 05m chiéu dai hét dat, tong dién tich 13 106m® theo bién nhén ngay
28/10/2013. Trong d6 c6 phan dat do nha nudc quan 1y ¢6 can nha do 6ng T lap
rap thoa thuan giao cho 6ng M, ba D toan bo nha va dat theo hop dong thué nha
ngay 01/8/2016 do 6ng T, ba L ky tén. Thoi han thué 1a 01 nam. Hét thoi han 01
nim 6ng T khong tra, theo bién ban lam viéc ngay 06/5/2019 cua Pang Uy
Phuong B thi théng nhét cho 6ng T, ba L & dén hét thang 6 nim 2019 nhung hét
thoi gian nay ong T, ba L d lap rao chan tai vi tri tiép giap gitra phan dat thia
1473 (mpt) 1a dat 16 gioi voi thira dat 1474 va can nha ma ong T, ba L da chuyen
nhuong va cho rang trudc ddy 6ng T, ba L chi chuyén nhuong phan dat thia
1474 chtr khong c6 ban can nha trén thira dat ndy nén rao chin khong cho vao
nha.

Ong M, ba D yéu ciu ong T, ba L phai tra cin nha trén phan dat tai thira
1474 va thira 2887 va dugc quyén huong dung, sir dung phan dat thira 1473
(mpt) do nha nudc quan 1y dién tich 1a 16m x 5m = 79.5m?, vi tri tiép giap Qudc
16 S va thira 1474 cho 6ng M, ba D.

Budc ong T, ba L thao d& hang rao di chin va chdm dut moi hanh vi can
tré viéc sir dung nha va dat tai thira 1474 va thira 2887 va quyén hudng dung, sur



dung phan dat thura 1473 (mpt) do Nha nudc quan ly dién tich: dai 16m x ngang
5m 1a 79.5m?, vi tri tiép giap Qudc 16 S va thira 1474 cua dng M, ba D.

Budc 6ng T ba L tra tién thué nha tir ngay 01/8/2017 dén ngay 01/8/2019 1a
24 thang x 2.500.000 dong 1a 60.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau phan td caa ong T, ba L vé viée yéu cau Toa an cong nhan
phan dit thira 1473 (mpt), dién tich 79.5m? vi tri tiép giap Qudc 16 S va thira
1474 cua ong M, ba D cho 6ng T, ba L thi 6ng M, ba D khong dong ¥ vi ong T,
ba L d3 thoa thuan giao quyén huong dung, sir dung phan nay cho éng M, ba D.

Bi don 6ng Nguyén Van T, ba V6 Thj L trinh bay:

Vao nam 1989 6ng T, ba L duoc UBND xi B1 cap mot 16 dat cat nha o,
dén ngay 14/2/2003 dugc UBND huyén M2 cap gidy chiig nhan quyén sir dung
dat dién tich 777m? trong d6 dat thd 1a 400m’, thua dat 1474, dat vuon 1a
377m?, thira dat 1659, t& ban d sé 7 toa lac xa B1 (nay 1a phuong B); Thira dét
1474 6ng T, ba L da chuyén nhuong cho 6ng N mot phan, 6ng T2 mdt phan con
lai 12 106m?, dén ngay 8/3/2007 thi nhan duoc thong bao cua Phong Tai nguyén
va Moi truong hiy mot phén dién la tich 50,44m2 nén thira 1474 con lai 1a 55m?;
Pén ngay 28/10/2013 6ng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng M, ba D thira dét
1474 dién tich 106m2, do khong du dién tich nén co cat tiép mot phén dét dién
tich 52m” tai thira 1659 chuyén cho 6ng M, ba D cho du dién tich 106m?*; Ludc
chuyén nhuong trén phan dat c6 can nha cap bén, Ong T, ba L xac dinh 1a chi
ban dat chir khong ban nha nhung sau d6 6ng T, ba L co thué lai ¢ dé can trir
vao gid tri can nha va nay dé cin trir xong nén da giao nha va dit cho 6ng M, ba
D tir thang 7/2019. Do d6, yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng M, ba D vé yéu cau tra tién thué nha;

Ong T, ba L c6 don phan té yéu cau Toa an cong nhan quyen su dung dat
tai mot phan dat tai thira 1473 (mpt), dién tich do dac 13 79,5m® c6 vi tri tiép
giap Qudc 10 62 va thira dat 1474 cua 6ng M, ba D vi phan dat nay 6ng T, ba L
da sir dung dén nay da trén 30 nam va trong qua trinh mua béan, chuyén nhuong
v6i ong M, ba D ciing khong co thoa thuan chuyén nhuong phan dét nay.

Y kién nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi xd K
trinh bay nhw sau:

Tai Van ban s 3744/UBND-TNMT ngay 30/11/2021 Xac dinh phan dat
ong T, ba L yéu cau cong nhén voi dién tich do dac 1a 79 ,5m? ¢6 vi tri tiép giap
Qudc 16 S va thira dat 1474 ctua 6ng M, ba D nam trong hanh lang an toan giao
thong dudng bd Qudc 16 S, 1a dat Nha nudc quan 1y chua giao quyén sir dung.

Toa an cap so tham di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chirg cir va hoa giai nhung khong thanh, nén quyét dinh dua vy an ra
x€t xr.



Tai Ban an dan sy so thim s 10/2021/DS-ST ngay 26/3/2021 ctua Toa an
nhan dan thi xd K di cin cir vao cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147 Bo
lust TS tung dan sy va Diéu 12, Piéu 25 coa Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa
an; Ap dung cac Piéu 472, Piéu 500, Piéu 117, Piéu 122 B luat Dan sy nim
2015 va Piéu 492 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 118 Luat Nha ¢ nim 2014;
Diéu 100, Diéu 203 Luat Dét dai ndm 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia ong Nguyen Vian M va ba
Nguyen Thi D d6i véi ong Nguyen Van T va ba Vo Thi L vé viéc “tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thué nha”.

Budc Ong Ngu~yen Van T va ba VO Thi L phai lién ddi tra cho 6ng Nguyén
Vian M va ba Nguyén Thi D s6 tién thué nha 1a 40.000.000 dong.

Giao Ong Nguyen Van M va ba Nguyén Thi D quyen huong dung phan dat
dién tich 79.5m?, thudc thira dat sb 1473 (mpt) to ban d6 s 7 toa lac tai Phuong
B, thi xa K, t1nh Long An co vi tri tiép gidp: Pong gidp: Nguyén Van M; Tay
giap: Qudc 16 S; Nam giap: Nguyén Vian T3; Bic gidp: Nguyén Vian T (Theo
manh trich do ban db dja chinh s6 03-2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai thi x4 K, tinh Long An duyét ngay 19/1/2021) dén khi Nha nuéc co6 quy
dinh moi vé dat dai dbi voi phan dat nay.

Budc ong Nguyén Vin T va ba V5 Thi L thao d& hang rao da chin, chim
dit moi hanh vi can trd viée str dung nha va dat cua 6ng Nguyén Vian M, ba
Nguyén Thi D tai cin nha va dat thudc thira sb 1474 va thira s6 2887 va phan dat
thira s6 1773 (mpt), dién tich 79.5m?, t& ban dd sb 7, toa lac phudng B, thi xd K,
tinh Long An.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Van M
va ba Nguyén Thi D d6i véi ong Nguyén Vin T va ba V& Thi L vé viéc doi s6
tién thué nha 1a 20.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua ong Nguyen Van T va ba Vo Thl
L vé viéc yéu cau cong nhan quyén su dung d4t phan d6i véi dién tich 79.5m?,
thudc thira dat s 1473 (mpt) to ban db sb 7 toa lac tai Phuong B, thi xa Klen
Tuong, tinh Long An.

4. Bugc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi D c¢6 nghia vu lién doi tra
cho ong Nguyen Van T, ba Vo Thi L s6 tién san lap mat bang tai phan dét c6
dién tich 79. 5m?, thudc thura dat sb 1473 (mpt) to ban dd sb 7 toa lac tai Phuong
B, thi xa K, tinh Long An 13 30.390.000 dong.

5. Bugc 6ng Nguyén Van T va ba Vo Thi L c6 nghia vu lién doi tra cho
ong Nguyen Van M, ba Nguyén Thi D s6 tién chi phi t6 tung 1a 4.980.000 dong.
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6. V& an phi: Mién toan bd an phi cho 6ng Nguyén Van T va ba V& Thi L.
Budc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D phai lién d6i chiu sb tién
2.519.500d 4n phi dan su so thim sung ngan sach Nha nudc nhung duoc khiu
trir tién an phi dan sy so thim di ndp 1a 1.500.000 dong, theo bién lai thu sb
0009303 ngay 07/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa K. Ong Nguyén
Vin M va ba Nguyén Thi D con phai tiép tuc ndp sb tién chénh léch 1a
1.019.500 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan vé
quyén va nghia vu thi hanh &n ctia duong su.

Ngay 07/4/2021, bi don 6ng Nguyen Van T, ba Vo Thi L khang cao toan
bd ban an so tham yéu cau cap phtc tham hity hodc stra ban an so thAm theo
huong giai quyét triét dé vu an. Tuyén vo hiéu hop dong thué nha, bac yeu cau
doi tién thué nha; tuyén vo ‘hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
ngay 28/10/2013; bac yéu cau huong dung doi voi thira dat s6 1473; giai quyét
hau qua theo phép luat hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; bac yéu cau thdo do
rao chan dam bao quyén va loi ich hop phap cta bi don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rat don khdéi kién; Bi don
khéng rat don khang céo. Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an. Ong M, ba D ¢6 mat van giit nguyén y kién nhu d3 trinh bay tai
cap so tham.

Ong Huynh Van T1 dai dién cho 6ng T cho rang khi 6ng T va ba L chuyen
nhuong thira dat s6 1474, 2887 cho 6 ong M va ba D thi khong c6 ban can nha cap
4 va nha lap rap cho nguyén don; con c4c hop dong thué nha dat bi don ky véi
nguyén don 1a dé hop thtc vé thu tuc nha dat nén bi don khong dong ¥ tra tién
thué nha cho nguyén don.

Ba Vo Thi L va nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan thi xa K
vang mit, nhung c6 don dé nghi Toa an phuc tham xét xir ving mit hop 18.

UBND thi xd K c6 gii cho Toa an cidp phuc thim Cong vin sd
2312/UBND-TNMT ngay 14/7/2021. Ong Nguyén Vin M giao nop bd sung cho
Toa an ban sao Hop dong thué nha ngay 01/4/2014 va cac hd so dang ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira s6 2887 va thira s6 1474,

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu:

Toa an cap phuc tham thyuc hién dang tha tuc t6 tung tir khi thy Iy vu 4n
cho dén khi dua vu an ra xét xir phuc tham. Tai phién toa, Ho1 dong xét xu, Thu
ky phién toa va cac duong su da thuc hién ding quyén, nghia vu cia minh.

Vé noi dung yéu cau khang céo:

Céac bén duong su khoi kién tranh chap dat dai tai mot phan thira déat so
1473, dién tich 79,5m?, t& ban dd sb 7, tai phuong B, thi xa K, tinh Long An
nhung chua dugc hoa giai co sé theo quy dinh ctia Luat dat dai va Toa an cap so
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thAm khong yéu cau nguyén don ndp tam Gmg an phi d6i v6i yéu cau ndy nhung
Toa an cap so tham van thu ly giai quyet 1a khong ding quy dinh phap luat nén
can huy, dinh chi giai quyét mot phan Ban an so tham d6i vé6i yéu cau tranh
chap dat dai. Ngoai ra, Toa an cip so tham tinh tién tam ung 4n phi la chua
chinh xac.

Bi don yéu cau dua UBND Phuong B vao tham gia t6 tung, nhung UBND
Phuong B khong phai 1a co quan duoc giao quan 1y thira dat s6 1473, to ban dd
s6 7, dat thuoc pham vi hanh lang an toan giao thong duong bo ctia Qudc 16 S,
tai phuong B, thi xa K, tinh Long An nén khang c&o nay cua bi don khong cé
can cu.

Céc bén duong su khong c6 tranh chap va khong c6 yéu cau khai kién d6i
v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 1474, 2887,
to ban d6 sb 7, loai dat: T, BHK, tai phuong B, thi xd K, tinh Long An va Toa
an ciing khong thu 1y giai quyét nén bi don khang cao phan nay la khong c6 cin
ctr phép luat.

Theo ho so 4n va qua dién bién tai phién toa, 6 ching cir chtimg minh bi
don d3 chuyén nhuong, mua ban nha va dat tai thira dt s6 1474, thira s6 2887
cho nguyén don va nguyén don da nhiéu 1an ky hop ddng cho bi don thué lai
nha va dat nén bi don khang cio cho rang khong c6 thué nha vi khong c6 ban
nha dit cho nguyén don 13 khong co co s¢ nén viéc Toa an cap so tham budc bi
don thao d& hang rao chin bang ludi kém; chim dat hanh vi can trd st dung nha
dat 14 ¢ can cir; nhung Toa so tham chap nhan quyén hudng dung ciia nguyén
don tai mot phén thira dat s6 1743, dién tich 79,5m2 la chua ddm bao quy dinh
phap luat.

Tir nhan dinh trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu phic tham chap
nhan mot phan khang cao cua bi don; huy dinh chi giai quyét mot phan Ban an
so tham Ve tranh chap quyen sit dung dat tai mot phan thua dat s6 1473, dién
tich 79, 5m to ban d6 so 7, dat tai phuong B, thi xd K, tinh Long An; giwr
nguyén vé phan nghia vu tra tién thué nha; nghia vy thdo d& rao chin va tién chi
phi san lap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc khang cdo: Pon khang cdo ctia ong Nguyén Vian T va ba Vo
Thi L lam dtng tha tuc va ndp trong han luat dinh, nén vu an dugc xét xir lai
theo thu tuc phic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chép: Nguyen don
yéu cau Toda an gidi quyét budc bi don tra tién thué nha dat tong cong
60.000.000 dong, khoi phuc lai nha tién ché (ngang 05m x dai 12m); cham dut
hanh vi can tr& sir dung nha dat tai thira dat s6 thira 1474, thira 2887 va yéu cau
duoc quyén huong dung mot phan thira dat s 1473, dién tich 79,5m? to ban do
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so 7, loai dit ODT, tai phuong B, thi xa K, tinh Long An. Bi dO’n phan t6 yeu
cau Toa 4n c6ng nhan mot phan thira dit s6 1473, dién tich 79,5m? thudc quyén
stt dung cua bi don. Cac bén duong su khdng tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat tai thira dat sb 1474, thia sb 2887, to ban dd sb 7,
loai dat: T, BHK, tai phu:(‘)’ng B, thi x4 K, tinh Long An, nhung Toa so tham xac
dinh quan hé phap luat la: “Tranh chdp hop dong thué nha va tranh chdp hop
dong chuyén nhu"ong quyen su dung ddt” 14 khdng chinh xac. Toa phiic thim
xéac dinh lai 1&: “Tranh chdp hop dong thué nha” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, nén vu an
van thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa K, tinh Long An
theo thu tuc so tham.

[3] Theo Cong vin sd 2312/UBND-TNMT ngay 14/7/2021 ciia UBND thi
x4 K xac dinh: “dién tich 79,5m® mét phan thira dat sé 1473, to ban do dia
chinh sé 7, dp C, x& B1 (nay la phwong B, thi xa K); phan ddt nay nam trong
pham vi hanh lang an toan giao théng dwong bé ciia Quéc 16 S, khéng phdi loai
ddt ¢ dé thi nhu Manh trich do dia chinh sé 03-2021 ngay 19/01/2021 ciia Chi
nhdnh Van phong Dang ky dat dai thi xd thé hién”, nhung Toa so thim thu ly
giai quyet dbi véi yéu cau dugc quyén ‘huong dung cua nguyén don va yéu cau
phan t6 ctia bi don tai mot phan thira dat s6 1473, dién tich 79,5m?, to ban d6 s
7, loai dat ODT, tai khu phé M, phuong B, thi xi K, tinh Long An Xét thay,
Cac yéu cau nay thudc trudng hop nguoi khot kién khong co quyén khot kién
theo quy dinh tai Piéu 186 va Piéu 187 cuia Bo luat T tung déan sy, nén can huy
mot phan Ban 4n so tham va dinh chi giai quyét d6i vi mot phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 ciia bi don theo quy dinh tai diém g
khoan 1 Diéu 217, Piéu 218, Piéu 311 cta Bo luat T6 tung dan su. Ong M va ba
D ¢6 nhu ciu sir dung mot phan thira dat s 1473, dién tich 79,5m?, t& ban do sb
7, dat hanh lang an toan giao théng duong bo ciia Quéc 16 S, tai khu phd M,
phuong B, thi xa K, tinh Long An thi ¢6 trach nhiém lién hé véi Co quan quan
Iy Nha nudc c6 tham quyén vé dat dai dé dugc giai quyét theo quy dinh phap
luat.

[4] Ngoai ra, bi don khong phan t6 yéu cau Toa an budc nguyén don phal
tra lai gid tri dat san lap tai mot phan thira 1473, ¢6 khdi lugng 1a 387 96m
nhung Tda so thim giai quyét budc nguyén don tra cho bi don s tién
30.390.000 dong 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién theo quy dinh tai khoan
1 biéu 5 ciia Bo luat T tung dan su, nhung nguyén don khong khang cao, Vién
kiém sat khong khang nghi va tai phién toa phuc tham nguyén don dong v tiép
tuc hd tro cho bi don tlen chi phi san 1ap nhu Ban an so tham da tuyén xir, nén
Toa an cap phuc tham can cong nhan, ton trong su tu nguyén dinh doat cua
nguyén don vé phan hd trg chi phi san 1ap cho bi don.

[5] Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng M va ba D rat lai mot phan yéu
cau khoi kién doi véi ong T va ba L vé yéu cau khoi phuc hién trang nhu ban
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dau phan nha lip rap (nha tién ché) c6 chiéu ngang 05m X chiéu dai 12m gin
lién v6i mot phﬁn thira dat sb 1474 va mot phﬁn thtra s6 1473, t& ban d6 sb 7, tai
khu phé) M, phuong B, thi xa K, tinh Long An ma bi don da tu y thao d&, nhung
Toa so tham khéng dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau nay la thiéu xot nén can
rut kinh nghiém.

[6] Bi don khang céo cho rang Toa so tham khong dwa UBND Phuodng B,
thi xd K vao tham gia t6 tung 1a vi pham té tung, nhung theo Cong van sb
60/CV-UBND ngay 20/8/2020 cia UBND Phuong B thi “Theo hoa dé thé hién
phan dat nay cé madt tién gidp véi dat Nha nuwde nhung UBND Phwong B khong
c6 quyét dinh quan Iy phan dat trén” va theo Quyét dinh sé 1765/QD-UBND
ngay 11/4/2017 caa UBND thi xa K thi UBND Phuong B khong dugc UBND
thi xd K giao quan 1y thira dat s6 1473. Cho nén khang cdo khong co can cu.

[7] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién hop phap ctia UBND thi xa K va ba
V& Thi L vang mat, nhung cac duong su déu c¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat hop 1€. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa
an van tién hanh xét xt vu an.

[8] Xét khang cdo cta bi don vé hop dong thué nha dét thay rang: Theo vin
ban Hop dong thué nha dit ngay 01/8/2016 giita 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi D vé6i 6ng Nguyén Vin T, ba V& Thi L thi c6 cin cir xac dinh gitra
nguyén don voi bi don dd xac 1ap va thuc hién hop déng thué nha, dat tai cac
thira dat sd 2887, 1474, to ban dd sé 7, dién tich: 106m?, loai dét ODT, tai
phuong B, thi xd K, tinh Long An, gan véi dat c6 mot can nha cap 4, xay dung
nam 2008; 6 két cau: Mong, cot, da BTCT, tuong xay gach, nén bé tong, xa go
gd va thép, mai ton; hé thong dién va cap thoat nudc day du; hién trang nha
khéng con st dung, c6 ddu hiéu xudng cap, hu hong nhiéu noi, mai tén ri sét va
phan nha lap rap (ngang 05m, dai 12m). Thoi han thué 13 01 nam, tinh tr ngay
01/8/2016 dén hét ngay 01/8/2017, véi gia thué 1a 2.500.000 dong/thang. Thyc
hién nghia vu hop dong, ong T va ba L di thanh toan cho ong M va ba D
30.000.000 dong. Cho nén bi don cho rang khong c6 xac lap hop dong thué nha
dat v6i nguyén don 1a khong can cu.

[9] Xét thay, sau khi hét han hop ddng vao ngay 01/8/2017 thi bi don tlép
tuc str dung nha, dat thué cho dén ngay 01/8/2019 méi giao tra lai cin nha cap 4
va thao d& phan nha lap rap ma khong duoc sy dong y ciia nguyén don. Bong
thoi, bi don dung rao chin bang ludi k&m cao 01m, ngang 5m trén mot phan
thira s6 1473 (dat cong), tiép giap thira dat sb 1474 nhém can tré nguyén don
quan 1y, sir dung thira dat s 1474, thira s6 2887 va can nha cp 4 gin lién voi
dat. Cho nén, Toa an cdp so tham budc bi don tra tién thué cho nguyén don
trong thoi han thué va trong thoi gian cham tra lai tai san la phu hop véi quy
dinh tai khoan 4 Diéu 482, Piéu 500 cua Bo luat Dan sw ndm 2015. Tuy nhién,
Toa an cap so tham khong chap nhan mot phan yéu cau tra tién thue nha dat
ctia nguyén don ddi véi phan tai san thué trén mot phan dat 79,5m° thudc dat
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hanh lang bao vé duong Qudc 16 S 1a khéng phu hop, nhung nguyén don
khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi va tai phien toa phiic thAm
nguyén don ddng y nhu Ban 4n so thAm d3 tuyén nén Toa an cip phuc tham
can cong nhan, ton trong sy tu nguyén dinh doat cua nguyén don vé tién thué
nha dat. Nhu vay, sau khi can trir nghia vu tra tién thué nha dat cia bi don va
tién hd tro chi phi san 1ap ctia nguyén don [4] thi bi don phai tra cho nguyén
don s tién 14 9.610.000 dong.

[10] Ngoai ra, Toa an cip so tham budc bi don thao d& rao chan, chim dit
moi hanh vi can trd viée stir dung nha dat ctia nguyén don 1 ¢ cin ctr phap luat.
Bi don khang cdo cho rang cin nha cap 4 va nha lip rap trén dat van thudc so
hitu ctia bi don nén khong ddng v tra tién thué nha va rao chén lai 12 khdng co
cin ct Nén yéu cau khang céo nay khong co co so.

[11] Tu phén tich néu trén, c6 can cur chap nhan mot phan khang cdo ciia bi
don; can phai hity va dinh chi giai quyét, stta mot phan Ban an so tham nhu y
kién dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa. Cac duong su khong phai
chiu 4n phi dan su phiic thim; diéu chinh lai an phi dan su so tham cho phu hop
vo1 quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao diém c, g khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, khoan 2, 4 Piéu 308,
biéu 309, bic¢u 311 cua B luat To tung dan su.

Chap nhan mét phan khang céo cia cac bi don 6ng Nguyén Van T va ba
Vo Thi L.

Huy va dinh chi giai quyét mot phan Ban an dén sy so tham s6 10/2021/DS-
ST ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan thi xd K ddi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi D va yéu cau
phan t6 cua bi don ong Nguyen Van T, ba Vo Thi L Ve tranh chap quyén sur
dung dat tai mot phan thira dat s 1473, dién tich 79,5m? to ban do s 7, dat
hanh lang an toan giao thong dudng bd ciia Qudc 16 S, tai khu phd M, phuong
B, thi xa K, tinh Long An.

Dinh chi giai quyét dbi voi mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén
Vin M va ba Nguyén Thi D vé yéu cu éng Nguyen Van T va ba Vo6 Thi L khoi
phuc hién trang ban dau nha 1ap rap (nha tién ché) co chiéu ngang 05m X chiéu
dai 12m gan lién v6i mot phan thira dat sd 1474, loai dat ODT va mét phan thira
s6 1473, to ban dd s6 7, tai khu phd M, phuong B, thi xa K, tinh Long An.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham sé 10/2021/DS-ST ngay 26 thang 3
nam 2021 cta Toa an nhan dan thi xa K.



Cé‘n cur vao géc khoan ‘3 Piéu 26, khoan 1 ,Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, ‘Di‘éu
147, biéu 148,, Bi,éu 157, Biéu 165 cua B luat T6 tung dan su va bicu 12, Qiéu 26
cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cin ctr cac Diéu 472, Diéu 482, Diéu 500 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xr;

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién clia ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thj

D doi voi ong Nguyén Van T va ba Vo Thi L ve tranh chap hop dong thué nha.

Budc ong Ngu~yén Van T va ba V6 Thi L phai lién doi tra cho 6ng Nguyén
Vian M va ba Nguyén Thi D s6 tién 14 9.610.000 dong.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi c6 nghia vu tra tién néu cham
tra thi phai tra thém tién 14i d6i véi s tién cham tra theo mirc 13i suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

Budc 6ng Nguyén Van T va ba Vo Thi L phai thao d& hang rao chan bang
lu6i kém cao 01m, ngang 5Sm trén mot phan thira s 1473, tiép giap thira dat sd
1474 va cham dit moi hanh vi can tré viéc ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi
D quan 1y, sir dung nha va dat thudc cac thira s 1474, 2887, to ban d6 s6 7, loai
dat: ODT, dat toa lac tai Phuong B, thi x3 K, tinh Long An.

2. V& chi phi tb tung: Buc ong Nguyén Van T va ba Vo Thi L c6 nghia vu
lién doi tra cho 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi D so tién chi phi to tung
14 4.980.000 dong.

3. Vé an phi so tham:

Ong Nguyén Van T va ba Vo Thi L dugc mién toan bo tién an phi so
tham do thudc truong hop 1a than nhan liét si dugc co quan Nha nudc cO tham
quyén cap Giay chirng nhan gia dinh liét si.

Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D khong phai chiu 4n phi déan su so
tham. Hoan tra cho ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D 1.500.000 dong
tién tam Gng an phi so tham theo Bién lai thu s6 0009303 ngay 02 thang 7 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa K, tinh Long An.

4. V& an phi phuc thim: Cac duong su khong phai chiu an phi phac tham.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ciia Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 cia Luat
Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thj x Kién Tuodng;

- Chi cuc THANDS thi xa K

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van/Brec.

Nguyén Vin Phwong
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	Kiểm sát viên Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Long An phát biểu:

	NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:
	QUYẾT ĐỊNH:



